UCHWAZLA Nr 94/X1/99
Rady Gminy Stara Biata
z dnia 02 grudnia 1999 r.

w sprawie : zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biala

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996 r. Nr 13,poz.74 z pdzn.zm.) oraz art.26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U.z 1999
r. Nr 15,p0z.139 z pézn.zm) Rada Gminy w Starej Bialej

uchwala

zmiang miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stara
Biala uchwalonego uchwata Nr 31/V/94 Rady Gminy w Starej Biatej z dnia 1 grudnia 1994 r.
(Dz.Urz.Woj.PLNr 9z8.12.1994 r.)

par. 1

1. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stara
Biata zwana dalej ,,zmiana planu ” zawiera ustalenia w zakresie warunkow podziatu
nieruchomosci ,zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad i warunkow
technicznego uzbrojenia terenu zabudowy ustugowej wraz z obstuga komunikacyjna
potozonego we wsi Mankowo,ktory w miejscowym  planie ogblnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biata uchwalonym Uchwalg Nr 3 1/V/94 Rady Gminy w
Starej Biatej z dnia 1 grudnia 1994 r.(Dz.Urz.Woj.Piaor 9 z 8.12.1994 r.) przeznaczony
byt na uprawy rolne.

2. Integralna czescia planu jest rysunek zmiany planu w skali 1:10000 stanowiacy
zatacznik nr 1 oraz w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 2 do niniejsze]
uchwaty.

par. 2

Granice obszaru objetego zmiana planu zostaly oznaczone w zalgczniku Nr 1 i Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

Zmiana planu obejmuje dziatki o Nr ewidencyjnych 36/4;37/1;38/1;39/1 oraz czes$¢ dziatek o
Nr ewidencyjnych 36/5;36/6 potozonych we wsi Mankowo.

par. 3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest :

1.ustalenie podstaw podziatu i warunkéw do sporzadzenia geodezyjnego projektu podziatu

2. ochrona lokalnych i ponadlokalnych intereséw publicznych oraz ochrona naturalnych
waloréow $rodowiska ,

3. ksztattowanie tadu przestrzennego .



par.4

" 1.Przedmiotem ustaler zmiany planu jest:

1.1. teren zabudowy ustugowej wraz z obstuga komunikacyjng oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem "AU" 1 "L",

1.2. linie rozgraniczajace projektowanego terenu zabudowy ustugowej oraz linie rozgraniczajace
drog obstugujacych teren zabudowy ushugowe;,

1.3. linie zabudowy oraz warunki i zasady zagospodarowania dziatek,

1.4. nieobligatoryjne linie podziatu terenu zabudowy ustugowej na dziatki ustugowe,

1.5. zasady i warunki techniczne uzbrojenia terenu ,

1.6. warunki wynikajace z ochrony srodowiska przyrodniczego.

2. Na terenie, o ktérym mowa w art.1 ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz
przeznaczenie dopuszczalne.

par.5

.....

Ilekro¢ w tre$ci niniejszej uchwaty mowa jest o :
1. planie miejscowym - nalezy rozumie¢ przez to miejscowy plan ogolny zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biala uchwalony uchwala nr 31/V/94 Rady Gminy w Starej Bialej
zdnia 01,12.1994 . -
2. zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu miejscowego,
o ktorym mowa w pkt 1 w zakresie wynikajacym z tresci ustalen niniejsze]
uchwaty, o
3. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Stara Biata, o ile z
tresci ustalen nie wynika inaczej,
4. rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na
mapie w skali 1: 10000 stanowiagcy zat. nr 1 oraz rysunek sporzadzony na
mapie do celéw projektowych w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty, B
5. liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granice prawnie ustalone
pomiedzy terenami o réznym sposobie uzytkowania oraz przeznaczenia i
zagospodarowania terenu,
6. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktore przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.
7.przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe
8 terenie -nalezy przez to rozumie teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi.

par.6

Na terenie objetym zmiana planu ustala sig:

1. jako przeznaczenie podstawowe - zabudowe ustugowa oraz obstuge komunikacyjna,

2. jako przeznaczenie dopuszczalne, towarzyszace zabudowie ustugowej - zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng dla wiascicieli zaktadow ustugowych.



par.7

1.Na terenie objetym zmiang planu ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania
oznaczone na rysunku zmiany planu ( zataczniku nr 2 ):

1.1. linie rozgraniczajace obligatoryjne,

1.2. linie zabudowy jako nieprzekraczalne w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic,

1.3. nieobligatoryjne linie podziatu terenu na dziatki ustugowe, wyznaczajace dziatki o szerokosci
co najmniej 40 m.

2.Na terenie objgtym zmiang planu ustala si¢ nastepujace architektoniczne warunki zabudowy

i zagospodarowania:

2.1. lokalizacje budynkdéw wolnostojacych lub zblokowanych,

2.2. wysokosé zabudowy do 2 1/2 kondygnacji naziemney,

2.3. dostosowanie bryly budynku do architektury regionalnej, lokalnych tradycji oraz otaczajacego
krajobrazu, » - '
2.4. w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych ustala sig ich lokalizacje w.glebi dziatek oraz -
oddzelenie budynkéw mieszkalnych od ustugowych pasem zieleni izolacyjnej.

par.8

Obstuge komunikacyjng dla terenu ushugowego ustala si¢ :

1.teren zabudowy ushuigowej powiaza¢ z drogami zewnetrznymi poprzez ulicg lokalng L(1x2).

o zmiennej szerokosci linii rozgraniczajacej - w czesci pomiedzy istniejagcym terenem oznaczonym
symbolem "BPS", a projektowanym terenem ustugowym "AU" oraz na nowoprojektowanym odcinku

- 15,0 m, natomiast na odcinku wyznaczonym przez dziatki 37/1,38/1,39/1 i czg$¢ dzatki 36/4 - 12,0 m.
Szerokosc jezdni 6,0 m.

2.na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych, o ktorych mowa w pkt.1 zakazuje si¢ realizacji

" obiektow budowlanych, dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem

nienaruszania wymagan okrelonych w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych.

par.9

Ustala sie nastepujace warunki i zasady uzbrojenia technicznego terenu:

1. Sie¢ infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanych ulic.

2. Zaopatrzenie w wode dla celow gospodarczych, bytowych oraz przeciwpozarowych - z istniejacego
wodociagu wiejskiego utozonego wzdluz drogi przez wies.

Na sieci nalezy przewidzie¢ hydranty p.poz oraz zasuwy odcinajace na odgatezieniach.

3. Odprowadzenie $ciekow z terenow zabudowy ustugowej do zbiornikéw szczelnych okresowo
oprdznianych lub zastosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw - docelowo nalezy teren skanalizowz
4. Zaopatrzenie w ciepto - poprzez indywidualne systemy ogrzewania z zastosowaniem ekologicznego
czynnika grzewczego.



5. Zaopatrzenie w gaz terenéw zabudowy ushigowej- z programowanej sieci
gazowe;j. o

6. Gromadzenie odpadéw statych w indywidualnych pojemnikach z zaleceniem
wstepnej segregacji i obowiazkiem wywozu na wysypisko zorganizowane.

7.Dla zaopatrzenia terenu w energie elektryczna nalezy zaprojektowac stacje
transformatorowa shipowa o mocy transformatora 250 kVA przy przewidywanej
mocy szezytowej odbiorcy w  wielkosei 20 kW/dziatke i zachowaniu
dopuszczalnych spadkéw napigé.Do projektowanej stacji nalezy przewidzie¢ jak
najdogodniejszy dojazd.Budowe linii SN wykona¢ jako odgalezienie od 1stniejgcej
linii Linie nn nalezy wybudowa¢ jako napowietrzna o przekroju wynikajacym z
obliczen.Zasilanie terenu dziatki 36/6 nalezy przewidzieé z istniejacej sieci nn po
dostosowaniu sieci i urzadzen do zwigkszonego obciazenia.

par.10

W' zakresie ochrony Srodowiska ustala si¢ ograniczenie wszelkich uciazliwosci
zwigzanych z dziatalno$cia ustugowa do granic wlasnosci dziatki.

par.11

Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowa optlate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30 % .

par.12

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy.
par.13

Traca moc wustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biala w czgs$ci dotyczacej terenu objetego zmiang
planu.

par.14

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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