Uchwala Nr 189/XXV1/06
Rady Gminy Stara Biala
z dnia 25 lipca 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru wsi
Nowa Biala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759; 22005 r. Nr 172, poz. 1551 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087) oraz w
zwiazku z uchwala Nr 137XVIII/05 Rady Gminy w Starej Bialej z dnia 28 kwietnia 2005r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci

obszaru wsi Nowa Biala

Rada Gminy Stara Biala uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1 )
PRZEPISY OGOLNE

Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Nowa Biata
w gminie Stara Biata zwany dalej planem, obejmujacy obszar wedlug zalacznika do uchwaty
Nr 137XVIII/05 Rady Gminy w Starej Bialej z dnia 28 kwietnia 2005 r.
2. Granice obszaru obje¢tego planem wyznaczaja;
1) od potudnia, zachodu i pdinocy - granice wsi,;
2) od wschodu — wschodnie granice dziatek o numerach: 25/4, 21/2, 21/6, 29/2,64/1 1 64/2.
Granice te okreslone sa na rysunku planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:2000 stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty,
3. Integralna czgscia planu sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia
do publicznego wgladu — stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naléza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - stanowiace

zatacznik nr 3 do uchwaty.
4, Stwierdza si¢ zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata uchwalonego uchwata Nr 138/XVI/00 Rady
Gminy Stara Biata z dnia 15 czerwca 2000 r.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Nowa Biala jest podniesienie poziomu warunkéw zycia mieszkaficow poprzez:

1) tworzenie warunkéw dla prowadzenia dziatalnosci lokalizacyjnej umozliwiajacej wielofunkcyjny
rozwoj wsi z uwzglednieniem zasady rozwoju zrdwnowazonego;

2) ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa historyczno- kulturowego;

3) ustalenia dotyczace poprawy tadu przestrzennego; ¢

4) ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

5) minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terendw dla réznych funkcji.



§ 3. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacego przepis gminny;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:2.000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren oznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
symbolem okre$lajacym przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

6) przepisach szczegélmych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére uznaje sie za
dominujace na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumieé takie rodzaje przeznaczenia, ktére
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, a nie s z nim
sprzeczne;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenem o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub o réznym przeznaczeniu podstawowym i réznej funkcji,
ustalone niniejszym planem,;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé swobodnego
sytuowania budynkéw (nadziemnych i podziemnych czesci obiektow kubaturowych) lecz bez
prawa przekroczenia tej linii;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki lub terenu;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé czg$¢ powierzchni
wyodrebnionego terenu, ktéra nie zostanie zabudowana ani utwardzona nawierzchnia trwata, lecz
zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktdrej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych. Obowiazuje
zasada, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ realizowany jeden budynek mieszkalny;

14) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé teren
przeznaczony pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w rozumieniu przepiséw
szczegdlnych;

15) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z
budynkami inwentarskimi i gospodarczymi stuzacymi do obstugi gospodarstwa rolnego;

16) ustugach zwigzanych z funkcja mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢ drobne ustugi
podstawowe stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancoéw np. sklep spozywczy, apteka, gabinet
stomatologiczny , naprawa sprzetu elektronicznego itp.

§ 4. Plan ustala:
1) podstawowe przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowywania wyznaczone liniami

rozgraniczajacymi i okreslone symbolami;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu-kulturowego z okresleniem nakazow, zakazdw,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, a w tym nieprzekraczalne linie zabudowy,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego;

5) zasady podziatu terenéw wyznaczonych planem;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
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§ S. 1. Integralng czgscig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2.000, stanowiacy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. | sq
obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obowigzywania ustalen planu;
2) przeznaczenie terendw;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linie rozgraniczajace drog;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Inne oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
4. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terenéw oznacza sie na
rysunku planu wedtug nastgpujacej zasady:
1) oznaczenia literowe, duze drukowane litery, okreslaja podstawowe przeznaczenie i zasady
przeznaczenia zagospodarowania terenéw okreslone w ustaleniach planu wedhug § 6;
2) cyfry arabskie okreslaja numery wyznaczonych terendw na rysunku planu, dla ktérych
sformutowano odrgbne ustalenia planu.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE W ZAKRE§IE PRZEZNACZENIA TERENOW I OCHRONY
SRODOWISKA

§ 6. Plan ustala nastgpujace przeznaczenia terendw:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,
PU — tereny produkcyjno-sktadowe i ustugowe,
PG  —tereny eksploatacji kruszywa, sktadowe i ustugowe,
ZE — tereny zieleni jako uzupetienie struktury ekologicznej, ktore powstang po eksploatacji
kruszywa,
ZL — tereny lasow,
WS  —tereny wod powierzchniowych,
R —tereny rolne,
KD  —tereny komunikacji,
E — tereny urzadzen elektroenergetycznych,
K - tereny pompowni Sciekow.

§ 7. Na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakaz lokalizowania na terenach przeznaczonych do zabudowy, anie wyposazonych w
podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej, nowych obiektéw budowlanych; inwestycje
powinno poprzedza¢ wykonanie infrastruktury technicznej, wzglednie rozwiazan tymczasowych
(indywidualnych) w przypadku odprowadzania $ciekdw;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN, MNR i MNU zalicza si¢ do terendw ,,pod
zabudowg mieszkaniowa” w rozumieniu przepisow szczegdlnych, pozostale tereny nie sa
zaliczane do terenow chronionych akustycznie;

3) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi; dopuszczenie to obowigzuje wylacznie w przypadkach, gdy rozmiary dziatki
uniemozliwiaja inny sposob lokalizacji budynkéw lub gdy przepisy szczegdltowe niniejszej
uchwaty nie stanowig inaczej; ’

4) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podzialowi powinny mie¢ powierzchnie i
ksztalt umozliwiajacy ich prawidlowe zagospodarowanie, zapewniona obstuge komunikacyjna
do kazdej dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania w infrastrukture techniczna;
obowigzuje zasada — jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce;

5) w zakresie ochrony przeciwpozarowej terenéw i zlokalizowania na nich obiektéw, obowiazuja
aktualne przepisy szczegdlne o ochronie przeciwpozarowej;
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6) mozliwos$¢ wyznaczenia podziatéw geodezyjnych nie spefniajacych wskazanych parametréw w
celu regulacji granic dziatek, linii rozgraniczajacych drog i pod elementy infrastruktury
techniczne;.

2)

. Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 8. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN i 7MN plan ustala:
1) wyznacza sig tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
dla ktérych obowiazuje:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g
h)
)

i)
k)

n)

minimalna powierzchnia nowoutworzonej dziatki 900 m’, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
25 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy i terenu utwardzonego 40%, powierzchni dziatki,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30 %,

maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych w najwyzszym punkcie kalenicy - 10,0 m,
dla pozostatych budynkéw - 5 m,

kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych 35° - 45°,

dachy dwu- i wielospadowe, z zaleceniem zachowania jednakowych spadkéw potaci,

zaleca si¢ stosowanie materiatéw wykonczeniowych zgodnych z lokalna tradycja budowlana,
pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobragzowe; elewacje w kolorach nie kontrastujacych z
otoczeniem,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

zaleca si¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna; zakaz
stosowania betonowych prefabrykatéw od strony przestrzeni publicznej;

dopuszcza si¢ ustugi zwiazane z funkcja mieszkaniowa, wbudowane w bryle budynku;
ucigzliwo$¢ ustugi nie moze przekraczaé granic lokalu,

garaze 1 budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub ziaczone z
budynkiem mieszkalnym tj. stykajacych sie z nim jedna $ciana Iub jako wolnostojace; zaleca
si¢ ich sytuowanie w glebi dziatki i w granicy z dzialka sasiednia, ztaczone wspolna Sciana,
obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu,
zakaz lokalizacji przedsigwzigé, dla ktérych ustanowiono obowiazek sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko w oparciu o przepisy szczegdlne.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem, 8MNU, 12MNU, 15MNU i 16MNU plan ustala:
1) wyznacza sig tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniows, jednorodzinna
i uslugowa, a zabudowe zagrodowa jako uzupetniajaca dla ktérych obowiazuje:

a)

b)

c)
d)

e)

zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz
odbudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalen jak dla zabudowy nowej, w
ramach dokonywanej zmiany,

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatéw geodezyjnych,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatéw i taczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia

dojazdu oraz ksztattu i wielkosci umozliwiajacych wlasciwe zagospodarowania dziafki;
minimalna powierzchnia dziatki powstajacej w wyniku taczenia lub podziatu nieruchomosci -
1000 m? ; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m,

dopuszcza si¢ wymiang zabudowy w ztym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami jak dla
nowej zabudowy;

dla nowej zabudowy obowiazujg nastepujace ustalenia:

a)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie kalenicy — 10,0 m dla budynkéw
mieszkalnych i 6 m dla pozostatych budynkdw,

maksymalna powierzchnia zabudowy i terenu utwardzonego 50%, powierzchni dziatki,
minimalng powierzchnie biologicznie czynna 40 % powierzchni dziatki,

kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych 35°- 45°,

dachy dwu i wielospadowe z zaleceniem zasady symetrii,



2)

g)

h)

)

1)
k)

)

pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe; elewacje budynkéw w kolorach nie kontrastujacych z
otoczeniem; zakaz stosowania sidingu,

garaze, budynki ustugowe i budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego
lub ztaczone z budynkiem mieszkalnym tj. stykajacych si¢ z nim jedna $ciang lub jako
wolnostojace; zaleca sytuowanie ich w glebi dzialki i w granicy z dziatka sasiednia, ztaczone
wspdlng Sciana,

lokalizacja zabudowy ustugowej pod warunkiem ze jej oddziatywanie zewnetrzne nie bedzie
wykraczaé poza granice dziatki i ze nie wplynie niekorzystnie na warunki zamieszkiwania
terenu, dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe ustalono funkcje mieszkaniowa,

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, dla ktérych ustanowiono obowiazek sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko w oparciu o przepisy szczegdlne,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

zalecane ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, zakaz
stosowania betonowych prefabrykatow od strony przestrzeni publiczne;j,

zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki.

m) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzen.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNR i 17MNR plan ustala:
1) wyznacza si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i
zagrodowa, a ushugi jako funkcje uzupetniajaca dla ktérych obowiazuje:

a)

b)
c)

d)

e)

zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwosciag przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz
odbudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalen jak dla zabudowy nowej, w
ramach dokonywanej zmiany,

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatéw geodezyjnych,

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatéw i faczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdu
oraz ksztaltu i wielkosci umozliwiajacych wlasciwe zagospodarowania dziatki; minimalna
powierzchnia dzialki powstajacej w wyniku taczenia lub podziatu nieruchomosci -1500 m?,
dopuszcza sie wymiane zabudowy w ztym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami jak dla
nowej zabudowy,

dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia, w
ramach przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub
jednospadowe;

dla nowej zabudowy ustala sig:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g

h)

i)
i)

k)

maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych 10 m, a dla pozostatych obiektéw 5 m, w
najwyzszym punkcie kalenicy, ’

maksymalng powierzchni¢ zabudowy (obiektow budowlanych i terenu utwardzonego) 50 %
powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnig biologicznie czynng 30 % powierzchni dziatki,

dachy dwuspadowe i wielospadowe z zaleceniem zachowania jednakowych spadkéw potaci o
kacie pochylenia potaci od 20° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej, oraz od 0° - 45° dla
zabudowy gospodarczej i ustugowej,

pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

elewacje w naturalnych kolorach nie kontrastujacym z otoczeniem; zakaz stosowania sidingu,
garaze budynki ustugowe i budynki gospodarcze wbudowane w brytg budynku mieszkalnego
lub ztaczone z budynkiem mieszkalnym tj. stykajacych si¢ z nim jedna $ciang lub jako
wolnostojace; zaleca sytuowanie w glebi dziatki i w granicy z dzialka sasiednia zlaczone
dhuzsza $ciana,

ustugi wbudowane lub w budynkach wolnostojacych lub o ucigzliwosei nie wykraczajacej
poza granice dziaki,

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych zwigzanych z obstuga rolnictwa,

zakaz lokalizacji przedsiewzigé, dla ktorych ustanowiono obowiazek sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko w oparciu o przepisy szczegdlne,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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m)

ogrodzenia azurowe wykonane z elementdw metalowych lub drewna, zakaz stosowania
betonowych prefabrykatéw od strony przestrzeni publicznej,
obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatek.

§ 11. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem 10PU i 11PU plan ustala:
1) wyznacza si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe produkcyjna, magazynowo-
sktadowa 1 ustugowa, a funkcje mieszkaniowg jako uzupetniajaca, dla ktorych obowiazuje:

2)

b)

c)

zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz
odbudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalen jak dla zabudowy nowej, w
ramach dokonywanej zmiany,

uzupelniajace przeznaczenie terenu jako funkcja mieszkaniowa ograniczona do jednego
mieszkania na kazde zamierzenie inwestycyjne o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, w
budynku wolnostojacym lub wbudowane w bryle budynku produkcyjnego, ustugowego lub
zlaczone z tymi budynkami tj. stykajacych sie z nimi jedna Sciana,

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania jest obligatoryjnie wymagane w rozumieniu przepiséw
szczegolnych;

2) dla nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a)
b)
c)

d)
e)

maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych nie moze przekroczyé
70 %,

obowiazek zachowania minimum 20 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, przy czym nie
dotyczy to urzadzen towarzyszacych, w ktorych wysoko$¢é wynika bezposrednio z  wymogdw
technicznych i konstrukcyjnych,

dachy jednospadowe i wielospadowe oraz ptaskie,

kat pochylenia potaci dachowych 0° — 45°,

pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

zakaz stosowania sidingu,

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatéw geodezyjnych,

dopuszcza si¢ mozliwosé podziatdéw i taczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdu
oraz ksztattu i wielkosci umozliwiajacych wlasciwe zagospodarowania dzialki,

minimalna powierzchnia dziatki powstajacej w wyniku laczenia lub podziatu nieruchomosci
2000 m* ; minimalna szerokos¢ frontu dziatki 30 m,

zaleca si¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, zakaz
stosowania prefabrykatow betonowych od strony przestrzeni publicznej,

obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki;

wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzen;

3) na terenie 10PU ustala si¢ obowiazek wprowadzenia pasa zieleni o szerokosci 10,0 m wzdtuz
wschodniej granicy terenu stanowiacy strefe izolacyjna dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych

12MNU.

§ 12. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolem 13PU, 18PU, 19PU, 20PU i 21PU plan ustala:
1) wyznacza si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe produkcyjna, magazynowo-
sktadowa i ustugowa, a funkcje mieszkaniowa jako uzupetniajaca, dla ktérych obowiazuje:

a)

b)
c)

d)

maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych nie moze przekroczy¢
70 %,

obowiazek zachowania minimum 20 % dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, przy czym nie
dotyczy to urzadzen towarzyszacych, w ktérych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogdw
technicznych i konstrukcyjnych,

dachy jedno spadowe i wielospadowe oraz ptaskie,

kat pochylenia potaci dachowych 0°—45°,

pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatléw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

zakaz stosowania sidingu,
zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych,
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1))
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

1))

i) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatéw i taczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdu
oraz ksztaltu i wielkosci umozliwiajacych wlasciwe zagospodarowania dziatki,

j) minimalna powierzchnia dziatki powstajacej w wyniku taczenia lub podziatu nieruchomosci
2000 m? ; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 35 m,

k) zaleca si¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, zakaz
stosowania prefabrykatow betonowych od strony przestrzeni publicznej,

1) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdluz ogrodzen.

m) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych

n) sporzadzenie raportu oddziatywania jest obligatoryjnie wymagane w rozumieniu przepisow
szczegdlnych,

0) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych symbolem 14 PG plan ustala:

podstawowe przeznaczenie jako tereny eksploatacji kruszywa naturalnego i produkcyjno-
skladowe;

dla eksploatacji kruszywa nalezy wykona¢ badania geologiczne okreslajace wielkos¢ i zasieg
ztoza, na podstawie ktdrych zostana okreslone granice wyrobisk i wykonany raport oddziatywania
na $rodowisko, na wydobywanie kopaliny zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;

dla rozpoczecia eksploatacji konieczne jest uzyskanie koncesji;

w strefie ochronnej od linii 15 kV 1 110 kV , nalezy wszelkie dziatania prowadzi¢ z zachowaniem
przepisow szczegdlnych;

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podzialow geodezyjnych, z mozliwoscia
podzialéw i laczenia dzialek pod warunkiem zapewnienia dojazdu i wlasciwego
zagospodarowania terenu inwestycyjnego;

tereny po zakonczonej eksploatacji kruszywa i rekultywacji wyrobisk przeznaczone sg dla funkcji
produkcyjno-sktadowej;

lokalizacja obiektow kubaturowych na zrekultywowanym terenie wymaga szczegétowych badan
geotechnicznych;

obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drog zgodnie z rysunkiem planu;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i
powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 14. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem ZE plan ustala:

przeznaczenie docelowe terenu jako obszar uzupetnien struktury ekologicznej, stanowiacy strefe

izolacyjng dla terenéw mieszkaniowych, na ktérym obowiazuje:

a) dotychczasowe uzytkowanie terenow,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ eksploatacji kruszywa naturalnego, w uzasadnionych ekonomicznie
przypadkach, wynikajacych z badan geologicznych okreslajacych zasieg ztoza,

c) tereny po zakonczonej eksploatacji i rekultywacji wyrobisk nalezy zagospodarowa¢ w
kierunku lesnym lub wodnym,

d) zakaz lokalizacji j zabudowy.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL plan ustala podstawowe przeznaczenie terenu pod

zielen lesna; zakaz podziatow i lokalizacji zabudowy.

§ 16. Tereny zielni i zabagnionego nieuzytku oznaczone na rysunku planu symbolem Z

pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu. Mozliwos¢ wykorzystania terenu dla lokalizacji
zbiornikéw wodnych.

0

§ 17. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ‘OWS przeznacza sie dla urzadzen

zwiazanych z produkcja rolng w zabudowie zagrodowej — realizacja zbiornika wodnego w
gospodarstwie rolnym.

3
2)

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sig:
utrzymanie istniejacych terendw rolnych bez prawa zabudowy;
tereny uzytkdw rolnych, obecnie wykorzystywanych rolniczo, docelowo przeznacza sig¢ pod

zalesienie;



3)
4)

utrzymanie istniejacych zadrzewien srodpolnych rowdw i ciekdw;
mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z preferencja wzdtuz
drég i po granicy dziatek.

§ 19. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem K przeznaczony jest pod istniejaca

przepompownig $ciekow.

Rozdzial 4
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z przeznaczeniem podstawowym na drogi, ktére na

rysunku planu w zaleznosci od klas, oznaczone sa symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
1)
2)
3)
4)

5)

KDG - projektowana droga krajowa

KDZ — istniejaca droga zbiorcza,

KDL - projektowana droga lokalna ,

KDD - projektowane drogi dojazdowe,

KDW - projektowane drogi wewnetrzne.
2. Dla poszczegolnych klas drég ustala sig:

dla drogi klasy gléwnej oznaczonej symbolem O01KDG, ktérej o$ przebiega po granicy
obowigzywania planu, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 40 m,

dla drogi klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 02KDL ustala si¢ szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 15 m,

dla drogi klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 03KDL i SKDL ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 15 m,

dla drég klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 04KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD, ustala
si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

dla drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 8 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstepstw od powyzszych ustalen uzasadnionych szczegétowymi

rozwigzaniami technicznymi badz ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, takie jak:

1)
2)
3)
4)

1

2)
3)

1)
2)

3)

kolizje z istniejacym uzbrojeniem;

kolizje z istniejacym obiektami budowlanymi;

kolizje z zielenia o duzych walorach przyrodniczych;

w przypadkach nieuregulowanych stanow prawnych.

4. W liniach rozgraniczajacych istnieje mozliwos¢ lokalizacji:

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych;
zieleni izolacyjnej z zachowaniem pdl widocznosci okreslonych w przepisach szczegolnych;
elementow matej architektury: stupy ogloszeniowe, tawki itp.

Rozdzial 5
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wode, plan ustala:

utrzymuje sie istniejace sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wodg;

zrodto zaopatrzenia dla celow bytowo-gospodarczych i p.poz. stanowi¢ bedzie nadal wodociag

wiejski grupowy Kobierniki oraz wodociag komunalny m. Ptocka;

zaopatrzenie wszystkich terendw wyznaczonych w planie na cele zabudowy przewiduje si¢ z

systemow zbiorowych, w szczegoélnosci:

a) dla doposazenia zabudowy istniejacej na terenie wsi, w tym terenu 16MNU oraz
planowanych: 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN po rozbudowie sieci stosownie do potrzeb w
oparciu o gléwny przewdd wodociggowy @ 160 + 110 mm, istniejacy w ulicy zbiorczej
02KDZ (wodociag Kobierniki),

b) dla obstuzenia planowanych terendw 18PU, 19PU, 20PU, 2IPU projektuje si¢ sie¢
wodociagowa w planowanej drodze 05KDD zasilang z istniejgcego przewodu o 300 mm w ul.



4)

6)

D)

2)

3)

4)

5)

2)

3)

4)

5)
6)

1)
2)

3)

Zglenickiego w Plocku i istniejacego przewodu ¢ 110 mm we wsi Maszewo Duze (wodociag
komunalny m. Plocka);
rozbudowa sieci bedzie prowadzona w liniach rozgraniczajacych drég;
indywidualne Zrédta zaopatrzenia mozna dopusci¢ jedynie przejsciowo badz, gdy bedzie to
uzasadnione ekonomicznie z racji znacznego oddalenia posesji od giéwnych koncentracji
zabudowy i przy zapewnieniu jakosci wody wedlug wymogdw okreslonych przepisami;
rezerwowe zrodlo zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych winny stanowi¢ zabezpieczone przed
skazeniami i radioaktywno$cia studnie publiczne. Ich ilo$¢ i rozmieszczenie okresli plan obrony

cywilnej gminy.

§ 22. W zakresie odprowadzania sciekow:

plan przewiduje realizacje zorganizowanych systeméw zbiorowego odprowadzania sciekdw

bytowo-gospodarczych, przy czym:

a) tereny zabudowy przylegle do przebiegajacej przez wies drogi 02KDZ, w tym planowane
tereny 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN skanalizowane beda do istniejacej przepompowni
zlokalizowanej przy tej drodze na kanale prowadzacym $cieki z kierunku Starej Biatej do
komunalnej oczyszczalni sciekéw m. Plocka potozonej na terenie wsi Maszewo,

b) dla planowanych terenéw 18PU, 19PU, 20PU i 21PU przewiduje sie realizacje w drodze
05SKDD grawitacyjno-pompowej sieci kanalizacyjnej z odprowadzeniem do koncowki
istniejacego kanalu @ 200 mm we wsi Maszewo Duze majacego polaczenie z oczyszczalnia
Sciekdw j.w.;

kanalizacja sieciowa nalezy obja¢ wszystkie tereny zainwestowan istniejacych oraz nowych

przewidzianych w planie;

do czasu objecia poszczegdlnych terendéw siecia kanalizacyjna jako rozwiazanie tymczasowe

przewiduje si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe z wywozem s$ciekdéw do punktu zlewnego, badz

oczyszczalnie przydomowe przy odpowiednich warunkach gruntowo-wodnych;

docelowe utrzymanie rozwiazan indywidualnych mozna dopusci¢ jedynie po uzasadnieniu

ekonomicznym, gdy jest to spowodowane np. znacznym oddaleniem obiektu od gléwnych

koncentracji zabudowy. Rozwigzania te nie moga powodowal zanieczyszczenia wod
powierzchniowych badz gruntowych;

wody opadowe odprowadzane beda poprzez sptyw powierzchniowy, jednakze obiekty stacji

paliw, warsztatow samochodowych, parkingéw itp. miejsc narazonych na zanieczyszczenie

produktami ropopochodnymi, wymagaja odprowadzenia do odbiornika w sposéb zorganizowany,
po uprzednim mechanicznym oczyszczeniu.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

utrzymuje si¢ istniejacy gazociag wysokiego cisnienia ¢ 125 mm, CN 6,3 MPa relacji Srebrna —
Plock, z zachowaniem strefy wybuchowosci 25 m do linii zabudowy;

istnieje mozliwo$¢ objecia miejscowosci siecia gazu przewodowego sredniego cisnienia,
wyprowadzong z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowe]j pierwszego stopnia w Srebrnej (gm.
Stara Biata);

budowa sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drég poza pasem jezdni za zgodg zarzadcy
drogi i na warunkach okres§lonych przez wlasciwy zaklad gazowniczy;

warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe okreslaja przepisy szczegdlowe;

o realizacji sieci gazowej do poszczegdlnych terendow decydowaé beda wzgledy ekonomiczne i
zainteresowanie odbiorcow. Do czasu realizacji sieci gazu przewodowego oraz dla odbiorcow nie
objetych programem gazyfikacji, bedzie nadal stosowany gaz ptynny w butlach.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, plan ustala:

utrzymuje sie istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, tj." linie 110kV, stacje
transformatorowe 15/0,4 kV oraz linie n.n.;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nastgpowac bedzie nadal z linii 15 kV wyprowadzonych ze
stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV w Plocku poprzez istniejace i projektowane
stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz linie niskiego napigcia;

dla obstuzenia planowanej zabudowy przewiduje si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV z odcinkami linii zasilajacych, tj. na terenie IMNR przy drodze 02KDZ — szt. 1; na
terenie 19PU przy drodze 05KDD - szt. 1 i na terenie 20PU przy drodze 05KDD — szt. 1, oraz
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4)

5)
6)

7)

8)

1)

3)

4)

1))

2)
3)

4)

1y
2)
3)
4)

5)

rozprowadzajace napowietrzne lub kablowe linie elektroenergetyczne; stacje oznaczono na
rysunku planu symbolem E. Ewentualne inne usytuowanie stacji nie bedzie wymagato zmiany
ustalen planu;

lokalizacja linii kablowych sredniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych drég poza
pasem jezdni;

o$wietlenie uliczne na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych drég;

plan rezerwuje korytarz jako strefe oddziatywania pdl elektromagnetycznych dwustronnie o
szerokosci od osi linii 110 kV — po 15 m. W strefie obowigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowej i
innej o charakterze chronionym; dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow po uzgodnieniu z
zarzadca sieci;

modernizacja i rozbudowa linii SN, trafostacji i linii n.n. moze by¢ prowadzona w miare
narastania potrzeb, przez wilasciwy zaktad energetyczny. Ewentualna zmiana konfiguracji linii,
usunigcie kolizji, wykonanie potaczen manewrowych badz wykonanie dodatkowych stacji
transformatorowych nie beda wymagaty zmiany niniejszego planu przy zachowaniu odpowiednich
odlegtosci wolnych od zabudowy, odpowiedniej powierzchni dzialki trafostacji i zapewnieniu
bezposredniego do niej dostepu z drogi dojazdowej;

w przypadku wystapienia kolizji sieci energetycznych z zabudowa, usunigcie tych kolizji przy
realizacji zamierzenia powinno by¢ prowadzone w uzgodnieniu z gestorem sieci.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, plan ustala:

plan przewiduje wykorzystywanie lokalnych zrodet ciepta;

zaopatrzenie planowanych obiektow z ekologicznych nosnikéw energii, tj. gazu — po
przeprowadzonej gazyfikacji, pradu elektrycznego, oleju opatowego niskosiarkowego, badz
innych no$nikéw spalanych w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji, jak rowniez
energii odnawialnej;

sukcesywne eliminowanie istniejacych nieekologicznych kottowni na paliwa state i zakaz ich
odtwarzania;

prowadzenie prac termomodernizacyjnych obiektow istniejacych dla ograniczenia potrzeb
cieplnych.

§ 26. W zakresie gospodarki odpadami:

plan ustala obowiazek zbiérki komunalnych odpadéw statych indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obregbie kazdej nieruchomosci i czasowego ich gromadzenia w szczelnych
pojemnikach;

wywo6z odpadow komunalnych do Zaktadu Utylizacji Odpadéw w Kobiernikach (gm. Stara Biata)
celem dalszego ich przetwarzania;

utrzymanie istniejacego gminnego punktu sktadowania odpaddéw niebezpiecznych (obecnie we
wsi Biala) i okresowego ich wywozu do zaktadu przetworstwa;

w zakresie ograniczenia ilosci wytwarzania odpadéw, ich selektywnej zbidrki, transportu, odzysku
i unieszkodliwiania, obowigzuja ustalenia gminnego planu gospodarki odpadami.

§ 27. W zakresie telekomunikacji, plan ustala:

utrzymuje si¢ urzadzenia facznosci, tj. linie napowietrzne i doziemne z przylaczami abonenckimi
operatorow sieci;

zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacych i projektowanych linii w uzgodnieniu z
operatorem sieci;

rozbudowa sieci telekomunikacyjnej ww. operatoréw nastgpowaé bedzie w liniach
rozgraniczajacych drog;

szczegbtowe warunki rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej okredla operatorzy sieci z
gestorem terenu i zarzadcg drog;

obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych podiaczen stacjonarnych i aktywacji
telefondw komorkowych na warunkach okreslonych przez operatoréw sieci i systemow.



Rozdzial 6
Ustalenia koficowe

§ 28. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci

nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30 % .

1
2)

3)

4)

§ 29. Na obszarze objetym niniejsza uchwalq traca moc plany:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Nowa Biata dziatka nr 37/2
zatwierdzony uchwata Nr 241/XXV/01 Rady Gminy Stara Biata z dnia 20 grudnia 2001r.;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu o funkcji produkcyjno — sktadowej i
ustugowo - mieszkaniowej we wsi Nowa Biala, Gmina Stara Biala, pow. plocki, woj.
mazowieckie; dzialki nr 29/2,30/2, 63 i 64/1 zatwierdzony uchwala Nr 272/XXX/02 Rady Gminy
Stara Biata z dnia 10 pazdziernika 2002r.;

zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Biata
uchwalonego uchwala Nr 31/V/94 Rady Gminy w Starej Bialej z dnia 15.grudnia 1994r. z

- przeznaczeniem na lokalizacj¢ wyrobiska eksploatacji zt6z na dzialce nr 64/2 we wsi Nowa Biala;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 18/1 we wsi Nowa Biala
zatwierdzony uchwalg Nr 71/VIII/99 Rady Gminy Stara Biala z dnia 29 czerwca 1999r.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Stara Biata .

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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