UCHWALA NR 125/XVI1/12
RADY GMINY STARA BIALA

z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki o nr ewid. 15
we wsi Biata, gmina Stara Biala.

Na podstawie art. 14 ust. 8i art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647), oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust.
2 pkt Si art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
iNr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr
149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, 22012 r. poz. 567), w zwigzku z uchwata Nr 54/VIl/11 z dnia 30
czerwca 2011 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru dziatki o nr ewid. 15 we wsi Biata, gmina Stara Biata, uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
dziatki o nr ewidencyjnym 15 we wsi Biata, gmina Stara Biata, nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki o nr
ewidencyjnym 15 we wsi Biata, gmina Stara Biata, zwany dalej planem.

3. Nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu. Stwierdza sie, iz do projektu
planu wytozonego do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag.

4. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z zatgcznikiem nr 2.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem stanowig granice dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw
15.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czescig uchwaly jest:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Biata o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujacg zagadnienia z zakresu planowania
przestrzennego. W stanie prawnym w dniu uchwalenia planu ustawe z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647), o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Stara Biata, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) planie — nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcy przepis gminny, obejmujgcy obszar okreslony w §2 uchwaty, o ile z tre$ci przepisu nie
wynika inaczej;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1: 1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) granicach opracowania — nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania rysunku planu na
wykorzystanej na danym arkuszu kopii mapy zasadniczej, stanowigcej jednoczes$nie granice
obowiazywania oznaczen graficznych uzytych na arkuszu rysunku planu;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi, ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

8) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszary objete niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

9) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem;

10) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, w ktérym
cyfry oznaczajg numer terenu w obszarze, litery oznaczajg jego przeznaczenie;

11) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dzialkke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy
0 gospodarce nieruchomoséciami;

12) innej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie rodzaje przedsiewzie¢,
innych niz mogace znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okre$lone w przepisach o ochronie
Srodowiska;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

14) kierunku kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku wzgledem
frontu dziafki lub granicy z dziatkg sasiednia;

15) kacie potozenia granic nowych dziatek — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w ustaleniach
szczegbtowych kat, jaki majg tworzyé z pasem drogowym dochodzace do niego nowe granice
dziatek lub z granicg dziatki sasiedniej;

16) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice miedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (w tym réwniez ulice),
ustalone niniejszym planem;

17) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem warto$ci uzytkowej
lub technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$é swobodnego sytuowania
budynkéw i innych obiektéw kubaturowych w granicach dziatki, bez prawa przekroczenia tej linii, nie
dotyczy czesci nadziemnych budynkéw takich jak balkony, loggie, niezabudowane ganki, oraz daszki
nad furtkami, schody do budynku, zadaszenia, wykusze itp. ;

19) szeroko$ci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ widoczng od strony frontu
dziatki elewacje budynku lub jego czesci, wyodrebnionej jako osobna bryta z wkasnym dachem,
bedacej w odbiorze zewnetrznym odrebnym budynkiem;

20) uciazliwosci obiektéw i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na
otoczenie powodujgce powstanie przekroczen dopuszczalnych pozioméw emisji/oddziatywan
okreslonych w przepisach odrebnych, powodowane emisja gazéw, pytéw, hatasu, promieniowania
itp., atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych
obiektéw i urzadzen.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
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§ 5. Dla catego obszaru objetego planem obowiagzujg ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady
obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego oraz zasady realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach ogéinych
i szczegdtowych, odpowiednio w rozdziatach 2 i 3 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru

§ 6. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) strefa zieleni wysokiej w granicach terenéw zabudowy;
6) granice strefy bezpieczeristwa napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. Uzyte oznaczenia graficzne obowigzujg w granicach opracowania, oznaczonego na arkuszu
rysunku planu. Poza granicami opracowania majg charakter informacyjny.

§7.1. Na obszarze planu plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem przepiséw ogoélnych
i szczegotowych, o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny ustug turystyki, rekreacji i sportu, oznaczone symbolem 1UTR ;
2) teren drogi publicznej - drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ .

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza sie na rysunku planu.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach,
okres$la sie przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegétowych, rozdziat 3.

4. Nie dopuszcza sie mozliwosci realizacji na terenach innego zainwestowania niz zgodne
z ustalonym przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania terenéw publicznych:
1) nie wyznacza sie obszaru przestrzeni publicznej;
2) terenem publicznym ustala sie teren drogi, oznaczony symbolem: 1KDZ — drogi zbiorczej;
3) plan ustala:

a) realizacje zieleni w liniach rozgraniczajgcych drogiKDZ z zastosowaniem ro$linnosci odpornej na
zanieczyszczenia komunikacyjne,

b) stosowanie ujednoliconych nawierzchni ciagéw komunikacyjnych, pieszych
i samochodowych w obrebie wydzielonego odcinka ulicy, oznaczonego na rysunku planu
symbolem literowym i cyfrowym,

c) stosowanie ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarn
w obrebie wydzielonego odcinka ulicy, oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym
i cyfrowym,

d) ogrodzenia od strony drogi nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drog.
2. Terenami realizacji celéw publicznych ustala sie:
1) teren drogi publicznej — drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ;

2) dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na terenie ustug turystyki, rekreaciji i sportu, oznaczonym
symbolem 1UTR , na warunkach dla niego okres$lonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
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1) zasady ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza sie poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terenéw zawartych
w ustaleniach szczegétowych;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizowania na terenach obiektow o funkcji innej, niz zwigzana z ustalonym dla
terenu przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym;

3) ochrong obejmuje sie elementy dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11;
4) uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie  terenéw, zgodnie zustaleniami szczegbtowymi  okreslonymi dla
poszczegoblnych terendw,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenéw drog
publicznych.

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) wyklucza sie mozliwos¢ realizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
aw szczegolnosci stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, z wyjatkiem
przedsiewzie¢ stanowigcych realizacje celu publicznego w zakresie komunikacji i/lub infrastruktury
technicznej;

3) ucigzliwo$é obiektdéw iurzadzen winna zamykaé sie w granicach dziatki lub terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

4) obszar zlokalizowany jest w granicach otuliny Brudzenskiego Parku Krajobrazowego, ustalonego ze
wzgledu na warto$ci przyrodnicze, historyczne ikulturowe oraz walory krajobrazowe. Sposéb
zagospodarowania terenu, realizacja inwestycji, prowadzona dziatalnos¢ w obszarze nie moga
powodowaé pomniejszenia lub utraty warto$ci Parku zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony przyrody. Zabrania sie:

a) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej,

b) likwidowania istniejgcych zadrzewien, jesli nie wynika to z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.
Dopuszcza sie wycinke pojedynczych drzew w ramach istniejagcych zadrzewien w sposob nie
powodujacy pogorszenia zwartosci drzewostanu,

c) zmiany uksztattowania terenu powodujacej wyniesienie poziomu terenu o wiecej niz 1,5m
w stosunku do poziomu istniejacego;

5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek urzadzenia na terenie nieruchomosci miejsc na pojemniki przystosowane do
gromadzenia odpadéw iich segregacji, wywo6z izagospodarowanie zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w uchwale rady gminy dotyczacej utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie,

b) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) kwalifikuje sie tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska - teren ustug turystyki, rekreaciji i sportu,
oznaczony symbolem 1UTR jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

b) pozostatych terenéw, nie wymienionych w lit. a, nie kwalifikuje sie;

7) wprowadza sie ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnos$ci wykorzystania terenéw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych;
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8) w zakresie ochrony powietrza:

a)w realizowanych kottowniach lokalnych zastosowanie technologii ipaliw ekologicznych
zapewniajgcych dotrzymanie obowigzujgcych norm emisji zanieczyszczen oraz w projektowanych
systemach grzewczych uwzglednienie zastosowania rozwigzan stuzacych pokryciu czesci
zapotrzebowania na ciepto z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii,

b) eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci powietrza oraz
warto$ci odniesienia substancji w powietrzu poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje
posiada tytut prawny;

9) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami, z zachowaniem
ograniczen i wymogow okreslonych w przepisach odrebnych;

10) ksztattowanie zieleni urzadzonej: drzew ikrzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi oraz stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

11) realizacje zieleni wzdtuz drog i granic dziatek;

12) zachowanie i wigczenie w zagospodarowanie istniejacych drzew oraz uzytkéw z drzewostanem;

13) zasady ochrony krajobrazu kuItUrowego okreslono w §11 oraz w ustaleniach szczegdétowych
zawartych w rozdziale 3 uchwaty;

14) w zakresie ochrony gruntéw, w tym ochrony systemoéw melioracyjnych:
a) na terenie objetym planem nie wystepujg urzadzenia melioracyjne,

b) zagospodarowanie obszaru nalezy prowadzi¢ w poszanowaniu wymogéw dotyczacych ochrony
przed powodzig oraz susza zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspoltczesnej ustala sie:

1) obowigzek, z uwagi na lokalizacje w obszarze nierozpoznanym archeologicznie, przeprowadzenia
wyprzedzajgcych, archeologicznych badan powierzchniowo-weryfikacyjnych przed przystgpieniem
do zabudowy, zagospodarowania lub =zalesienia terenu. Wyniki badan bedg podstawg do
dopuszczenia ze stanowiska konserwatorskiego do projektowania irealizacji inwestycji oraz
ustalenia zakresu niezbednych do przeprowadzenia ewentualnych badan ratowniczych i nadzoréw
archeologicznych nad ziemnymi pracami budowlanymi wykonywanymi w trakcie ich realizacji lub
uwolnienia dziatki od dalszych warunkéw konserwatorskich;

2) na przeprowadzenie badan archeologicznych inwestor zobowigzany jest uzyska¢ pozwolenie
konserwatorskie, wydane w trybie decyzji administracyjne;j;

3) nie wprowadza sie wymogoéw w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow i/lub
ewidencji zabytkdéw ze wzgledu na nie wystepowanie ich w obszarze;

4) nie wprowadza sie wymogow w zakresie ochrony débr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na nie
wystepowanie ich w obszarze.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu plan ustala:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnoéci zabudowy dla poszczegélnych terendw, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegétowych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) ograniczenia wynikajace z wymogdéw ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z zapisami
zawartymi w §11;

4) przyjete rozwigzania w zakresie: wysokosci zabudowy, ksztattu dachéw, stosowanych materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki powinny zapewnia¢ spdjnos¢ architektoniczng catemu budynkowi lub
zespotowi budynkéw w granicach dziatki;

5) warunki w zakresie wydzielania dziatek budowlanych:
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a) dla kazdej z dziatek powstatej w wyniku podziatu nalezy zapewni¢ dostep do drogi publiczne;j,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych,

b) podziaty dziatek dokonywane w celu dodzielenia wydzielonej dziatki do dziatki sgsiedniej oraz
wydzielanie dziatek zwigzane zbudowg lub poszerzeniami droég oraz lokalizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej moga by¢ dokonywane niezaleznie od warunkéw zawartych
w ustaleniach szczegétowych;

6) wszelkie projektowane obiekty, zgodnie zwymogami przepisow odrebnych dotyczacych
bezpieczeAstwa ruchu lotniczego, podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
zgtoszeniu:

a) o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t., do wlasciwych stuzb wojskowego nadzoru ruchu
lotniczego (Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP),

b) o wysokosci réwnej i wiekszej od 100 m n.p.t,, do wtasciwych stuzb cywilnych nadzoru ruchu
lotniczego (Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego) celem ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego.

§ 13. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, ustala sie
zgodnie zwymogami okresSlonymi dla poszczeg6inych terenéw, zawartymi w ustaleniach
szczegdbtowych.

§ 14. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gérniczych, atakze
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych ustala
sie:

1) wymogi w zakresie ochrony przyrody ze wzgledu na lokalizacje obszaru w granicach otuliny

Brudzenskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z ustaleniami §10;

2) wymogi w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
zgodnie z ustaleniami §11;

3) wymogow w zakresie terendw goérniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych nie ustala sie, ze wzgledu na niewystepowanie ich
w obszarze.

§ 15. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz wydzielania dziatek
budowlanych plan ustala:

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu warunkow
planu w zakresie parametréw nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) dla kazdej z dziatek powstatej w wyniku podziatu nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej -
bezposredni lub poprzez wydzielong droge wewnetrzna;

4) podziaty dziatek dokonywane w celu dodzielenia wydzielonej dziatki do dziatki sgsiedniej oraz
wydzielanie dziatek zwigzane zbudowa Ilub poszerzeniami drég oraz lokalizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej winny by¢ dokonywane stosownie do potrzeb, niezaleznie od warunkow
zawartych w ustaleniach szczegétowych.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenéw wyznacza sie teren drogi
publicznej - drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ (odcinek drogi powiatowej 2908W relacji

Srebrna - Draganie);

2) powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez droge,
o ktérej mowa w pkt 1;

3) parametry techniczne drogi, warunki jej dostepnos$ci komunikacyjnej oraz warunki obstugi
komunikacyjnej terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych;
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2. Ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wynikajacej z programu
funkcjonalnego obiektu, w ilosci nie mniejszej niz;

1) dla obiektéw rekreacyjnych i wypoczynkowych - 1 miejsca postojowe na 10 oséb korzystajacych;

2)dla obiektédw sportowych — 1 stanowisko postojowe na 5 korzystajacych oraz dodatkowo
w przypadku urzadzenia widowni — nie mnigj niz 1 stanowisko postojowe na 20 miejsc na widowni;

3) dla obiektéw gastronomicznych - 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne;

4) dla budynkéw ustugowych handlu - 1 stanowisko postojowe na 40 m? ogéinodostepnej powierzchni
uzytkowej;

5) minimum 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie, niezaleznie od miejsc postojowych
wynikajacych z powierzchni uzytkowej budynku lub ilo$ci oséb korzystajacych.

3. Przy okreslaniu ilosci miejsc postojowych dla obiektéw rozbudowywanych, przebudowywanych
oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub terenu nalezy dokona¢ cato$ciowego
bilansu uwzgledniajgcego zaréwno czes¢ istniejgcg obiektu jak i nowo projektowana.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej plan ustala:

1) zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media infrastruktury
technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

c) sie¢ gazowa,

d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,
e) sieci teletechniczne;

2) w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw dopuszcza sig
ich zachowanie z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy;

3) lokalizacje urzadzen liniowych nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia terenéw z wyjatkiem
przytaczy do budynkéw oraz sieci wewnetrznych, w liniach rozgraniczajacych drog, przy zachowaniu
wzajemnych normatywnych odlegto$ci, stosownie do przepiséw odrebnych;

4) w przypadku braku mozliwoéci lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég dopuszcza sie ich lokalizacje w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi i linig zabudowy pod
warunkiem uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscig na ten cel;

5)w przypadku braku mozliwosci lokalizacji zgodnie z warunkami pkt 3 lub 4 dopuszcza sie inng
lokalizacje przy czym lokalizacja sieci nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w systemie
wodociggu wiejskiego od istniejacych przewodéw magistralnych,

c) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych
i mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych,

d) na sieci nalezy zlokalizowaé hydranty przeciwpozarowe o parametrach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) hydranty powinny by¢ usytuowane w miejscach dostepnych z gtéwnych drég komunikacyjnych;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sie:
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a) budowe zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej realizowang w ukladzie grawitacyjnym lub
grawitacyjno — ci$nieniowym,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi,
c) zakaz realizacji indywidualnych rozwiazan oczyszczania $ciekow;
8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych :

a) odprowadzenie woéd opadowych zterenéw drég docelowo do gminnej sieci kanalizacii
deszczowej, tymczasowo, do czasu wybudowania sieci, do rowéw przydroznych i innych urzadzen
wodnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

b) odprowadzanie woéd opadowych zterenéw przeznaczonych do zabudowy do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej, tymczasowo, na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

c) nalezy dazyé do zahamowania splywoéw powierzchniowych izagospodarowania mozliwie jak
najwiekszej ilosci wéd w granicach wiasnej dziatki w sposéb niezakitécajacy stosunkéw wodnych
na dziatkach sasiednich;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
a) rozbudowe sieci sredniego i niskiego napiecia w postaci: stacji transformatorowych, linii kablowych
$redniego i niskiego napiecia, o$wietlenia ulic,
b) dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznych w przypadkach uzasadnionych warunkami
technicznymi i/lub ekonomicznymi realizacji inwestyc;ji,

c) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napiecia, na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci,

d) lokalizacje stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, w miejscach posiadajgcych
bezposredni dostep do drogi,

e) lokalizacje o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych ulic,

f) przebudowa istniejacej infrastruktury energetycznej kolidujgcej z projektowanymi obiektami
i uzbrojeniem terenu moze by¢ zrealizowana na warunkach uzgodnionych z wiascicielem sieci
energetycznej,

g) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcéow,
wymagajacych zwiekszonej pewnosci zasilania, powigzania projektowanej sieci z istniejacy
realizowaé na podstawie odrebnych projektéw w oparciu o warunki przyfaczenia wydane przez
dostawce energii;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej
wody uzytkowej zindywidualnych zrédet ciepta z obowiazkiem stosowania technologii i paliw
ekologicznych. Przy projektowaniu instalacji nalezy przewidzie¢ pokrycie cze$ci zapotrzebowania na
ciepto ze zrdédet ciepta wykorzystujacych odnawialne zrédta energii tj. energii stonecznej, ciepta
ziemi, biomasy itp.;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) rozbudowe i zaopatrzenie terenéw zabudowanych wgaz dla celéw grzewczych ibytowych
z istniejacej sieci gazowej, na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci,

b) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,56 m od gazociggu w rzucie poziomym.
Szafki gazowe (otwierane od strony ulicy) powinny by¢ zlokalizowane w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajacym siecig gazowsy;

12) w zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne ustala sig:
a) rozbudowe istniejacych sieci teletechnicznych w systemie kablowym i/lub radiowym,

b) dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznych w przypadkach uzasadnionych warunkami
technicznymi i/lub ekonomicznymi realizacji inwestycji,

¢) zaopatrzenie nowych abonentéw w tacza teletechniczne z sieci niezaleznych operatorow,
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d) rozwoj bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjnej,
e) rozwdj sieci bezprzewodowego dostepu do Internetu,

f) lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek urzadzenia na terenie nieruchomosci
miejsc na pojemniki przystosowane do gromadzenie odpadéw iich segregacji. Wywo6z
i zagospodarowanie zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale rady gminy dotyczacej
utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.
§ 18. 1. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV ustala sie strefy
bezpieczenhstwa o szerokosci 7,5 m od osi linii.
2. W strefie bezpieczenstwa ustala sie:
1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) dopuszcza sie zabudowe o charakterze pomocniczym, place postojowe z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
3) zainwestowanie musi by¢ projektowane i realizowane w porozumieniu z zarzadcg sieci;
4) wszelkie prace budowlane prowadzone w strefie muszag byé prowadzone w uzgodnieniu z zarzadca
sieci.
3. W przypadku skablowania linii elektroenergetycznych ograniczenia dla ustalonych dla nich stref
bezpieczenstwa nie obowigzuja.
§ 19. Dla gazociagéw wysokiego ci$nienia:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejacych gazociggéw z mozliwo$ciag ich przebudowy oraz lokalizacje
nowych gazociagéw;
2) oznacza sie strefe bezpieczenstwa o szerokosci po 40,0 m od osi gazociggu DN500, oznaczonego
na rysunku planu. W strefie bezpieczenstwa:

a) obowigzujg ograniczenia w mozliwosci realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
zwymogami przepisbw odrebnych dotyczacych budownictwa, zwigzane z odlegto$ciami
podstawowymi gazociagdéw od obiektéw terenowych okreslone dla gazociggéw DN500, dla ktérych
pozwolenie na budowe wydano przed dniem 12 grudnia 2001 r.,

b) wszelkie planowane inwestycje liniowe podziemne inaziemne przechodzace przez strefe
bezpieczenstwa oraz roboty budowlane z nimi zwigzane a takze lokalizowanie ogrodzen muszg
by¢ prowadzone w uzgodnieniu z operatorem gazociagu na etapie projektowania inwestycji,

c) dopuszcza sie przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz ciggéw pieszo-jezdnych
niezbednych dla obstugi komunikacyjnej terenu,

d) zakaz wprowadzania sprzetu ciezkiego i sktadowania materiatéw tatwopalnych,
e) zakaz sadzenia drzew i krzew6w w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od osi gazociagu,

3) oznacza sie strefe kontrolowang o szerokos$ci po 6,0 m od osi gazociggu DN700, oznaczonego na
rysunku planu. W strefie kontrolowanej obowiazuja ograniczenia w mozliwosci realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgcych budownictwa
w zakresie sieci gazowych w szczegoélnosci:

a) w granicach strefy nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé¢ statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢
drzew oraz nie powinna byé podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci
gazociggu podczas jego eksploataciji,

b) wszelkie planowane inwestycje liniowe podziemne inaziemne przechodzace przez strefe
bezpieczenstwa oraz roboty budowlane z nimi zwigzane a takze lokalizowanie ogrodzen musza
byé prowadzone w uzgodnieniu z operatorem gazociggu na etapie projektowania inwestycji;

4) w przypadku przebudowy gazociggu ograniczenia okreslone w planie nie obowigzuja.
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§ 20. W  zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw :

1) dopuszcza sie wykorzystanie terenéw iobiektéw w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
i przeznaczeniem dopuszczalnym terenu.

§ 21. W zakresie wymogoéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sie:
1) budowe sieci wodociggowej zgodnie z warunkami okreslonymi w §17 pkt 6;
2) obowigzek zapewnienia dostepu do rowéw i zbiornikéw wodnych;

3) rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z warunkami okreslonymi w §16 oraz ustaleniach
szczegbtowych  dla  poszczegdlnych  terenéw  z uwzglednieniem  wymogéw  ochrony
przeciwpozarowe;.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 22. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1UTR ,plan ustala przeznaczenie -teren ustug
turystyki, sportu i rekreacji .

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na cele:
1) zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury;

2) ciggbw pieszo-jezdnych, $ciezek pieszo-rowerowych, miejsc wypoczynkowo-widokowych, placéw
zabaw dla dzieci itp.;

3) ustug gastronomii;

4) ustug handlu wyfacznie jako wbudowanych w budynki o funkc;ji, o ktérej mowa w ust. 1. Powierzchnia
uzytkowa ustug handlu nie moze przekraczaé 30% powierzchni uzytkowej budynku;

5) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

6) drog wewnetrznych iparkingbw stuzacych obstudze obiektéw zlokalizowanych w obszarze.
Powierzchnia parkingu o powierzchni szczelnej nie moze by¢ wigeksza niz 0,1 ha.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sezonowych obiektéw tymczasowych zwigzanych z organizacjg imprez
plenerowych.

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie nastepujaco:
1) charakter budynkéw — wolnostojacy;

2) warunki lokalizacji garazy ibudynkéw gospodarczych — wolnostojace lub jako zintegrowane
z budynkiem ustugowym;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki — nieprzekraczajacy 20%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%. Dopuszcza sie wliczenie do powierzchni terenu
biologicznie czynnego powierzchni utwardzonych boisk i placéw sportowych;

5) wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych - nieprzekraczajgca 9,0 m,
b) gospodarczych i garazowych - nieprzekraczajgca 6,0 m;
6) szerokos$¢ elewaciji frontowej budynku — nieprzekraczajaca 30,0 m;

7) uktad potaci dachowych — dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy. Dla budynkow
gospodarczych i garazowych dopuszcza sie zastosowanie dachéw ptaskich;

8) spadki dachéw — od 20° do 40°. Dla dachéw ptaskich nie okresla sie;
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9) kierunek gtéwnej kalenicy dachu - prostopadly lub réwnolegty do granicy frontowej dziatki. Dla
dachoéw ptaskich nie okresla sie;

10) dtugos¢ odcinka prostego w rzucie elewac;ji frontowej budynku nie moze przekraczac¢ 15,0 m;
11) parametry nowowydzielanych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia - 3000 m?,

b) szerokos$é frontéw nowych dziatek - nie mniejsza niz 45,0 m,

c) kat potozenia granic nowych dziatek — prostopadty do granicy frontowej dziatki.

6. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systeméw lub systemoéw
indywidualnych, zgodnie z warunkami okreslonymi w §17.

7. Odprowadzanie wbd opadowych i roztopowych, zgodnie z warunkami okreslonymi w §17.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
1) obstuge terenu z przylegtej ulicy zbiorczej 1KDZ;

2) dla istniejacej i kazdej z projektowanych dziatek dopuszcza sie urzgdzenie wytgcznie jednego zjazdu
z drogi publicznej.

9. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §16 ust. 2i 3.

10. Dla terenu obowigzujg ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania terendéw i ksztattowania
zabudowy zwigzane z:

1) zwigzane ze strefg ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z §10;
2) zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zgodnie z §11;

3) zwigzane ze strefg bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z §18 ust.
2;

4) zwiazane ze strefg bezpieczenstwa gazociggéw wysokiego cisnienia, zgodnie z §19 pkt 2 oraz strefg
kontrolowang gazociggéw wysokiego ci$nienia, zgodnie z §19 pkt 3.

11. W zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej, plan ustala:

1) zakaz lokalizacji elementéw reklamowych wolnostojacych oraz mocowanych do ogrodzen
i budynkéw niezwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na terenie dziatki;

2) zakaz realizacji reklam wielkoformatowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje elementéw informacyjnych dotyczacych obiektéw usytuowanych na terenie
dziatki:

a) elementéw wolnostojacych o powierzchni informacyjnej nie wiekszej niz 6,0 m2,

b) elementéw na budynkach, pod warunkiem ich uwzglednienia w kompozyciji catej elewacji budynku,
0 tacznej powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni elewacji, na ktorej sg usytuowane.

12. W czesci terenu, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, lokalizuje sie strefe zieleni
wysokiej , w ktérej ustala sie:

1) obowiazek urzadzenia terenu jako zielonego, z obowigzkiem zachowania jak najwigkszej iloSci
istniejacego drzewostanu. Ewentualna wycinka jest dopuszczalna jedynie w przypadku bardzo ztego
stanu zdrowotnego, stwarzajgcego zagrozenie dla bezpieczenstwa powszechnego lub w przypadku
kolizji z planowym zamierzeniem inwestycyjnym dopuszczalnym w ramach strefy zieleni;

2) ograniczenie utwardzania nawierzchni do niezbednego minimum dla zapewnia obstugi
komunikacyjnej terenu, urzadzenia drég, placéw manewrowych oraz ciggdw pieszych i/lub pieszo-
rowerowych;

3) zakaz lokalizacji zabudowy;
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4) dopuszcza sig lokalizacje o$wietlenia, infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej architektury tj.:
tawek, koszy, pachotkéw, tablic i szyldow informacyjnych, placéw zabaw dla dzieci itp.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ plan ustala jako przeznaczenie teren drogi
zbiorczej .

2. Plan ustala:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne drogi zgodne =z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych drég
publicznych;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepiséw
odrebnych;

4) na lokalizacje zjazdu nalezy uzyskaé zezwolenie odpowiedniego zarzadu drég zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drég publicznych;

5) mozliwos¢ lokalizacjisciezek rowerowych.

3. Na terenie drogi dopuszcza sie lokalizacje form reklamowych w zgodzie z przepisami o drogach
publicznymi pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii zarzadcy drogi.

4. Dla terenu obowigzujg ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania:
1) zwigzane ze strefg ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z §10;
2) zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zgodnie z §11.

Rozdziat 4.
Przepisy przejsciowe i konncowe

§ 24. Ustala sie stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci, stanowigce podstawe do
okreslenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:

1) dla terenu ustug turystyki, sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1UTR - w wysokosci 30%;
2) dla terenu drogi publicznej — drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ — 30%.
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stara Biata.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

/4

Przewodhiczacy Rady

rzesniewski
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Uzasadnienie

Prace nad projektem planu rozpoczeto w zwigzku z uchwatg Nr 54/V1I/11 Rady Gminy Stara Biata
zdnia 30 czerwca 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki o nr ewid. 15 we wsi Biata, gmina Stara Biata.

Celem sporzadzenia planu bylo stworzenie warunkéw dla rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnych
W jego obszarze.

Wejt Gminy Stara Biata wdniu 21 pazdziernika 2011 r. oglosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie, wtrybie art. 17 pkt 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, o przystapieniu do sporzadzenia planu,
zawiadamiajac jednocze$nie iz wraz z projektem planu sporzadzona zostanie prognoza
oddziatywania na $rodowisko. W ogtoszeniu iobwieszczeniu okreslono forme, miejsce itermin
sktadania wnioskéw. W odpowiedzi na ogtoszenie, do Urzedu nie wptynety zadne wnioski.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 17 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskat stosowne opinie
i uzgodnienia.

W trybie art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt dn. 19.06.2012 r. ogtosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
w Starej Biatej o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko. W ogtoszeniu oraz obwieszczeniu Wéjt poinformowat o:

1) mozliwos$ci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy;

2) o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy w formie pisemnej, ustnie do
protokotu w siedzibie Urzedu Gminy w Biatej oraz za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej
bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres email Urzedu, wyznaczajac
dzien 17.08.2012 r. jako koricowy termin ich sktadania;

3) o organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskéw;

4) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
25.07.2012r.

W dniu 25 lipca 2012 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu i prognozy nie zostata ztozona zadna
uwaga.

Wojt Gminy Biata przedstawit Radzie do uchwalenia projekt planu wraz z zatgcznikami—
rysunkiem planu oraz rozstrzygnieciem jednoczes$nie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen
studium.

»Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara
Biata”, ustala zasady dla realizacji polityki przestrzennej okre$lajac aktywizacje rozwoju funkgc;ji
rekreacyjno-turystycznej gminy poprzez ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej
w nawigzaniu do systemu ekologicznego na obszarach chronionych. Przeksztatcenia w strefie
zachowania i ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych podporzadkowane sa ochronie
istniejacych zasobéw przyrodniczych, bioréznorodnosci, waloréw krajobrazowych i kulturowych
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i obejmujg m.in. rozwijanie na obszarze Brudzenskiego Parku Krajobrazowego iw jego otulinie
dziatalno$ci gospodarczej i zycia spotecznego zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju —
poszczegoélne rodzaje dziatalnosci gospodarczej powinny by¢ nieucigzliwe dla przyrody oraz
zharmonizowane ze $rodowiskiem kulturowym i krajobrazem. Tereny le$ne preferowane sg do
petnienia funkcji turystycznych z wytgczeniem form statego pobytu. Funkcje realizowane poprzez
wyznaczanie iurzadzenie systemu $ciezek pieszych, szlakéw turystycznych, szlakéw
przygodowych, miejsc wypoczynkowo-widokowych, Sciezek rowerowych.

Planowane zagospodarowanie przyjete w miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego w zakresie funkcji ustug turystyki, rekreacji i sportu sg kontynuacjg istniejacej
funkcji terenu iuzupetnieniem dla zabudowy istniejacej irozwijajacej sie w sgsiedztwie
z wykorzystaniem istniejacego podstawowego uktadu komunikacyjnego. Dziatania planistyczne
majg charakter przeksztatcen, intensyfikacji i adaptacii.

Przeprowadzona analiza zapisow planu i Zmiany studium wskazuje, iz rozwigzania projektu
planu nie naruszaja ustalen ,Zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biata”, zatwierdzonej Uchwata nr 244/XXX/10 Rady Gminy Stara
Biata z dnia 14 pazdziernika 2010 r.

Ze wzgledu, iz do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag
Rada Gminy Stara Biata nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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MIEJSCOWY PLAN ZGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU DZIALKI O NR EWID. 15 WE WSI BIALA, GMINA STARA BIALA

RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000
ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR 125/XVI/12 RADY GMINY STARA BIALA Z DNIA 18 PAZDZIERNIKA 2012 ROKU

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

ABCD
GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

UTR | TERENY ZABUDOWY USLUG TURYSYKI, SPORTU | REKREACJI
STREFA ZIELENI WYSOKIEJ

TEREN DROGI ZBIORCZEJ

GRANICE STREFY BEZPIECZENSTWA

NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNCH
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

HENENH

ZAKELADANE LINIE ROZGRANICZAJACE ULIC
POZA OBSZAREM PLANU

o SIEC WODOCIAGOWA ISTNIEJACA

« +Qed PROJEKTOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN700
9 ISTNIEJACE GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

LN15KV

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA 15kV/

SIEC TELEFONICZNA

ISTNIEJACA PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW SANITARNYCH

t
* ISTNIEJACA KANALIZACJA SANITARNA

GRANICE STREFY BEZPIECZEI"’STWA
GAZOCIAGOW WYSOKIEGO CISNIENIA

“é" “é* GRANICE STREFY KONTROLOWANEJ PROJEKTOWANEGO
. GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN 700

DP DROGA POWIATOWA

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | OW ZAGOSPC
PRZESTRZENNEGO GMINY STARA BIALA
UCHWALA NR 244/XXX/2010 RADY GMINY STARA BIALA Z DNIA 14 pazdziernika 2010r.

STREFA OCHRONY WARTOSCI PRZYRODNICZYCH | KRAJOBRAZOWYCH

OBSZARY O NAJWYZSZYCH WALORACH PRZYRODNICZYCH
| KRAJOBRAZOWYCH (PARK KRAJOBRAZOWY Z OTULINA)

E GRANICE PARKU KRAJOBRAZOWEGO/OTULINY

NV STREFY KRAWEDZOWE - SKARPY

=]
(@‘, TERENY LOKALIZACJI ZABUDOWY
J| REKREACYJUNEJ | TURYSTYCZNEJ

KIERUNKI ROZWOJU UKLADU DROGOWEGO

1INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ey
] DROGI POWIATOWE Snome
-] KORYTARZE INFRASTRUKTURY TEwAT: P
} TECHNICZNEJ (GAZOCIAGI) OBSZARU DZIALKI O NR EWID, 15 WE WSI BIALA,
GMINA STARA BIALA
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