UCHWALA Nr 247/XXV1/02
Rady Gminy Stara Biala

z dnia 14 marca 2002 roku

w sprawie : uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biala obejmujacej teren zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej we wsi Bronowo Zalesie.

Na podstawie art.7 i art.26 Ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz.412, Nr 111,
poz.1279; z 2000 r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157 i Nr 120, poz.1268, z 2001 r. Nr 5,
poz.42, Nr 14,poz.124 i Nr 100, poz.1085, Nr 115 ,p0z.1229, Nr 154, poz.1804), oraz art.7
ust.1, art. 18 ust.2 pkt5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 , poz.1591)

Rada Gminy w Starej Bialej uchwala

zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata
terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej we wsi Bronowo Zalesie - dzialka nr 23/8
zwang dalej "planem".

ROZDZIAL 1 - USTALENIA OGOLNE
§1

1. Plan ustala warunki zabudowy i zagospodarowania oraz technicznego uzbrojenia terenu
zabudowy mieszkaniowo - uslugowej.

2. Integralna czeScig planu jest rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:500 stanowiacy
Zalacznik do Uchwaly.

§2

1. Teren objety planem obejmuje dziatke nr ew. 23/8 we wsi Bronowo Zalesie przylegajaca
do drogi powiatowej nr 192, oznaczona na zat. graf. symbolem MU.

§3
1. Tlekroé¢ w przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu ogblnego zagospo-
darowania przestrzennego gminy Stara Biata uchwalona niniejsza Uchwata,

2) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych,




3) liniach_zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ sytuowania budynkow w ich
powierzchni zabudowy; dopuszcza sig¢ przekroczenie linii zabudowy przez fragmenty

budynku o powierzchni zabudowy do 2 m2 (schody, pilastry, daszki, wykusze,
balkony, galerie otwarte, studzienki przy oknach podziemia, wsypow itp.),

4) liniach_rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granicg prawnie ustalona w
planie pomigdzy terenami o réznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu,

5) funkcjach _pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ zabezpieczenie potrzeb
zwigzanych z funkcja mieszkaniowa i ustugowa poprzez realizacj¢ pomieszczen

gospodarczych, garazy itp.

§4
1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) przeznaczenie terenu,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,
3) warunki obstugi komunikacyjnej,
4) zasady uzbrojenia technicznego.
§5
1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sg obligatoryjnymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace nieruchomos¢ i droge powiatowa,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy,
3) zasada usytuowania szczelnych zbiornikow Sciekow 1 odpadow stalych,

4) warunki wynikajace z ochrony srodowiska.
ROZDZIAL 2 - PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§6
1. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - MU:

1) przeznaczenie terenu - funkcja mieszkaniowa 1 ustugowa jako wbudowane w jedng
kubature w budynku mieszkalno - ustugowym lub jako niezalezne kubatury,

2) ewentualna uciazliwos¢ funkcji ustugowej nalezy ograniczy¢ do granic lokalizacji
(wlasnosci),

3) obowiazuje pozostawienie 40 % powierzchni dziatki niezabudowanej 1 zagospo-
darowanej zielenia,

4) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 15,0 m od krawedzi jezdni
drogi powiatowej nr 192 relacja Bronowo - Ciachcin,



o

5) warunki architektoniczne zabudowy:
a) architektura obiektow winna harmonizowa¢ z walorami krajobrazowymi terenu,

b) wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji liczac tacznie z
poddaszem uzytkowym,

¢) zaleca si¢ zastosowanie dachéw dwu i wielospadowych o kacie nachylenia
30° - 45°,

. Na etapie realizacji projektu zabudowy wymagane uzgodnienie z Wojewodzkim

Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie - Oddzial w Ptocku w zakresie
kolizji z urzadzeniami melioracyjnymi.

§7

. Obowiazuja zasady ochrony srodowiska przyrodniczego a mianowicie:

1) budowa szczelnych zbiornikéw nieczystosci ptynnych,
2) zaleca sie ogrzewanie budynku paliwami ekologicznymi,

3) minimum 40 % powierzchni dziatki winno by¢ niezabudowane jako powierzchnia
biologicznie czynna, zagospodarowana zielenia.

§8

. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi powiatowej nr 192 Bronowo - Ciachcin o

liniach rozgraniczajacych 15,0 metrow.

. Zapewnienie miejsc parkingowych dla potrzeb funkcji uslugowych w ramach

nieruchomosci.

§9

. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacego wodociagu wiejskiego na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci.

Wskazane przelozenie istniejacego wodociagu ¢ 160 poza teren MU z uwagi na
wystepujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

2) gromadzenie $ciekow w szczelnym zbiorniku z wywozem do oczyszczalni $ciekow,

3) odpady state gromadzone w szczelnych pojemnikach na $mieci i wywozone do
Zaktadu Utylizacji odpadow komunalnych w Kobiernikach,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na warunkach technicznych ustalonych przez
Zaktad Energetyczny.

ROZDZIAL 3 - PRZEPISY KONCOWE



§ 10

1. Na terenie objetym planem uchyla si¢ ustalenia zawarte w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala zatwierdzonym uchwalga nr
31/V/94 Rady Gminy w Starej Biatej z dnia 1 grudnia 1994 r.

§ 11

1. Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym dla naliczenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci ustala si¢ stawke w wysokosci 30 % .

§ 12
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Starej Biatej
§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia Uchwaly w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO GMINY STARA BIALA TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ
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