Uchwata Nr 49/VIil/03
Rady Gminy Stara Biata
z dnia 23 pazdziernika 2003 r.

»“'w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Ludwikowo gmina Stara
Biata, pow. ptocki, woj. mazowieckie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz.1591 z p6zn.zm) oraz art.7 i 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity — Dz. U.z 1999 .
Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) i art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80,
poz. 717) ) Rada Gminy StaraBiata u ¢ h w a | a, co nastepuje:

§1

Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej dla dziatek 7/14, 11/2, 20, 21/1, 21/4 we wsi
Ludwikowo.

§2

1. Plan obejmuje obszar dziatek o nr ew. 7/14 (powstate] w wyniku
podziatu dziatki Nr 7/8). 11/2, 20, 21/1, 21/4 potozony we wschodnie;
czesci wsi Ludwikowo przy drogach powiatowych.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ na terenach o funkcji upraw
rolnych w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biata uchwalonym uchwatg Nr 31/V/94
Rady Gminy w Starej Biatej z dnia 1 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj.
Ptockiego Nr 9, poz. 151 z dnia 8 grudnia 1994 r.).

§3
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. zmiana ustalen miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biata uchwalonego uchwatg Nr 31/V/94
Rady Gminy w Starej Biatej z dnia 1 grudnia 1994 r.

2. okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania obszaru.



§4
1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) obszar o funkcji mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN,

2) ciagi tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu,

3) zasady wyposazenia obszaru w urzadzenia infrastruktury

technicznej.
2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1 ustala sie przeznaczenie

podstawowe i dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§5

1. Integralng czescig planu sg rysunki planu, stanowigce zatgcznik Nr 1,
2 i 3 do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie  rozgraniczajgce  obligatoryjne  obszaru o  réznym
przeznaczeniu, badz réznych zasadach zagospodarowania
— 1j. linie rozgraniczajace drog, dziatek, obszaru z zastrzezeniem

ust. 2.2.
2) oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§6

1. Dla obszaru wymienionego w § 1 ust. 1 traca moc ustalenia
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Biata uchwalonego Uchwatg Nr 31/V/94 Rady Gminy
w Starej Biatej z dnia 1 grudnia 1994 r.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach
administracyjnych nalezy okre$la¢ wedtug zasad ustalonych dia
obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa
w § 8 z uwzglednieniem ustalen dotyczacych infrastruktury

technicznej, wymienionychw § 91 § 10.
§7

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, wyszczegoélnione
w § 3 uchwaly, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy
w Starej Biatej, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegoélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenu, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego)

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzgdzony
na mapie w skali 1 : 1000, stanowigcy zatacznik Nr 1, 2i 3,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazac na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu iiniami
rozgraniczajgcymi.

§8

1. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
Nr 1, 2 i 3 symbolem MN ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe
funkcje zabudowy mieszkaniowe;.

2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 ustala sie jako przeznaczenie
dopuszczalne funkcje ustugowa.

3. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 ustala sie zasady
zagospodarowania:

1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jako budynki wolnostojace,
2) lokalizowanie obiektéw ustugowych jako budynki wolnostojgce
lub wbudowane w budynki mieszkalne,
3) lokalizowane ustugi winny by¢ nieucigzliwe dla Ssrodowiska
i wiodacej funkcji mieszkaniowej, ucigzliwos¢ winna zamykac¢ sie
w granicach wtasnosci,
4) dopuszcza sie taczenie kilku dziatek w jedng nieruchomos$¢
i zagospodarowanie jej jako jednej dziafki,
5) dopuszcza sie podziat dziatek przy zachowaniu prawidtowego ich
zagospodarowania zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
6) obstuga komunikacyjna projektowanymi drogami (ulicami)
dojazdowymi,
7) tereny leéne pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu, j. jako



tereny bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi,

dopuszcza sie urzadzanie ich jako tereny rekreacji z mozliwoscig
lokalizowania altanek itp., Sciezek rekreacyjnych i innych urzadzen
stuzgcych rekreacji,

8) skarpy jaru rzeki Wierzbicy nalezy zachowac¢ w naturalnym stanie,
dopuszcza sie lokalizowanie schodoéw drewnianych lub z kamienia
naturalnego, obowigzuje zakaz wycinki istniejgcego drzewostanu,

9) stosowanie ogrodzen azurowych, ogrodzenia wzdtuz rzeki
Wierzbicy w odlegtosci min 5 m. w celu zapewnienia dostepu do
rzeki zgodnie z przepisami prawa wodnego, w rejonie jaru rzeki
Wierzbicy stosowanie ogrodzeh w ograniczonym zakresie ;.
umozliwiajgce zwierzynie przejscie i dostep do rzeki.

3. W stosunku do lokalizacji zabudowy ustala sie nastepujace zasady:

1) wysoko$¢ zabudowy do 2 i %2 kondygnacji nadziemnych
z mozliwoscig podpiwniczenia,

2) sytuowanie budynkéw wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu linii
zabudowy,

3) dostosowanie architektury budynku do otaczajgcego krajobrazu
poprzez staranne opracowanie projektowe, zastosowanie dachow
dwu — lub wielospadowych i nachyleniu potaci w granicach 35 — 45 0
oraz tradycyjnych materiatébw wykonczeniowych,

4) mozliwo$é lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych
o gabarytach nie przekraczajgcych 3,50 m. od istniejgcego
poziomu gruntu,

5) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od skarpy jaru rzeki

Wierzbicy, oznaczona na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik

Nr 1.
§9

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru zabudowy
mieszkaniowej drogami (ulicami) dojazdowymi D 1/2.

2. Drogi (ulice) dojazdowe D 1/2 o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12,0 m., wyjatkowo 10,0 m. dla drogi
zaprojektowane;j przy lesie (zeby nie narusza¢ obszaru lesnego)
oznaczonej na rysunku planu stanowigcym zatacznik Nr 2, szerokos¢
jezdni 6,0 m., linia zabudowy wg rysunku planu.

3. Na obszarze paséw drogowych (ulic) wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 34
zakazuije sie realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen
technicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;
dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem



nienaruszenia wymagan okreslonych w odrebnych przepisach
dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskanie zgody zarzadcy
drég.

4. Na obszarze pasow drogowych dopuszcza sie lokalizacje sieci
uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng, w tym lokalizacje stacji

transformatorowych.
§ 10

W celu umozliwienia wtasciwej eksploatacji oraz warunkéw ochrony
Srodowiska ustala sie:

1. zaopatrzenie w wode do celéw bytowo — gospodarczych
i przeciwpozarowych z istniejgcego wodociggu grupowego Srebrna,
Kobierniki, Ulaszewo - Ludwikowo, Wyszyna z ujeciem i stacjg
uzdatniania wody w Kobiernikach. W celu doprowadzenia wody
nalezy zaprojektowac sie¢ osiedlowg podtaczong do istniejacego
wodociggu — wg zasad pokazanych na zatgczniku Nr 1, 21i 3.

Na sieci nalezy zaprojektowac zasuwy odcinajgce na weztach oraz
Hydranty p.poz,

2. odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych - do czasu realizacji
kanalizacji grawitacyjnej sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
$ciekow sanitarnych do indywidualnych urzadzen do
biologicznego oczyszczania $ciekow lub do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych,

3. zaopatrzenie w gaz wg zasad pokazanych na rysunku planu,

4. zaopatrzenie w ciepto i ciepta wode poprzez indywidualny system
ogrzewania uwzgledniajacy nowoczesne techniki grzewcze,
wykorzystujgc ekologiczne zrodta ciepta,

5. usuwanie statych odpadéw poprzez indywidualny sposob
gromadzenia odpadéw w pojemnikach z zaleceniem wstepnej
segregacji i okresowo wywozone do Zaktadu Utylizacji
Odpadéw Komunalnych w Kobiernikach,

6. W celu doprowadzenia energii elektrycznej nalezy wybudowac linie
napowietrzne lub kable podziemne w liniach rozgraniczajacych
ulic. Stupy nalezy wykorzysta¢ do o$wietlenia ulic. Lokalizacje
stacji transformatorowej napowietrznej zasilanej z istniejacej linii
napowietrznej 15 KV przewiduje sie w liniach rozgraniczajgcych
ulic,

7. Dla prowadzenia sieci uzbrojenia wyznacza sie obszar w liniach
rozgraniczajgcych ulic (drog).



§ 11
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stara Biata.
§12

Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie jednorazowag optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.
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