Uchwala Nr 88/X/99
Rady Gminy w Starej Bialej
z dnia 28 pazdziernika 1999r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej we wsi Ludwikowo gmina Stara Biala, powiat plocki,

wojewodztwo mazowieckie

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999r. z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art.40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13, poz. 74 z 1996r. - z p6zniejszymi
zmianami) uchwala si¢ miejscowy plén zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej we wsi Ludwikowo gmina Stara Biata, pow. ptocki, woj.

mazowieckie - zwany dalej planem.

§ 1
1.Plan obejmuje obszar dziatek o nr ew. 23/9 i 24/4 (obecnie nr ew. 24/7 i 24/9), potozony
we wschodniej czesci wsi Ludwikowo przy drodze powiatowej 31187.
2.0bszar objety planem znajduje si¢ na terenach o funkcji upraw rolnych oznaczonych
symbolem RPO w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Biala uchwalonym uchwata Nr 31/V/94 Rady Gminy w Starej Bialej z
dnia 01 grudnia 1994r. (Dz. Urz. Woj. Plockiego Nr 9, poz. 151).

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

[u—

zmiana ustalen miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Biata uchwalonego uchwata Nr 31/V/94 Rady Gminy w Starej Bialej
z dnia 01 grudnia 1994r.,



o

o

. okre$lenie warunkow zabudowy i zagospodarowania obszaru.

§ 3

. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) obszar o funkcji mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN,
2) ciagi tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu,

3) zasady wyposazenia obszaru w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe

i dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 4

. Integralnag czescia planu sg rysunki planu, stanowiace zatacznik Nr 1 i Nr 2 do

niniejszej uchwaty.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku Nr 1 do planu sg obowiazujacymi

ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace obligatoryjne obszaru o réznym przeznaczeniu, badz
réznych zasadach zagospodarowania - tj. linie rozgraniczajace drég, dzialek,
obszaru z zastrzezeniem ust. 2.2.

2) oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 5

. Dla obszaru wymienionego w § 1 ust. 1 traca moc ustalenia miejscowego planu

ogoblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata uchwalonego

Uchwatg Nr 31/V/94 Rady Gminy w Starej Biatej z dnia 01 grudnia 1994r.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych

nalezy okresla¢ wedlug zasad ustalonych dla obszar6w wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 7 z uwzglednieniem ustalen dotyczacych

infrastruktury technicznej, wymienionych w § 81 § 9.



§ 6

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, wyszczegoélnione w:§ 3 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Starej Biatej,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej

3) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenu,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu
postepowania administracyjnego)

4) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie
w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 oraz rysunek zasad uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczng sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik Nr 2,

5) przeznaczeniu podstawowym - néleZy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenia inne niz

podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
7) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia

odstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozeraniczajacymi.
{ =] fuo

§ 7
. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu , stanowiacym zatacznik Nr 1,
symbolem MN ustala sie jako przeznaczenie podstawowe funkcje zabudowy

mieszkaniowe;.

o

. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne

funkcje ustugowa.

o

. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 ustala si¢ zasady zagospodarowania:

1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jako budynki wolnostojace,



o

2) lokalizowanie obiektow ustugowych jako budynki wolnostojace lub wbudowane
w budynki mieszkalne,

3) lokalizowane ustugi winny by¢ nieucigzliwe dla $rodowiska i wiodacej funkcji
zabudowy mieszkaniowe;j,

4) minimum 30-40% powierzchni dzialki winien stanowi¢ obszar zieleni
(biologicznie czynny),

5) dopuszcza si¢ faczenie kilku dziatek w jedna nieruchomos¢ i zagospodarowanie
jej jako jednej dziatki,

6) dopuszcza si¢ podzial dzialek przy zachowaniu prawidlowego ich
zagospodarowania zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

7) obstuga komunikacyjna projektowanymi drogami (ulicami) dojazdowymi.

4. W stosunku do lokalizacji zabudowy ustala si¢ nastepujace zasady:

1) wysokos¢ zabudowy do 2 1/2 kondygnacji nadziemnych z mozliwo$cia
podpiwniczenia,

2) sytuowanie budynkow wzdhuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

3) dostosowanie architektury budynku do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych
inachyleniu pofaci w granicach 33-45% oraz tradycyjnych materialow
wykonczeniowych,

4) mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych o gabarytach

nie przekraczajacych wysokosci 3,50 m. od istniejacego poziomu gruntu

: § 8

. Ustala si¢ obshuge komunikacyjna obszaru zabudowy mieszkaniowej od drogi

powiatowej Z 1/2 drogami (ulicami) dojazdowymi.

. Ulica Z 1/2 o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 25,0m., szerokos$é¢ jezdni

6.0m., linia zabudowy 20,0m. od osi ulicy.

. Ulice dojazdowe D 1/2 o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0m. 16,0m.

120,0m. - wg rysunku planu - zatacznik Nr 1, linie zabudowy 13,0m. od osi drogi

i wg rysunku planu ( zalacznik Nr 1).



4.

Na obszarze paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych

smowa w ust. 1, 2 1 3 zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem

urzadzen technicznych droég i1 zwigzanych z utrzymaniem i obsluga ruchu;
dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia
wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych,

a takze uzyskanie zgody zarzadcy drég.

§ 9

W celu umozliwienia wilasciwej eksploatacji oraz warunkéw ochrony srodowiska

ustala sie:

1.

(D)

n

zaopatrzenie w wode dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych
z istniejacego wodociagu grupowego Srebrna, Kobierniki, Ulaszewo-Ludwikowo,
Wyszyna z ujeciem 1 stacjg uzdatniania wody w  Kobiernikach.
W celu doprowadzenia wody nalezy zaprojektowaé sie¢ osiedlowa ¢ 110 i ¢ 90
podiaczong do istnieja:cego wodociagu ¢ 160 - wg zasad pokazanych na zatgczniku

Nr 2. Na sieci nalezy zaprojektowaé zasuwy odcinajace na weztach oraz hydranty

p.poz.

. odprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarczych - na terenie osiedla przewiduje sie

budowe sieci kanalizacji grawitacyjnej wg zasad pokazanych na zataczniku Nr 2.
Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do indywidualnych urzadzen do biologicznego oczyszczania Sciekdw

tzn. POS

. wody opadowe nalezy odprowadzi¢ poprzez kanaly kanalizacji deszczowej

grawitacyjnej do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej wg zasad

pokazanych w zataczniku Nr 2

. zaopatrzenie w gaz wg zasad pokazanych w zataczniku Nr 2

. zaopatrzenie w ciepto 1 ciepta wode¢ poprzez indywidualny system ogrzewania

uwzgledniajacy nowoczesne techniki grzewcze, wykorzystujac ekologiczne Zrodia

ciepla



6. usuwanie stalych odpadéw komunalnych poprzez indywidualny sposéb .
gromadzenia odpadéw w pojemnikach z zaleceniem wstepnej segregacji i okresowo
Wywozone na zorganizowane wysypisko komunalne

7.w celu doprowadzenia energii elektrycznej nalezy wybudowaé stacje
transformatorowa napowietrzng zasilang z istniejacej linii napowietrznej 15 kV.
Linie napowietrzne nn II tory nalezy wybudowaé w liniach rozgraniczajacych ulic -
wg zasad zawartych z zalaczniku Nr 2. Shipy nalezy wykorzysta¢ do oswietlenia
ulic. Przyjmuje si¢ zaopatrzenie mocy elektrycznej szczytowej dla przysztych
odbiorcow w wielkosci 13,2 kW oraz zabezpieczenie przedlicznikowe 25A

8. dla prowadzenia sieci uzbrojenia wyznacza si¢ obszar w liniach rozgraniczajacych

ulic (drog).

§ 10

Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Starej Biatej.

§ 11
Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ jednorazowa oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci .2\, %.
g

§ 12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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