N RS 005,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej we wsi Nowe Proboszczewice gmina Stara Biala

Uchwala Nr QO/ qu@

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst - Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13, poz. 74 z 199%6r. -
z pézniejszymi zmianami) uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Nowe Proboszczewice
gmina Stara Biata - zwany dalej planem.

§1

1.Plan obejmuje obszar dziatki Nr 20/2, potozonej we wschodniej czesci wsi Nowe
Proboszczewice, po potudniowej stronie drogi wojewddzkiej Nr 540 w
sgsiedztwie torow kolejowych.

2.0bszar objety planem znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem C.MN o
dominujacej funkcji mieszkaniowej oraz RPO o funkcji rolniczej, ustalonej w
miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy Stara
Biata uchwalonym uchwatgq Nr 31/V/94 Rady Gminy w Starej Biatej z dnia
01 grudnia 1994r.(Dz. Urz. Woj. Ptockiego Nr 9, poz. 151).

§ 2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1. uszczegétowienie ustalen zawartych w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata obowiazujacego dla tego

obszaru,
2. zmiana ustalen miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Biata uchwalonego uchwatq Nr 31/V/94 Rady Gminy w Starej

Biatej z dnia 01 grudnia 1994r.



3. ustalenie podstaw 1 warunkéw dla sporzadzenia geodezyjnego podziatu na
dzialki,
4. okres$lenie warunkow zabudowy i zagospodarowania obszaru

§3
1.Przedmiotem ustalen planu sg:
1) obszar o funkcji mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN,
2) ciagi tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu,
3) zasady wyposazenia obszaru w urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Na obszarze, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt. 1 ustala sie przeznaczenie
podstawowe 1 dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 4
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace obligatoryjne obszaru, o réznym przeznaczeniu, badz
réznych zasadach zagospodarowania - tj. linie rozgraniczajace drdg, z
zastrzezeniem ust. 2 pkt. 2

2) oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

. §5

1. Dla obszaru wymienionego w § 1 ust. 1 traca moc ustalenia miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata uchwalonego
uchwatg Nr 31/V/94 Rady Gminy Stara Biata z dnia 01 grudnia 1994r.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych
nalezy okre$la¢ wedlug zasad ustalonych dla obszaréw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 7 z uwzglednieniem ustalen
dotyczacych infrastruktury technicznej, wymienionych w § 81 § 9.

o



§ 6

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu wyszczeg6lnione w § 3
uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w ‘Starej
Biatej, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczego6lnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenu,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu
postegpowania administracyjnego),

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu sporzadzony w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre uzupelniaja lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe, »

7) obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8 7.

1. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu stanowiacym zatgcznik Nr 1 -
symbolem MN ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe funkcje zabudowy
mieszkaniowe;.

2. Dla obszaru wymienionego w ust.1 ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne
funkcje ustugowa.

3. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 ustala si¢ zasady zagospodarowania:

1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jako budynki wolnostojace,

2) lokalizowanie obiektow ushlugowych jako budynki wolnostojace lub
wbudowane w budynki mieszkalne,

3) lokalizowane ustugi winny by¢ nieucigzliwe dla srodowiska i wiodacej
funkcji budownictwa mieszkaniowego,

4) 30-40% powierzchni dziatki winien stanowi¢ obszar zieleni (biologicznie

czynny),



5) obstuga komunikacyjna projektowanymi drogami (ulicami) dojazdowymi,

6) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w jedng nieruchomos$¢ i zagospodarowanie
jako jednej dziatki oraz podziat dziatek, pod warunkiem, ze nie bedzie to

- kolidowa¢ z przepisami szczegolnymi.

4. W stosunku do lokalizacji zabudowy‘ustala sie nastepujace zasady:

1) wysoko$¢ zabudowy do 2 1/7 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia
podpiwniczenia,

2) sytuowanie budynkoéw wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

3) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu, poprzez
staranne opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- lub
wielospadowych i nachyleniu potaci w granicach 35-450 oraz tradycyjnych
materiatéw wykonczeniowych, |

4) mozliwos¢  lokalizowania budynkéw  gospodarczych parterowych o
gabarytach nie przekraczajacych wysokosci 3,50m. od istniejacego poziomu
gruntu.

§ 8

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru zabudowy mieszkaniowej od drogi -
(ulicy) lokalnej L1/2 drogami (ulicami) dojazdowymi projektowanymi.

2. Ulica lokalna 1.L1/2 o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 22,0m., szerokosé
jezdni 6,0m. (min 5,5m.), linia zabudowy 25,0m. od krawedzi jezdni.

3. Ulica lokalna 2.L.1/2 o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0m. szerokosé
jezdni 6,0m. (min. 5,5m.), linia zabudowy 10m. ed krawedzi jezdni.

4. Ulica dojazdowa 1.D1/2 o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m.,
szeroko$¢ jezdni 6,0m. (min. 5.5m.), linia zabudowy 10,0m. od krawedzi jezdni.

5. Ciagi pieszo-jezdne K o szerokosci 10,0m. i 5,0m. linia zabudowy wg
oznaczenia na rysunku planu.

6. Na obszarze pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, o
ktérych mowa w ust. 1, 2, 3 1 4 zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych z
wyjatkiem urzadzen technicznych drég i zwigzanych z utrzymaniem i obshugg
ruchu; dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem
nienaruszenia wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog
publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drég.



§9

W celu umozliwienia wlasciwej eksploatacji oraz warunkéw ochrony Srodowiska

ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z
istniejacego wodociagu ¢ 110,

2) odprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarczych poprzez system kanalizacji
sanitarnej do kolektora zlokalizowanego w drodze 1.1.1/2,

3) <zaopatrzenie w ciepto poprzez indywidualny system ogrzewania @z
zastosowaniem paliwa ekologicznego,

4) usuwanie stalych odpadéw komunalnych poprzez indywidualny sposéb
gromadzenia odpadow w pojemnikach z zaleceniem wstepnej segregacji i
okresowo wywozone na zorganizowane wysypisko komunalne,,

5) doprowadzenie energii elektrycznej wg warunkdéw uzyskanych z Zaktadu
Energetycznego. Dla lokalizacji urzadzen energetycznych rezerwuje sie obszar
w liniach rozgraniczajacych ulic, zasade zaopatrzenia w energie elektryczna
pokazano na rysunku planu,

6)dla prowadzenia sieci uzbrojenia wyznacza sie obszar w liniach

rozgraniczajacych ulic (drog).

§ 10
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Starej Biate;j.

§ 11
Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
‘ustala si¢ jednorazowsg optate od wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci

§12
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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