UCHWALA NR .8/ /02
RADY GMINY W STAREJ BIALEJ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu we Wwsi

Ogorzelice - dzialka o nr ewid. 2/3

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 Ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym /tekst jednolity DZ.U. Nr 142 poz.1591 z 2001r z pézn. zmianami/ oraz art.26
Ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym / tekst jednolity Dz. U.
z 1999r nr 15, poz.139 z pdzn. zmianami./ uchwala sig:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Ogorzelice,

zwany dalej ,,Planem”.

§1
1. W/w plan jest zmiana miejscowego plan ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stara Biala zatwierdzonego Uchwata Nr 31/V/ 94 Rady Gminy Stara Biala
z dnia 01.12.1994r dotyczaca terenu o funkcji produkeyjno - skladowe;.

2. Plan obejmuje dziatke o nr ew. 2/3 potozona we wsi Ogorzelice.

§2
1. Przedmiotem ustalen planu jest:

— Przeznaczenie terendw na poszczegélne cele przez zdefiniowanie ich funkeji,
wyznaczenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
i pod zabudoweg ustugowo - sktadows .

— zasady i warunki zagospodarowania

— zasady i warunki wynikajace z ochrony $rodowiska przyrodniczego i dobr kultury.

— zasady wyposazenia obszaru w urzadzenia infrastruktury technicznej i obslugi

komunikacyjnej.



2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:500 stanowiacy zatacznik nr 1

do niniejszej Uchwaly.

§3
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy - nalezy przez to rozumie¢
Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala zatwierdzony
Uchwata Nr 31/V/94 Rady Gminy Stara Biata.

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata.

3) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢, przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych.

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu.

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktoére powinno przewazac na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

6) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ usytuowania frontowych scian
budynkow lub fragmentéw tych Scian zaliczanych wg normy PN/13-02360 do kubatury
budynku w catosci lub w 50%.

7) intensywnosé¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany jako stosunek
powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkoéw zlokalizowanych na danym terenie do

powierzchni tego terenu.

§4

Ustalenia ogolne w zakresie przeznaczenia terenéw o roznych funkcjach w granicach obszaru

objetego planem:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW..

2. tereny zabudowy ushigowo- skiadowej, oznaczone symbolem U/SP przeznaczone
do adaptacji, przeksztalcen i realizacji obiektow uslugowo - sktadowych o uciazliwosci nie
wykraczajacej poza granice wlasnosci.

3. tereny komunikacji przeznaczone do uzytkowania, modernizacji istniejacych ulic

ogolnodostepnych i wewngtrznych, przy zachowaniu nastepujace; kategorii funkcjonalnej;



— ulica gtéwna, oznaczona symbolem KG,

— drogi wewngtrzne oznaczone symbolem K.

§5
. Zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1) zasady podziatu terenu zostaty przedstawione na rysunku planu.

2) ustala si¢ nastepujacg szerokos¢ pasa terenu pod funkcje komunikacji:
ulica glowna KG 1x2 -30m

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu U/SP i MW - bezposrednio z drogi KG,
poprzez istniejacy wjazd na dziatke.

4) zachowanie istniejacego systemu drenazowego, ewentualne kolizje z nowo realizowang

zabudowa uzgodnié¢ z Wojewodzkim ZM 1 UW.

§6
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

. zaopatrzenie w wode w systemie wiejskiego wodociagu grupowego opartego na ujeciu
w Nowych Proboszczewicach.

. odprowadzenie §ciekow do istniejacej kanalizaciji sanitarnej.

. odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, do istniejacego systemu
kanalizacji deszczowej.

. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacego systemu, na warunkach uzgodnionych
z Rejonem Energetycznym w Sierpcu. Zapotrzebowanie mocy wedlug indywidualnego
okreslenia przez Inwestora.

. rozwiazanie gospodarki odpadami w oparciu o selektywne sktadowanie odpadow
do pojemnikow i wywozenie na sktadowisko odpadow w systemie gospodarki komunalnej
gminy.

. zaopatrzenie w ciepto w oparciu o istniejaca kottownig lokalna,

. ustala sie zasade realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny komunikacji, dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych sieci w pasach
przylegtych do linii rozgraniczajacej, a ograniczona linia zabudowy, przy zachowaniu

przepisow szczegolnych.



§7

1. Warunki zagospodarowana wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejacej cieplowni lokalne;.

2) ustala si¢ nakaz realizacji zieleni wzdhuz ciagéw komunikacyjnych i granicy dziatki.

3) ustala si¢ nakaz realizacji 1 modernizacji wszelkich sieci urzadzen kanalizacyjnych
z materiatow szczelnych, oraz wyposazenia wylotu kanatu deszczowego w urzadzenia
oczyszczajace.

4) ustala si¢ nakaz zagospodarowania 50% powierzchni terenu zielenia izolacyjna
i towarzyszaca - powierzchnia biologicznie czynna na tereniach MW i 20% na
terenach U/SP.

5) ustala si¢ nakaz realizacji zieleni izolacyjnej od strony ulicy glownej (KG) i terenu
MW,

6) ustala si¢ nakaz ksztaltowania obiektow kubaturowych w dostosowaniu do
krajobrazu.

7) zakazuje si¢ lokalizowanie inwestycji, oraz skladowanie materiatbw mogacych

znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§8

Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia, warunkéw i zasad zagospodarowania

w granicach obszaru objetego planem:

1. MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 20m od krawedzi jezdni ulicy
gtowne,

— adaptacja i przeksztalcenie istniejacego budynku biurowego na budynek
mieszkalny,

— zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych,

— dopuszcza sie lokalizacje garazy budynkow gospodarczych lub innych zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym,

— obstuga komunikacyjna bezposrednio z ulicy gtownej KG poprzez istniejace ulice

wewnetrzne.



— warunki architektoniczne: wysoko§¢ obiektow nie moze przekraczaé 3

kondygnaciji,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0.8

— ustala si¢ obowiazek wykonania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min.5m,

przy granicy obszaru MW z sasiednimi terenami ustugowo - sktadowymi.
zagospodarowanie terenu musi zabezpieczy¢ pelne pokrycie potrzeb w zakresie
parkowania pojazdow,

ustala si¢ zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki, jako biologicznie

czynnej w postaci zieleni izolacyjnej i towarzyszacej.

1.1 K - istniejaca droga wewnetrzna, szerokos¢ jezdni 6m

2. U/SP - teren zabudowy o funkcji podstawowej, ustugowo - sktadowe;:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 20m od krawedzi jezdni ulicy
glownej,

obstuga komunikacyjna bezposrednio z ulicy gtownej KG i dalej przez drogi
wewnetrzne,

warunki architektoniczne: wysoko$¢ obiektow kubaturowych nie moze przekraczaé
10m,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0.6

ustala sie obowiazek wykonania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci Sm

przy granicy wolnej od istniejacej zabudowy ,

zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzglednia¢ pelne pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdow zwiazanych z funkcjonowaniem obiektow,

ustala sie zachowanie 20% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej w postaci

zieleni izolacyjnej.

2.1 K - drogi wewnetrzne, szerokos¢ jezdni 6m

3. KG - teren komunikacji kotowej, ulica gltéwna istniejaca. Szerokos¢ w  liniach

rozgraniczajacych 30m Ulica jednojezdniowa, dwupasmowa o szerokosci jezdni 7m

4. Pozostale warunki i ogélne zasady zagospodarowania wg ustalen niniejszego planu §4 i §5.



§9

Na obszarze objetym opracowaniem plan traca moc ustalenia Miejscowego Planu

ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata.
§10

Stawki procentowe stuzace naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

§11

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Stara Biata.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

RADA GMINY PRZEWODNICZACY

w Storej Biatej Rady Gmin

W’”’w@(
odzimiers Kajkowski

CADCA PRAWXNY
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