UCHWAELA Nr .9.4?2,5.]25203({.04

Rady Gminy Stara Biala
z dnia M..hﬁ%mfaq.d 2004y,

w §prawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Biala zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy Stara Biala Nr 31/V/94 z dnia
01.12.1994 r. dla dzialek o nr ew. 92/4, 92/3 i czgSci dzialki 92/2 we wsi Stara Biala
gmina Stara Biala, powiat plocki, wojewédztwo mazowieckie. ’

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 i art.40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. Nr 13 z 1996r. poz. 74 ze zm. Dz. U. Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496,
Nr 132 poz. 622 oraz z 1997r. Nr 9, poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz.
734 1 Nr 123 poz. 775, z 1998r. Nr 155 poz. 1014 i Nr 162 poz. 1126; z 2000 r. Dz. U. Nt 26
poz. 306) oraz art. 7 i art. 10 ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999r. zm. Dz. U. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz.
1279 oraz 22000 r. Dz. U. Nr 12 poz. 139).

Rada Gminy uchwala:
Zmiang¢ miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stara
Biala zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Stara Biala Nr 31/V/94 z dnia 01.12.1994 r.

dla dzialek o nr ew. 92/4, 92/3 i czgéci dzialki 92/2 we wsi Stara Biala, gmina Stara Biala,
powiat plocki, wojew6dztwo mazowieckie.

Rozdzial 1. - USTALENIA OGOLNE.

§1

1. Przedmiotem ustalen planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych

funkcjach,
2) wyznaczenie linii rozgraniczajacych ulic, ciagdw pieszych i tras $ciezek rowerowych,
3) wyznaczenie terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych,

4) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
5) okreslenie warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajacych z potrzeb ochrony

$rodowiska przyrodniczego, .
6) okreslenie zasad i standardéw ksztattowania zabudowy.

§2

1. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do

niniejszej uchwaty zwany dalej rysunkiem planu. _
2. Na rysunku planu oznaczenia graficzne, zapisane jako USTALENIA s3 obowiazujace.

B §3
Plan obejmuje obszar w granicach oznaczonych na rysunku planu literami od A do D a

jego granice wyznaczaja: _
od péinocy — potudniowa granica czesci dziatki o nr ew. 82 na odcinku oznaczonym

literami A, B.
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- od wschodu — zachodnia granica dziatki o nr ew. 94 na odcinku oznaczonym literami
B, C.

- od potudnia — oraz o$ drogi gminnej na odcinku oznaczonym literami C, D.

- od zachodu — wschodnia czes¢ dziatki o nr ew. 92/2 na odcinku oznaczonym literami
A, D.

§ 4

Ter‘en w granicach projektowanego zainwestowania — okofo 0,35 ha - posiada zgode na
zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nierolne wyrazona w Uchwale Nr 42/V11/95 Rady
Gminy w Starej Bialej z dnia 26 stycznia 1995r.

§5
Ilekro¢ w postanowieniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Gminy Stara Biata,

2) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego),

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice prawnie ustalong
pomigdzy terenami o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania oraz
przeznaczenia terenu, w tym drog i ulic,

4) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé $cisle okreslone lub nieprzekraczalng
lini¢ usytuowania frontowych $cian budynkéw lub fragmentéw tych S$cian,
zaliczanych wg normy PN/13 — 02360 do kubatury budynku w catosci lub w 50%,

5) intensywno$é zabudowy — rozumie si¢ jako stosunek powierzchni zabudowanej na
terenie dziatki do powierzchni catkowitej tej dziatki i jest wyrazona w procentach,

6) funkcja podstawowa — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie terenu,

7) funkcje uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ niezbedne do funkcjonowania
zabudowy mieszkaniowej pomieszczenia jak garaze, magazynki sprzgtu
ogrodniczego itp., oraz ustugi nieuciazliwe towarzyszace funkcji mieszkaniowej,

8) liczbie kondygnacji — rozumie si¢ przez to liczbg kondygnacji naziemnych budynku
z wyjatkiem antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych.

Rozdzial 2. — PRZEPISY SZCZEGOLOWE

1.

§6

Linie podziatu na dzialki ustalone, podlegaja uscisleniu stosownie do wartosci
kartometrycznej mapy, na ktérej sporzadzono rysunek planu tj. w granicach tolerancji
+ 1,0 m.

Linie podzialu na dziatki orientacyjne, podlegaja udcisleniu w trakcie geodezyjnego
podzialu na gruncie w granicach tolerancji + 1,0 m ewentualnie wg potrzeb
poszczegdlnych inwestordw, z zachowaniem pozostatych warunkéw zawartych w § 6.
Linie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala si¢ jako odlegtosci od krawedzi
projektowanych i istniejacych jezdni i sa wskazane na rysunku planu odpowiednio w
stosunku do ulicy lokalnej L.

Ustala sie wysoko$é budynkéw mieszkalnych do 2,5 kondygnacji, obiektéw ustugowych i
uzupetniajacych o wysokosci 1 kondygnacji.
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5. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ poziomu posadzki parteru do 1,0 m.n.p.t. dla budynkéw
mieszkalnych oraz 0,30 m.n.p.t. dla budynkéw pomocniczych (garazy, magazynkow
sprzgtu ogrodniczego).

6. Dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy dwu i wielospadowe o potaciach
nachylonych w granicach 30° + 45° pokrycie dachéw wykona¢ w jednolitym kolorze
zblizonym do koloru dachéwki ceramiczne;.

T C)lbowiqzuje realizacja kalenicy gtéwnej bryty budynku wg zasady wskazanej na rysunku
planu.

8. Ogrodzenie terenu dzialek od strony ulic ustala si¢ azurowe w jednolityin charakterze,
wykonane z metalowych pretéw (kutych lub ptaskownikéw), na stupkach metalowych lub
murowanych z cegly ceramiczne;j. '

a) gabaryty: wysokos¢ liczona od strony chodnika ulicy 1,50 m, w tym podmuréwka
0,40 m,

b) wyklucza si¢ ogrodzenie wykonane 2z siatki, drewna, wszelkiego rodzaju
prefabrykatow betonowych.

§7

1. Wyznacza sig tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN, dla ktérych ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa i dominujaca: jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa.

b) funkcja dopuszczona: nieuciazliwe ustugi na potrzeby mieszkancdw osiedla.

c) obowiazuje zakaz lokalizacji wylacznie budynkow i lokali ustugowych oraz
budynkdéw gospodarczych przeznaczonych do chowu zwierzat.

d) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkéw o funkcjach uzupelniajacych o
maksymalnych wymiarach 5,0 x 8,0 m, zlokalizowanych w tylnych granicach
dziatek, zblokowanych z pomocniczymi budynkami sasiadow.

2) warunki architektoniczne zabudowy:

a) obowiazujg wolnostojace budynki mieszkalne;

b) intensywno$¢ zabudowy na poszczegélnej dzialce budowlanej nie moze byc
wieksza niz 30%.

§8

1. Obsluge komunikacyjna projektowanej i istniejacej zabudowy ustala si¢ wg zasad i
warunkdw wskazanych na rysunku planu. (zat. nr 1 do uchwaty)

2. Miejsca parkowania pojazdéw w obrebie wiasnych nieruchomosci dla pojazdéw oséb

wladajacych obiektami mieszkalnymi i mieszkalno — ushugowymi.
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1. Ustala si¢ zasade lokalizacji liniowych systemow technicznego uzbrojenia terenu w

liniach rozgraniczajacych ulic.

2. Ustala sie nastgpujace zasady technicznego uzbrojenia terenu:

1) Zaopatrzenie w wode zabezpiecza si¢ w ramach wiejskiego wodociagu grupowego
opartego na ujeciu w Biatej poprzez budowe sieci rozbiorczej od istniejacego wzdtuz
ulicy drogi gminnej przewodu @ 160: wyposazenie sieci wodociagowej w hydranty
nadziemne do wykorzystania w sytuacji kryzysowej i dla celéw przeciwpozarowych.

2) Odprowadzenie $ciekéw bytowo — gospodarczych do bezodptywowych zbiornikéw na
$cieki i wywdz na miejska oczyszczalnie $ciekdw w Maszewie docelowo poprzez
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3)
4)

5)

6)

7

zbiorczy system kanalizacji we wsi Stara Biala z odprowadzeniem $ciekéw na
oczyszczalnig Sciekow w Maszewie.
Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych zrédet ciepla z zaleceniem
wykorzystania technologii i paliw proekologicznych.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy w ramach gazyfikacji gminy poprzez rozbudowe
gazociagdéw Sredniego cisnienia.
Usuwanie odpadéw poprzez indywidualny sposc')b gromadzenia odpadéow w
pojemnikach z zastosowaniem wstepnej segregacp 1 wywdz na miejskie sktadowisko
odpadéw komunalnych w Kobiemikach.
Zaopatrzenie w_ energie elektryczng zabezpiecza sie poprzez odgalezienie od
istniejacej linii napowietrznej SN 15 kV wg. oznaczen na rysunku planu. Usytuowanie
stacji stupowej wyznacza si¢ na terenie lini rozgraniczajacych ulic.
Kanalizacj¢ telefoniczng ustala si¢ z istniejacej linii , wykonanej wg. oddzielnego
projektu branzowego.

Rozdzial 3. - PRZEPISY KONCOWE.

§ 10

W czgsei dotyczacej ustalen dla terendw w granicach obowiazywania niniejszej

uchwaly Rady Gminy uchyla sie tres¢ uchwaty Nr 31/V/94 Rady Gminy Stara Biata z dnia
01.12.19% r.

§11

Okresla sie dla terenéw objetych planem dla naliczenia jednorazo% dﬂ oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci rolnych, stawke procentowa w wysokosci/%o.

§ 12

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

§13

Uchwata w sprawie Zmiany miejscowego planu zagospodarov.vania
przestrzennego dla terenu potozonego w Starej Bialej, wchodzi w zycie po
upltywie 14 dni od dnia ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

RADA GMINY
w Starej Biatej Przewodniczacy
Rady Gmmy
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. ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGQ | 7/ P
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARA BIALA

zatwierdzonego Uchwalg Nr 31/V/94 Rady Gminy Stara Biala z dnia 01.12.1994r.
dla dzialek o nr ew. 92/4, 92/3 i czeSci dzialki o nr ew. 92/2 we wsi Stara Blala, gminie Stara Biala, powiat plockx, wojewo6dztwo mazowneckle. N

Rysunek planu skala 1:1000
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