UCHWALA NR 9/11/02
RADY GMINY W STAREJ BIALEJ
z dnia 12 grudnia 2002 r.

w _sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowo - ustlugowej dla dzialki o ew. nr 99 we wsi Stara Biala,

Na podstawie art. 8 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pdZniejszymi zmianami) Rada Gminy
w Starej Biatej uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowo - uslugowej we wsi Stara Biala zwany dalej ,,planem”.

§1
1. W/ w plan jest zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Biata zatwierdzonego Uchwata Nr 31/V/94 Rady Gminy Stara Biata z dnia
01.12.1994 r dotyczaca przeznaczenia terenu z funkcji produkcyjno - skladowej na
funkcje mieszkaniowo - ustugowa.

2. Plan obejmuje dziatk¢ o ewidencyjnym numerze 99 potozong we wsi Stara Biala.

§2
1. Przedmiotem ustalen planu jest:
- przeznaczenie terendw na poszczegolne cele przez zdefiniowanie ich
funkc;ji,
- zasady i1 warunki zagospodarowania,
- zasady i warunki wynikajace z ochrony $rodowiska przyrodniczego,
- zasady wyposazenia obszaru w urzadzenia infrastruktury technicznej
i obstugi komunikacyjne;j.
2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 500 stanowiacy zatacznik Nr 1 do

niniejszej Uchwaly.




§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy - nalezy przez to

2)

3)

4)

S)

6)

7

8)

rozumieé Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata
zatwierdzony Uchwatg Nr 31/V/94 Rady Gminy Stara Biafa.

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata.

przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé, przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi  oraz  ograniczenia w  dysponowaniu terenem  wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu.

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe.

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ swobodnego
sytuowania budynkéw (obiektow kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia tej linii,
oznaczonej na rysunku planu.

linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania frontowych scian
budynkow lub fragmentéw tych $cian zaliczanych wg normy PN/13-02360 do kubatury
budynku w catosci lub w 50 %.

§4

Ustalenia ogélne - w zakresie przeznaczenia terenu na funkcj¢ mieszkaniowo - ushugowa:

1. tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczonej symbolem MNU przeznaczone

do realizacji zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej wraz z niezbednymi do

funkcjonowania gospodarstwa domowego budynkami garazowymi, gospodarczymi.

Mozliwo$¢ realizacji funkcji ustugowe;j,

2. tereny komunikacji przeznaczone do uzytkowania i modernizacji istniejgcych ulic

ogélnodostepnych, przy zachowaniu nastgpujacych kategorii funkcjonalnych ulic:

ulica zbiorcza - oznaczona symbolem KZ,




§35

Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej opartej na ujgciu w Starej Biatej,

2) odprowadzenie $ciekéw bytowo - gospodarczych tymczasowo do zbiornikéw szczelnych
na $cieki, docelowo w systemie zbiorczej wiejskiej kanalizacji sanitarnej,

3) zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych zrédet ciepta, zalecane stosowanie
technologii i paliw proekologicznych, zakaz stosowania paliwa statego oprocz koksu
i drewna, mozliwo$¢ korzystania z gazu przewodowego,

4) zaopatrzenie w gaz do celow bytowo - gospodarczych i grzewczych z istniejacej sieci
gazociagowej,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w uzgodnieniu i na warunkach podanych przez
Zaktad Energetyczny; adaptacja, przebudowa istniejacych sieci elektroenergetycznych
napowietrznych niskiego napiecia (np. skablowanie); Przyj¢to nastgpujace wielkoSci
mocy przytaczeniowej - 13,2 kW przy zabezpieczeniu glownym 20A,

6) tacznos¢ telekomunikacyjna w ramach istniejacych systemoéw,

7) rozwiazanie gospodarki odpadami w oparciu o selektywna zbiorke odpadow do
pojemnikow i wywoz przez stuzby komunalne na miejskie sktadowisko odpadow
w Kobiernikach,

8) ustala sie zasade realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenu komunikacji, dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacj¢ lokalnych
sieci w pasach terenu przyleglych do linii rozgraniczajacej, a ograniczonych linig
zabudowy, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

9) ustala sie nastepujace zasady realizacji obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem
w postaci:

- dojazdu do dziatki bezposrednio z ulicy zbiorczej,
- zapewnienie realizacji chodnikéw dla ruchu pieszego o szerokosci min. 2,0 m
w pasie terenu ulicy zbiorczej.
§6
Warunki zagospodarowana wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego:
1) ustala sie zasadg zaopatrzenia terenéw zabudowy w proekologiczne, nieucigzliwe dla

srodowiska czynniki grzewcze,




2) ustala si¢ zakaz zmian warunkéw wodnych,

3) ustala si¢ nakaz realizacji wszelkich sieci i urzadzen kanalizacyjnych z materiatow

szczelnych,

4) ustala si¢ nakaz realizacji paséw zieleni wzdhuz ciagéw komunikacyjnych,

5) ustala si¢ nakaz zagospodarowania 60 % powierzchni dziatki zielenig towarzyszaca,

6) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw i budowli ucigzliwych, mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko,

7) ustala si¢ nakaz ksztaltowania gabarytow zabudowy w sposob nie zaklécajacy harmonii

krajobrazu; wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji

w tym poddasze uzytkowe,

8) dostosowanie bryly budynku do architektury regionalnej, lokalnych tradycji.

§7

Ustalenia szczegélowe w zakresie przeznaczenia, warunkéw i zasad zagospodarowania

w granicach obszaru objetego planem:

1. MNU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej obshugiwany bezposrednio przez

ulicg zbiorcza,

1) zasady zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 15 m od kraweznika jezdni
ulicy zbiorczej,

funkcja dopuszczona - ustugowa nieuciazliwa w sferze ustug spotecznych lub
bytowych,

realizacja zabudowy ustugowej w ramach kubatury budynku mieszkalnego
lub dobudowy do budynku mieszkalnego,

ustala si¢ zasade przy realizacji ustug przeznaczenia nie wigcej niz 40 %
powierzchni budynku mieszkalnego na funkcj¢ ustugows przy zachowaniu przepisow
szczegoblnych,

nie dopuszcza si¢ przeznaczenia garazy na cele ushugowe,

ustala si¢ zachowanie maksymalnego procentu powierzchni dziatki pod
zabudowg i utwardzone dojscia i dojazdy w wysokosci 40 % przy zachowaniu 60 %

powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej w postaci zieleni towarzyszacej,




- obowiazuje zakaz podziatdow wtornych,
- warunki architektoniczne ksztalttowaé w sposob nie zaklocajgcy harmonii
krajobrazu z dostosowaniem do regionalnych i lokalnych tradycji,
- wysokosé zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji wraz z poddaszem
uzytkowym, wysokos¢ budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacja.
2) KZ - tereny komunikacji kolowej, ulica zbiorcza. szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych 25 m. Ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, szerokos¢ jezdni 5,0 m.

§8
Na obszarze objetym opracowaniem plan tracg moc ustalenia Miejscowego Planu ogélnego

zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata.

§9
Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 30 %

§10
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Biata.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.
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Ustugi Geodezyino-Kartograficzne
i Klasyfikacja Gruntéw
Danuta Sobiecka
09-410 Ptock. ul. Gen. W1. Andersa 60

NIP 774-191-38-78 tel. 263-87-00
tel, kam. 0609 700836

Obreb: Stara Biata
Gmina: Stara Biafa
Powiat: ptocki
Wojew.: mazowieckie

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
Skala: 1:500

wykonana na podstawie arkuszy mapy sytuacyjno-wysoko$ciowej
nr251.444.0432 i 0434

Dziatka nr 99
Wiasciciel: Piotr Kiciak i Urszula Oleskiewicz Kiciak

Nie wyklucza sig istnienia w terenie urzadzer
podziemnych nie pokazanych na mapie, ktére
nie zostaty odnalezione podczas wykonywania
Inwentaryzacji geodezyjnej lub nie zostaty
zgfoszone do inwentaryzacji przed zasypaniem.
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