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Uchwala Nr 189/ XX V106
Rady Gminy Stara Biala
zdmia 25 lipea 2006 roku

W sprawie miejscowego plann zagospodarowania przestrzennego dla ezefei obszaru wsi
Nowa Biala

Ma podstawie artl. 18 ost. 2 pkt 5 usrmw 2 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnyvm (Dz. U, 2 2000 r. Nr
[42, poz. 1591: 2 2002 r, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz 1271, Nr 214, oz,
| BO6; z 2003 r. Ir 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568: 2 2004 r. Nr 102, pez. 1055, Ne 116, poz. | 203, Nr 167, poe.
1759; 2 2005 r. Nr 172, poz. 1551 i Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art, 14 ust. § | art. 20 ust.
| ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu preestrzennym (Dz. U, z 2003 r, Nr 80, POz,
U7, 2 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz, 1492; z 20051, Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. |087) oraz w
zwiqzku z uchwalg Nr 137XVII05 Rady Gminy w Starej Biatej 2z dnia 28 kwietnia 2005r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedel
obszaru wsi Nowa Biala

Rada Gminy Stara Binla uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1,
PRZEPISY OGOLNE

Zakres spraw regulowanych uchwala i objadnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. I.Uchwala sie miejscowy plan z‘agmpndamw:mid przestrzennego dla czesei wst Nowa Biala

w gminie Stara Biala zwany dalej planem, obejmujacy obszar wedhig zalgcznika do nchwaty

Nr I37XVI05 Rady Gminy w Starej Bialej z dnia 28 kwietnia 2005 1,

2. Granice obszaru objgtego planem wyznaczajg:

1} od potudnia. zachodu | pémocy - granice wsi:

2} od wschodu — wschodnie granice dziatek o numerach; 2544, 21/2, 2176, 29/2.64/1 i 64/2.

Granice te okreslone sq na rysunku planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali

[:2000 stanowiacym zatacznik nr | do uchwaly,

3. Integralng czescia planu sa:

I} rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionyeh w okresie wylodenia
do publicznego wgladu — stanowigce zatqeznik nr 2 do uchwaty:

2) rozstuzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu mfrastrukiury
technicznej, ktdre naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - stanowigee
zakyeznik nr 3 do uchwaly,

4. Stwierdza sie zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala uchwalonego uchwaly Nr 138XV1I/00 Rady

Gminy Stara Biala z dnia 15 czerwea 2000 1,

§ 2. Celem regulacii zawartych w ustaleniach miejscowego  planu zagospodarowinia

przestrzennego wsi Nowa Biala jest pudmemenm poziomu warunkdw Zycia mieszkancow poprzez:

1} tworzenie warunkéw dla prowadzenia dziatalnodei lokalizacyjnej umozli iwiajace] wielofunkcyviny
rozwd] wsi z uwzglednieniem zasady rezwoju zréwnowazonego;

2} ochrong wartosci Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa historvezno- kulturowego;

3) ustalenia datyczgqee poprawy ladu preestrzennego:

4) ustalenia dotvezgee zasad obslugi w zakresie infrastrukiury technicznej i Jmmumkacu

5) minimalizacje sytuacji Iw]tzan}'LH wynikajgcyeh z przeznaczenia terendw dla raznveh funkeji.



§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1} uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale, o ile z tredei preepisu nie wynika inacze,

2) planie — nalezy przez (o rozumied ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacego Przepis gminny;

3} rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie svtuacyjno-wysokodciowej w
skali 1:2.000, stanowigey zatgcznik do niniejszej uchwaly,

4) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar objety ustaleniami planu.  w granicach
przedstawionyeh na rysunku planu;

5) teremie — nalezy przez to rozumieé teren oznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
svmbolem okreslajacym przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

6} przepisach szcrepolnych - nalery przez to rozumieé przepisy ustaw  wraz  zaktami
wykonawezymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomoenych decyzji
administracyjnych;

7Y przezmaczeniu podstawowym — nalefy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre uznaje sie za
dominujgee na danym terenie!

8) przeznaczeniu vzupelniajgeym — nalezy przez to rozumiec takie rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupelniaja lub wzbopacajn przeznaczenie podstawowe na danvm terenie, a nie sa z nim
Sprzecezne;

9) linii rozgraniczajycej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenem o rdznym sposchie
uzytkowania, zagospodarowania lub o rdznym przeznaczeniv podstawowym i rdanej funkceji,
ustalone niniejszym planem;

10} nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ mozliwosé swobodnego
svtnowania budynkdw (nadziemnych i podziemnyeh czesci obiektéw kubaturowych) lecz bez
prawa przekroczenia tej linii:

11) powierzehni zabudowy — nalezy przez to rozumieé wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki tub terenu:

12} powierzchni  biologicenie crynnej - nalezy przez to rozumied czgdé  powierzchni
wyodrebnionego terenu, kidra nie zostanie zabudowana ani utwardzona nawierzchnig trwala, lecz
zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumied nieruchomosdé gruntowa lub dzialke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne. dostep do drogi publiczne] oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastrultury technicznej spefniaja wymogi realizacji obiektow budowlanveh, Obowiazuje
zasada, e na jednej dziatce budowlanej moze byé realizowany jeden budynek mieszkalny;

14) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy prezez o rozumied teren
przeznaczony pod budowe budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w rozumieniu przepisow
szczegalnych,

15) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumieé budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z
budynkami inwentarskimi i gospodarezymi sluzgeymi do obslugi gospodarstwa rolneao;

16} ustugach zwiqeanych z funkeja mieszkaniowa — nalezy przez to rozumieé drobne uslugi
podstawowe shuzqee zaspokojeniu potrzeb mieszkafcow np. sklep spozvwezy, apteka, gabinet
stomatologiczny , naprawa sprzetu elekironicznego itp.

§ 4. Plan ustala:

) podstawowe przeznacrzenie terendw i zasady ich zagospodarowywania wyznaczone liniami
rozgraniczajgeymi [ okreslone symbolami;

2} zasady ochrony sroddwiska. przvrody i krajobrazy kulturowegn z okresleniem nabazdw. zakazow,
dopuszezenia i ograniczenia w zagospadarowaniu terendw:

3) warunki zabudowy | zapospodarowania terenu, a w tym nieprzekraczalne  linie zabudowy,
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4y zasady ksztaltowania fadu przestrzennepo,;

5) zasady podziatu terendw wyznaczonych planem:

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

7} zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.
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§ 5. 1. Integralng czescia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2.000, stanowigey zalqeznik nr |

do ninigjsze] uchwahy,

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o kidrym mowa w ust. | s

obowigzujacymi  ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
3)

granice ohowigzywania ustalen planu;

przeznaczenie terendw;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznyeh zasadach zagospodarowania;
linie rozgraniczajace drog;

nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Inne oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny,

4. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terendw oznacza sig na

rysunku planu wedhig nastepujace) zasady:

|} oznaczenia literowe, duze drukowane litery, okreslaja podstawowe przeznaczenie i zasady
przeznaczenia zagospodarowania terendw okreslone w ustaleniach planu wedlug § 6;
2) eyfry arabskie okreslaja numery wyznaczonych terendw na rysunku planu, dla ktéryeh
sformutowano odrgbne ustalenia planu,
Rozdzial 2 ’
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENOW I OCHRONY
SRODOWISKA
§ 6. Plan ustala nastgpujace przeznaczenia terenow:
MN  —tereny zabudowy mieszkaniowej jednoradzinne;,

MNU —tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] | zabudowy zagrodowe;,
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—tereny produkcyjno-sktadowe i uslugowe,

— tereny eksploatacji kruszywa, skladowe i ushugowe,

— tereny zieleni jako uzupelnienie struktury ekologicznej, ktore powstang po eksploatacji
kruszywa,

— tereny lasow,

— tereny wod powierzchniowveh,

— tereny rolne,

—tereny komunikacji,

— tereny urzadzen elektroenergetycznyeh,

- lereny pompowni Sciekdw,

§ 7. Na terenie objetym planem ustala sig:

1}

zakaz lokalizowania na {terenach przeznaczonych do zabudowy, anie wyposazonych w
podstawowsg  sie¢  infrastruktury technicznej, nowych obiektdw budowlanych: inwestycje
powinnoe poprzedzac wykonanie infrastruktury techniczne], wzglednie rozwiazan tymezasowych
(indywidualnych) w przypadku odprowadzania sciekow;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN, MNR i MNU zalicza sie do terendw .,pod
zabudowe mieszkaniows™ w rozumieniu przepisw szezepdlnych, pozostate tereny nie sa
zaliczane do terendw chronionych akustycznie;

mozliwose lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w odleglodei nie  mnigjszej niz 1.5 m od
granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, zgodnie z preepisami
szczegolnymi; dopuszezenie to obowigzuje wylqcznie w przypadkach, gdy rozmiary dzialki
uniemozliwiajy inny sposdb lokalizacji budynkéw lub gdy przepisy szezegotowe niniejsze]
uchwaly nie stanowig inaczej:

nowe dzialki budowlane na terenach podlegajacveh podziatowi powinny mieé  powierzchnie i
ksztakt umozliwiajacy ich prawidlowe zagospodarowanie, zapewniona obstuge komunikacyjng
do kazdej dzialki, mozliwosé sukcesywnepo wyposazania w  infrastrukture techniczna;
obowiazuje zasada — jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce;

w zakresie ochrony przeciwpozarowe] lerenow i zlokalizewania na nich obiekiow, abowigzujg
aktualne przepisy szczegdlne o ochronie przeciwpozarawe]:
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6) mozliwest wyznaczenia podzialow peodezyinyeh nie spefniajacych wskazanych parametrow w
celu regulacji granic dzialek, linii rozgraniczajacych drég i pod elementy infrastruktury
technicznej,

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 8. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6 MN i TMN plan ustala;
I} wyznacza sig tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,
dla ktoryeh obowiazuje:

a)

b)
c)
d)
€)
f)

g)
[}
i)

1)
k)
1)

m)

n)

mitimalna powierzchnia nowoutworzonej dziatki 900 m’ . minimalna szerokogé frontu dzialki
25 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy i terenu utwardzonego 40%, powierzehni dziatki,
minimalna powierzchnia biologicznie ezynna 30 %,

maksymalna wysokodé budynkdw mieszkalnyeh w najwyzszym punkeie kalenicy - 10,0 m.
dla pazostahych budynkéw - 5 m,

kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnyeh 35° - 45,

dachy dwu- i wielospadowe, z zaleceniem zachowania jednakowych spadkow potaci,

zaleca sie stosowanie materialow wykofczeniowych zgodnych z lokalna tradveja budowlang,
pokrycie dachu wykonane w naturalnveh kolorach materiatow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe; elewacie w kolorach nie kontrastujgeveh  z
otoczeniem,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rvsunkiem planu,

zaleca si¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, zakaz
stosowania betonowych prefabrykatdw od strony przestrzeni publicznej;

dopuszcza sie uslugi zwigzane z funkcja mieszkaniows, wbudowane w bryvle budynku;
ucigzliwosé ustugi nie moze przekraczaé granic lokalu,

garaze | budynki gospodarcze whudowane w bryle budynku mieszkalnego lub #aczone z
budynkiem mieszkalnym tj. stykajacych sie z nim jedna sciang lub jako wolnostojaee; zaleca
sig ich sytuowanie w glebi dziatki i w granicy z dzialka sasiedn i, zlgczone wspdlng dciang.
obsluga komunikacyina od istniejacyeh i projektowanyeh ulic zgodnie z rysunkiem planu,
zakaz lokalizacji przedsiewziec, dla ktérveh ustanowiono obowiazek sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko w oparciu o przepisy szczegolne.

§9. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem, SMNU, 12MNU, ISMNU i L6MNU plan ustala:
I} wyznacza sig tereny o podstawowvm przeznaczenio pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinna
| uslugowa, a zabudowe zagrodowa jako uzupelniajaca dla kidrych obowigzuje:

a)

b}
c}
d)

e

zachowanie istniejace] zabudowy z mozliwodcig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz
odbudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalen jak dla zabudowy nowej, w
ramach dokonywanej zmiany,

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podzialow geodezyinyeh,

dopuszeza sig mozliwosé podzialow i fgczenia dzialek pod warunkiem zapewnienia

dojazdu oraz ksztaltu i wielkodei umozliwiajacych wlasciwe zagospodarowania dzialki:
minimalna powierzchnia dzialki powstajacej w wyniku faczenia lub podziatu nieruchomosei -
1000 m’ : minimalna szerokosé fronty dzialki 30 m,

dopuszeza sig wymiang zabudowy w zlvm stanie technicznym zgodnie z ustaleniami jak dla
nowej zabudowy;

2) dla nowej zabudowy ohowigzujy nastgpujgce ustalenia:

a)
by

e)
d)
&)

maksymalna wysokos¢ zabudowy w najwyzszym punkeie kalenicy — 10,0 m dla budynkiw
mieszkalnyeh i 6 m dla pozostatych budynkdw.

maksymalna powierzehnia zabudowy i terenu utwardzonego 50%, powierzchni dzialki,
minimalng powierzehnig biologicznie ezynna 40 % powierzehni dziafki,

kat pochylenia potaci dachowych budynkiw mieszkalnyeh 35% 45",

dachy dwu i wielospadowe z zaleceniem zasady symetrii,
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f)

i)
i)
K}

1)
m)

pokrycie dachu wykonane w naturalnyeh kolorach materialéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe; elewacje budvnkidw w kelorach nie kontrastujgeych 2z
otoczeniom; zakaz stosowania sidingu.

garaze, budynki uslugowe i budynki gospodarcze wbudowane w brylg budynku mieszkalnego
lub ztqezone z budynkiem mieszkalnym 1), stykajacych sie 2 nim jedng sciang lub jako
wolnostojace; zaleca sytuowanie ich w plebi dzialki | w granicy = dziatky sasiednig. zlgczone
wspélng Sciana,

lokalizacja zabudowy uslugowej pod warunkiem Ze jej oddzialvwanie zewnetrzne nie bedzie
wykraczac poza granice dziatki i Ze nie wplynie niekorzysinie na warunki zamieszkiwania
terenu, dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe ustalono funkeje mieszkaniows,

zakaz lokalizacji przedsigwzigé, dla ktéryveh ustanowiono obowiazek sporzgdzenia raportu
oddziabywania na srodowisko w oparciu o przepisy szezepolne.

nieprzekraczalne linie zabudowy zrodnie 2 rvsunkiem planu,

zalecane ogrodzenia aZurowe wykonane z elementdow metalowyeh lub drewna, zakas
stosowania betonowych prefabrykatow od strony przestrzeni publicznej,

zapewnienie miegjse parkingowyvch w granicach dziatki,

wprowadzenie zieleni izolacyjne] wzdtuz ogrodzen,

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonepgo symbolem IMNR i 17MNR plan ustala:
1} wyznacza sig tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i
zagrodows, a ushugi jako funkcje vzupelniajgey dla ktérych obowigzuje:

a)

b)
c)

d)

e)

zachowanie istniejgee| zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz
odbudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalen jak dla zabudowy nowej, w
ramach dokonywanej zmiany,

zamierzenia inwestycyvjne w ramach istniejgeveh podziatow geodezynych,

dopuszeza sig mozliwodé poadziatéw i laczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdu
oraz ksziahu i wielkosel umozliwiajacych wlasciwe zapospodarowania dzialki; minimalna
powierzchnia dzialki powstajace] w wyniku lqczenia lub podziatu nieruchomoscei - 1500 m?,
dopuszeza sig wymiane zabudowy w zbym stanie technicznym zgodnie & ustaleniami jak dla
nowej zabudowy,

dla zabudowy istnigjacej zlokalizowane] bezposrednio przy granicy z dzialky sgsiednig, w
ramach  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy dopuszeza sig dachy plaskie lub
jednospadowe,

dla nowej zabudowy ustala sie:

a)
b}

c)
d)

i)
1

k)

maksymalna wysokos¢ budynkdéw mieszkalnyeh 10 m. a dla pozostabych obiektéw 5 m, w
napwyzszym punkeie kalenicy,

maksymalna powierzchni¢ zabudowy (obiektow budowlanyeh i terenu utwardzonego) 50 %
powierzchni dziatki.

minimalna powierzehnie biologicznie czynng 30 % powierzehni dziatki,

dachy dwuspadowe | wielospadowe z zaleceniem zachowania jednakowych spadkéw polaci o
kacie pochylenia polaci od 20" do 45" dla  zabudowy mieszkaniowe], oraz od 0" - 45" dla
zabudowy gospodarcze] i ustugowep,

pokryeie dachu wykonane w naturaloveh kelorach materialdw ceramicznych lub kolory
clemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe,

elewacje w naturalnych kolorach nie kontrastujgeym z otoczeniem: zakaz stosowania sidingu,
garaze budynki vshugowe | budynki gospodarcze whudowane w bryle budynku mieszkalnego
lub zlgczone z budynkiem mieszkalnym 1. stvkajacveh sig z nim jedna sciang lub  jako
wolnostojgce; zaleca sytuowanie w glebi dziatki | w granicy z dziatky sasiednig zlgezone
Huzszq Sciana,

ustugi wbudowane lub w budynkach wolnostojgeyvch lub o ucigzliwodei nie wykraczajaoej
poza granice dziatki,

dopuszera sig lokalizacje budyvnkdw gospodarczych zwigzanveh z obstuga rolnictwa,

zakaz lokalizac)i przedsiewzied, dla ktorych ustanowiono obowizgzek sporzadzenia raportu
oddzialywania na srodowisko w aparciu o przepisy szczegdlne,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,



1}
m)

§11.

ogrodzenia azurowe wykonane z elementdéw metalowych lub drewna, zakaz stosowania
betonowych prefabrykatow od strony przestrzeni publiczne,
obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dzialek,

I. Dla terendw oznaczonych symbolem 10PU i LIPU plan ustala:

[} wyznacza sig tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe produkeying, magazynowo-
skladowaq i ustugowa, a funkcje mieszkaniows jako uzupetniajaca, dla ktdrych obowigzuje:

)

b)

2) dla

I}
)

i
Iy
[)

m)

zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwascia przebudowy. rozbudowy, nadbudowy oraz
edbudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalen jak dla zabudowy nowej, w
ramach dokonywanej zmiany,

uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako funkcja mieszkaniowa ograniczona do jednego
mieszkania na kazde zamierzenie inwestyeyjne o funkeji zgodnej z przeznaczeniem lerenu, w
budynku wolnostojaeym lub whudowane w bryle budynku produkeyjnego, ustugowego lub
zlaczone z tymi budynkami tj. stykajacyeh sie z nimi jedng $ciana,

zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggeych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktoryveh
sporzadzenie raportu oddziatywania jest obligatorvinie wymagane w rozumieniu przepisdw
szezegolnyoh;

nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzehni utwardzonych nie moze przekroczyé
70 T,

obowiazek zachowania minimum 20 % dzialki jako powierzchni biologicznic czynnej,
maksymalna wysokosc zabudowy — 12,0 m w najwyzszym punkeie kalenicy, przy czym nie
dotyczy to urzqdzen towarzyszacych, w ktorych wysokos¢ wynika bezpodrednio z  wymogéw
technicznyeh i konstrukeyjnych,

dachy jednospadowe i wielospadowe oraz plaskie.

kat pochylenia polaci dachowyeh 0" — 45°,

pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz clemnobrazowe,

zakaz stosowania sidingu,

zamierzenia inwestycyine w ramach istnigjgcych podziatow geodezyjnych,

dopuszeza si¢ mozliwosc podzialow i laczenia dzialek pod warunkiem zapewnienia dojazdu
oraz ksztahtu i wielkosci umozliwiajacyeh whasciwe zagospodarowania dziatki,

min lmalna powierzchnia dziatki powstajace] w wyniku lgczenia lub podzialu nieruchomose
2000 m” : minimalna szerokoéé frontu dzialki 30 m,

zaleca si¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, zakaz
stosowania prefabrykatow betonewych od strony przestrzeni publicznej,

obowiazek zapewnienia miejsc parkingowyceh w granicach dziatki;

wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdiuz ogrodzen;

3) na terenie 10PU ustala sie obowiazek wprowadzenia pasa zieleni o szerokosei 10,0 m wzdluz
wschodniej granicy terenu stanowigey strefg izolacyjng dla terendw mieszkaniowo-ustugowych
| 2ZMNU.

§ 12

I, Dla terenéw oznaczonych symbolem 13PU, 18PU, 19PU, 20PU i 21PU plan ustala;

|} wyznacza sie tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe produkeyjna, magazynowo-
sktadowy 1 ustugowa, a funkcje mieszkaniowa jako uzupetiajaca, dla ktdryeh obowigzuje:

a)

1y}
c)

d)
£)
f)

g
h)

maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzehni utwardzonych nie moze przekroczyé
70 %,

obowigzek zachowania minimum 20 % dzialki jake powierzchni biologicznie czynne,
maksymalna wysokodé zabudowy — 12,0 m w najwyzszyvm punkeie kalenicy, przy czym nie
dotyczy to urzadzen towarzyszacyeh, w ktdrveh wysokodéé wynika bezposrednio 7 WYMOgaw
technicznych i konstrukeyjnych,

dachy jedno spadowe | wmlmpmln'-,w oraz plaskie,

kat pochylenia polaci dachowyeh 0 — 45°,

pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialow ceramicznveh lub kolory
clemnoczerwone oraz cliemnobrayzowe,

zakaz stosowania sidingu,

zamierzenia inwestyeyjne w ramach istniejacych podzialdw peodezyinyeh.

{



i) dopuszeza sig mozliwosc podzialow i lqczenia dzialek pod warunkiem zapewnienia dojazdu
oraz ksztaftu i wielkosci umozliwiajacych  wiasciwe zagospodarowania dziatki,

iy minimalna powierzchnia dziatki powstajace] w wyniku taczenia lub podzialu nieruchomoéc
2000 m® ; minimalna szerokodé frontu dzialki 35 m,

k) =zaleca sig ogrodzenia aZurowe wykonane 2z elementéw metalowveh lub drewna, zakaz
stosowania prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznej,

I} wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdhuz ogrodzen.

m) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktdrych

n) sporzadzenie raportu oddzialywania jest obligatoryinie wymagane w rozumieniu przepisow
szczegdlnyeh,

o} obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w pranicach dzialki.

§ 13, Dla terenow oznaczonyeh symbaolem 14 PG plan vstala:

1} podstawowe przeznaczenie jako tereny eksploatacii kruszywa naturalnego i produkeyjno-

skladowe;

dla eksploatacji kruszywa nalezy wykonaé badania geologiczne okreslajace wielkosé i zasieg

zloza, na podstawie Ktoryeh zostana okreslone pranice wyrobisk i wykonany raport oddziabywania

na srodowisko, na wydobywanie kopaliny zgodnie z przepisami o ochronie Srodowiska;

3) dla rozpoczgcia eksploatacji konieczne jest uzyskanie konecesji;

4} w strefie ochronnej od linii 15 KV i 110 kV |, nalezy wszelkie dziatania prowadzi¢ z zachowaniem

przepisow szezegdinyeh;

zamierzenia inwestycyjne w ramach istnigjaeych podzialéw geodezyvinych, z mozliwoscia

podzialow | lqczenia dzialek pod warunkiem zapewnienia dojazdu | wlasciwepo

zagospodarowania terenu  inwestveyjnego;

6) tereny po zakoficzone| eksploatacji kruszywa i rekultywacji wyrobisk przeznaczone s dla funkeji
produkeyjno-skiadowej,

7) lokalizacja obiektow kubaturowych na zrekultywowanym terenie wymaga szezegolowyeh badan
reclechnicznych;

8} obstuga komunikacyina od istniejacych i projektowanych drog zgodnie z rysunkiem planu;

9} w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zaberpieczyé i
powiadomic Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

-
L

L
—

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem ZE plan ustala;
|} preeznaczenie docelowe terenu jako obszar uzupehnied struktury ekologicznej, stanowigey strefe

izolacyjng dla terendw mieszkaniowych, na ktérym obowigzuje:

a) dotychezasowe uzytkowanie terendw,

b) dopuszeza sig mozliwose eksploataci kruszywa naturalnego, w uzasadnionych ekonomicznie
przypadkach, wynikajgeych 2 badan geologicznyeh okreslajacyeh zasiep zloza,

¢) tereny po zakonczonej eksploatacji 1 rekultywacji wyrobisk nalezy zagospodarowad w
kierunku le$nym lub wodnym,

d) zakaz lokalizacji j zabudowy.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbaolem ZL plan ustala podstawowe przeznaczenie terenu pod
zielen lesna; zakaz podziaiow i lokalizac)i zabudowy.

§ 16. Tereny zielni i zabagnionego niewsytku oznaczone na rysunku  planu svmbolem Z
pozostawia sie w dotychezasowym usytkowaniv. Mozliwost wykorzystania terenu dla lokalizacji
zhiornikow wodnych.

§ 17. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9WS  przeznacza sig dla urzgdzen
swigzanych z produkeja rolng w zabudowie zagrodowe] — realizacja zhiornika wodnego w
gaspodarstwie rolnvm,

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rvsunku planu symbolem R ustala sig;

|} utrzymanie istniejacych terendw roinych bez prawa zabudowy;

2} tereny uzytkéw rolnyeh, obecnie wykorzystywanych rolniczo, docelowo przeznacza sie pod
zalesienie,

e |



A Ll
e

utrzvmanie istniejgeyeh zadrzewien srodpolnyeh rowaw i ciekdw,
mozliwose budowy 1 rozbudowy sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne) z preferencig wzdhuz
drdg i po granicy dziatek.

§19. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem K przeznaczony jest pod istniejgea

preepompownie sciekdw,

Rordzrial 4
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACT]

§ 20. 1. Wyznacza sig tereny komunikacji z przeznaczeniem podstawowym na drogi, ktore na

rysunku planu w zaleznosci od klas, oznaczone sa symbolami:

)
2)

3)
4)
5)
1)
2}
3)
4)

3)

KDG - projektowana droga krajowa

KDZ — istniejaca droga zhiorcza,

KDL — projektowana droga lokalna ,

KDD — projektowane drogi dojazdowe,

KDW — projelklowane drogi wewnetrzne,

2. Dla poszezegdlnyeh klas drog vstala sig:

dla drogi klasy glowne] oznaczone] symbolem 01KDG, ktore] os przebiega po pranicy
obhowiazywania planu, szerokosé w liniach rozgraniczajgeyveh 400 m,

dla drogi klasy zhiorcze] oznaczone] symbolem (02K DL ustala sig szerokoté w liniach
rozgraniczajacyeh 15 m,

dla drogi klasy lekalnej, oznaczone] symbolem 03KDL i SKDL ustala sie szerokosc w liniach
rozgraniczajgcych 15 m,

dla drag klasy dojazdowe], oznaczonyeh symbolami 04KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD, ustala
sig szerokosc w liniach rozgraniczajacveh od 10m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

dla drdg wewnetrznyeh ommaczonych symbolami KDW  ustala sie szerokosé w liniach
rozgraniczajacyeh od 8 m do 10 m, zepodnie 2 rysunkiem planu.

3. Dopuszeza sie mozliwosé odstepstw od powyzszveh ustalen uzasadnionych szezegobowymi

rozwigzaniami technicznymi badz ze wzgledu na istniejace uwarunkowania. takie jak:

1)
2)
3)
4)

1)
2)
3}

)
2)

kolizje z istnigjacym uzbrojeniem;

kolizje 2 istnigjacym obiektami budowlanymi;

kolizje z zielenia o duzych walorach przyrodniczyeh:

w przypadkach nieuregulowanych stanow prawnych.

4. W liniach rozgraniczajgcych istnieje mozliwosé lokalizacji:

sieci | wrzadzen infrastrulitury techniczne) na warunkach okredlonyeh w preepisach szczegdlnyeh;
zieleni izolacyjne| z zachowaniem pol widoeznosei okreslonych w przepisach szezegalnych,
elementdw makej architektury: stupy ogloszeniowe, tawki itp,

Rozdzial 5
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

£ 21. W zakresie zaopatrzenia w wode. plan ustala:

utrzymuje sie istniejace sieci | urzadzenia zaopatrzenia w wode,

zrodlo zaopatrzenia dla celow bvtowo-gospodarczyeh | p.pos. stanowié bedzie nadal wodociag

wiejski grupowy Kobierniki oraz wodociag komunalny m. Plocka;

zaopalrzenie wszystkich terendw wyznaczonveh w planie na cele zabudowy preewiduje sie 2

systemow zbiorowych, w szezegdlnosc;

a) dla doposarenia zabudewy istniejgeej na ferenie wsi, w tym terenu [6MNLU oraz
planowanyeh: 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN po rozbudowie sieci stosownic do potrzeb w
oparciu o gléwny przewadd wodociggowy @ 160 = 110 mm. istnigjacy w ulicy zbiorczej
2KDZ (wodoecigg Kobierniki),

b) dla obsluzenia planowanych terendw [8PU, [19PU, 20PU, 21PU projektuje sie siec
wodociggowg w planowane] drodze 051KDD zasilana z istnigjgeego przewodu o 300 mm w ul.



3)

4}

5)

3)
6)

Zglenickiego w Plocku i istniejacego przewodu @ 1 10 mm we wsi Maszewo Duge {(wodocigg
komunalny m. Plocka);
rozbudowa sieci bgdzie prowadzona w liniach rozpraniczajgeveh drog:
indywidualne Zrodia zaopatrzenia mozna dopuscic¢ jedvnie przejsciowo badz, edy bedzie 1o
uzasadnione ekonomicznie z racji znacinego oddalenia posesji od glownyeh koncentragji
zabudowy i przy zapewnieniu jakosci wody wedhig wymogow okreslonych przepisami:
rezerwowe Zrodlo zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych winny stanowié zabezpieczone przed
skazeniami i radioaktywnoscia studnie publiczne. Ich ilosé i rozmieszezenie okreéli plan obrony
cywilnej gminy.,

§ 22. W zakresie odprowadzania Sciekow:

plan przewiduje realizacje zorganizowanych systemow zbiorowego odprowadzania Sciekow

bytowo-gospodarczych, przy czym:

a) tereny zabudowy przvlegle do przebiegajace] przez wies drogi 02KDZ, w tvm planowane
tereny 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN skanalizowane bedg do istniejace] przepompowni
zlokalizowanej przy tej drodze na kanale prowadzacvm Scieki z kierunku Starej Biale) do
komunalnej oczyszezalni sciekdw m. Plocka potoZzone] na terenie wsi Maszewo,

b) dla planowanyeh terenow 18PU. 19PU, 20PU i 21PU przewiduje sig realizacje w drodze
05KDD  grawitacyjno-pompowe] sieci kanalizacyjne] z odprowadzeniem do koncowki
istniejacego kanatu @ 200 mm we wsi Maszewo Duze majacego polaczenie z oczyszezalnia
Sciekdw jow.;

kanalizacja sieciowa nalezy objaé wszystkie terenv zainwestowan istniejgcveh oraz nowych

przewidzianych w planie;

do czasu objgcia poszezepolnyeh terenow sieciq kanalizacyjng jako rozwiazanie tymczasowe

przewiduje sig szezelne zhiorniki bezodplywowe z wywozem sciekdw do punktu zlewnego, badz

oczyszezalnie przydomowe przy odpowiednich warunkach gruntowo-wodnveh:

docelowe utrzymanie rozwigzan indywidualnych moina dopuscic jedvnie po uzasadnieniu

ckonomicznym, gdy jest to spowodowane np. znacznvm oddaleniem obiektu od gléwnych

koncentracji zabudowy. Rozwigzania te nie moga powodowaé zanieczyszezenia wad
powierzchniowych badd gruntowsych;

wody opadowe odprowadzane beda poprzez sphew powierzehniowy. jednakze obiekty stacji

paliw, warsztatdw samochodowych, parkingow itp. miejsc narazonvch na zanieczyszezenie

produktami ropopochodnymi. wymagaja odprowadzenia do odbiomika w sposob zorganizowany,
po uprzednim mechanicznym oczyszezeniu,

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

utrzymuje si¢ istniejgcy gazociag wysokiego cisnienia o 125 mm, CN 6,3 MPa relacji Srebrna -
Plock, z zachowaniem strefy wybuchowodei 25 m do linii zabudowy;

istnieje mozliwosé objecia miejscowosei sieciq gazu przewodowego éredniego cidnienia,
wyprowadzony z istnigjgce] stacji redukeyjno-pomiarowe] pierwszego stopnia w Srebrnej {gm.
Stara Biala),

budowa sieci gazowych w linlach rozgraniczajacyeh drog poza pasem jezdni za zgody zarzadey
drogi i na warunkach okreslonych przez wlasciwy zaklad pazowniczy,

warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okreslaja przepisy szezegolowe;

o realizacji sieci gazowej do poszezegdlnych terendw decydowad beda wzgledy ekonomiczne |
zainteresowanie odbiorcow, Do czasu realizacji sieci gazu przewodowego oraz dla odbiorcow nie
objetyeh programem gazyfikacji, bedzie nadal stosowany gaz phynny w butlach.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryezna. plan ustala:

utrzyimuje sie istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, tj, linie [10KkV, stacje
transformatorowe | 5/0.4 kW oraz linie n.n.;

zaopatrzenie w energie elektryvezng nastepowad bedzie nadal z linii 15 kY wyprowadzonych ze
stacji transformatorowo-rozdzielezyeh 110415 kY w Plocku poprzez istnigjgee 1 projekiowane
stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz linie niskiego napigeia;

dla obsluzenia planowanej zabudowy przewiduje sie realizacje nowyeh stacji transformatorowyeh
15/00,4 kY z odeinkami linii zasilajgeych. tj. na terenie IMNR przy drodze 0ZKDZ - s21, 1] na
terenie |9PU przy drodze 0SKDD — szt. 1 i na terenie 20PU prey drodze 05KDD — sat. 1, oraz

G



4)

5)

7}

8)

1)
2}

3)

4)

2)
3)
4)

5)

rozprowadezajace napowietrzne lub kablowe linie elekiroenergetyczne: stacje oznaczond na
rysunku planu symbolem E. Ewentualne inne usytuowanie stacji nie bgdzie wymagalo zmiany
ustalen planu;

lokalizacja linii kablowych sredniego i niskiego napigeia w liniach rozgraniczajgeyceh drog poza
pasem jezdni;

oswietlenie uliczne na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacyeh driog,

plan rezerwuje korytarz jako strefe oddziabywania pol elektromapnetyeznyveh dwustronnie o
szerokosel od osi linii 110 kY — po 15 m. W strefie obowigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowej i
innej o charakterze chronionym; dopuszeza sie lokalizacje innych obiektéw po uzgodnieniu z
zarzadeg siect,

modernizacja 1 rozbudowa limii SN, trafostacji i linii n. moze byt prowadzona w miarg
narastania potrzeb, przez wiasciwy zaklad enerpetyezny. Ewentualna zmiana konfiguracji linii,
usunigeie kolizji, wykonanie polgczen manewrowych badZz wykenanie dodatkowych stagji
transformatorowych nie beda wymagaly zmiany niniejszego planu przy zachowaniu odpowiednich
odleglodel wolnych od zabudowy, odpowiednie] powierzchni dziatli trafostac)i i zapewnieniu
bezposredniepo do niej dostepu z drogi dojazdowej;

w przypadku wystapienia kolizji sieci energetyeznych z zabudowa, usunigcie tych kolizji przy
realizacji zamierzenia powinno byé prowadzone w uzgodnieniu z pestorem sieci.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, plan ustala:

plan preewiduje wykorzystywanie lokalnyeh Zeddet ciepta;

zaopatrzenie planowanych obiektdw z ekologicznych nosnikéw  energii, 1. gazu — po
przeprowadzone] pazyfikacji, pradu elektrveznepo, oleju opalowego niskosiarkowego, badz
innych nodnikdw spalanyeh wourzgdzeniach o wysokim poziomie czystodel emisji, jak rownie
energii odnawialnej;

sukeesywne eliminowanie istniejgeych nieekologicznych kotlowni na paliwa stale | zakaz ich
odtwarzania,

prowadzenie prac termomodernizacyjnych obiektow istnigjacyeh dla ograniczenia potrzeb
cieplnych.

§ 26. W zakresie gospodarki odpadami:

plan ustala obowiazek zbidrki komunalnyeh odpaddw statych indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obrgbie kazdej nieruchomosci | czasowego ich gromadzenia w szezelnych
pajemnikach;

wywoz odpaddw komunalnych do Zaktadu Utylizacji Odpadéw w Kobiernikach (gm. Stara Biala)
celem dalszego ich przetwarzania;

utrzymanie istnigjacego gminnege punktu skladowania odpaddw niebezpiecanyveh {obecnie we
wsi Biala) i okresowega ich wywozu do zakladu preetwdrstwag

w zakresie ograniczenia ilosei wytwarzania odpaddw, ich selektywne) zbiorki, transportu, odzysku
| unieszkodliwiania, obowiazujg ustalenia gminnego planu gospodarki odpadami.

§ 27. W zakresie telekomunikacji. plan ustala;

utrzymuje sie urzadzenia lacznoscei, (). linie napowictrzne i doziemne z preytaczami abonenckimi
operatordw sieci;

zaopalrzenie w lgcza telefoniczne z istnicjacych 1 projektowanych linii w uzgodnieniu 2
operatorem sieci;

rozbudowa  sieci  telekomunikacyjnej ww, operatordow nastgpowac  bedzie w  linjach
rozgraniczajacych drog;

szezepotowe warunki rozwoju infrastrulktury telekomunikacyinej okredla operatorzy sieci 2
gestorem terenu i zarzades dri;

obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnveh podlaczen stacjonarnych i aktyvwacji
telefondw komirkowveh na warunkach okreslonveh przez operatordw sieci 1 systemow.
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Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 28. Wysokosé stawki procentowe] stuzacej naliczaniu oplaty Zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosei ustala sig w wysokosci 30 % .

§ 29. Na obszarze objetym ninigjszy uchwala tracg moc plany:

) migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Nowa Biala dzialka nr 3772
zatwierdzony uchwalyg Nr 241/XXV/01 Rady Gminy Stara Biata z dnia 20 grudnia 2001r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu o funkeji produkeyjno — sktadowej i
uslugowo - mieszkaniowej we wsi Nowa Biala, Gmina Stara Biata, pow. plocki, woj.
mazowieckie; dzialki nr 29/2,30/2, 63 i 64/1 zatwierdzony uchwalg Nr 272/XXX/02 Rady Gminy
Stara Biala z dnia 10 pazdziernika 2002r.;

3) zmiana migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara  Biala
uchwalonego uchwaly Nr 31/V/94 Rady Gminy w Starej Bialej z dnia 15.grudnia 1994y, 2
przeznaczeniem na lokalizacje wyrobiska eksploatacji ztéz na dziatce nr 64/2 we wsi Nowa Biala:

4)  migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 18/1 we wsi Nowa Biala
zatwierdzony uchwaly Nr 71/VIII/99 Rady Gminy Stara Biala z dnia 29 czerwea 1999y

§ 30, Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Biala .

§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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