Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 204/XXV1/2013
Rady Gminy Stara Biata
z dnia 19 grudnia 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY STARA BIALA
NA LATA 2014 -2018

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

1. Obowiazki gminy wynikajace z przepisow prawa to kontynuowanie dziatan zmierzajacych do utrzymania
obecnych warunkow zasobu mieszkaniowego Gminy Stara Biata sktadajacego si¢ z 48 lokali mieszkalnych, w tym
34 lokali socjalnych. Lokale te =znajduja si¢ w budynkach wolnostojacych begdacych wlasnoscia lub
wspotwlasnos$cia Gminy Stara Biata. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Stara Biata przedstawia tabela nr 1.

W sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Stara Biata wchodzi:

— Wloczewo 23, budynek mieszkalny parterowy, murowany z cegly pelnej, oddany do uzytku w grudniu
1996 roku, wyposazony w instalacj¢ wodociagowa i elektryczna. Brak kanalizacji, $cieki wynoszone sa przez
lokatorow do szczelnego zbiornika bezodplywowego na zewnatrz budynku. W budynku znajduje sig 5 lokali
mieszkalnych oraz pomieszczenie §wietlicy wiejskiej. Stan techniczny obiektu - $redni.

— Ogorzelice 10/7, budynek mieszkalny dwukondygnacyjny, zczego 7 lokali mieszkalnych oraz
pomieszczenie administracyjne znajdujace si¢ na parterze stanowia wlasno$¢ Gminy Stara Biala. Lokale te
oddane zostaty do uzytku w czerwcu 2004 r. i wyposazone sa w instalacje¢ elektryczna, CO, wodociagowa
i kanalizacyjna. Stan techniczny obiektu — dobry.

— Ogorzelice 10/5, budynek mieszkalny dwukondygnacyjny, ktory stanowi wiasno$¢ Gminy Stara Biala,
znajduja si¢ 2 lokale mieszkalne przejgte od Agencji Nieruchomosci Rolnych Oddziat Terenowy w Warszawie
Filia w Lodzi w 2008 r. Stan techniczny obiektu - zty.

- Ogorzelice, ul. Bielska 5, budynek mieszkalny trzykondygnacyjny, oddany do uzytku 31 grudnia 2006 r.,
w ktorym znajduja si¢ 34 lokale socjalne, wyposazone w instalacj¢ elektryczng, wodociagowa i kanalizacyjng
oraz CO i CW. Stan techniczny obiektu - dobry.
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Tabela Nr 1.

Wielkos$¢ Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara Biala w 2013 r.
L.p. | Lokalizacja Nr Powierzchnia KW Liczba Powierzchnia Warto$¢ Uwagi
budynku dziatki | dziatki [m?] lokali mieszkalnych |uzytkowa budynku| szacunkowa
ewW. (m?) budynku [z1]
1 | Wioczewo 23 | 178 11900 W19 > (+ Swietlica 371,81 319 530,96
wiejska)
Wiasnos$¢ gminy stanowi
2 | Ogorzelice 10/7 | 104 983 PL1P/00071750/5 7 (+ pom. 301,05 249 213,07 | 227/474 czgsel
administracyjne) nieruchomosci w tym
parter budynku
3 Ogorzelice 10/5 102 300 PL1P/00071231/1 2 92,90 47 192,23
4 Ogorzelice, 2/9 8192 PL1P/00028585/1 34 1 823,33 1 774 776,84 Lokale socjalne
ul. Bielska 5
. 21375 - 48 2589,09 2390 713,10
Podsumowanie
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2. Prognoza na lata 2014 — 2018.

W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ powigkszenia wielko$¢ Zasobu Mieszkaniowego Gminy.
Priorytetem jest utrzymanie w nalezytym stanie technicznym obiektow zasobu oraz zasiedlenie wszystkich
wolnych lokali.

Do 2018 r. planowane jest zbycie lokali w budynku w Ogorzelicach 10/7.

Aktualnie zarejestrowane sa 44 wnioski o przydzial mieszkania z Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara
Biata.

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

1. Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara Biata jest $redni.
Kazdy z budynkoéw wymaga biezacych napraw i remontow, w zwiazku z eksploatacja 1 wykorzystaniem budynku,
ktére w miar¢ mozliwosci finansowych, Gmina Stara Biala bedzie realizowala.

2. Remonty i modernizacje w latach 2014-2018 r.
1) w m. Wtoczewo 23:
- remont dachu: 2 warstwy papy, oslony na komin, obrobka kominow,
- generalny remont wolnego lokalu o pow. 55,65 m?,

- budowa przydomowej oczyszczalni $ciekow wraz zsystemem odprowadzania powstatych  $ciekow
bytowych w lokalach;

2) w m. Ogorzelice, ul. Bielska 5:
- naprawa tynkow na korytarzach budynku wraz z pomalowaniem - tacznie 6 korytarzy w dwoch klatkach,
- naprawa schodow wejsciowych do klatek;

3) w m. Ogorzelice 10/5:
- ocieplenie $cian zewngtrznych i dachu budynku,
- wymiana obrobek blacharskich,
- usprawnienie wentylacji w pomieszczeniach obu kondygnacji.

I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W latach 2014 — 2018 przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w budynku w Ogorzelicach 10/7
(parter) wchodzacego w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara Biala.

IV. Zasady polityki czynszowej

1. W lokalach wchodzacych w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustalane sa na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych bazowa stawke czynszu.

2. Utrzymuje si¢ dotychczas obowiazujaca stawke czynszu dla lokali stanowiacych Mieszkaniowy Zasob
Gminy Stara Biata okre§lona w Zarzadzeniu Nr 11.2012 W¢jta Gminy Stara Biala z dnia 15 marca 2012 .
w wysokosci 3,02 zt za 1 m? dla lokali wyposazonych w: wodg ciepla i zimna, CO, tazienkg, WC.

3. Najemca, oprocz czynszu zobowiazany jest do uiszczenia oplat eksploatacyjnych, niezaleznych od
wlasciciela tj. optat za energi¢ elektryczna, CO, dostawg wody do lokalu oraz odbior nieczystosci statych

i ptynnych.
4. W przypadku lokali mieszkalnych oplaty za czynsz ioptaty niezalezne od wtasciciela ptatne sa do
ostatniego dnia kazdego miesiaca. Wptat nalezy dokonywac na rachunek wskazany przez wynajmujacego.

5. Stawke bazowa czynszu ustalona w ust. 2:
a) podwyzsza si¢ o:
— 5 % dla lokali potozonych na I i II pigtrze,

— 10 % dla lokali wyposazonych w instalacj¢ gazu ziemnego,
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b) obniza si¢ o:

—3% dla lokali polozonych w miejscowosci bez komunikacji autobusowej lub w odleglosci powyzej
1000 m od przystanku autobusowego,

— 5 % dla lokali nie wyposazonych w tazienke,

— 5 % dla lokali nie wyposazonych w WC,

— 5 % dla lokali nie wyposazonych w CO i ciepta wodg,

— 10 % dla lokali nie wyposazonych w instalacj¢ wodociagowa,

¢) czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke czynszu, wymienione w ust. 5 punkt a i b nie dotycza czynszu za
lokale socjalne.

V. Sposébizasady zarzadzania lokalamiibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywanezmianyw zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Lokalami zarzadza Wojt Gminy w oparciu o obowiazujace przepisy oraz uchwaty Rady Gminy.

2. W Urzedzie Gminy prowadzi si¢ ewidencje lokali, dokumentacj¢ zwiazana z najmem lokali, obsluge
finansowa w zakresie poboru i windykacji naleznosci ztytulu najmu oraz dokonuje si¢ niezbgdnych prac
remontowo — budowlanych.

3. W przypadku nieruchomos$ci wspdlnych, ktore sa w wigkszo$ciowym udziale wlasnoscia gminy zaklada si¢
zlecanie rozliczania wspdlnoty przez uprawniona osobe zgodnie z ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 z pézn. zm.).

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014 — 2018 beda $rodki zabezpieczone
w budzecie Gminy pochodzace z dochodéow wiasnych, w tym w szczegolnosci wpltywy z czynszow za lokale
mieszkalne. W miar¢ mozliwosci Gmina bedzie zabiegaé o pomoc zinnych zrédet finansowania, w tym
z budzetu Panstwa.

2. Koszty remontéw obcigzaja budzet Gminy w wysokosci ustalonej w planie wydatkow na dany rok
budzetowy.

VII. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki

inwestycyjne.

1. Wydatki biezace na pokrycie remontéw i modernizacji mieszkan oraz budynkéw beda corocznie okreslane
w uchwale budzetowej w miar¢ mozliwosci i1 potrzeb Gminy.
2. Wydatki na remonty w latach 2014-2018:
1) w m. Wiloczewo 23 - 100 000 zt;
- remont dachu z 2-ma warstwami papy, ostonami komindéw oraz obrobka kominow,
- generalny remont wolnego lokalu Nr 1, o pow. 55,65 m?,
- budowa systemu odprowadzania powstalych §ciekow bytowych,
2) w m. Ogorzelice, ul. Bielska 5 - 200 000 zt;
- naprawa tynku na korytarzach budynku wraz z pomalowaniem (facznie 6 korytarzy w dwoch klatkach),
- naprawa schodow wejsciowych do klatek,
- naprawa elewacji, wymiana drzwi zewngtrznych, ogrodzenia,
3) w m. Ogorzelice 10/5 - 60 000 zt;

- ocieplenie $cian zewngtrznych i dachu,
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- wymiana obrobek blacharskich,

- usprawnienie wentylacji w lokalach.

VIII. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

W celu racjonalizacji gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stara Biala podejmowane beda
nast¢pujace dziatania:

- dokonywanie remontow budynkow i lokali celem utrzymania w bezpiecznym stanie technicznym,

- sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowym regulowaniem optat oraz wzmocnienie dziatan
windykacyjnych wobec 0s6b zalegajacych z czynszami i optatami eksploatacyjnymi,

- stosowanie dodatkow mieszkaniowych oraz dodatkow energetycznych, jako formy wsparcia dla rodzin o niskich
dochodach.
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