Podpisany przez:

Matgorzata Edyta Lewandowska; Przewodniczaca R:

dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

UCHWALA NR 235/XXVII/21
RADY GMINY STARA BIALA

z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara Biala

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611, oraz z 2021 r.
poz. 11 i 1243) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), Rada Gminy Stara Biata uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara
Biata, stanowiace zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr 205/XXV1/13 z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara Biata.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Biata.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Malgorzata Edyta Lewandowska
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Zatacznik do uchwaty Nr 235/XXVII/21
Rady Gminy Stara Biata

z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY STARA BIALA

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611, ze zm.).

2. W celu zaspokojenia potrzeb lokalowych mieszkancéw, Gmina Stara Biala tworzy Mieszkaniowy Zasob
Gminy Stara Biata oraz okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad Mieszkaniowego Zasobu
na czas nieoznaczony oraz najem socjalny lokali, a takze lokali zastepczych na czas oznaczony.

3. W skiad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara Biala wchodza lokale bedace wlasnoscia Gminy,
ktore moga by¢ przedmiotem najmu lub zamiany.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i w najem socjalny lokalu,
oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

1. Umowa najmu na czas nieoznaczony zawierana jest przy najmie lub podnajmie lokali wchodzacych
w sklad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara Biala z wyjatkiem najmu socjalnego lokalu i lokali zastgpczych.

2. Umowa najmu lub podnajmu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta, jezeli Sredni miesi¢czny dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku
o najem lokalu nie przekracza:

-40% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie jednoosobowym,
obowigzujacego w dniu zlozenia wniosku

-30% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie wieloosobowym,
obowiazujacego w dniu zlozenia wniosku

3. Umowa najmu na czas oznaczony zawierana jest przy najmie socjalnym lokalu i najmie lokali
zastepczych na okres nie krotszy niz 6 miesigcy i nie dtuzszy niz 3 lata. Umowe najmu socjalnego lokalu
mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na wniosek najemcy, jezeli najemca nadal znajduje si¢
w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy. W razie wzrostu dochodéw gospodarstwa domowego
najemcy ponad wysoko$¢ okreslong w uchwale Rady Gminy uzasadniajgcej oddanie w najem socjalny lokalu
od dnia ustania najmu do czasu oproznienia takiego lokalu stosuje si¢ przepisy art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

4. Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta na czas oznaczony, jezeli $redni miesieczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
o najem socjalny lokalu nie przekracza:

-35% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie jednoosobowym,
obowiazujacego w dniu ztozenia wniosku

-25% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie wieloosobowym,
obowiazujacego w dniu ztozenia wniosku.
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5. Przy kwalifikowaniu wnioskow o najem lub podnajem lokalu na czas nieokreslony i najem socjalny
lokalu uwzglednia si¢ kwote przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujacego w dniu
ztozenia wniosku, ostatnio ogloszonego przez Prezesa Gldéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie
art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych.

6. Za dochdod uzyskany przez czlonkow gospodarstwa domowego wnioskodawcy, uwaza si¢ dochod
w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 111, ze zm.)

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
Do warunkéw zamieszkiwania kwalifikujacych do ich poprawy uwaza sie:

a) zamieszkiwanie stale w trudnych warunkach, w ktérych powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego
czlonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym,

b) zamieszkiwanie w budynku zagrazajacym bezpieczenstwu przebywajacych w nim osob.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

a) w trudnej sytuacji zyciowej, ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, pozaru lub innego
zdarzenia losowego,

b) niepelnosprawnym lub rodzinom z osobami posiadajacymi orzeczenie o niepelnosprawnosci,

¢) usamodzielniajacym si¢ wychowankom placowek opiekunczych lub szkolno-opiekunczych, ktére w okresie
ostatnich trzech lat opuscity placowke,

d) ktore nie sga posiadaczami samoistnymi lokalu mieszkalnego badz nie majg prawa do zamieszkiwania
w innym lokalu mieszkalnym.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom:

a) w trudnej sytuacji zyciowej, ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, pozaru lub innego
zdarzenia losowego,

b) ktore nabyty prawo do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdu nakazujacego
opuszczenie i oproznienie lokalu zajmowanego dotychczas,

¢) utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu.
3. Po spelieniu warunkéw z ust. 1 lub 2 umowa najmu lokalu zawarta zostaje z osobami ktore:
a) zamieszkuja na terenie Gminy Stara Biala,
b) spetniajg warunki dochodowe z ust. 2 i 4 rozdziatu 2.
4. Umowe najmu socjalnego lokalu przedtuza si¢ na nastepny okres, jezeli najemca:
a) nie zalega z optatami za zajmowany lokal,
b) spetnia warunki dochodowe z ust. 4 rozdziatu 2,
c) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego,
d) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

5. Lokale wynajmuje si¢ uwzgledniajac ilos¢ osob wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego
(dane zawarte we wniosku), przy czym w chwili zawierania umowy powierzchnia pokoi przypadajaca
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w najmie socjalnym lokalu nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?
na osobe w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?.
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6. Umoweg najmu lokalu znajdujacego si¢ w gminnym zasobie mieszkaniowym nalezy rozwigzaé, jezeli
najemca uzyskat tytul prawny do innego lokalu znajdujacego si¢ na terenie Gminy Stara Biala lub w innej
Gminie i moze ten lokal uzywac.

7. Ostateczng decyzje o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
podejmuje Wojt Gminy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad Mieszkaniowego Zasobu
Gminy Stara Biala oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy dokonywana
bedzie w przypadku przeprowadzania niezbgdnych remontéw mieszkania badz budynku na okres
przeprowadzanego remontu. Lokal zamienny powinien by¢é wyposazony w co najmniej takie urzadzenia
techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu
dotychczas uzywanym.

2. Zamiana lokali z inicjatywy wynajmujacego moze nastapic, jezeli:
- zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji gminnych,

- najemca zalega z optatami za czynsz, a zamiana na lokal o mniejszej powierzchni pozwoli uniknac¢
zalegtosci z tych tytulow,

- zamiana prowadzi do optymalizacji wykorzystania mieszkan ze wzgledu na liczbe osoéb w gospodarstwach
domowych zamienianych lokali.

3. Zamiana pomig¢dzy najemcami lokali w ramach Mieszkaniowego Zasobu Gminy moze by¢ dokonywana
na wniosek najemcow za zgoda Wojta Gminy.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony i o najem socjalny lokalu lub najem lokalu
zastepczego z Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara Biata sktada odpowiedni wniosek.

2. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

a) deklaracje o wysokosci dochodéw z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku, wszystkich
0s0b bedacych cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania wniosku;

b) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego, wymienionych we wniosku;

c¢) o$wiadczenie o nie posiadaniu tytutlu prawnego do innego lokalu polozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci. Przez pobliska miejscowos¢ nalezy rozumie¢ miejscowos$¢ potozong w powiecie, w ktorym
znajduje si¢ lokal, lub powiecie graniczacym z tym powiatem.

3. Tworzy si¢ rejestry dla wnioskow:
a) o najem lokali na czas nieoznaczony,
b) o najem socjalny lokali.

4. Kwalifikacji osob, do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub oznaczony dokonuje
sie sposrod wnioskow znajdujacych si¢ w rejestrze osob oczekujacych na mieszkanie.

5. Lokale wynajmuje si¢ uwzgledniajac ilos¢ osdb wchodzacych w sklad gospodarstwa domowego
(dane zawarte we wniosku).

6. W przypadku wystgpienia zmiany danych zawartych we wniosku Wnioskodawca jest zobowigzany
do ich aktualizacji w ciagu 14 dni od daty wystgpienia zmiany.

7. Nie spelnienie warunku ust. 6 moze by¢ podstawa wykre§lenia z rejestru o0sob oczekujacych
na mieszkanie.
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8. Spoleczng kontrol¢ nad procesem udostgpnienia lokali sprawuje Komisja Polityki Spolecznej Rady
Gminy.

9. Do zadan Komisji Polityki Spotecznej Rady Gminy nalezy m. in.:
- opiniowanie wniosku o najem lokalu,
- dokonywanie oglgdzin pomieszczen zajmowanych przez osoby sktadajace wnioski,
- opiniowanie odwotan.

10. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu mieszkalnego lub nie przystapienie
do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od otrzymania przydziatu,
powoduje utratg prawa do lokalu w kolejnych dwoch latach kalendarzowych. Po uptywie tego okresu osoba
taka ma prawo ztozy¢ wniosek o przydzial mieszkania lub lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

1. W przypadku $mierci lokatora, z ktérym byla zawarta umowa najmu, pozostale osoby wspdlnie
zamieszkujace w tym dniu w mieszkaniu wchodzg w prawa najemcy i w okresie 2 miesigcy sa zobowigzane
do uregulowania tytulu prawnego pod warunkiem spetienia kryteriow okreslonych w ust. 2 lub 4 rozdziatu 2.

2. W razie opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego i pozostania w nim oséb zamieszkujgcych
dotychczas wspoélnie z najemca, jezeli osoby te nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu i speiniaja
kryteria dochodowe zobowigzane sg do zlozenia wniosku i zawarcia umowy najmu.

3. W przypadku nie dopelienia obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1, Gmina wezwie te osoby
do dobrowolnego oprdznienia lokali. W przeciwnym wypadku Gmina wystapi z powddztwem o nakazanie
przez sad oproznienia lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

1. Warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych w zaleznosci od rodzaju
niepetnosprawnosci:

a) w przypadku osob z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, lokal
usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do potrzeb osob
niepelnosprawnych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065,
ze zm.), wyposazony w wod¢ z mozliwoscig jej podgrzania, zrodto gotowania, lazienke i urzadzenia
sanitarne, ktore nie beda utrudnialy funkcjonowania osobie niepetnosprawnej, a powierzchnie podidg beda
pozbawione progéw i zréznicowania poziomu, z zachowaniem wlasciwosci antyposlizgowych;

b) w przypadku 0so6b z niepelnosprawnos$cig narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie na parterze budynku, wyposazony w wode z mozliwoscia jej podgrzania,
zroédlo gotowania, tazienke i urzadzenia sanitarne, ktore nie begdg utrudnialy funkcjonowania osobie
niepetnosprawnej, a powierzchnie podtég beda pozbawione progéw 1 zrdéznicowania poziomu,
z zachowaniem wlasciwos$ci antyposlizgowych;

¢) w przypadku 0s6b z niepelnosprawnoscia narzadu wzroku, wskazany lokal wyposazony bedzie w instalacje
wejsciowej sygnalizacji dzwonkowej, a takze wyposazony w wode z mozliwoscia jej podgrzania, zrodto
gotowania, tazienke i urzadzenia sanitarne nieutrudniajace funkcjonowania osobie niepetnosprawnej, gdzie
kolorystyka $cian i podldég oraz ich faktura powinna by¢ zrdznicowana na etapie wykonywania prac
budowlanych, w celu poprawienia orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzacych;

d)w przypadku oso6b z niepelnosprawnoscia narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie
w sygnalizacje alarmowo-przyzywowa, dostosowana do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych, a takze
wyposazony bedzie w ciepta wode, zrodlo gotowania, tazienke i urzadzenia sanitarne nieutrudniajgce
funkcjonowania osobie niepelnosprawne;j;
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e)w przypadku osob, wymagajacych statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innych o0séb,
w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwo$cia samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem
odpowiedniego organu, zgodnie z ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej
oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573), wskazany lokal uwzglednia¢ begdzie
powierzchni¢ wynikajaca z potrzeby zamieszkiwania z osobami sprawujacymi nad nimi opieke;

f) w przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne potrzeby
osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osoba.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara Biala na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w
ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1876, ze zm.) oraz ustawie z dnia 9
czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821, ze zm.),
rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Wojta Gminy Stara Biata na wniosek jednostki organizacyjnej
pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.

Rozdzial 10.

Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611, ze zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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