Projekt

UCHWALA NR ..uvtrrervceeeneeennnenen
RADY GMINY STARA BIALA
zdnia ..., 2022r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Maszewo Duze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 i 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986), w zwiazku z uchwata Nr 163/XVI11/20 Rady
Gminy Stara Biata z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Maszewo Duze, oraz po stwierdzeniu, ze
przedmiotowy plan nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biata przyjetej uchwata Nr 201/XX1V/21 Rady Gminy Stara Biata z dnia 26 maja
2021 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Maszewo Duze,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, przebiegaja zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze¢Scig uchwaty sa:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik Nr 4.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ §ciany budynku od linii rozgraniczajacych, przy czym nie
dotyczy to okapow i gzymsow, ktore moga przekraczac¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czgsci
budynku, takie jak wykusze, balkony, galerie, tarasy, schody zewne¢trzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz
1,5m;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
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budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czg¢éci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
W tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ inng niz okre$lone przeznaczenie, na
jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach
okreslonych w planie;

8) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem, w ktoérym liczby oznaczaja kolejny numer terenu wyrdzniajacy go wsrod terenow w granicach
planu o tym samym przeznaczeniu, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu,

9) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

10) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne

obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana

z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych

0 powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

12) wysokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej

gzymsu, attyki lub dolnych krawedzi gléwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy

elewacji frontowej;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od najnizej potozonego punktu w obrysie
zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z przepisami ustawy oraz przepisami odrgbnymi.

§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) granice strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50,0 m;
6) granice strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru

§4. 1. W zakresie przeznaczenia terenOW wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem przepisow ogolnych
I szczegotowych, o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
3) teren dojazdu do gruntow rolnych, oznaczony symbolem RD;
4) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL.

2. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie
rozgraniczajgce terenu drogi lokalnej 1KDL.

3. Ustalenie terendéw, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, nie
wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsigwzie¢ w ich granicach nie bedacych realizacjg celow
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terenéw przeznaczeniem.



4. Dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych na terenach innych, niz wymienione W ust. 2, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegodlnych terenéw w ustaleniach
szczegOtowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami.

§5. 1. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

3. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu zgodnego
Z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: uzbrojenie terenu, parkingi, dojscia
i dojazdy, zielen, o ile z ustalen szczegétowych nie wynika inacze;j.

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) uksztattowania wymagaja:
a) zagospodarowanie terendw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreSlonymi dla poszczegdlnych
terendw,
b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenu drogi publicznej;
2) W zakresie kolorystyki budynkow, materiatow elewacji i dachow, o ile w ustaleniach szczegoétowych nie
ustalono inaczej:
a) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki na wszystkich
budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,
b) materiaty wykonczeniowe:
- dachéw — dachowka, blachodachowka, blacha ptaska; na dachach ptaskich — dowolne,
elewacji — drewno, tynk, cegla licowa, szklo, kamien, oktadziny ceramiczne wylacznie w cokotach
budynkéw oraz jako wykonczenie detali architektonicznych,
zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding) oraz blach falistych i trapezowych na $cianach
budynkow,
c) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconej kolorystyki budynkéw na dziatce budowlane;,

- na dachach zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow oraz koloru zielonego, niebieskiego
i fioletowego,

- na powierzchniach $cian elewacji tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego nakazuje si¢
stosowanie jasnych pastelowych koloréw; dopuszcza si¢ zastosowanie intensywnych kolorow na nie
wigcej niz 30% powierzchni $cian elewacji; drewno, cegla licowa i kamien moga by¢ stosowane
w ich naturalnych kolorach;

3) wymogi dotyczace wysokosci, geometrii dachow, szerokosci elewacji frontowej majace zastosowanie dla
budynkow gospodarczych i garazy stosuje si¢ odpowiednio do wiat i zadaszen;
4) ustalenia pkt 2 i 3 nie dotyczg terendéw, dla ktorych zakazano lokalizacji budynkow.

§7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:
1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i1 intensywnosci wykorzystania terenow zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;
2) zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku lub zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;
3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy:
a) uzbrojenia terenu,
b) urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych lokalizowanych poza granicami strefy sanitarnej
cmentarza w odlegtosci 150,0 m;
4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy:
a) uzbrojenia terenu, w tym drog,
b) poboru wbd podziemnych oraz wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wode,
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€) gospodarowania woda w rolnictwie;

5) zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej powodujacych przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa oraz w miejscach dostepnych dla ludnosci, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska, z uwzglednieniem zabudowy mogacej powsta¢ na terenach zgodnie z ustaleniami
planu;

6) mozliwo$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych na zasadach
zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania wodami;

7) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci musi zamykac¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

8) ochrong przed halasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w §rodowisku nalezg poszczegdlne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow;

9) ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje¢ zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami §15 pkt 6;

10) w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych:

a) dla calego obszaru potozonego w zasieggu hieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP): nr 215 ,,Subniecka Warszawska” obowigzuje gospodarowanie wodami oraz ich
ochrona poprzez przestrzeganie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz
gospodarowania wodami,

b) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §15 pkt 3,

¢) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §15 pkt 4,

d) zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadéw;

11) ochrone¢ powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
stalych na terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen
do ziemi.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesnej stwierdza si¢, iz nie wystepuja w obszarze obszary objete ochrong
dziedzictwa kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

§9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzeniag publiczng jest teren drogi publicznej 1KDL, zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

2) ustala sie obowigzek projektowania zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami.

§10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terenéw oraz zasadami ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktorych mowa w §6, z zastrzezeniem
pkt 3;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow, wiat i zadaszen — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow oraz §6 pkt 3,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, wiaty i zadaszenia — spetniajaca wymogi
przepisow odrebnych, nieprzekraczajaca 20,0 m; ograniczenie wysokosci nie dotyczy obiektow
i urzadzen telekomunikacyjnych;

3) warunki lokalizacji budynkow na dziatkach budowlanych w obszarze okreslaja tacznie:

a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu: linie zabudowy nieprzekraczalne, granice strefy
sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50,0 m oraz granice strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m,
b) ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw,
€) wymogi przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz ochrony $rodowiska;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.



2. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiane¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, w tym budynkow
0 parametrach niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowg oraz nadbudowe istniejagcych budynkéw lub ich czgsci z mozliwoScia
zachowania istniejgcej geometrii dachéw, w tym kata nachylenia potaci dachowych.

4. Ustalone w planie parametry dachow w zakresie uktadu potaci, kierunku kalenicy, dotycza dachow nad
gléwna brylg budynku; nie maja zastosowania dla detalu architektonicznego, zadaszen nad czgsciami budynku
niestanowigcymi jego gtownej bryty.

5. Obowiazuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ochronie w zakresie utrzymania wilasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisoOw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, podlega teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN;
2) obiekty o wysoko$ci rownej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu muszg by¢ realizowane zgodnie

z wymogami przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczegdlno$ci w sprawie sposobu zglaszania oraz

oznakowania przeszkod lotniczych;

3) wymogow dla terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystepowanie

w obszarze planu.

§12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla terenéw obowigzuja warunki ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi;

2) w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegltosci 50,0 m, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuly zywnosci, zakladow zywienia
zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;

3) w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji nowych oraz eksploatacji istniejacych uje¢ wod podziemnych,

b) nakaz podtaczenia wszystkich budynkow korzystajacych z wody do sieci wodociagowe;.

§13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie
szczegbtowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci zawartych w ustaleniach
szczegOtowych dla poszczegolnych terenow;

3) obowigzuje wydzielenie dzialek przeznaczonych pod drogi publiczne zgodnie z przebiegiem ich linii
rozgraniczajacych.

§14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru oraz powigzanie obszaru z uktadem zewngtrznym poprzez teren drogi
lokalnej 1KDL,;

2) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenéw wyznacza sie teren drogi lokalnej 1KDL oraz teren
dojazdow do gruntéw rolnych 1RD.

2. Ustala si¢ parametry techniczne drogi oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenéow zgodnie
Z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz, o ile w ustaleniach
szczegdtowych nie ustalono inaczej:
1) dla samochodéw osobowych:

a) dla mieszkancow — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,



b) dla klientéw ustug: 1 miejsce na 50 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej
niz 2 miejsca na obiekt lub lokal;
2) na kazde 4 miejsca do parkowania samochodow osobowych dla pracownikéw i klientoéw nakazuje sie
urzadzi¢ 1 miejsce dla rowerdw.

4. Ustala si¢ obowigzek, z zastrzezeniem ust. 7, urzadzenia miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
1) 1 —jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi nie wigcej niz 15;
2) 2 —jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 16 — 40;
3) 3 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100;
4) 1 miejsce na kazde 25 miejsc — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

5. Przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca do parkowania stosuje si¢ matematyczne metody
zaokraglenia.

6. Przy okre§laniu miejsc postojowych dla obiektow rozbudowywanych, przebudowywanych,
nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego nakazuje si¢ dokonac
cato$ciowego bilansu uwzgledniajacego zar6wno czes¢ istniejaca obiektu jak i nowoprojektowang.

7. Miejsca do parkowania dla samochodoéw osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy.

8. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa lokalizowanych na
drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu maja zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu drog publicznych.

§15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwo$cia
przebudowy lub rozbudowy, o ile w dalszych ustaleniach planu nie ustalono inaczej,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenow drég oznaczonych na rysunku planu; lokalizacja na terenach drog publicznych z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,

¢) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw przeznaczonych pod
zabudow¢ w pasie pomig¢dzy linig rozgraniczajacg drogi, a linig zabudowy nieprzekraczalna,
w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog,

d) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa w lit. b ic,
w miejscach dostepnych dla wlasciwych shuzb eksploatacyjnych i w taki sposdb, aby zminimalizowac
koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz przy
zachowaniu wzajemnych normatywnych odleglosci, stosownie do wymogéw przepisow odrebnych;
lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwiaé¢ zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem; lokalizacja nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie
z wymogami pkt 7 lit. a,

e) powiazanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez przewody i urzadzenia lokalizowane w obszarze
zgodnie z ustaleniami lit. a - d;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) mozliwosé¢ rozbudowy sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej; dopuszcza
si¢ budowe oraz zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody wylacznie przy zachowaniu
wymogow przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa oraz gospodarowania wodami,

C) obowigzek budowy sieci o parametrach umozliwiajagcych jej wykorzystanie dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociagowej: @60 mm;

3) w zakresie odprowadzania §ciek6w komunalnych i przemystowych:

a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub
z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych, w tym przydomowych oczyszczalni $ciekow lub
zbiornikow bezodptywowych; rozwigzania indywidualne dopuszcza si¢ do stosowania wylacznie przy
zachowaniu wymogdéw przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, gospodarowania wodami oraz
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi,

d) minimalng $rednicg przewodow sieci kanalizacji sanitarnej:

— grawitacyjnych: @150 mm,
— ci$nieniowych: @60 mm;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) mozliwos$¢ budowy sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) minimalna $rednica przewodow kanalizacji deszczowej: @150 mm,

C) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnosci w miejscu ich
powstania; obowiazuje odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami:

—na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
—do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drog — do ziemi,

e) przed odprowadzeniem do ziemi wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni
zanieczyszczonych muszg zostaé¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu
odprowadzania $ciekow,

f) sposob zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej nie moze
zmieniaé¢ stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich; ograniczenie nie dotyczy gospodarowania woda
w rolnictwie,

g) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikéw retencyjnych, infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych dla kilku nieruchomosci;

w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci gazowej,

b) parametry sieci gazowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celéw grzewczych,

C) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan,

d) w przypadku budynkow mieszkalnych jednorodzinnych szafki gazowe musza by¢ zlokalizowane w linii
ogrodzen z mozliwoscig otwierania od strony ulicy; w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢
stosowanie innych rozwigzan, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody

uzytkowej z indywidualnych niskoemisyjnych Iub bezemisyjnych zrodet ciepta w tym z instalacji

odnawialnych zrodet energii; warunki stosowania instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie

z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-kablowym,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

—z sieci elektroenergetycznej,

—z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrdédet energii,
Z zachowaniem wymogow pkt 8,

—z urzadzen kogeneracyjnych;

w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW jako urzadzen towarzyszacych zabudowie zgodnej z przeznaczeniem terenu,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji
—urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajacej 4,0kW,

— biogazowni,

C) na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) nakazuje sie stosowanie powlok
antyrefleksyjnych oraz rozwigzan ograniczajacych odbierany przez ptaki i owady efekt lustra wody;

w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych:

a) rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,

b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,
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¢) dopuszcza sie budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN dopuszcza si¢
lokalizacje wylacznie urzadzen o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

§16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

ustala sig:

1) zachowanie rolniczego uzytkowania gruntéw, begdacych gruntami rolnymi w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le$nych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem okre$lonym w planie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

§17. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) lokalizacja obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wigkszej wymaga ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych lotnictwa;

2) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:
a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
C) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdétowe

§19. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN, ustala si¢
przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi lokalizowane w lokalach w budynkach mieszkalnych; powierzchnia lokalu uzytkowego nie moze
przekracza¢ powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne: wolnostojace,

b) pozostate budynki: wolnostojgce lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych: 2,

b) pozostatych: 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 10,0 m,

b) pozostatych: 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych: 7,0 m,

b) pozostatych: 4,0 m;
8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych: nieprzekraczajaca 70% szerokosci frontu dziatki budowlanej,
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b) pozostatych: nieprzekraczajaca 70% szerokosci frontu dziatki budowlanej i jednocze$nie
nieprzekraczajgca 20,0 m;

9) dachy budynkow:

a) mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia potaci 20°-45°, na czg$ci budynku nieprzekraczajacej 40% jego
powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego,

b) pozostatych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia potaci 20°-45 lub dachy ptaskie;

10) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 2;

11) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000,0 m® wymogu nie stosuje si¢ dla dzialek
budowlanych wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki
budowlanej oraz dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz
regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,
klasyfikuje si¢ tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $Srodowisku do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) wgranicach strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 50,0 m obowigzujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 pkt 2;

2) w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 pkt 3.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m;
3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub zgodny z katem jaki
tworzg istniejace granice dziatek.

6. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej bezposrednio lub za posrednictwem istniejgcych
doj$¢ i dojazdow;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw i roweréw zgodnie =z ustaleniami
§14 ust. 3-7.

8. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

9. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§20 1. Dla terenu rolniczego oznaczonego symbolem 1R, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wchodzace w sktad gospodarstw rolnych budynki mieszkalne oraz gospodarcze,
b) zbiorniki wodne stuzace potrzebom rolnictwa,
C) zadrzewienia i zakrzewienia $roédpolne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,15;
2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,001,



b) maksymalna: 0,3;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow: 7,0 m;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: nieprzekraczajaca 70% szerokosci frontu dziatki budowlane;;

8) dachy budynkoéw: dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia potaci 20°-45°; na czesci budynku nieprzekraczajacej 40% jego powierzchni
zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachu plaskiego;

9) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 2.

3. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu:

1) klasyfikuje si¢ tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku do terenow zabudowy
zagrodowej;

2) nakazuje si¢ zachowanie rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ mozliwos¢
przebudowy lub rozbudowy rowu melioracyjnego;

3) nakazuje si¢ zachowanie zbiornika wodnego oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ ograniczenie
zasiggu zbiornika w zwigzku z budowa urzadzen infrastruktury technicznej w tym drog.

4. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig, teren jest
przeznaczony na cele rolnicze.

5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenéw: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog publicznych
bezposrednio lub za posrednictwem istniejacych doj$¢ i dojazdow.

7. Zasady dotyczace sposobéw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§21. 1. Dla terenu dojazdéw do gruntow rolnych, oznaczonego symbolem 1RD, ustala si¢ przeznaczenie:
droga zapewniajaca dojazd do gruntéow rolnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze: od 1,4 m do 3,6 m;
2) zakazuje si¢ realizacji budynkow
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 30%.

3. Zasady obslugi teren6w w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.

4. Zasady dotyczace sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

5. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§22. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL, ustala si¢ przeznaczenie: droga lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze: od 17,9 m do 19,0 m;
2) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;
3) lokalizacja nadziemnych i podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z wymogami przepisow odrebnych w zakresie drog publicznych;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych.
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3. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie zustaleniami §15.

4. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

5. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.
Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Biata.

§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Stara Biata
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