Kursywq oznaczono czynnosci niewykonane na obecnym etapie
UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ...ccccevvnennnens ZdNia ceeeenininininnnnn 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Maszewo Duze

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia teren6w oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwate w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Stara Biata uchwata
Nr 163/XVI111/20 Rady Gminy Stara Biata z dnia 29 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Maszewo
Duze.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okre$§lonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwang dalej ustawq opizp,
oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 134, poz.
1587).

Przyjete wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z istniejgcego
stanu zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich dobor stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy
i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly rozne
rozwigzania przestrzenne. Sposrdd rozpatrywanych wariantow, zarowno w zakresie rozwigzan
przestrzennych, jak i sformulowan ustalen planu wybrano te najbardziej optymalne biorgc pod uwage
potrzeby ochrony $rodowiska, interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancow i potencjalnych
inwestorow.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy opizp,

uwzgledniajac wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy w nastgpujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
w dostosowaniu do formy istniejacej zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci 1 intensywnoSci
wykorzystania terenow, zakazu realizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku i zaktadoéw
0 duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej oraz urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych lokalizowanych poza
granicami strefy sanitarnej cmentarza w odlegtos$ci 150,0 m, wymogéw w zakresie ochrony
powietrza, ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, a takze ochrony powierzchni
ziemi; wskazano rowniez teren petniacy funkcje przyrodnicze teren rolniczy (R);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
wymogow nie wprowadzono w zwigzku z ich brakiem w obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z 2020 r. poz. 1062) — poprzez
ustalenie: obowigzku stosowania uniwersalnego projektowania w rozumieniu ww. ustawy,
zasad ochrony $rodowiska, wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz
ksztaltowania zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez utrzymanie istniejagcego  sposobu
zagospodarowania i wyznaczenie terenéw rozwoju nowej zabudowy, jako kontynuacji
istniejacego sposobu zagospodarowania terendw w obszarze oraz terendw drog publicznych;



7) prawo wlasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
w jak najmniejszym stopniu ingerujgcym w prawo wiasnosci, uzasadnionym wymogami
ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie wprowadzono szczegdlnych wymogow,
potrzeby nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie zaopatrzenia w ciepto dla celow
grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych niskoemisyjnych Iub bezemisyjnych
zrddet ciepta w tym z instalacji odnawialnych zrodet energii; warunki stosowania instalacji,
W ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska; uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej —
sie¢ drogowa, poprzez zachowanie i urzadzenie drog publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy, a takze
mozliwoséci lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okre§lonych
w planie zasadach; wustaleniec wymogoéw w zakresie ukladu komunikacyjnego, jego
parametréw oraz powiazan z uktadem zewngtrznym;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy 0pizp
oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz. 247 z pbézn. zm.), w formie ogloszen w prasie,
obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Stara Biata,

b) udostepnienie projektu planu do wglgdu w dniach od 14 grudnia 2021 r. do 12 stycznia
2022 r. w okresie jego wylozenia do publicznego wglgdu w siedzibie Urzedu Gminy Stara
Biala,

€) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 12 stycznia 2022 r.,

d) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu,

e) biezace informowanie 0sdb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostgpnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Stara Biata,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode.

Charakterystyka, w tym glowny powéd sporzadzania planu

Granica obszaru objetego planem oznaczona zostala na zaltgczniku graficznym. Obszar objety
planem zlokalizowany jest w obrgbie Maszewo Duze w potudniowej czg¢$ci gminy przy granicy
z Gming Ptock. Plan obejmuje obszar ok. 26,4 ha.

Obszar objety planem jest stabo zurbanizowany, w wigkszo$ci wykorzystywany jako uzytki rolne,
czesciowo zadrzewiony 1 zakrzewiony. W podinocnej czesci obszaru wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna stanowigca Kkontynuacj¢ istniejacego obszaru zwartej zabudowy
zlokalizowanego na potnocny-wschod od obszaru planu. Na obszarze zlokalizowanych jest kilka
stawow oraz row melioracyjny. Pod wzgledem komunikacyjnym obszar obstugiwany jest przez drogi
gminne.

W granicach obszaru nie stwierdzono wystgpowanie obiektow chronionych na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zielen w obszarze ksztaltowana jest gltownie przez zielen niska (trawy, laki, krzewy),
z niewielkim udziatem zieleni wysokiej.

W granicach obszaru objetego planem nie stwierdzono wystgpowania form ochrony przyrody
wskazane w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj.: parkéw
krajobrazowych, obszarow chronionego krajobrazu, rezerwatéw przyrody lub obszarow sieci Natura
2000.



Projektowane przeznaczenie terenu ma za zadanie wprowadzenie odpowiednich regulacji
w stosunku do istniejgcego sposobu zagospodarowania, sprostanie potrzebom mieszkancow,
inwestorow oraz gminy Stara Biata i dostosowanie terenow do kierunku rozwoju gminy Stara Biala
w zgodzie z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biata.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
opizp oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Wojt Gminy Stara Biata w dniu 2 lutego 2021 r. poprzez obwieszczenie zamieszczone na
tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stara Biata, w trybie art. 17 pkt
1 ustawy opizp oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, okreslajac forme,
miejsce itermin sktadania wnioskéw. Wnioski mogly by¢ wnoszone w formie papierowej lub
elektronicznej. W formie papierowej na adres: Urzad Gminy Stara Biata, ul. Jana Kazimierza 1 09-
411 Biata wterminie do dnia 26 lutego 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Stara Biata, ul. Jana
Kazimierza 1, 09-411 Biata.

W odpowiedzi na ogtoszenie do Urzedu Gminy Stara Biala nie wptynat zaden wniosek.

Opracowany projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie
zart. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy opizp. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostat
pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy opizp oraz art. 39 ust. 1 pkt 2—5 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, dnia 7 grudnia 2021 r. Wojt oglosit
W prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Stara Biata o wyloZeniu do publicznego wglgdu projektu planu wraz
Z prognozq oddziatywania na srodowisko w dniach od 15 grudnia 2021 r. do 12 stycznia 2022 r.
W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:
1) mozliwosci skladania uwag do projektu planu oraz prognozy, wyznaczyt termin na sktadanie
uwago od 15 grudnia 2021 r. do 28 stycznia 2022 r.;
2) organie wltasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow,
3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien 12
stycznia 2022 r.
W dniu 12 stycznia 2022 r. przeprowadzono dyskusje publiczng.
W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do Urzedu Gminy Stara Biata wplynelo ............
uwag. Wojt Gminy Stara Biata rozpatrzyt uwagi zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy opizp.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy opizp plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnoSci
z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy opizp sporzadzono
prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkow
finansowych uchwalenia Planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy opizp sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego; rozwoj terenéw zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej (MN w obszarze posiadajacym bezposredni dostep do drog publicznych oraz
istniejgcych dojs$¢ i dojazdow;

2) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jako kontynuacj¢ cech zagospodarowania
terené6w w bezposrednim sgsiedztwie obszaru; obszary charakteryzujace si¢ dobrym dostgpem
do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej pozwalajacym
na obstuge nowej zabudowy.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przed przystagpieniem do sporzadzenia planu, zgodnie z wymogiem art. 14 ust. 5 ww. ustawy
wojt, burmistrz lub prezydent jest zobligowany do dokonania analizy zasadnoS$ci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych Wojt
Gminy Stara Biata dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
przekazal Radzie Gminy Stara Biala. W dniu 15 listopada 2018 r. Rada Gminy Stara Biata, zgodnie
z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr 319/XXXII/18 w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata.

Wyniki analizy obejmujg m.in. nastepujace stwierdzenia:

1) ,istnieje potrzeba aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
W zakresie dostosowania zapisow do aktualnie obowigzujacych przepisOw prawa oraz polityki
przestrzennej zawartej w Studium (...)” — projekt Planu uwzglednia aktualng polityke
przestrzenng zawartg w Studium, cz¢sciowo odmienng od ustalen obowigzujgcych w obszarze
planoéw miejscowych, projekt Planu uwzglednia aktualnie obowiazujace przepisy prawa;

2) ,,zasadne jest sporzadzenie planéw miejscowych lub ich zmiany pozwalajagcych uwzgledni¢
ztozone wnioski, ktore sg zgodne z obowigzujagcym Studium” — jednym z podstawowych
powodow przystapienia do sporzadzenia projektu Planu byly wnioski i zgloszenia o zmiang
przeznaczenia (zgodne ze Studium);

3) ,,zasadne jest sporzadzenie planoéw miejscowych dla ukierunkowania proceséw inwestycyjnych
w obszarze Gminy, w szczegélnosci dla terenow o nasilonym ruchu inwestycyjnym oraz
terenow, w ktorych sasiedztwo roznych funkcji moze powodowaé konflikty przestrzenne” —
Maszewo Duze nalezy do terenéow o nasilonym ruchu inwestycyjnym (spos$rod terenow
objetych planami miejscowymi).

Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze konieczne bylo sporzadzenie Planu oraz Ze ustalenia

zawarte w Planie sg zgodne z wnioskami z przeprowadzonej analizy.

Dokonano badania rozwigzan przyjetych w projekcie Planu w zakresie nienaruszania ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Biata,
przyjetej uchwata Nr 201/XXIV/21 Rady Gminy Stara Biata z dnia 26 maja 2021 r. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono:

1) w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara

Biata dla terenu objetego Planem wskazano:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU),

b) tereny rolnicze (R),

c) tereny wod powierzchniowych (WS);

2) w projekcie Planu miejscowego ustalono przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN,

b) teren rolniczy, oznaczony symbolem R,

c) teren dojazdow do gruntdéw rolnych, oznaczony symbolem RD,

d) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL.



W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Maszewo Duze Wyznaczono rowniez m.in. tereny zmeliorowane oraz granice strefy sanitarnej od
cmentarza w odlegtosci 50,0 1 150,0 m.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obregbu Maszewo Duze nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Biata, przyjetej uchwata
Nr 201/XXIV/21 Rady Gminy Stara Biata z dnia 26 maja 2021 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy opizp,
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu wykazala, iz realizacja ustalen projektu planu
skutkowaé bedzie wptywami do budzetu gminy oraz wydatkami zwigzanymi z realizacjg ustalen
przedmiotowego Planu. Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacje ustalen projektu Planu
dotyczy¢ beda inwestycji stanowiagcych realizacje zadan wlasnych gminy, okreslonych w art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym. Na obszarze objetym Planem wystepuja
zadania, na ktorych realizacje konieczny bedzie wykup gruntdéw. Gmina zostanie pokryje roOwniez
koszty urzadzenia terenéw przeznaczonych na budowe drogi publicznej.

Przewiduje sie, iz wystepuje mozliwo$¢ wptywu do budzetu Gminy z tytutu realizacji ustalen
niniejszego Planu z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci — optata planistyczna oraz dochodéw
z tytutu podatku od nieruchomosci w okresie 5letnim.

Wéjt Gminy Stara Biata, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy opizp przedstawif Radzie Gminy Stara
Biata projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Maszewo
Duze, ktorego czes¢ tekstowa stanowi tres¢ uchwaty, a czes¢ graficzna (rysunek planu) stanowi
zalgcznik nr 1l do uchwaty, wraz z zalqcznikiem nr 2 — rozstrzygnieciem 0 sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu planu, zalgcznikiem nr 3 — rozstrzygnieciem
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego oraz zatqcznikiem
nr 4 — danymi przestrzennymi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcymi:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz czesc¢
graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjq w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej.



