UCHWALA NR 213/XXIV/17
RADY GMINY STARA BIALA

7 dnia 21 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
wsi Maszewo

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1,art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pdzn. zm.D) w zwigzku z uchwatg
Nr 230/XXIX/14 Rady Gminy Stara Biala z dnia 10 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru wsi Maszewo, stwierdzajac,
7ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biala przyjetego uchwatg Nr 197/XXI1/17 Rady Gminy Stara Biala z dnia 25 maja
2017 r., Rada Gminy Stara Biata uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
wsi Maszewo, zwang dalej ,,planem”, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wsi Maszewo uchwalonego uchwatg Nr 241/XXIX/10 Rady Gminy Stara Biata z dnia 16 wrzesnia 2010 r.

§ 2. Granice obszaru objg¢tego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, przebiegaja zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czgscig uchwaty, oprocz zatgcznika Nr 1, o ktorym mowa w §2, jest rozstrzygnigcie Rady
Gminy Stara Biata o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza si¢, iz do projektu planu
nie wniesiono uwag.

§ 5. Przedmiotem planu s3 ustalenia zgodne zwymogami zawartym wart. 15ust.213 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacag tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania ustalong planem;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej
lub technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalna odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy takze
cze$ci podziemnych i nadziemnych budynkow), przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktdrej moga
przekraczaé te¢ lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast cze$ci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy,
schody zewng¢trzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynna
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ogloszone w Dz. U. z2016.
poz. 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730, 935.
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8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone przeznaczenie,
na jakg teren, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi, moze by¢ zagospodarowany iuzytkowany
na warunkach okreslonych w planie;

9) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez nadanie
im jednoznacznych notacji okreslajagcych procentowa zawartos¢ kolorow (zoltego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego), koloru biatego i czarnego oraz chromatycznos$ci koloru. W zapisie numerycznym
koloru pierwsze dwie cyfry $§wiadcza o procentowej domieszce czerni, zas dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go wsrod terendw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

12) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie obiektow i urzadzen,
powodowane emisja gazow, pytow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdéw zwiazanego zich funkcjonowaniem, o warto$ciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne
okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

13) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie infrastruktury technicznej
w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami;

14) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci
oraz wytworcza nie zwigzana z produkcjg dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;

15) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

16) wysokos$ci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewaci,
jej gzymsu, attyki lub dolnych krawedzi gléwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci;

17) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektdéw budowlanych, mierzong od najnizej potozonego punktu w obrysie
zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, maja charakter
informacyjny.

3. Na rysunku planu, wramach oznaczen informacyjnych, o ktorych mowa w ust. 2, jako oznaczenia
informacyjne dotyczace obszaréw ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych oznaczono:

1) stanowisko archeologiczne — stanowisko Nr 5 zlokalizowane na arkuszu 49-53 Archeologicznego Zdjecia
Polski (AZP);

2) granice Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 8. 1. W zakresie przeznaczenia terenOw wyznacza si¢ tereny:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN-4MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami: IMNU-3MNU;
3) teren zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem: 1RMU;
4) teren rolniczy, oznaczony symbolem: 1R;
5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: 1ZP;
6) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem: 1WS;
7) tereny drog publicznych:
a) teren ulicy zbiorczej, oznaczony symbolem: 1KDZ,
b) tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD-4KDD;
8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW-2KDW.

2. Wyznacza si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie
rozgraniczajace terenow ulic dojazdowych 1KDD-4KDD.

3. Wyznacza si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — linie
rozgraniczajace terenu ulicy zbiorczej 1KDZ (fragment drogi wojewoddzkiej Nr 562).

4. Dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 2 1 3 o funkcji
zgodne] z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym tych terendw; ustalenie nie stanowi
przeznaczenia mna cele publiczne w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych  gospodarki
nieruchomosciami.

§ 9. 1. Linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w §8 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach,
okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla poszczegodlnych terenow.

3. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego zustalonym przeznaczeniem
lub przeznaczeniem dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektéw o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym wraz zurzadzeniami infrastruktury technicznej,
towarzyszacych im obiektow takich jak: parkingi, zielen, obiekty malej architektury, obiekty gospodarcze,
dojscia i dojazdy, urzadzenia rekreacyjne, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inacze;.

4. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne z ustalonym przeznaczeniem
lub przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 10. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) ochrong obejmuje si¢ elementy dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12;
2) uksztaltowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terendw, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami ogdélnymi dla catego obszaru dotyczacymi zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz ustaleniami szczegotowymi dla terenow
drog publicznych oraz terenow drog wewnetrznych;

3) powierzchnie nowo wydzielonych dziatlek budowlanych powstalych w wyniku podziatu nieruchomosci
nie moga by¢ mniejsze niz minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslona w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terendw; wymogu nie stosuje
si¢ do dziatek budowlanych wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej
dziatki budowlanej, dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej
oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci;

Id: E4AEF4D62-70F0-4164-977A-COD08A75695E. Podpisany Strona 3



4)w zakresie kolorystyki budynkéw, materiatlow elewacji i dachow, oile w ustaleniach szczegotowych
nie ustalono inaczej:

a) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych ikolorystyki na wszystkich
budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

b) materialy wykonczeniowe:
- dachow — dachowka, blachodachowka, blacha ptaska; na dachach ptaskich — dowolne,

- elewacji — drewno, tynk, cegla licowa, szklto, kamien, oktadziny ceramiczne wylacznie w cokotach
budynkow oraz jako wykonczenie detali architektonicznych,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),
¢) kolorystyka budynkow:

- dachow — czerwien, braz lub szaro$¢; odcienie wg systemu NCS posiadajace powyzej 20% domieszki
czerni oraz nieprzekraczajace 70% chromatycznos$ci barwy,

-elewacji — drewno, cegla licowa ikamien wich naturalnych kolorach; na powierzchniach
tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego — kolory pastelowe; obowiazuje stosowanie kolorow
wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20%
chromatyczno$ci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialow
wylacznie na fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajacych 20% powierzchni tej elewac;i;

5) wymogi dotyczace wysokosci, geometrii dachdéw, szerokosci elewacji frontowej majace zastosowanie
dla budynkow gospodarczych i garazy stosuje si¢ odpowiednio do wiat i zadaszen;

6) ustalenia pkt 4 i 5 nie dotyczg terenow, dla ktoérych zakazano lokalizacji budynkow.
§ 11. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wykorzystania terendw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko, okre§lonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

5) zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin w obszarze;

6) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku naleza poszczegodlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

7) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami §18 pkt 5;

8) ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §18 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §18 pkt 4;

9) ochrone¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez budowe i montaz urzadzen radiowych
sieci telekomunikacyjnych zgodnie z ustaleniami §18 pkt 10 lit. c;

10) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow 1RMU i 1KDZ.

§12.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury
wspélczesnej ochronie podlega, oznaczone na rysunku planu, stanowisko archeologiczne.
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2. Wszelkie dziatania zwigzane z robotami ziemnymi oraz zmiang charakteru dotychczasowej dzialalnosci
na stanowisku archeologicznym, jako dziataniami przy zabytku, muszg by¢ prowadzone zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

3.Nie wprowadza si¢ wymogdéw w zakresie ochrony dobr kultury wspodlczesnej ze wzgledu
na niewystepowanie ich w obszarze.

§ 13. Wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ —
w obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

§ 14. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow oraz zasadami ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, o ktorych mowa w §10,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkoéw — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenow,
b) wiat i zadaszen — zgodnie z ustaleniami §10 pkt 5,

c¢) wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, wiaty izadaszenia — zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; wyznaczone nieprzekraczalne
linie zabudowy nie regulujg kwestii lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy z sgsiednig dziatka
budowlang — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa.

2.Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwosécig dokonywania ich przebudowy, nadbudowy, rozbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania, przy czym rozbudowa lub nadbudowa nie moze przekracza¢ linii
wyznaczonej przez lico elewacji frontowe;j istniejacego budynku z uwzglednieniem jego docieplenia.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, w tym budynkow
o parametrach niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe oraz nadbudowe istniejacych budynkéw lub ich czeSci z mozliwo$cia
zachowania ich istniejacych parametrow, w tym parametréw niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

5. Ustalone w planie parametry dachow w zakresie uktadu potaci, kierunku kalenicy, dotycza dachow nad
gléwna brylg budynku; nie maja zastosowania dla detalu architektonicznego, zadaszen nad czesciami budynku
nie stanowigcymi jego glownej bryly.

6. Wymogi w zakresie minimalnej intensywnos$ci zabudowy stosuje si¢ w przypadku lokalizacji budynkow.

§ 15. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, atakze obszardéw
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych. Szczegolne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ochronie w zakresie utrzymania wlasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, podlegaja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
IMN-4MN, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug 1MNU-3MNU, teren zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 1RMU oraz teren rolniczy 1R zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla tych terenow;

2) w obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegbélnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 16. W zakresie szczegoltowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalen ipodzialdow nieruchomosci zgodnie zustaleniami w zakresie
scalania i podziatu nieruchomosci okreslonych dla poszczegoélnych terenow w ustaleniach szczegdétowych.
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§ 17. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) powiazanie obszaru z uktadem zewngtrznym poprzez teren ulicy zbiorczej 1KDZ;
2) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenéw wyznacza sie:
a) tereny drég publicznych:
- teren ulicy zbiorczej, oznaczony symbolem: 1KDZ,
- tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolami: 1IKDD-4KDD,
b) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: IKDW-2KDW;

3) rozbudowe uktadu drogowego, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegodlnych terenow, oraz
dla drog publicznych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych drég publicznych.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, odpowiedniej
ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) dla mieszkancow — 1 na 1 lokal mieszkalny;

2) dla klientow ustug — 1 na 40 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 na obiekt
lub lokal;

3) dla pracownikéw — 1 na 3 zatrudnionych na zmianie.

3. Nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci zgodnej z wymagang przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych dla miejsc
lokalizowanych na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu.

4. Migjsca do parkowania realizowa¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
ich modernizacje, przebudowe lub rozbudowe,

b) obowiazek, o ile w ustaleniach szczegoétowych nie ustalono inaczej, lokalizacji przewodow systemow
infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych (1KDZ, 1KDD-4KDD), przy zachowaniu
zakazOw 1iograniczen zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych, oraz
na terenach drog wewnetrznych (IKDW-2KDW), z zastrzezeniem lit. c,

c¢) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji przewodow systemow infrastruktury technicznej na terenach,
o ktorych mowa wlit. b, dopuszcza si¢ ich lokalizowanie pomi¢dzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajacymi tych terendow a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub w miejscach dostepnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych iw taki sposob, aby nie powodowaé ograniczen w mozliwosci
realizacji zabudowy oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢
z zagospodarowaniem terenu,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) rozbudowe sieci wodociagowej,

b) powigzanie sieci wodociaggowej obszaru zuktadem zewnetrznym poprzez przewody lokalizowane
W obszarze zgodnie z ustaleniami pkt 1,

¢) zaopatrzenie w wode do spozycia, na cele socjalno-bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci
wodociagowej,

d) parametry sieci musza zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych; na sieci
zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe,

e) minimalna $rednica przewodoéw wodociggowych — 63 mm;
3) w zakresie odprowadzania $ciekoéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarne;j,
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b) powigzanie sieci kanalizacji sanitarnej zukladem zewnetrznym poprzez przewody lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami pkt 1,

c) odprowadzanie  $cieckow  bytowych, komunalnych 1iprzemystowych zsieci kanalizacyjnej
do oczyszczalni $ciekow w Maszewie, polozonej poza obszarem,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod lub do ziemi,

e) minimalna $rednica przewodow kanalizacyjnych grawitacyjnych — 150 mm; tlocznych lub ci$nieniowych
— 50 mm,

f) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej; minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji
deszczowej — 150 mm; powigzanie sieci z ukladem zewne¢trznym poprzez przewody lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami pkt 1;

b) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych; wody musza
zosta¢ odprowadzone do ziemi, zzachowaniem wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych
gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. c:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, lub
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

c) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych
dla kilku dziatek budowlanych,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog i ulic:

-do ziemi — na nieutwardzony teren, do rowow przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych
lub infiltracyjno-odparowujacych, lub

- do sieci kanalizacji deszczowej,

e) obowigzek zachowania istniejacych rowow; dopuszcza si¢ ich przebudowe, w tym skanalizowanie,
z zachowaniem warunkow przeplywu wod oraz wymogdéw przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami,

f) mozliwo$¢ wykorzystania rowow jako odbiornikow wod opadowych iroztopowych z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrdédet ciepta, wykorzystujacych jako nosnik energii: energie elektryczna, gaz,
olej opatowy, bezpieczne ekologicznie paliwa stale lub odnawialne zZrodta energii z zachowaniem
wymogow pkt 8;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) mozliwos$¢ rozbudowy sieci gazowe;j,
b) minimalna $rednica przewodow sieci — 32 mm,

¢) powiazanie sieci gazowej z uktadem zewnetrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami pkt 1,

d) zaopatrzenie w gaz:
- z sieci gazowej, lub
- ze zbiornikdéw zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych, lub
- wedhlug rozwiazan indywidualnych,

e) w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szafki gazowe muszg by¢ zlokalizowane w linii
ogrodzen z mozliwoscia otwierania od strony ulicy; w pozostatych przypadkach dopuszcza
si¢ stosowanie innych rozwigzan, zzachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:
a) rozbudowg sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-kablowym,

b) powigzanie sieci zukladem zewngtrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami pkt 1,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii
z zachowaniem wymogow pkt §;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne zrodta energii
lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

b) dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. d, przy czym na terenie rolniczym 1R wylgcznie
zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna gospodarstw rolnych,

c) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

d) zakaz budowy instalacji wykorzystujacych energie wiatru:
- 0 poziomej osi obrotu o mocy przekraczajacej 1 kW,
- 0 pionowej osi obrotu o mocy przekraczajacej 3 kW;
9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:
a) rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno-kablowym,

b) powigzanie sieci zukladem zewngtrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami pkt 1,

¢) dostep do przewodowych taczy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
a) rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,
b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

c¢) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN-4MN oraz terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug 1IMNU-3MNU dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie
urzadzen o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ushug
1 sieci telekomunikacyjnych.

§ 19. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ustala si¢:

1) mozliwo$¢ wykorzystania terendw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

2) mozliwos$¢ zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie przeznaczenie terenu
z mozliwo$cia dokonywania jej przebudowy oraz remontows;

3) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, chyba ze w ustaleniach szczegdélowych zapisano inacze;j.

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN-4MN,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi lokalizowane:

a) w lokalach wydzielonych w budynkach mieszkalnych; powierzchnia lokalu uzytkowego nie moze
przekracza¢ powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych dotyczacych budownictwa;

b) w odrgbnym budynku, przy czym wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkéw uslugowych nie moze
przekracza¢ 50% powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce
budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostojace lub zespoty budynkow,

b) pozostate budynki: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,0;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw:

a) mieszkalnych iustugowych: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) pozostatych: 1;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m,
b) pozostatych: 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 7,0 m,
b) pozostatych: 4,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych iushlugowych: 70% szeroko$ci frontu dzialki budowlanej ijednoczes$nie nie wicksza
niz 25,0 m,

b) pozostatych: 15,0 m;
9) dachy budynkow:

a) mieszkalnych i ushugowych: dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i kacie nachylenia 25°-45°,

b) pozostatych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia 25°-45° lub dachy ptaskie;
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10) kierunek gtéwnej kalenicy dachu:

a) budynkoéw mieszkalnych iuslugowych: rownolegly do granicy frontowej dziatki budowlanej
lub prostopadly do granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

b) pozostatych budynkow: rownolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej
lub do granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §10 pkt 4.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny naleza do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla czesci terenu 4MN w granicach stanowiska archeologicznego obowiazuja ustalenia §12 ust. 1-2;
3) innych warunkdow nie ustala si¢; potrzeby nie wystepuja.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 650 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zterenow drég publicznych zzachowaniem wymogéw przepisow odrgbnych
dotyczacych drog publicznych lub terenéw drog wewnetrznych wyznaczonych w planie;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-4.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§22.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug, oznaczonych symbolami
IMNU - 3MNU, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ushugi, przy czym
zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku zgodnie w wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;
funkcje uslugowe i mieszkaniowe moga by¢ realizowane jako wylaczne lub jako wspolistniejace na dziatce
budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostojace lub zespoty budynkow,

b) pozostate budynki: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym;
2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,2;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
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5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw:

a) mieszkalnych i uslugowych: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) pozostatych: 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 10,5 m,
b) pozostatych: 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 7,0 m,
b) pozostatych: 4,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdw:
a) mieszkalnych i ushugowych: 70% szerokosci frontu dziatki budowlanej,
b) pozostatych: 20,0 m;

9) dachy budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia 25°-45° lub dachy ptaskie;

10) kierunek glownej kalenicy dachu: rownolegly Iub prostopadly do granicy frontowej dzialki budowlanej
lub do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §10 pkt 4.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nalezag do terendw mieszkaniowo-
ushugowych;

2) innych warunkéw nie ustala sig; potrzeby nie wystepuja.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw drog publicznych z zachowaniem wymogow §27 pkt 2 lit. e;
2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-4.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§23.1. Dla terenu zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonego
symbolem 1RMU, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi,
przy czym zakazuje sie¢ lokalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku zgodnie zwymogami przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska; zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi mogg by¢ realizowane
jako wylaczne Iub jako wspdtistniejace na dziakce.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéws;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku teren nalezy do terenéw zabudowy zagrodowej;
2) innych warunkow nie ustala si¢; potrzeby nie wystepuja.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zterenow drog publicznych z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych
dotyczacych drog publicznych;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-4.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 24. 1. Dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem 1R, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na dziatkach budowlanych o powierzchni powyzej 3000 m?: zabudowa zagrodowa, obiekty produkcyjne
w gospodarstwach rolnych, z wylaczeniem obiektéw chowu lub hodowli zwierzat,

b) obiekty i urzadzenia stuzace retencjonowaniu wod.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow: 7,0 m;

7) dachy budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 25-45 lub dachy ptaskie;
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8) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw: roéwnolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki
budowlanej lub do granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

9) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: dowolne.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odre¢bnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku teren nalezy do terenéw zabudowy zagrodowej;
2) innych warunkéw nie ustala sig; potrzeby nie wystepuja.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie, teren przeznaczony jest wylacznie
na cele rolnicze.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zterenow drog publicznych z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych
dotyczacych drog publicznych lub terenéw drog wewnetrznych wyznaczonych w planie;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2-4.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 25. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zbiorniki wodne, obiekty iurzadzenia gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) obowiazek urzadzenia terenu jako zielonego o charakterze parkowym; nie mniej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej pozostawi¢ niezagospodarowang z mozliwosciag naturalnej sukces;ji;

2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nie nalezy do terendw podlegajacych
ochronie akustycznej;

2) innych warunkéw nie ustala sig; potrzeby nie wystepuja.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 30,0 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §18.
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6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zterenow drég publicznych z zachowaniem wymogdéw przepisow odrgbnych
dotyczacych drog publicznych;

2) nie ustala si¢ obowigzku urzgdzenia miejsc do parkowania; potrzeby nie wystepuja.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 26. 1. Dla terenu wod powierzchniowych $réodladowych, oznaczonego symbolem 1WS, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych;
2) przeznaczenie: dopuszczalne:

a) tereny zieleni urzadzone;j,

b) obiekty i urzadzenia gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) obowiazek zachowania istniejacego zbiornika wodnego; dopuszcza si¢ zmiang jego granic, niepowodujaca
zmnigjszenia jego powierzchni do mniej niz 3000 m?;

2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odre¢bnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nie nalezy do terenow podlegajacych
ochronie akustycznej;

2) innych warunkéw nie ustala sig; potrzeby nie wystepuja.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2500 m?,

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 30,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §18.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw drdg publicznych poprzez teren 1ZP;

2) nie ustala si¢ obowigzku realizacji miejsc do parkowania; potrzeby nie wystepuja.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §19.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 27. Dla terenu ulicy zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie: ulica zbiorcza;
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2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania }ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu — od 20,8 m
do 26,5 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
¢) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych,
d) skrzyzowanie z terenami 2KDD i 3KDD,

e) dopuszczalna obstuga komunikacyjna przyleglych dzialek budowlanych nieposiadajacych dostepu
do drogi klasy nizszej, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych drog publicznych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic isposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie  przepisow odrebnych, wtym terené6w gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢; potrzeby
nie wystepuja;

4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §18;

5) zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami §19;

6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 28. Dla teren6éw ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1IKDD-4KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie: ulice dojazdowe;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu:
- 1KDD —0d 8,0 m do 14,2 m,
-2KDD —do 8,0 m do 14,0 m,
-3KDD-0d 11,4mdo 17,0 m,
-4KDD —0d 10,0 m do 16,0 m,
b) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy,
¢) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢; potrzeby
nie wystepuja;

4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §18;

5) zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami §19;

6) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 29. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW, ustala si¢:

1) przeznaczenie: drogi wewngtrzne;
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2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania }ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu:
- 1IKDW - o0d 8,0 m do 22,0 m,
-2KDW —-do 2,5 mdo 4,3 m,

b) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy,

c) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisOw odrebnych,

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, wtym terené6w gérniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) dla czesci terenu 1IKDW, w granicach stanowiska archeologicznego obowigzuja ustalenia §12,

b) innych warunkéw nie ustala sie — nie wystepuja tereny podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepisow odrgbnych;

4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §18;

5) zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami §19;

6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 30. Na obszarze tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wsi Maszewo uchwalonego uchwata Nr 241/XXIX/10 Rady Gminy Stara Biata z dnia 16 wrzesnia 2010 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 14 pazdziernika 2010 r. Nr 177, poz. 4598).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Biata.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Mieczystaw Zoltowski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU WSI MASZEWO

RYSUNEK PLANU
Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr 213/XXIV/17 Rady Gminy Stara Biata z dnia 21 wrzesnia 2017 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 213/XXIV/17
Rady Gminy Stara Biata

7 dnia 21 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Biala
o sposobie realizacji, zapisanych w Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru wsi Maszewo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073), art. 7ust. 1 pkt2i3 wustawy zdnia 8 marca 1990 roku
osamorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (Dz.U. z2016r. poz. 1870 zp6ézn. zm.) Rada Gminy Stara Biata rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, zpozn. zm.) zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmujg sprawy
dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostoéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagéw i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru wsi Maszewo oraz wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika,
iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pocigga za soba wydatki
z budzetu gminy.

§ 2. Sposob realizacji zadan, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy

Inwestycjami, z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w Zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Maszewo, ktore naleza do zadan gminy, sa:

1) rozbudowa uktadu komunikacyjnego i urzadzenie jego elementdw wraz z oswietleniem;
2) rozbudowa istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacyjne;j.

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworzg drogi publiczne: teren ulicy zbiorczej (KDZ)
oraz tereny ulic dojazdowych (KDD), atakze niebedace drogami publicznymi tereny drog
wewnetrznych (KDW). Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji nalezagcych do zadan wilasnych
gminy obejmowac bedzie wykup gruntow pod projektowane drogi publiczne oraz urzadzenie tych drog
wraz z oswietleniem, z wyjatkiem drogi publicznej realizowanej w ramach terenu ulicy zbiorczej
(1KDZ), gdyz stanowi ona fragment drogi wojewddzkiej Nr 562. Realizacja drog wewnetrznych (KDW)
nie stanowi zadania wlasnego gminy i tym samym nie bg¢dzie obcigzata jej budzetu.

Obowigzek rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz rozbudowy sieci wodociagowe;j
i kanalizacyjnej czgsciowo stanowi kontynuacje ustalen zawartych w dotychczas obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo (uchwala
Nr 241/XXIX/10 Rady Gminy Stara Biata z dnia 16 wrzeénia 2010 r.).

Zaklada sie, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej, innych niz sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna, w zakresie: budowy sieci gazowej, elektroenergetyki, bedzie obcigzac
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finansowo gestorow sieci, a ewentualny udziat finansowy gminy lub zainteresowanych wiascicieli
dziatek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegélnych inwestycji.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie 2z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
wymogami przepisow odrgbnych.

Realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
z zakresu budownictwa, zamowien publicznych, samorzadu gminnego, finanséw publicznych,
gospodarki komunalnej i ochrony $rodowiska.

Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, oile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Zasady finansowania

Finansowanie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywac si¢ bedzie
W oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;

2) ze Srodkéw zewnetrznych, m.in.: funduszy strukturalnych, dotacji, kredytow i pozyczek bankowych,
pozyczek preferencyjnych, srodkéw inwestoréw indywidualnych lub wtascicieli nieruchomosci w ramach
porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP).

Terminy oraz sposob realizacji ifinansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach,
planach i programach oraz wieloletnim planie inwestycyjnym.

Finansowanie inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 1. poz. 1870 z p6ézn. zm.).
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073) w celu ustalenia przeznaczenia terend6w oraz okre§lenia sposobow ich
zagospodarowania izabudowy Rada Gminy Stara Biala uchwala Nr230/XXIX/14 z dnia 10 kwietnia
2014 r. przystgpita do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru wsi Maszewo (zwanej dalej Planem lub zmiang planu). W wyniku realizacji uchwatly zostat
opracowany projekt zmiany planu wraz z ,,Prognoza oddzialywania na Srodowisko” i ,,Prognoza skutkéw
finansowych” uchwalenia zmiany planu miejscowego.

Obszar objety planem jest obszarem czgSciowo zurbanizowanym: dominujg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, drogi publiczne oraz drogi wewngetrzne. Pozostatg cze$¢ stanowig tereny
upraw rolnych, zadrzewienia, tgki i pastwiska oraz zbiornik wodny. Wzdhuiz potudniowej granicy planu
przebiega droga wojewodzka Nr 562, zapewniajaca dojazd do dzialek objetych planem oraz powigzanie
komunikacyjne z Ptockiem. Obszar opracowania jest cze¢sciowo wyposazony Ww podstawowe media
infrastruktury technicznej: sie¢ wodociggowa, kanalizacj¢ sanitarna, sie¢ telefoniczng i elektroenergetyczna.
Tereny sgsiadujgce bezposrednio z obszarem opracowania maja podobny charakter, przy czym terenom
rolniczym towarzyszy zwykle zabudowa zagrodowa zlokalizowana wzdtuz drog. W obszarze obowigzuje
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo uchwalony uchwalg
Nr 241/XXI1X/10 Rady Gminy Stara Biata z dnia 16 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 14 pazdziernika
2010 r. Nr 177, poz. 4598). Obszar w obowigzujagcym planie przeznaczony zostal na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy zagrodowe;j,
jednorodzinnej zustugami, tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji zabudowy, drogge zbiorcza, drogi
dojazdowe oraz drogi wewnetrzne. Przystgpienie do sporzadzenia zmiany ww. planu miejscowego
podyktowane bylo przede wszystkim potrzebg dostosowania formy i zakresu ustalen do aktualnie
obowigzujacych przepisow prawa, uwzglednienia dokumentdéw o znaczeniu ponadlokalnym oraz w celu
dostosowania polityki przestrzennej w nich zawartych do aktualnych potrzeb rozwojowych gminy Stara
Biata. M.in. stwierdzono iz weryfikacji wymaga uktad komunikacyjny, z uwzglgdnieniem likwidacji
rezerwy terenu pod trzecig przepraw¢ mostowa.

Procedura sporzadzenia zmiany planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pdzn. zm.). Plan
zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreSlonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w  sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W Planie w znacznej mierze utrzymano charakter poszczegdlnych czgsci obszaru terendw o charakterze
mieszkaniowym i mieszkaniowo-ustugowym oraz terendéw rolnych. Czesciowo skorygowano zasigg
terendow rolnych w centralnej czeSci Planu na korzy$¢ terendw o charakterze mieszkaniowym.
Uwzgledniono istniejacy zbiornik wodny potozony w zachodniej czesci Planu. Wigkszo$¢ przyjetych
rozwigzan przestrzennych stanowi kontynuacje kierunkéw rozwoju okreslonych we wczesniejszych
dokumentach planistycznych. Przyjete funkcje terendw wynikaja =z analizy istniejagcego stanu
zagospodarowania, ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stara Biata przyjetego uchwatg Nr 197/XXII/17 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 maja 2017 r., oraz
z wniesionych wnioskéw. Ich dobodr stuzy kontynuacji cech istniejgcej zabudowy i tym samym zachowaniu
fadu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne, sposrod
ktorych wybrano rozwigzania optymalne biorgc pod uwage dobro mieszkancdéw oraz interesy potencjalnych
Inwestorow.

Zapisy zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Maszewo
przeanalizowano pod katem ich zgodno$ci zustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata (uchwata Nr 197/XXI1/17 Rady Gminy
Stara Biala zdnia 25 maja 2017r, wstosunku do ww. uchwaly Wojewoda Mazowiecki wydat
Rozstrzygniecie nadzorcze z dnia 27 czerwca 2017 r.)

Dla obszaru objetego Planem w Studium wskazano przeznaczenie terenow:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU);
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2)tereny rolnicze (R);
3)tereny zieleni urzadzonej (ZP);
4)tereny wod powierzchniowych (WS).

W Planie wyznaczono nastgpujagce tereny o odmiennym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania:

I)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug lokalizowanych w lokalach w budynkach mieszkalnych przy czym
powierzchnia lokalu uzytkowego nie moze przekraczaé powierzchni okreslonej w przepisach odrebnych
dotyczacych budownictwa Iub ustug lokalizowanych w odrebnym budynku, przy czym wielkos¢
powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ 50% powierzchni zabudowy
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce budowlanej;

2)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug (MNU), z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub ushugi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji
podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z wymogami
przepisow odregbnych dotyczacych ochrony $rodowiska; funkcje ustugowe imieszkaniowe mogg byc¢
realizowane jako wylgczne lub jako wspotistniejace na dziatce budowlane;j;

3)teren zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug (RMU), z przeznaczeniem
na zabudowe zagrodowa, mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji ustug,
ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska; zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa jednorodzinna oraz uslugi moga by¢ realizowane jako wyltaczne lub jako wspotistniejgce
na dzialce; teren objety jest zakazem lokalizacji budynkow;

4)teren rolniczy (R), z przeznaczeniem na tereny rolnicze oraz przeznaczeniem dopuszczalnym na obiekty
i urzadzenia shuzgce retencjonowaniu wod, oraz na dziatkach budowlanych o powierzchni powyzej 3000 m?
na zabudowe zagrodowg oraz obiekty produkcyjne w gospodarstwach rolnych, z wylaczeniem obiektow
chowu lub hodowli zwierzat;

S)teren zieleni urzadzonej (ZP) z przeznaczeniem na tereny zieleni urzadzonej oraz przeznaczeniem
dopuszczalnym na zbiorniki wodne, obiekty i urzadzenia gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi;

6)teren wod powierzchniowych $rédladowych (WS) z przeznaczeniem na tereny wod powierzchniowych
oraz przeznaczeniem dopuszczalnym na tereny zieleni urzadzonej oraz obiekty i urzadzenia gospodarki
wodami opadowymi i roztopowymi;

7)tereny drég publicznych:

a)teren ulicy zbiorczej (KDZ),
b)tereny ulic dojazdowych (KDD);
8)tereny drog wewngtrznych (KDW).

Przeznaczenie terenéw w Planie zgodne jest z przeznaczeniem wskazanym w Studium oraz zawartymi
w Studium wytycznymi okreslania przeznaczenia terendw oraz wskaznikéw intensywnosci wykorzystania
terenow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (rozdzial 3.7. w Tomie III, Dziale 3).
Przeznaczenie terenéw w Planie zapewnia rozwdj funkcji terendw wskazanych w Studium. W zakresie
ustalenia w Planie przeznaczenia jednego z terendw, tj. terenu zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej iustug (RMU), uwzgledniono zawartg w Studium wytyczng dopuszczajaca ,,zachowanie
istniejacych elementdow zagospodarowania z mozliwoscig ich rozwoju, o funkcji innej niz wskazane
przeznaczenie” — na dziatkach potozonych w przedmiotowym terenie RMU zlokalizowana jest zabudowa
zagrodowa. Plan obejmuje wylacznie niewielki fragment ww. dzialek — ich pozostale czg¢éci objete
sg miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo (uchwata
Nr 241/XXI1X/10 Rady Gminy Stara Biata z dnia 16 wrzes$nia 2010 r.), dla ktérych ustalono przeznaczenie
na tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej z ustugami. Przeznaczenie wybranych dziatek na teren
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (RMU) pozwala na realizacj¢ przeznaczenia
wskazanego w Studium (na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug MNU), uwzglednia
istniejagce elementy zagospodarowania oraz pozwala zachowac spojno$¢ przeznaczenia dla dzialek
budowlanych objetych dwoma planami miejscowymi (dotychczas obowigzujacym planem w zakresie

Id: EAEF4D62-70F0-4164-977A-COD08A75695E. Podpisany Strona 2



nie objetym zmiang Planu oraz Planem, ktérego dotyczy niniejsze uzasadnienie).

Zakres dopuszczonych funkcji iszczegdélowych rozwigzan przestrzennych zawartych w Planie jest
zgodny z postulatami okreslonymi w obowigzujacym Studium. Wymog zachowania zgodnosci pomigdzy
zapisami studium, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 15
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Rozwigzania
przestrzenne zaproponowane w projekcie Planu stanowig uszczegotowienie zapisow Studium, bowiem
w Planie m.in.:

1) zaprojektowane zostaly lokalne ukltady drogowe dla obstugi nowych terendéw przewidzianych
do zainwestowania;

2) okreslone zostaty szczegotowe wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) doprecyzowany zostat zakres funkcji mozliwych do realizacji w ramach przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego.

Wobec powyzszego stwierdzono, iz przedstawiony do uchwalenia projekt zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Maszewo nie narusza ustalen Studium.

Wojt Gminy Stara Biala wdniu 29 maja 2014 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Stara Biala i sottysa wsi Maszewo oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Stara Biata, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko o przystgpieniu do sporzadzenia zmian planu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko. W ogloszeniu i obwieszczeniu okreslono forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow. Wnioski mogty by¢ sktadane w terminie do 27 czerwca 2014 r. W odpowiedzi na ogloszenie
w wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy Stara Biala wptynely 4 wnioski, ktore nastgpnie zostaty
rozpatrzone przez Wojta Gminy Stara Biata.

Opracowany projekt Planu zostal poddany procedurze opiniowania iuzgodnien zgodnie
z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku
przeprowadzonej procedury projekt Planu zostat pozytywnie zaopiniowany iuzgodniony przez wszystkie
upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 39 ust. 1, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko oraz art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym WoOjt Gminy Stara Biata dnia 20 pazdziernika 2015 r. oglosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Stara Biata isoltysa wsi Maszewo
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stara Biata o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu Planu wraz zprognoza oddziatywania na Srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu
Woéjt Gminy Stara Biata poinformowat o:

1)mozliwosci sktadania uwag do projektu zmiany planu oraz prognozy w formie pisemnej, wyznaczajac
dzien 15 grudnia 2015 r. jako konicowy termin ich sktadania;

2)organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag;

3)dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmian planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
25 listopada 2015 r.

W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 25 listopada 2015 r. udziat wzigli pracownicy Urzegdu
Gminy, gtowny projektant Planu oraz mieszkaniec. W wyznaczonym terminie do Urzgdu Gminy Stara Biata
nie wptynety zadne uwagi.

Zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy Stara Biata przedstawil Radzie Gminy Stara Biata projekt planu miejscowego.
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Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniono w sposob nastepujacy:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkéw, materiatow
wykonczeniowych, oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zagospodarowania w dostosowaniu do formy
istniejacej zabudowy, wtym obowigzek stosowania ujednoliconych materialdow wykonczeniowych
i kolorystyki na wszystkich budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— poprzez ustalenie:

a)ograniczen w zakresie mozliwos$ci i intensywnos$ci wykorzystania terenow,

b)zakazu realizacji zakladéw o zwickszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j,

c)zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy
urzadzen infrastruktury technicznej,

d)wymogow w zakresie ochrony powietrza oraz wymogoéw w zakresie ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych,

e)w zakresie ochrony gruntow rolnych — nie wprowadzono szczegdlnych wymogdw; ochrona gruntow
rolnych realizowana bedzie poprzez przestrzeganie powszechnie obowigzujacych przepisow prawa
w zakresie ochrony gruntéw rolnych,

f)w zakresie ochrony gruntéw lesnych — nie wprowadzono wymogdéw w zakresie ochrony gruntow
lesnych — nie wystepuja w obszarze Planu;

4)ywymogow w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ochrony dobr kultury wspotczesnej —
poprzez ustalenie zasad ochrony stanowiska archeologicznego; wymogow w zakresie ochrony dobr kultury
wspolczesnej nie wprowadzono, ze wzgledu na ich nie wystgpowanie w obszarze planu;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie do ktoérego rodzaju terenu
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku nalezg poszczegolne tereny wyznaczone w planie
podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska,
ksztaltowanie zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa, w szczegolnosci w zakresie
drég publicznych, obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie przewazajacej czgsci obszaru zmiany planu,
jako obszaru sgsiadujgcego bezposrednio z Plockiem i podlegajacego intensywnym przeksztatceniom
i procesom urbanizacyjnym o dogodnym dostepie do terendow komunikacji iurzadzen infrastruktury
technicznej, na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug; w péinocnej czesci utrzymuje si¢ rolnicze uzytkowania gruntow;

7)prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie w jak
najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wiasnosci, uzasadnionym wymogami ochrony s$rodowiska
i tadu przestrzennego;

8)potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez ustalenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu a takze zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej;

9)potrzeby interesu publicznego — poprzez zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
mozliwos¢ ich przebudowy irozbudowy, wtym drég publicznych; ustalenie zaopatrzenia w ciepto
z obowigzkiem stosowania technologii ipaliw ekologicznych; wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu na niewystgpowanie ich w obszarze;
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10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej,
dopuszczenie rozwoju przewodowej sieci telekomunikacyjnej w systemie napowietrzno-kablowym oraz
rozbudowy bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnoSci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a)podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu oraz
wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych
na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Stara Biata,

b)udostepnienie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do wgladu w dniach
od 28 pazdziernika do 30 listopada 2015 r. w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie
Urzegdu Gminy Stara Biala oraz udostepnienie projektu Planu wraz zprognozg oddzialywania
na srodowisko w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stara Biata,

c)przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 25 listopada 2015 r.,
d)umozliwienie sktadania uwag i wnioskow,

e)biezace informowanie o0s6b zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostegpnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Stara Biala;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w tym w zakresie
zaopatrzenia w wodg.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskow, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Projektowane przeznaczenie terendw ksztaltowano w sposéb racjonalny, mozliwie w najmniejszym
stopniu ingerujagcym w interesy prywatne, uzasadnionym potrzebami interesu publicznego o znaczeniu
zardwno lokalnym, jak i ponadlokalnym. Uwzgl¢dniono lub czeSciowo uwzgledniono wigkszo$¢ sposrod
ztozonych wnioskow.

Przyjete wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z istniejgcego stanu
zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich doboér stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym
samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad Planem rozwazane byly rozne rozwigzania
przestrzenne i funkcjonalne. Spos$rdod rozpatrywanych wariantow, zaré6wno w zakresie rozwigzan
przestrzennych jak isformulowan ustalen Planu wybrano te najbardziej optymalne biorgc pod uwage
potrzeby ochrony S$rodowiska iinne wymogi przepisOw odrebnych, interes Gminy oraz oczekiwania
mieszkancow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia  do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego; rozwoj zabudowy przewiduje si¢ w obszarze posiadajgcym
bezposredni dostep do urzadzonych drég publicznych, w granicach obszaru wskazanego w Studium;
zaktada si¢ intensyfikacje zagospodarowania obszaru w granicach terendow wyznaczonych na ten cel
we wezesniejszych dokumentach planistycznych, w sposéb umozliwiajacy efektywne ich wykorzystanie;
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2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — tereny przewidywane
do intensyfikacji zainwestowania w obszarze objetym Planem obejmujg tereny czeSciowo juz
zurbanizowane, najblizsze przystanki publicznego transportu zbiorowego polozone sg w odleglosci
ok. 250 m (w Ptocku) od wschodniej granicy Planu, oraz ok. 750 m (w Maszewie) od zachodniej granicy
Planu;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
poprzez ustalenie zasad ksztalttowania zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisow prawa;

4)zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obszarze
Planu i jego bezposrednim sgsiedztwie — tereny przewidywane do intensyfikacji zainwestowania w obszarze
objetym Planem obejmuja w znacznej mierze istniejace tereny zurbanizowane, przeznaczone pod
zainwestowanie we wczesniejszych dokumentach planistycznych; charakteryzujace si¢ dobrym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz czg¢Sciowym wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej pozwalajgcym
na obstuge nowej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych Woéjt Gminy Stara Biata dokonat
analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat Radzie Gminy Stara Biata.
W dniu 10 kwietnia 2014 r. Rada Gminy Stara Biata, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwale
Nr 228/XXI1X/14 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata.

Analiza wskazuje miedzy innymi na konieczno$¢ weryfikacji zapisow miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo uchwalonego uchwatg Nr 241/XXIX/10 Rady
Gminy Stara Biata z dnia 16 wrze$nia 2010 r. w zakresie likwidacji trzeciej przeprawy mostowej przez
Wiste. Ponadto dla ww. planu stwierdzono niepelng zgodnos$¢ z 6wczesnie obowigzujagcym Studium oraz
wystepowanie pojedynczych niezgodnosci z obowigzujagcymi przepisami (wymogami obowigzujacej ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Powyzsze wskazuje na potrzebe
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo.

Cze$¢ analizy dotyczaca zgodnosci dotychczas obowigzujacych plandéw miejscowych ze Studium,
dotyczyta zgodnosci z niecobowigzujacg juz Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  gminy  Stara  Biala, Kierunki  zagospodarowania  przestrzennego  (uchwata
Nr 244/XXX/2010 Rady Gminy Stara Biata zdnia 14 pazdziernika 2010 r.). W analizie wskazano
na konieczno$¢ opracowania nowego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Biata z uwzglednieniem zaobserwowanych tendencji rozwojowych Gminy, aktualnych celow
i kierunkow rozwoju okre§lonych w dokumentach nadrzednych, zwlaszcza w Planie zagospodarowania
wojewodztwa mazowieckiego oraz weryfikacji zapisow w dostosowaniu do aktualizacji obowigzujacych
przepisow prawa. W zgodzie z wnioskami z analizy Rada Gminy Stara Biata podj¢ta uchwate
Nr 229/XX1X/14 zdnia 10 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata. Uchwatg Nr 197/XX11/17
z dnia 25 maja 2017 r. Rada Gminy Stara Biata uchwalita nowe Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala. spelniajgce wymogi przedstawione w analizie.
W zwiazku z przyjeciem nowego Studium cze$¢ ustalen obowigzujgcego planu miejscowego przestata by¢
zgodna ze Studium. W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢, ponad ustalenia ww. analizy, ze ww. plan
miejscowy wymaga dostosowania do obowigzujacego Studium.

Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze konieczna byta zmiana ww. planu oraz ze ustalenia zawarte
w Planie sg zgodne z wnioskami z przeprowadzonej analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego wykazata, iz realizacja ustalen projektu Planu skutkowac bedzie wptywami do budzetu gminy
oraz wydatkami. Wydatki zbudzetu przeznaczone na realizacj¢ ustalen projektu Planu dotyczy¢ beda
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inwestycji stanowigcych realizacj¢ zadan wlasnych Gminy, okreSlonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dn. 8 marca
1990 r. o0 samorzadzie gminnym. Na obszarze objetym planem zadania, ktore beda generowaly wydatki,
dotycza wykupu gruntéw pod drogi publiczne (ok. 464 480 zl), a nastepnie ich urzadzenia (ok. 354 494 zt).
W wyniku realizacji ustalen Planu budzet Gminy obcigzony bedzie rowniez kosztami zwigzanymi z budowa
sieci infrastruktury technicznej (ok. 258 800 zt). Laczny koszt realizacji ustalen przyjetych w Planie szacuje
si¢ na poziomie ok. 1 077 774 zt.

Wplywy do budzetu Gminy, bedace skutkiem realizacji ustalen projektu Planu obejmujg dochody z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci — oplata planistyczna (ok. 101 046 zt) oraz dochody z tytulu wzrostu
podatku od nieruchomosci (po 5 latach roczny wzrost osiggnie ok. 10 275 zt). Ponadto realizacja ustalen
projektu Planu moze rowniez skutkowaé wptywami do budzetu, ktore w chwili obecnej nie sg mozliwe
do oszacowania. Obejmujg one: wplywy z podatku od os6b fizycznych zamieszkatych w obszarze Gminy
i 0s6b prawnych posiadajacych siedzib¢ w obszarze Gminy, wplywy z podatku od czynnosci cywilno-
prawnych oraz wplywy z podatku od nieruchomosci i budowli.

Wszystkie przedstawione ,,skutki finansowe” bg¢dg roztozone w czasie, podobnie jak sama realizacja
ustalen Planu. Oszacowane wydatki, nie muszg by¢ poniesione od razu w calej wysokosci — realizacja
ustalen Planu winna przebiega¢ stopniowo. Przewiduje si¢, ze realizacja ustalen przedmiotowego projektu
Planu bedzie przebiegaé etapami:

1)pozyskanie nieruchomosci na realizacj¢ celoéw publicznych;
2)realizacja sieci infrastruktury techniczne;j;

3)budowa i urzadzenie drog;

4)zainwestowanie zgodnie z ustaleniami Planu.

W pierwszych etapach (1-3) wydatki z budzetu gminy beda dominowaty nad wptywami. Stopniowo beda
rowniez wzrasta¢ wptywy do budzetu. Nalezy pamicgtac, ze nie wszystkie zaprojektowane drogi i sieci
infrastruktury technicznej musza by¢ budowane bezzwlocznie, zaraz po wejSciu w zycie ustalen Planu.
Kolejno$¢ inwestycji powinna by¢ zracjonalizowana. Pozwoli to na poniesienie nizszych wydatkoéw
w pierwszym etapie realizacji ustalen Planu oraz szybsze uzyskanie wzrostu wptywoéw do budzetu z tytutu
podatkow od nieruchomosci.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru wsi Maszewo,
gdyz w wyznaczonym terminie nie wplyne¢ta zadna uwaga.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Maszewo
zawierajacy czeS$¢ tekstowg oraz graficzng (bedaca zatacznikiem Nr 1 do uchwaty) wraz z zatgcznikiem
Nr 2, rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zostal przedstawiony
do uchwalenia Radzie Gminy Stara Biata.
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