Projekt

UCHWALA NR
RADY GMINY STARA BIALA
zdnia ......cc.ooeeel 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Trzepowo Nowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwatg Nr 164/XVIII/20 Rady Gminy Stara Biata
z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Trzepowo Nowe, oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie
narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara
Biala przyjetego uchwatg Nr 201/XXIV/21 Rady Gminy Stara Biata z dnia 26 maja 2021 r., uchwala sie, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Trzepowo
Nowe, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, przebiegaja zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢scia uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze¢$¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zalacznik Nr 3.

4. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza si¢, iz do projektu planu
nie wniesiono zadnych uwag.

5. Przedmiotem planu sa ustalenia zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ §ciany budynku od linii rozgraniczajacych, przy czym nie
dotyczy to okapow i gzymsow, ktore mogg przekraczaé tg lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czgsci
budynku, takie jak wykusze, balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej
niz 1,5 m;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;
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5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czg¢$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okre$lone przeznaczenie,
na jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi, moze by¢ zagospodarowany iuzytkowany
na warunkach okreslonych w planie;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem, w ktorym liczby oznaczaja kolejny numer terenu wyr6zniajacy go wsrod terendéw w granicach
planu o tym samym przeznaczeniu, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne
obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) wysokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;,
jej gzymsu, attyki lub dolnych krawedzi gtownych potaci dachowych mierzona od poziomu terenu przy
elewacji frontowej;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos$¢ pozostalych obiektow budowlanych, mierzona od najnizej polozonego punktu w obrysie
zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z przepisami ustawy oraz przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) granice stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;
6) granice stref bezpieczenstwa rurociggéw naftowych;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu szkolno-parkowego;
8) granica terenu zamknigtego ustalonego przez Ministra wlasciwego do spraw energii.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem przepisOw ogdlnych
1 szczegdtowych, o nastgpujagcym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU;
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2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczone symbolem PU;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
5) tereny rolnicze, oznaczony symbolem R;
6) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony symbolem WS;
7) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
8) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
9) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD.
2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) wyznacza si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) linie rozgraniczajgce terenéw drog publicznych:
- terenu drogi lokalnej KDL,
- terenoéw drog dojazdowych KDD,
b) linie rozgraniczajace terenu zieleni urzadzonej ZP, jako publicznie dostepnego samorzadowego parku;

2) wyznacza si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - linie
rozgraniczajace terenu drogi publicznej KDZ (fragment drogi powiatowej 5205W).

3. Ustalenie terenow, o ktérych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, nie
wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsigwzieg¢ w ich granicach nie bedacych realizacja celow
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terendw przeznaczeniem.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okre$lonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach
szczegotowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 5. 1. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla teren6w, wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

3. Na terenach dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu zgodnego
z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: uzbrojenie terenu, parkingi, dojscia
i dojazdy, zielen, o ile z ustalen szczegétowych nie wynika inacze;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terendw, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi okreSlonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz ustaleniami szczegétowymi dla terenéw drog publicznych oraz terenow
ciaggow pieszych;

2) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu nieruchomosci nie
moga by¢ mniejsze niz minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslona w ustaleniach szczegotowych dla poszczegoélnych terenéw; wymogu nie stosuje
sie¢ dla dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania sgsiedniej dziatki
budowlanej oraz dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz
regulacji stanow prawnych nieruchomosci;

3) stosowanie dla wiat, zadaszen oraz budynkéw mieszczacych wyltacznie urzadzenia infrastruktury
technicznej wymogdéw w zakresie wysokosci, geometrii dachow i maksymalnej szerokosci elewacji
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frontowej ustalonych dla budynkow gospodarczych i garazowych lub dla budynkéw, jes§li nie ustalono
szczegolnych wymogow dla budynkow gospodarczych i garazowych;

4) w zakresie kolorystyki budynkow, materialow elewacji i dachow, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie
ustalono inaczej:

a) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych i1 kolorystyki na wszystkich
budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

b) materialy wykonczeniowe:
- dachéw — dachowka, blachodachowka, blacha ptaska; na dachach ptaskich — dowolne,

- elewacji — drewno, tynk, cegla licowa, szklo, kamien, okladziny ceramiczne wyltacznie w cokotach
budynkow oraz jako wykonczenie detali architektonicznych,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding) na §cianach budynkéw,
¢) w zakresie kolorystyki budynkow:
- nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconej kolorystyki budynkow na dziatce budowlanej,

-na dachach zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw oraz koloru zielonego, niebieskiego
i fioletowego,

- na powierzchniach $cian elewacji tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego nakazuje si¢
stosowanie jasnych pastelowych kolorow; dopuszcza si¢ zastosowanie intensywnych kolorow na nie
wiecej niz 30% powierzchni §cian elewacji; drewno, cegla licowa i kamien mogg by¢ stosowane w ich
naturalnych kolorach;

5) wymogi dotyczace wysokos$ci, geometrii dachow, szerokosci elewacji frontowej majgce zastosowanie
dla budynkow gospodarczych i garazy stosuje si¢ odpowiednio do wiat i zadaszen;

6) ustalenia pkt 4 i 5 nie dotycza terenow, dla ktérych zakazano lokalizacji budynkow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wykorzystania terenow zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy:

a) uzbrojenia terenu,

b) przedsigwzi¢¢ realizowanych na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i ustug
PU;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy:

a) uzbrojenia terenu, w tym drog,
b) poboru wod podziemnych oraz wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wode,
¢) gospodarowania woda w rolnictwie;

5) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej powodujacych przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa oraz w miejscach dostepnych dla ludnosci, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska, z uwzglednieniem zabudowy mogacej powsta¢ na terenach zgodnie z ustaleniami
planu;

6) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;
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7) ochrone przed halasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku nalezg poszczegolne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

8) ochrone¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §15 pkt 6;

9) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

a)dla calego obszaru potozonego w zasiggu nieudokumentowanego Gltéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP): nr 215 ,,Subniecka Warszawska” obowiazuje gospodarowanie wodami oraz ich
ochrona poprzez przestrzeganie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz
gospodarowania wodami,

b) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §15 pkt 3,
¢) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §15 pkt 4,
d) zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadow;
10) ochrone¢ powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki sluzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych na terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do
ziemi;

11) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:
a) respektowanie zakazu pkt 5,
b) respektowanie zakazu §12 pkt 2,
¢) budowe urzadzen telekomunikacyjnych z zachowaniem ustalen §15 pkt 9 lit. c.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej:

1) dla ochrony ekspozycji zespotu szkolno-parkowego w Nowym Trzepowie wpisanego do rejestru zabytkow
wojewoddztwa ptockiego pod nr rej. 501 z dnia 1 czerwca 1979 r. wraz z otaczajacym drzewostanem
wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej zespotu szkolno-parkowego, w ktore;j:

a) obowigzujg zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 6,0 m; ograniczenie nie dotyczy obiektow malej
architektury oraz tablic i urzadzen reklamowych;

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie zzasadami ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz warunkami zabudowy izagospodarowania terenu zawartymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

3)nie ustala si¢ wymogéw w zakresie pomnikdéw zaglady, ich stref ochronnych oraz débr kultury
wspotczesnej w zwigzku z ich niewystgpowaniem w obszarze.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obszarem przestrzeni publicznej jest teren 1ZP;

2) przestrzeniami publicznymi sg tereny drog publicznych (KDZ, KDL, KDD), zasady zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegodlnych terendw;

3)ustala sie¢ obowiazek projektowania zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu zapewnienia dostgpno$ci osobom
ze szczegodlnymi potrzebami.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu ustala si¢:
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1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegolnych
terenow oraz zasadami ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa w §6,
z zastrzezeniem pkt 3;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow, wiat i zadaszen — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow oraz §6 pkt 3,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, wiaty i zadaszenia — spelniajaca wymogi
przepiséw odrebnych, nieprzekraczajgca 50,0 m;

3) warunki lokalizacji budynkow na dziatkach budowlanych w obszarze okreslajg tacznie:
a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalne,
b) ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow,
¢) wymogi przepisoOw odrebnych z zakresu budownictwa oraz ochrony srodowiska;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; wyznaczone linie zabudowy
nieprzekraczalne nie reguluja kwestii lokalizacji budynkow w stosunku do granicy dziatki budowlanej gdy
sgsiednia dziatka jest dziatkg budowlang — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
z zakresu budownictwa oraz ustaleniami pkt 3 1 5;

5) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow; dopuszczenia nie stosuje si¢ w przypadku, gdy sasiednia
dzialka jest dziatkg drogowa; ustalenia nie ograniczaja mozliwosci lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 3,0 m od tej granicy okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu budownictwa a niewynikajgcych z ustalen planu miejscowego.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow zlokalizowanych czgéciowo poza wyznaczonymi
liniami zabudowy nieprzekraczalnymi z mozliwoscig ich przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania, przy czym rozbudowa lub nadbudowa nie moga przekracza¢ linii zabudowy
nieprzekraczalnej z uwzglednieniem ich docieplenia.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow, w tym budynkow
o parametrach niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe oraz nadbudowe istniejacych budynkéw lub ich czgSci z mozliwoscia
zachowania istniejgcej geometrii dachow, w tym kata nachylenia potaci dachowych.

5. Ustalone w planie parametry dachow w zakresie uktadu potaci, kierunku kalenicy, dotycza dachéw nad
gtéwna brylg budynku; nie maja zastosowania dla detalu architektonicznego, zadaszen nad czgsciami budynku
niestanowigcymi jego gtéwnej bryty.

6. Obowiazuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu zapewnienia
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:

1) oznacza si¢ linie wysokos$ciowe powierzchni ograniczajacych lotniska, wyznaczone na podstawie
przepisow odrebnych =z zakresu lotnictwa, w zasiggu ktorych zakazuje sie lokalizacji obiektow
budowlanych i naturalnych o wysokosci przekraczajacej rzgdne powierzchni ograniczajacych:

a) powierzchni poziomej wewnetrznej na wysokosci 145,5 m n.p.m.,

b) powierzchni stozkowej, o nachyleniu 1:20, na wysokosci 145,5 m n.p.m., 150,0 m n.p.m. i 151,0 m
n.p.m.;

2) obiekty mogace stanowi¢ przeszkody lotnicze musza by¢ realizowane zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczego6lnosci w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych;
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3) wymogéw dla terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystepowanie
w obszarze planu;

4) oznacza si¢ na rysunku planu granice terenu zamknigtego ustalonego przez Ministra wtasciwego do spraw
energii.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dla terenéw obowigzuja warunki ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terendow zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

2)w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, wyznaczonych
w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) zakaz tworzenia hald i nasypow,
¢) zakaz sadzenia drzew osiagajacych wysokos¢ 3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu,

d) mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi przy zachowaniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

3) w granicach stref bezpieczenstwa rurociggow naftowych, wyznaczonych w odlegtosci 10,0 m od osi
rurociggu naftowego, ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) zakaz lokalizacji budowli, urzadzen statych sktadow i magazynow oraz zalesiania,
¢) na otwartych terenach zakaz sadzenia drzew w odleglosci mniejszej niz 5 m od rurociagu;

4) wymogow pkt 2 nie stosuje si¢ w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV.

§ 13. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie
szczegblowych zasad 1 warunkow scalania i1 podzialu nieruchomosci zawartych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

3) obowigzuje wydzielenie dzialek przeznaczonych pod drogi publiczne zgodnie z przebiegiem ich linii
rozgraniczajacych.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru oraz powiazanie obszaru z uktadem zewngtrznym poprzez teren drogi
zbiorczej KDZ, teren drogi lokalnej KDL, tereny droég dojazdowych KDD;

2) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sklad terendw wyznacza si¢: tereny drég publicznych:
a) teren drogi zbiorczej KDZ,
b) teren drogi lokalnej KDL,
¢) tereny drég dojazdowych KDD,

2. Ustala si¢ parametry techniczne dréog oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz, o ile w ustaleniach
szczegdtowych nie ustalono inaczej:

1) dla samochodow osobowych:
a) dla mieszkancow — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) dla pracownikéw — 1 miejsce na 4 zatrudnionych na zmianie,
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¢) dla klientéw ustug: 1 miejsce na 50 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej
niz 2 miejsca na obiekt lub lokal;

2) na kazde 4 miejsca do parkowania samochodow osobowych dla pracownikoéw i klientow nakazuje si¢
urzadzi¢ 1 miejsce dla rowerow.

4. Ustala si¢ obowiazek, z zastrzezeniem ust. 7, urzadzenia miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 —jezeli ogblna liczba miejsc wynosi nie wigcej niz 15;

2) 2 —jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 —40;

3) 3 —jezeli ogblna liczba miejsc wynosi 41 — 100;

4) 1 miejsce na kazde 25 miejsc — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

5. Przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca do parkowania stosuje si¢ matematyczne metody
zaokraglenia.

6. Przy okreslaniu miejsc postojowych dla obiektow rozbudowywanych, przebudowywanych,
nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego nakazuje si¢ dokonac
cato$ciowego bilansu uwzgledniajacego zardéwno czgs$¢ istniejacg obiektu jak i nowoprojektowana.

7. Miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy.

8. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa lokalizowanych na
drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu maja zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu drog publicznych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwo$cia
przebudowy lub rozbudowy, o ile w dalszych ustaleniach planu nie ustalono inaczej,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenow drég oznaczonych na rysunku planu; lokalizacja na terenach drog publicznych z zachowaniem
wymogow przepisoOw odrebnych z zakresu drog publicznych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w granicach terendw przeznaczonych pod
zabudow¢ w pasie pomigdzy liniag rozgraniczajacg drogi, a linia zabudowy nieprzekraczalna,
w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog,

d) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktorych mowa w lit. b ic,
w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby zminimalizowa¢
koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowa izagospodarowaniem terenu oraz przy
zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegloéci, stosownie do wymogoéw przepisow odrebnych;
lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem; lokalizacja nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie
z wymogami pkt 7 lit. a; lokalizacja urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych musi respektowac
wymogi §7 pkt 11,

e) powigzanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez przewody i urzadzenia lokalizowane w obszarze
zgodnie z ustaleniami lit. a - d;

2) w zakresic zaopatrzenia w wode:
a) mozliwos$¢ rozbudowy sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej; dopuszcza
si¢ budowe oraz zaopatrzeniec w wod¢ z indywidualnych uje¢ wody wytacznie przy zachowaniu
wymogow przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz gospodarowania wodami,

c) obowigzek budowy sieci o parametrach umozliwiajacych jej wykorzystanie dla celow
przeciwpozarowych,
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d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej: @60 mm;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:
a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekdéw komunalnych 1 przemyslowych do sieci kanalizacji sanitarnej
lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych, w tym przydomowych oczyszczalni Sciekdw
lub zbiornikéw bezodptywowych; rozwigzania indywidualne dopuszcza si¢ do stosowania wylgcznie
przy zachowaniu wymogow przepisoOw odrgbnych z zakresu budownictwa, gospodarowania wodami oraz
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,
d) minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej:
- grawitacyjnych: @150 mm,
- ci$nieniowych: @60 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) minimalna $rednica przewodow kanalizacji deszczowej: @150 mm,

c¢) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnosci w miejscu ich
powstania; obowigzuje odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég — do ziemi,

e) przed odprowadzeniem do ziemi wody opadowe 1 roztopowe ze szczelnych powierzchni
zanieczyszczonych muszg zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepisow odregbnych z zakresu
odprowadzania $ciekow,

f) sposdb zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dzialki budowlanej nie moze
zmienia¢ stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich; ograniczenie nie dotyczy gospodarowania woda
w rolnictwie;

g) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikow retencyjnych, infiltracyjnych Ilub infiltracyjno-
odparowujacych dla kilku nieruchomosci;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowe;j,
b) parametry sieci gazowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych,
c) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan,

d) w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szafki gazowe musza by¢ zlokalizowane w linii
ogrodzen z mozliwoscig otwierania od strony ulicy; w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢
stosowanie innych rozwigzan, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta w tym z instalacji
odnawialnych zrdédetl energii; warunki stosowania instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego:
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a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-
kablowym; napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV dopuszcza si¢ lokalizowaé wylgcznie
w wyznaczonych na rysunku planu granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV; budowa linii nie moze powodowaé ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu poza granicami strefy,

b) powigzanie sieci obszaru z uktadem zewngtrznym poprzez przewody lub linie lokalizowane w obszarze
zgodnie z ustaleniami pkt 1, w tym poprzez istniejace, oznaczone na rysunku planu, napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15kV,

¢) mozliwos¢ lokalizacji o§wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych terenéw drég publicznych,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
- z sieci elektroenergetycznej,

- z indywidualnych urzadzen wytwarzajgcych energic elektryczna z odnawialnych zrodet energii,
z zachowaniem wymogow pkt 8,

- z urzadzen kogeneracyjnych;
8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW jako urzadzen towarzyszacych zabudowie zgodnej z przeznaczeniem terenu,
z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru o mocy przekraczajacej 4,0kW,

c)na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) nakazuje si¢ stosowanie powlok
antyrefleksyjnych oraz rozwigzan ograniczajgcych odbierany przez ptaki i owady efekt lustra wody;

9) w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych:
a) rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,
b) dostep do przewodowych i bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej,

¢) dopuszcza si¢ budowe 1 montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MNU dopuszcza si¢
lokalizacje wylacznie urzadzen o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 16. W zakresic sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw ustala si¢:

1) zachowanie rolniczego uzytkowania gruntéw, bedacych gruntami rolnymi w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.
§ 17. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) lokalizacja obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wickszej wymaga ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych lotnictwa;

2) obowigzuje dostosowanie do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg,

¢) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.
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§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okres$lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczonych symbolem MNU,
ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa, z wyjatkiem ustug, ktérych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, tj. szpitali, domow opieki spotecznej, obiektow
zamieszkania zbiorowego, ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, ustug
rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostojace lub zespoty budynkow,

b) pozostate budynki: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym;
2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 0,8;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 2,
b) pozostatych: 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m,
b) pozostatych: 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 7,0 m,
b) pozostatych: 4,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 70% szerokosci frontu dziatki budowlanej,
b) pozostatych: 20,0 m;

9) dachy budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia potaci 20°-45°; dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

10) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4.

3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,
klasyfikuje si¢ tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku do terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: na terenie IMNU w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespolu szkolno-
parkowego obowiazuja ustalenia § 8 pkt 1.
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5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: na terenach
IMNU i 2MNU w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 pkt 2 i pkt 4.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1000,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu: 20,0 m;

3) kat polozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub zgodny z katem jaki
tworzg istniejgce granice dziatek.

7. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.
8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenéw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drég publicznych bezposrednio lub za posrednictwem
istniejacych dojs$¢ i dojazdow;

2)nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw 1 roweréw zgodnie zustaleniami
§14 ust. 3-7.

9. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

10. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolem U, ustala si¢ przeznaczenie:
1) dla terenu 1U: zabudowa uslugowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji:

1) szpitali, domow opieki spolecznej, ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
ushug rekreacyjno-wypoczynkowych,

2) obiektow zamieszkania zbiorowego; zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektow budowlanych stuzacych
zakwaterowaniu robotnikow budowlanych,

3) obiektow chowu lub hodowli zwierzat;

2) dla terenu 2U: zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty, samorzadowych instytucji kultury, opieki nad
dzie¢mi do lat 3, obiektéw sportowych, uczelni wyzszych, opieki spotecznej, hoteli, zakwaterowania
turystycznego, ustug konferencyjnych i gastronomii, opieki zdrowotnej z wyjatkiem szpitali,

3) dla terenu 3U: zabudowa ustugowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji szpitali.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoly budynkdow;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 1U: 0,2,
b) dla terenu 2U: 0,15,
¢) dla terenu 3U: 0,4;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna:
- dla terenu 1U: 0,4,
- dla terenu 2U: 0,45,
- dla terenu 3U: 1,0;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
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a) dla terenow 1U i 2U: 50%,

b) dla terenu 3U: 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dla terenu 1U: 10,0 m,

b) dla terenu 2U: 15,0 m,

¢) dla terenu 3U: 12,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dla terenu 1U: 8,0 m,

b) dla terenéw 2U i 3U: 9,0 m;

8) dachy budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia potaci 20° - 45° lub dachy ptaskie;

9) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4.

3. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) teren 1U nie nalezy do terendow podlegajacych ochronie akustycznej; w przypadku realizacji tymczasowych
obiektow budowlanych sluzacych zakwaterowaniu robotnikéw budowlanych stosuje si¢ dla terenu
standardy akustyczne okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) tereny 2U 1 3U podlegaja ochronie jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélezesnej: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu szkolno-parkowego obowigzuja
ustalenia §8 pkt 1.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: na terenie 3U
w graniach  stref bezpieczenstwa rurociggdw naftowych obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 pkt 3.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1200,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub zgodny z katem jaki
tworzg istniejgce granice dziatek.

7. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.
8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenéw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z dréog publicznych bezposrednio lub za posrednictwem
istniejacych dojs$¢ i dojazdow;

2)nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow 1 rowerow zgodnie zustaleniami
§14 ust. 3-7.

9. Zasady dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

10. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 21. 1. Dla teren6éw obiektow produkcyjnych, skladow, magazynéw i ushug, oznaczonych symbolem
PU, ustala si¢:
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1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) przy czym zakazuje si¢ lokalizacji:

a) szpitali, domow opieki spotecznej, ustug zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) obiektéw zamieszkania zbiorowego; zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektow budowlanych stuzacych
zakwaterowaniu robotnikow budowlanych,

¢) obiektéw chowu lub hodowli zwierzat.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoly budynkdw;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,0;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow: 8,0 m;

8) dachy budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia potaci 20° - 45° lub dachy ptaskie;

9) materialty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie zustaleniami §6 pkt 4 z wyjatkiem
wymogow dla materiatdéw wykonczeniowych elewacji.

3. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu: tereny nie naleza do terendw podlegajacych ochronie akustycznej; w przypadku realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych stuzacych zakwaterowaniu robotnikow budowlanych stosuje si¢ dla
terenow standardy akustyczne okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: na terenie 3PU w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu szkolno-
parkowego obowigzuja ustalenia §8 pkt 1.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) na terenach 2PU i 3PU w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 pkt 2 i pkt 4;

2)na terenie 2PU w graniach stref bezpieczenstwa rurociaggéw naftowych obowiazuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 pkt 3.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 2000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 35,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub zgodny z katem jaki
tworza istniejace granice dziatek.

7. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.
8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z dréog publicznych bezposrednio lub za posrednictwem
istniejacych dojs¢ i dojazdow;
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2)nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow 1 rowerow zgodnie z ustaleniami
§14 ust. 3-7.

9. Zasady dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

10. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 22. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP, ustala si¢ przeznaczenie: publicznie
dostepny samorzadowy park.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéws;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjnych i sportowych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu: klasyfikuje si¢ teren w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku do terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespolu szkolno-parkowego obowigzuja
ustalenia §8 pkt 1.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w granicach stref
bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV obowigzujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 pkt 2 i pkt 4.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomoSci: nie ustala sig, teren przeznaczony jest
wylgcznie na cele rolnicze (park wiejski).

7. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.
8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenéw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendow z drdg publicznych bezposrednio lub za posrednictwem
istniejacych dojs$¢ i dojazdow;

2)nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow 1 roweréw zgodnie z ustaleniami

§14 ust. 3-7.

9. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania teren6w: zgodnie z ustaleniami §16.

10. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 23. 1. Dla terenow rolniczych oznaczonych symbolem R, ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren rolniczy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: wchodzace w sktad gospodarstw rolnych budynki gospodarcze.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,001,

b) maksymalna: 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
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4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 1;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 7,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow: 5,0 m;

7) dachy budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45° Iub dachy ptaskie;
8) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 2.

3. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu: teren nie nalezy do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku.

4. Szczegollne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 pkt 2 i pkt 4;

2)na terenie 2R w graniach stref bezpieczenstwa rurociggdw naftowych obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 pkt 3.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢, teren przeznaczony na cele
rolnicze.

6. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw: ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drég publicznych
bezposrednio lub za posrednictwem istniejacych doj$¢ i dojazdow.

8. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

9. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§24. 1. Dla terenu wéd powierzchniowych S$rédladowych, oznaczonego symbolem WS, ustala si¢
przeznaczenie: wody powierzchniowe srodladowe.

1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
2) zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostep do prowadzenia prac konserwacyjnych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

2. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu: teren nie nalezy do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w granicach stref
bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV obowigzujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 pkt 2 i pkt 4.

4. Szczegltowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢, teren przeznaczony jest
wylacznie na zbiornik wodny.

5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.

6. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 25. 1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ, ustala si¢ przeznaczenie: droga
zbiorcza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze: od 15,2 m do 38,6 m;
2) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;

3) lokalizacja nadziemnych i podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu drég publicznych;

4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 pkt 2 i pkt 4;

2)w graniach stref bezpieczenstwa rurociggéw naftowych obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 pkt 3.

4. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.

5. Zasady dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania teren6w: zgodnie z ustaleniami §16.

6. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 26. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDL, ustala si¢ przeznaczenie: droga lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze: od 17,1 m do 33,9 m;
2) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;

3) lokalizacja nadziemnych i podziemnych obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepisdOw odrgbnych w zakresie drog publicznych;

4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 pkt 2 i pkt 4;

2)w graniach stref bezpieczenstwa rurociggéw naftowych obowiazuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 pkt 3.

4, Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie =z ustaleniami §15.
Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

5. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 27. 1. Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD, ustala si¢ przeznaczenie: drogi
dojazdowe.

2.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
a) 1IKDD — od 6,5 m do 8,4 m,
b) 2KDD — od 10,0 m do 20,0 m;

2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;

3) lokalizacja nadziemnych i1 podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrgbnych w zakresie drog publicznych;

4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych.
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3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla terenu 1KDD
w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 pkt 2.

4. Zasady obslugi teren6w w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.

5. Zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

6. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Biala.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego. Przewodniczaca Rady Gminy Stara Biata
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ......cccoccvvvevieennne,
Rady Gminy Stara Biala

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Stara Biala

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentow obrebu Nowa Wies inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych
(Dz. U. 22022 r. poz. 1634 z p6zn. zm. V) Rada Gminy Stara Biala rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wlasne
gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociggdw i zaopatrzenia w wode,

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu
Trzepowo Nowe oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika,
iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki
z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworzg tereny drog publicznych — teren drogi zbiorczej
(KDZ), teren drogi lokalnej (KDL) oraz tereny drog dojazdowych (KDD).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowac bedzie wykup
gruntow pod istniejace drogi publiczne, ktdore wymagajga dostosowania do obowigzujacych parametréw

lub pod projektowane drogi publiczne. Drogi publiczne wymagaé¢ beda rowniez urzadzenia nawierzchni
jezdni oraz o$wietlenia.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym bedzie finansowana z budzetu gminy
lub z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

Droga zbiorcza (KDZ) stanowi odcinek drogi powiatowej Nr 5205W, ktorej zarzadca jest Powiatowy
Zarzad Drég w Plocku. W zwiazku z powyzszym realizacja inwestycji zwigzanych z jej przebudowa bedzie
finansowana z budzetu Starostwa Powiatowego w Ptocku.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujg budowe i rozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociggowej — rozbudowe sieci wodociagowej,

2) kanalizacji sanitarnej — rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej,

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r., poz. 1079, 1692, 1725, 1747,
1768, 1964 i 2414 oraz w Dz. U. z 2023 r. poz. 412, 497, 658 1 803)
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3) kanalizacji deszczowej — rozwoj sieci kanalizacji deszczowe;.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢dg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepiséw odrgbnych.

Zaklada sie, iz realizacja pozostatych elementéw sieci infrastruktury technicznej bedzie obcigzaé
finansowo gestorow sieci, a ewentualny udziatl finansowy gminy lub zainteresowanych wiascicieli
dzialek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczeg6élnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie,
odbywac si¢ bedzie w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z $srodkow zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, kredytow
i pozyczek bankowych;

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach,
planach i programach uchwalanych przez Rade Gminy Stara Biata, w tym m.in. w wieloletnich
planach rozwoju 1 przebudowy poszczegdlnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych
oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zaleznos$ci
od wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stara Biala

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 w celu ustalenia przeznaczenia terendow oraz okreslenia sposobu
ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Stara Biata uchwata Nr 164/XVIII/20
Rady Gminy Stara Biata z dnia 29 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Trzepowo Nowe.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwang dalej ustawq opizp, oraz w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 1. Nr 134, poz. 1587).

Przyjete wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z istniejagcego stanu
zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich dobdr stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym
samym zachowaniu ladu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly rozne rozwigzania
przestrzenne. Sposrdd rozpatrywanych wariantow, zard6wno w zakresie rozwigzan przestrzennych, jak i
sformutowan ustalen planu wybrano te najbardziej optymalne biorgc pod uwage potrzeby ochrony
srodowiska, interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancoéw i potencjalnych inwestorow.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy opizp, uwzgledniajac

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy w nastgpujacy sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
w dostosowaniu do formy istniejacej zabudowy;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci iintensywnosci wykorzystania
terenéw, zakazu realizacji zakladow o zwickszonym ryzyku izakladow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu praz przedsigwzigc
realizowanych na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug 1PU — 3PU,
zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem
uzbrojenia terenu, poboru wod podziemnych oraz wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w
wode oraz gospodarowania wodami, wymogoéw w zakresie ochrony powietrza, ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych, a takze ochrony powierzchni ziemi; wskazano réwniez teren
pemiagcy funkcje przyrodnicze: teren zieleni urzadzonej (ZP), teren rolniczy (R), teren wod
powierzchniowych srédladowych (WS);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
wprowadzono nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegoélnych terenow; wskazano obiekty chronione na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow tj. tereny wpisane do rejestru; wymogdéw dla ochrony dobr
kultury wspotczesnej nie ustalono w zwiazku z ich brakiem na przedmiotowym obszarze;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktoérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z 2020 r. poz. 1062) — poprzez ustalenie:
obowigzku stosowania uniwersalnego projektowania w rozumieniu ww. ustawy, zasad ochrony
srodowiska, wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych oraz ksztaltowania zagospodarowania
w zgodzie z wymogami przepisOw prawa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez utrzymanie istniejacego sposobu zagospodarowania i
wyznaczenie terenow rozwoju nowej zabudowy, jako kontynuacji istniejacego sposobu
zagospodarowania terendw w obszarze oraz terenow drog publicznych;

Id: 1E4B45AA-4424-4322-8CE6-4092BF8D2741. Projekt Strona 1



7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie w jak
najmniejszym stopniu ingerujagcym w prawo wilasnosci, uzasadnionym wymogami ochrony
srodowiska i tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uwzglednienie ograniczen wynikajacych z
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie zaopatrzenia w ciepto dla celow grzewczych i
cieptej wody uzytkowej z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta w tym
z instalacji odnawialnych zroédet energii; warunki stosowania instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska; uwzglednienie
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sie¢ drogowa, poprzez zachowanie i
urzadzenie drog publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie mozliwosci zachowania 1 uzytkowania istniejagcych urzadzen infrastruktury
technicznej, ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy, a takze mozliwosci lokalizowania
nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych w planie zasadach; ustalenie wymogow
w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego parametréw oraz powigzan z uktadem zewngtrznym;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu oraz
wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy opizp oraz ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z
2022 r. poz. 1029 z pdézn. zm.), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na
tablicy ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Stara Biala,

b) udostepnienie projektu planu do wglgdu w dniach od 16 listopada 2022 r. do 8 grudnia 2022 r. w
okresie jego wylozenia do publicznego wglgdu w siedzibie Urzedu Gminy Stara Biala,

¢) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 24 listopada 2022 r.,

d) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i uwag do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu,

e) biezace informowanie o0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Stara Biala;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym w
zakresie zaopatrzenia w wodg.

Charakterystyka, w tym gléwny powodd sporzadzania planu

Obszar opracowania obejmuje fragment obr¢bu Trzepowo Nowe, polozony w zachodniej czgsci obrgbu.
Jego powierzchnia wynosi ok. 31,1 ha.

Dla obszaru objetego wnioskiem nie obowigzuje plan miejscowy. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne
realizowane sg w oparciu o decyzje administracyjne. Podjecie przez Rade Gminy Stara Biata uchwaly Nr
164/XVIIL/20 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Trzepowo Nowe nastgpilo w zwigzku z
uwzglednieniem wnioskow dla dziatek nr 78/3, 78/6, 78/7, 126/21, 126/22 obr. Trzepowo Nowe w celu
,,Stworzenia mozliwosci optymalnego zagospodarowania”.

Obszar objety sporzadzeniem planu znajduje si¢ w potudniowej cze$ci gminy Stara Biata. Obejmuje
fragment obrgbu Trzepowo Nowe. Zlokalizowany jest w sgsiedztwie terenu zamknigtego ustalonego ze
wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa. W obszarze objetym sporzadzeniem planu wystepuje
zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, uslugowa oraz zabudowa stuzaca produkcji rolnej.
Zabudowa skupia si¢ gtdownie we wschodniej cze$ci obszaru objetego planem. Przez zachodnig czesé¢
obszaru projektu Planu przebiega droga powiatowa Nr 5205W.

Obszar objety analiza potozony jest, wg klasyfikacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego, w obrebie
makroregionu Pojezierze Chetminsko-Dobrzynskie, w mezoregionie Pojezierze Dobrzynskie (315.14).
Uksztaltowanie terenu jest malo urozmaicone. Obszar zostal juz czgsciowo przeksztalcony na skutek
dotychczasowej dziatalno$ci czlowieka.
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W obszarze zlokalizowany jest zabytek — zespot szkolno-parkowy w Nowym Trzepowie wpisany do
rejestru zabytkow.

Na terenie opracowania nie wystgpuja obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
1. 0 ochronie przyrody.

W obszarze stwierdzono wystgpowanie terendow chronionych z zakresu gruntéw rolnych, o ktoérych
mowa w przepisach odrebnych. Grunty klasy III zajmuja powierzchnie ok. 50,1% powierzchni obszaru
opracowania co stanowi do$¢ wysoki odsetek. Czgs¢ z nich jest nadal uzytkowana rolniczo, na czgsci
zaprzestano prowadzenia rolniczej dzialalnos$ci.

Obszar opracowania zostal wyposazony w sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym (napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV, rurociagi naftowe).

Analizowany obszar graniczy gltéwnie z terenem zamkni¢tym znajdujagcym si¢ na podtnoc od obszaru
planu, obszarem kolejowym oraz terenami niezagospodarowanymi i terenami upraw rolnych.

Projektowane przeznaczenie terenu ma za zadanie wprowadzenie odpowiednich regulacji w stosunku do
istniejagcego sposobu zagospodarowania, sprostanie potrzebom mieszkancoéw, inwestordw oraz gminy Stara
Biata i dostosowanie terendw do kierunku rozwoju gminy Stara Biala w zgodzie z ustaleniami zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy opizp
oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spotfeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Wojt Gminy Stara Biata w dniu 2 lutego 2021 r. poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy
ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stara Biata, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy
opizp oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.) o przystapieniu do sporzadzenia
planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow.
Whnioski mogly by¢ wnoszone w formie papierowej lub elektronicznej. W formie papierowej na adres:
Urzad Gminy Stara Biala, ul. Jana Kazimierza 1 09-411 Biata w terminie do dnia 1 marca 2021 r.
w siedzibie Urzedu Gminy Stara Biata, ul. Jana Kazimierza 1, 09-411 Biata.

W odpowiedzi na ogloszenie do Urzedu Gminy Stara Biata nie wptynal Zaden wniosek.

Opracowany projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 6
lit. a i b ustawy opizp. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany
1 uzgodniony przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 91 11 ustawy opizp oraz art. 39 ust. 1 pkt 2—5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, dnia 8 listopada 2022 r. Wojt oglosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stara
Biata o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko w
dniach od 16 listopada 2022 r. do 8 grudnia 2022 r. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wajt poinformowat o:
1) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy; wyznaczyl termin na sktadanie uwago
od 16 listopada 2022 r. do 23 grudnia 2022 r.;
2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;
3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien 24
listopada 2022 .
W dniu 24 listopada 2022 r. przeprowadzono dyskusje publiczna.
W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do Urzedu Gminy Stara Biata nie wplyne¢ta zadna uwaga.

Na sesji w dniu 26 stycznia 2023 r. Rada Gminy Stara Biala zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzita konieczno$¢ dokonania zmian w
przedstawiony do uchwalenia projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Trzepowo Nowe. Stanowisko umotywowano zamiarem uwzglednienia wniosku Starosty
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Powiatu Plockiego, przekazanego do Gminy w dniu 25 stycznia 2023 r. o dokonanie zmiany zapisOw
projektu planu umozliwiajac na terenach zabudowy ustugowej 1U i 3U oraz na terenach obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynoéw i ustug PU lokalizowanie obiektow zamieszkania zbiorowego na
potrzeby rozbudowy zaktadu Orlen S.A.

Dokonano analizy zakresu niezbednych do dokonania czynnosci w zwigzku ze zmianami wprowadzonymi w
projekcie planu. Uznano, z uwagi na ograniczony zakres zmian wylacznie do spraw rozmieszczenia
obiektow zamieszkania zbiorowego, iz niezbgdne jest ponowienie czynnosci w zakresie wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu oraz, ze zbedne jest ponawianie czynnosci w pozostalym zakresie.

W trybie art. 17 pkt. 91 11 ustawy opizp oraz art. 39 ust. 1 pkt 25 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dnia 11 kwietnia 2023 r. W9jt oglosil w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stara
Biata o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w
dniach od 18 kwietnia 2023 r. do 12 maja 2023 r. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:
4) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy; wyznaczyt termin na sktadanie uwago
od 18 kwietnia 2023 r. do 29 maja 2023 r.;
5) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;
6) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien 10 maja
2023r.
W dniu 10 maja 2023 r. przeprowadzono dyskusje publiczng.
W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do Urzedu Gminy Stara Biata nie wplyneta zadna uwaga.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy opizp plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z
ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy opizp sporzadzono prognoze¢
oddziatywania na S$rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkow finansowych
uchwalenia Planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy opizp sytuujagc nowag zabudowe uwzgledniono wymagania tadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  ukladu przestrzennego; rozw6j terenow zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i ustug (MNU), terenéw zabudowy ustugowej (U) oraz terenéw obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug (PU) w obszarze posiadajacym bezposredni dostep do
drég publicznych oraz istniejgcych dojsé¢ i dojazdow;

2) mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej jako kontynuacje cech
zagospodarowania terenéw w bezposrednim sgsiedztwie obszaru; obszary charakteryzujace si¢
dobrym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej
pozwalajacym na obstuge nowej zabudowy.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przed przystapieniem do sporzadzenia planu, zgodnie z wymogiem art. 14 ust. 5 ww. ustawy wojt,
burmistrz lub prezydent jest zobligowany do dokonania analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w celu oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych Wojt Gminy Stara Biata dokonat
analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazal Radzie Gminy Stara Biata. W
dniu 15 listopada 2018 r. Rada Gminy Stara Biata, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podj¢ta uchwate
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Nr319/XXXII/18 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata.

Wyniki analizy obejmuja m.in. nastgpujace stwierdzenia:

1) ,.istnieje potrzeba aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
dostosowania zapisOw do aktualnie obowiazujacych przepisOw prawa oraz polityki przestrzennej
zawartej w Studium (...)” — projekt Planu uwzglednia aktualng polityke przestrzenna zawartg w
Studium, cze$ciowo odmienng od ustalen obowigzujacych w obszarze planéw miejscowych, projekt
Planu uwzglednia aktualnie obowigzujace przepisy prawa;

2) ,,zasadne jest sporzadzenie planow miejscowych lub ich zmiany pozwalajacych uwzgledni¢ ztozone
wnioski, ktore sa zgodne z obowigzujacym Studium” — jednym z podstawowych powoddéw
przystapienia do sporzadzenia projektu Planu byly wnioski i zgloszenia o zmiang¢ przeznaczenia
(zgodne ze Studium);

3) ,,zasadne jest sporzadzenie planéw miejscowych dla ukierunkowania proceséOw inwestycyjnych
w obszarze Gminy, w szczeg6lnosci dla terenow o nasilonym ruchu inwestycyjnym oraz terenow,
w ktorych sgsiedztwo roznych funkcji moze powodowac konflikty przestrzenne” — Trzepowo Nowe
nalezy do terendw o nasilonym ruchu inwestycyjnym.

Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze konieczne byto sporzadzenie Planu oraz ze ustalenia zawarte

w Planie sg zgodne z wnioskami z przeprowadzonej analizy.

Dokonano badania rozwiazan przyjetych w projekcie Planu w zakresie nienaruszania ustalen zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Biala, przyjetej
uchwatg Nr 201/XXIV/21 Rady Gminy Stara Biata z dnia 26 maja 2021 r. W wyniku przeprowadzonej
analizy stwierdzono:

1) w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Biala
dla terenu objetego Planem wskazano:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU),

b) tereny zabudowy ustugowej (U),

c¢) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug (PU),

d) tereny rolnicze (R),

e) tereny zieleni urzadzonej (ZP),

f) tereny zieleni urzadzonej i ustug (ZPU),

g) tereny wod powierzchniowych (WS);

2) w projekcie Planu miejscowego ustalono przeznaczenie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU,

b) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,

c¢) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ushug, oznaczone symbolem PU,

d) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP,

e) teren rolniczy, oznaczony symbolem R,

f) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony symbolem WS,

g) teren drog publicznych:

- teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ,
- teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,
- tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Trzepowo
Nowe wyznaczono réwniez m.in. granice stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV, granice stref bezpieczenstwa rurociagéw naftowych, granice strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
szkolno-parkowego, granice obszaru zmeliorowanego oraz powierzchnie ograniczajace przeszkody dla
lotniska tereny zmeliorowane.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Trzepowo Nowe nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
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1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Biata, przyjetej uchwatg Nr 201/XXIV/21 Rady
Gminy Stara Biala z dnia 26 maja 2021 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy opizp, prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu wykazata, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie
wplywami do budzetu gminy oraz wydatkami zwigzanymi z realizacja ustalen przedmiotowego Planu.
Wydatki zbudzetu przeznaczone na realizacje ustalen projektu Planu dotyczy¢ beda inwestycji
stanowiacych realizacje zadan wlasnych gminy, okreslonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzqdzie gminnym. Na obszarze objetym Planem wystepuja zadania, na ktdrych realizacje konieczny
bedzie wykup gruntow. Gmina zostanie pokryje réwniez koszty urzadzenia terendw przeznaczonych na
budowg drog publicznych.

Przewiduje si¢, iz wystepuje mozliwos¢ wplywu do budzetu Gminy z tytulu realizacji ustalen
niniejszego Planu z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci — optata planistyczna oraz dochodow z tytutu
podatku od nieruchomosci w okresie Sletnim.

Woéjt Gminy Stara Biata, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy opizp przedstawit Radzie Gminy Stara Biata
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Trzepowo Nowe,
ktorego czgs¢ tekstowa stanowi tres¢ uchwaty, a cze$¢ graficzna (rysunek planu) stanowi zatacznik nr 1 do
uchwaly, wraz z zalacznikiem nr 2 — rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu planu, zatacznikiem nr 3 — rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigcego oraz zalacznikiem nr4 — danymi przestrzennymi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacymi: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objgtego aktem w
postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie
elektroniczne;j.
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