Elektronicznie podpisany przez:

Matgorzata Edyta Lewandowska; Przewodniczaca
Rady Gminy

dnia 24 kwietnia 2024 r.

UCHWALA NR 489/L111/24
RADY GMINY STARA BIALA

z dnia 24 kwietnia 2024 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z poézn. zm.D), art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 609) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi przez Wojta Gminy Stara Biata wynikami ,,Analizy aktualno$ci
Studium uwarunkowan 1 kierunkdow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala”, stanowigce zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
stwierdza sig¢, ze:

1) konieczne jest podjecie prac nad sporzadzeniem planu ogdlnego gminy;

2) obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata jest
nieaktualne pod wzgledem zgodnos$ci z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala jest
aktualne w zakresie polityki przestrzennej Gminy;

4) istnieje potrzeba aktualizacji miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
dostosowania zapisow do aktualnie obowiazujacych przepisoOw prawa oraz polityki przestrzennej zawartej
w Studium, w pierwszej kolejnosci plandw sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) zasadne jest sporzadzenie planéw miejscowych lub ich zmiany pozwalajacych uwzgledni¢ zlozone
wnioski, ktore sg zgodne z obowigzujagcym Studium;

6) zasadne jest sporzadzenie planow miejscowych dla ukierunkowania proceséw inwestycyjnych w obszarze
Gminy, w szczego6lnosci dla terenéw o nasilonym ruchu inwestycyjnym oraz terenéow, w ktoérych
sgsiedztwo réznych funkcji moze powodowac konflikty przestrzenne.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady

Malgorzata Edyta Lewandowska

1 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029
12739
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1. Wprowadzenie

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wtasnych
gminy. Podstawowym dokumentem planistycznym na poziomie lokalnym stuzgcym do ich realizacji
jest studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten stanowi
akt kierownictwa wewnetrznego, a jego ustalenia dajg wytyczne dla wtadz gminy przy realizacji
polityki przestrzennej, przede wszystkim przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Studium jest elementem strategicznym i nie jest aktem prawa miejscowego, nie
moze by¢ podstawg do wydawania decyzji administracyjnych. Jest jednak dokumentem wigzgcym
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére sg aktami prawa
miejscowego gminy.

Planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym, a to oznacza konieczno$¢ okresowej oceny
przyjetych celéw w rozwoju i kierunkdw polityki przestrzennej pod katem zmieniajgcych sie w czasie
uwarunkowan, potrzeb i postepujgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

1.1. Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawng niniejszego opracowania jest wymag art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z péin. zm.), w
zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Wyniki
analizy, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, sg przekazywane radzie gminy co najmniej raz w czasie jej kadencji.
Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania zwigzane z ich zmiana.

1.2. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest identyfikacja zmian zachodzacych w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ocena stopnia w jakim zachodzace zmiany zgodne sg z politykg przestrzenng
Gminy ustalong w zapisach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Biata oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, co z kolei pozwoli
oceni¢ aktualnos¢ Studium i planéw miejscowych - przyjetej w nich polityki przestrzennej. Poniewaz
zapisy studium majg bezposrednie przetozenie na ustalenia mpzp, ocenie poddano réwniez zgodnos$¢
planéw miejscowych (mpzp) zzapisami Studium. Dla potrzeb opracowania dokonano analizy
whnioskdéw ztozonych przez mieszkaficow Gminy zawierajgcych prosby o zmiane przeznaczenia gruntu
lub dokonanie zmian w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie
obowigzujgce dokumenty planistyczne poddane zostaty ocenie w zakresie zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

1.3. Metodyka opracowania

Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stara Biata w jej granicach
administracyjnych dotyczy lat 2019-2023.

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stara Biata oparto naocenie
istniejgcych dokumentéw z zakresu planowania przestrzennego, jak réwniez oczekiwanych przez
mieszkancow i inwestoréw zmian w tych dokumentach, wynikajacych z ich wnioskéw o zmiane, badz
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, atakze zmian wynikajgcych
z wydanych pozwolen na budowe. Przeanalizowano rowniez decyzje o warunkach zabudowy i
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Analizie poddano réwniez zgodno$¢ gminnych dokumentédw planistycznych z wymaganiami
okreslonymi w obecnie obowigzujgcych przepisach prawa, a co za tym idzie zbadano, czy dokumenty
te moga nadal stanowi¢ podstawe dziatan gminy w zakresie gospodarowania przestrzenia.
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W trakcie prac przygotowawczych okreslono obecny stan gminy wiejskiej oraz wstepng
identyfikacje kluczowych problemdw. Oceniono aktualnosé przyjetych w obowigzujgcym dokumencie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego celdw i kierunkdéw polityki
przestrzennej Gminy, atakze nowych uwarunkowan ekonomiczno — spotecznych zaistniatych
w okresie 2019-2023. Zidentyfikowano obszary o najwiekszym ruchu inwestycyjnym.

Na podstawie opracowanych analiz dokonano oceny aktualnosci studium i miejscowych planéw,
wskazano obszary wymagajace dziatan planistycznych i okreslono program takich prac.

1.4. Materiaty wykorzystane w opracowaniu

Obszar objety analiza nalezy do terendw stosunkowo dobrze udokumentowanych. Przy
sporzadzaniu niniejszej , Oceny” wykorzystano wyniki i informacje zawarte w nastepujacych
materiatach:

1) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata —
uchwata Nr 197/XXI1/17 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 maja 2017 r.;

2) Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 czerwca 2017 r., znak: LEX-
1.4131.176.2017.RM;

3) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara
Biata — uchwata Nr 201/XXIV/21 z dnia 26 maja 2021 r.;

4) obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedgce w obiegu
prawnym;

5) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub zmiany plandéw bedace w toku
sporzadzania;

6) rejestr wnioskow o zmiane miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;
7) decyzje o warunkach zabudowy z lat 2019-2023;

8) decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego z lat 2019-2023;

9) dane Banku Danych Lokalnych, GUS 2019-2023 r.

2. Uwarunkowania dla polityki przestrzennej Gminy

2.1. Charakterystyka gminy Stara Biata

Gmina Stara Biafa jest potozona w srodkowo-zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego,
w powiecie ptockim, nad pétnocnym brzegiem Wisty. Jest to gmina wiejska. Urzagd Gminy znajduje sie
w miejscowosci Biata.

Na ksztattowanie sie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Stara Biata w najwiekszym
stopniu wptyw miato potozenie nad rzeka Wistg (w tym obecnos$é zagrozonej osuwiskami skarpy
wislanej) oraz bezposrednie sgsiedztwo miasta Ptocka i znajdujgcych sie w nim najwazniejszych
w kraju zaktadow petrochemicznych.

Gospodarka Gminy w duzej mierze oparta jest o rolnictwo. Mieszkaicy majg mozliwosé
zaspokojenia na terenie Gminy potrzeb m.in.: w zakresie zakupu podstawowych artykutéw
zywnosciowych i przemystowych, szkolnictwa podstawowego i gimnazjalnego, podstawowej opieki
medycznej. Potrzeby zwigzane m.in. ze szkolnictwem ponadgimnazjalnym i wyzszym, specjalistyczng
opiekg medyczng oraz kulturg i rozrywka realizowane sg w wiekszych osrodkach na terenie
wojewoddztwa, przede wszystkim w najblizej potozonym Ptocku. Gtéwnym osrodkiem i stolicg regionu
jest miasto Warszawa. Siedziba wtadz powiatowych znajduje sie w miescie Ptock, oddalonym o okoto
10 km od Biatej.
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Bys. 1. Granice administracyjne Gminy Stara Biata
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie OSM Map.

Powigzania komunikacyjne gminy Stara Biata z obszarem zewnetrznym odbywajg sie za
posrednictwem drogi krajowej, czterech dréog wojewddzkich oraz sieci drég powiatowych, a takze
kolei. Najwazniejszymi elementami systemu komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym s3 drogi
wojewddzkie nr 540, 555, 559 i 562, ktdre zapewniajg potgczenia z najwazniejszymi osSrodkami
regionalnymi i lokalnymi: Ptockiem, Bielskiem, Sikorzem, Lipnem, Starym Duninowem, Szpetalem
Gérnym. Uktad ww. drdég sprawia, ze teren catej Gminy jest dobrze skomunikowany z regionem. Ze
wzgledu na swoje peryferyjne potozenie nieco mniejsze znaczenie ma droga krajowa nr 60 relacji
teczyca — Ostréw Mazowiecki. Uktadem uzupetniajgcym jest sie¢ dréog powiatowych umozliwiajgcych
dojazd do gtéwnych osrodkdw gmin o$ciennych.

Przez wschodnia cze$é, w przebiegu niemal potudnikowym, na odcinkach ok. 2 km w granicach
Gminy (fragment linii kolejowej wybiega w obszar gminy Bielsk), przebiega linia kolejowa,
umozliwiajgca potagczenie pomiedzy Kutnem a Brodnica. Na terenie gminy Stara Biata zlokalizowana
jest stacja kolejowa (Ptock Trzepowo) oraz przystanek kolejowy (Proboszczewice Ptockie). Od linii
kolejowej odbiega bocznica, prowadzaca do terminalu kolejowego ORLEN S.A.

Gmina Stara Biata obejmuje obszar ponad 111 km?, co stanowi 6,2% powierzchni powiatu.
Zamieszkuje jg okoto 12,3 tys. mieszkancéw (wg danych GUS z na 30 czerwca 2023 r.), co odpowiada
okoto 11,2% populacji powiatu ptockiego. Gestosé zaludnienia wynosi okoto 110 oséb na 1 km?2,
Przyrost naturalny od 2020 roku utrzymuje sie caty czas na ujemnym poziomie. Obecnie wynosi on -
2,77. Gmine zamieszkuje praktycznie taka sama liczba kobiet i mezczyzn, wspdtczynnik feminizacji
wynosi 100.

Tab. 1 Dane dotyczgce ludnosci gminy Stara Biata w latach 2019-2023.

Rok 2019 2020 2021 2022 2023
(I potowa)
Ogodtem 11968 | 12180 | 12222 | 12247 12 279
Meiczyzni 5995 6 092 6 106 6118 6124
5

Id: 64049306-8A2C-428D-A5E9-724C13828E44. Podpisany Strona 5



ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARA BIALA

Kobiety 5973 6 088 6116 6129 6 155
Wskaznik feminizacji 99,6 99,9 100 100 100
Przyrost naturalny na 1000 ludnosci 2,18 -0,66 -1,56 -2,21 -2,77

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

W przestrzeni Gminy wyrdzni¢ mozna kilka czytelnych struktur funkcjonalno- przestrzennych:

1) obszar potudniowo-zachodni — obejmujacy miejscowosci nadwislane Brwilno i Maszewo,
oraz potozone w sasiedztwie Skrwy Prawe] i Wierzbicy Ulaszewo, o czytelnym uktadzie
osadniczym z przewagg funkcji mieszkaniowej, przyrodniczej i rolniczej;

2) obszary wielofunkcyjne, o czytelnym uktadzie osadniczym (zwartg, skupiong, zabudowa
zlokalizowang wzdtuz drég), taczace funkcje mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjno-
sktadowe, sportowo-rekreacyjne. Przez obszary te przebiegajg gtéwne drogi wojewddzkie
lub powiatowe od ktérych odbiega sie¢ drég nizszej rangi, w tym drég wewnetrznych,
rozwiniete tu funkcje ustugowe i produkcyjno-sktadowe majg charakter centrotwérczy, a
niektére z nich réwniez ponadlokalny (miejscowosci w bezposrednim sgsiedztwie miasta
Ptock): Maszewo Duze, Mankowo, Biata, Nowa Biata oraz Nowe Proboszczewice;

3) obszary wielofunkcyjne o zrdéinicowanym uktadzie osadniczym (zwartg zabudowg
zlokalizowang wzdtuz drég oraz zabudowg rozproszong), taczace funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, produkcyjno-ustugowe oraz rolnicze w miejscowosci Stare Proboszczewice, Stara
Biata, Kamionki, Ogorzelice, Bronowo-Zalesie, Nowe Bronowo, Bronowo Kmiece, Srebrna
(réwniez funkcje przyrodnicze), a takze przestrzennie odosobnione od reszty Gminy (bariera
przestrzenna w postaci toréw kolejowych) Nowe Trzepowo;

4) obszar monofunkcyjny o czytelnym uktadzie osadniczym (zwartg zabudowgq zlokalizowang
wzdtuz drég) z przewagg funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (Ludwikowo);

5) obszar monofunkcyjny, o czytelnym produkcyjno-magazynowym charakterze z
towarzyszgcg mu funkcjg sktadowg i komunikacyjng (potudniowa cze$é miejscowosci Nowe
Draganie i Stare Draganie, przy granicy z miastem Ptock) lub wydobywczg (potudniowa
czes$¢ wsi Nowa Biata);

6) obszary monofunkcyjne o czytelnym uktadzie osadniczym (zwartg zabudowg zlokalizowang
wzdtuz drég i terenami rolniczymi rozciggajacymi sie na jej zapleczu) taczace funkcje
mieszkaniowe i rolnicze (Wyszyna, Kowalewko);

7) obszary monofunkcyjne o zréznicowanym uktadzie osadniczym (ze zwartg zabudowa
wzdtuz drég oraz rozproszong zabudowa) tgczace funkcje mieszkaniowe i rolnicze
(Mitodréz, Kobierniki, zachodnia cze$¢ Starych Proboszczewic, Nowe Trzepowo,
Kruszczewo, poétnocna czes¢ Srebrnej, pdétnocna i Srodkowa czes$¢ Starego Dragania i
Nowego Dragania, pétnocna i srodkowa czesc¢ Starej Biatej);

8) obszary monofunkcyjne bez czytelnego uktadu osadniczego (z rozproszong zabudowsy),
taczace funkcje mieszkaniowe i rolnicze (Trzebun, Wtoczewo, Dziarnowo).

Obszar Gminy zainwestowany jest raczej w sposob ekstensywny. Wyjatek stanowig
miejscowosci o charakterze wielofunkcyjnym. Gtéwnymi miejscowosciami w Gminie skupiajgcymi
funkcje mieszkaniowe oraz ustugowe i produkcyjne s3: Maszewo Duze, Mankowo, Nowe
Proboszczewice, Biata, Nowa Biata. Obszarami koncentracji funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych
sg wsie Brwilno i Ludwikowo. Na pozostatym obszarze Gminy zabudowa ma charakter typowy dla
obszarow rolniczych — pasma zabudowy skupione wzdituz drég oraz pojedyncze zabudowania
rozproszone na terenach rolnych.

Dominujacym typem zabudowy jest zabudowa zagrodowa oraz (wystepujgca gtdwnie we wsiach
zlokalizowanych w poblizu miasta Ptocka oraz w Brwilnie, Ludwikowie i Nowych Proboszczewicach)
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wsréd ktdrej wystepujg pojedyncze obiekty ustugowe oraz
obiekty produkcyjno-sktadowe (czes¢ z nich zwigzana z produkcjg rolniczg). Zabudowa zagrodowa
zastepowana jest stopniowo zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa. Ponadto w
strukturze Gminy mozna wyrdzni¢ obszar, ktérego sposdb zagospodarowania jest silnie
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uwarunkowany sasiedztwem zlokalizowanego w Ptocku zaktadu rafineryjnego ORLEN. Jest on
zaréwno zrédtem ucigzliwosci jak i generatorem rozwoju zabudowy w jego sgsiedztwie —
bezposrednio przy granicy z zaktadem petrochemii ORLEN S.A., wyksztatcity sie pasma zabudowy
o charakterze produkcyjnym, sktadowym, magazynowym i ustugowym.

Siedzibg wtadz Gminy oraz gtéwnym osrodkiem administracyjnym jest wies Biata. Poza ustugami
administracji publicznej, kilkoma innymi obiektami ustugowymi zaspakajajgcymi podstawowe
potrzeby i zaktadem produkcyjnym, terenem rekreacyjno-sportowym, miejscowos¢ tworzona jest
przede wszystkim przez regularne, skupione w centrum, osiedle domdéw mieszkaniowych
jednorodzinnych.

Najbardziej ztozony uktad przestrzenny posiada miejscowo$¢ Nowe Proboszczewice. Centrum
miejscowosci, w ktdrym skupione sg zaréwno ustugi publiczne (m.in. kosciét wraz z cmentarzem,
szkota, budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej, osrodek zdrowia), wiekszo$¢ pozostatych ustug, oraz
zabudowa mieszkaniowa, przylega bezposrednio do drogi wojewddzkiej i odbiegajgcych od niej w
kierunku potudniowym drogi gminnej i drogi wewnetrznej. Ta cze$s¢ miejscowosci, wraz z parkiem
dworskim otaczajgcym przychodnie zdrowia i czescig doliny rzeki Wierzbicy posiada charakter
przestrzeni publicznej. Na zachdd od wielofunkcyjnej czesci miejscowosci, réwniez bezposrednio przy
drodze wojewddzkiej, wystepuje niewielkie skupienie zabudowy zagrodowej. Poza tym
wielofunkcyjne centrum miejscowosci otoczone jest przez trzy duze skupiska, stosunkowo nowej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o Sredniej wielkosci dziatek od 670 m2 do 950 m2) wraz z
wystepujacymi tam pojedynczo ustugami. Zabudowa ta rozmieszczona jest przy gestej i regularnej
sieci drog wewnetrznych. Dwa sposrdod ,osiedli” zlokalizowane sg na potudnie od centrum
miejscowosci i rozdziela je dolina rzeki Wierzbicy, tworzac pomiedzy nimi pasmo terenu wolnego od
zabudowy; natomiast trzecie ,osiedle” usytuowane jest w bezposrednim sgsiedztwie drogi
wojewddzkiej, na wschéd od centrum, od ktdrego oddziela je powstaty w ostatnich latach teren
rekreacyjno-sportowy. Po drugiej stronie drogi wojewddzkiej w jej bezposrednim sgsiedztwie
zlokalizowane sg kolejne pasma zabudowy, tgczace funkcje mieszkaniowe i produkcyjno-ustugowe. W
oddaleniu od zwartej zabudowy wystepuje rozproszona zabudowa zagrodowa.

2.2.Zmiany legislacyjne wplywajace na aktualnos$ci Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego

Liczne zmiany w przepisach prawa dotyczgce bezposrednio oraz posrednio dziedziny planowania
przestrzennego wprowadzone od 2019 roku wynikajg m.in. z:

1) ustawy z dnia 21 lutego 2019 r. o zmianie niektdrych ustaw w zwigzku z zapewnieniem
stosowania rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. 2019, poz. 730 — 2019.05.04);

2) Wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 22 maja 2019 r. sygn. akt SK 22/16 (Dz. U. 2019,
poz. 1009 —2019.05.30);

3) ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o odnawialnych Zrdédtach energii oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2019, poz. 1524 — 2019.08.29);

4) ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2019, poz. 1969 — 2019.09.20);

5) ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o portach i przystaniach morskich oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2019, poz. 1716 —2019.09.17);

6) Ustawa z dnia 30 sierpnia 2019 r. o zmianie ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2019, poz. 1815 —2019.10.25);

7) ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 2020, poz. 471 — 2020.09.19);
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8) ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. 2020, poz. 782 —2020.11.01);

9) ustawy z dnia 19 czerwca 2020 r. o doptatach do oprocentowania kredytéw bankowych
udzielanych przedsiebiorcom dotknietym skutkami COVID-19 oraz o uproszczonym
postepowaniu o zatwierdzenie uktadu w zwigzku z wystgpieniem COVID-19 (Dz. U. 2020, poz.
1086 — 2020.06.24);

10)ustawy z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2020, poz. 1378 —2020.11.13);

11)ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektdrych ustaw wspierajgcych rozwdj
mieszkalnictwa (Dz. U. 2021, poz. 11 —2021.01.19);

12)ustawy z dnia 30 marca 2021 r. o zmianie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2021, poz. 784 —2021.05.13);

13)ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw regulujgcych przygotowanie i realizacje
kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej (Dz. U. 2021, poz.
922 —2021.05.27);

14)ustawy z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych Zrédtach energii oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2021, poz. 1873 —2021.10.30);

15)ustawy z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022, poz. 1986 — 2022.01.03);

16)ustawy z dnia 22 lipca 2022 r. o usprawnieniu procesu inwestycyjnego Centralnego Portu
Komunikacyjnego (Dz. U. 2022, poz. 1846 —2022.10.02);

17)ustawy z dnia 7 pazdziernika 2022 r. o zmianie niektorych ustaw w celu uproszczenia
procedur administracyjnych dla obywateli i przedsiebiorcéw (Dz. U. 2022, poz. 2185 -
2022.11.10);

18)ustawy z dnia 16 listopada 2022 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023, poz. 2747 — 2023.01.07);

19)ustawy z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 553 — 2023.04.23);

20)ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1506
—2023.09.03);

21)ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w
zakresie biogazowni rolniczych, a takze ich funkcjonowaniu (Dz. U. 2023, poz. 1597 -
2023.09.11);

22)ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688 — 2023.09.24);

23)ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1890 — 2023.10.16);

24)ustawy z dnia 16 czerwca 2023 r. o zmianie ustawy - Prawo geologiczne i gdrnicze oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 2029 — 2023.10.28).

2.2.1. Zmiany przepisow prawnych w zakresie planowania izagospodarowania
przestrzennego

Obowigzujagcym aktem prawa w zakresie planowania przestrzennego jest ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin.
zm.), ktéra weszta w zycie z dniem 11 lipca 2003 r.

Od roku 2019r. zostat wprowadzony szereg zmian w zapisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére majg bezposredni wptyw na okreslenie stopnia aktualnosci
obowigzujgcej zmiany Studium oraz plandw miejscowych.

Id: 64049306-8A2C-428D-A5E9-724C13828E44. Podpisany Strona 8



ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARA BIALA

Zmiany te zostaty wprowadzone m.in.:

1) ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2019, poz. 1969 — 2019.09.20);

2) ustawg z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. 2020, poz. 471 — 2020.09.19);

3) ustawaq z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartograficzne
oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. 2020, poz. 782 —2020.11.01);

4) ustawa z dnia 17 wrzes$nia 2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych Zrédtach energii oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. 2021, poz. 1873 —2021.10.30);

5) ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688 — 2023.09.24);

6) ustawa z dnia 16 czerwca 2023 r. o zmianie ustawy - Prawo geologiczne i gérnicze oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 2029 —2023.10.28).

Najistotniejsze zmiany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym rzutujgce na ocene aktualnosci Studium oraz plandw miejscowych wprowadzone
zostaty ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.

W wyniku zmian m.in.:

1) wyeliminowano z aktéw planowania przestrzennego stanowionych w gminie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (niebedgce aktem
prawa miejscowego) - uchylono przepisy art. 9 — 13 ustawy dotyczace studium;

2) wprowadzono nowy akt planowania przestrzennego - plan ogdlny gminy, ktdry bedzie
uchwalany obligatoryjnie dla catej gminy (z wytgczeniem terendw zamknietych), w randze
aktu prawa miejscowego. Ustalenia zawarte w planie ogdlnym bedg wigzace zaréwno dla
planéw miejscowych oraz dla decyzji o warunkach zabudowy — wprowadzono przepisy
art.13a — art. 13m okreslajgce forme i zasady sporzgdzania planu ogdlnego;

3) powigzano planowanie przestrzenne z planowaniem strategicznym — wprowadzono art. 13b
pkt 1 nakazujacy uwzglednienie przy sporzadzaniu planu ogdlnego polityke przestrzenna
gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.
Zagadnienia strategiczne i kierunkowe, w tym kreowanie polityki przestrzennej gminy, beda
przedmiotem Strategii rozwoju lokalnego lub ponadlokalnego, natomiast zasady realizacji
polityki przestrzennej beda ustalane w planie ogélnym gminy;

4) wprowadzono nowa forme planu miejscowego — zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPl),
bedacego formg planu miejscowego, ktdry zastgpi i znacznie zmodyfikuje rozwigzania tzw.
specustawy mieszkaniowej;

5) powigzano decyzje o warunkach zabudowy z planem ogdélnym gminy;

6) wprowadzono tryb uproszczonej procedury planistycznej w konkretnych przypadkach, ktory
umozliwi réwnoczes$nie prowadzenie procedur dla réznych aktdw oraz ograniczy koniecznosci
powtarzanie konsultacji spotecznych;

7) wprowadzono Rejestr Urbanistyczny jako system teleinformatyczny. System ten ma byc
zrédtem informacji i danych (m.in. dokumenty powstajgce w trakcie sporzgdzania aktow
planistycznych, raporty z konsultacji spotecznych, decyzje administracyjne zwigzane z
planowaniem przestrzennym, rozstrzygniecia organdw nadzoru);

8) zmieniono zasady udziatu spoteczenstwa w opracowaniu aktéw planowania przestrzennego.
Okreslono zasady przeprowadzania konsultacji spotecznych, ktére bedg odbywaty sie po
godzinach pracy, w miejscach tatwo dostepnych, a udziat w nich bedg mogli zabra¢ wszyscy,
w tym osoby nieletnie;

9) zmieniono okreslony w art. 15 ust. 2 zakres obowigzkowych ustalen planu miejscowego:

a) usunieto obowigzek ustalania maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy
(maksymalng intensywnosc zabudowy przeniesiono do zakresu fakultatywnego),
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b) wprowadzono wymodg okreslenia w planie maksymalnej i minimalnej nadziemnej

intensywnosci zabudowy;
10) zmieniono okreslony w art. 15 ust. 3 zakres fakultatywnych ustalen planu miejscowego:

a) usunieto granice terendéw pod budowe instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500kW,

b) usunieto granice terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

c) wprowadzono maksymalng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng liczbe miejsc do
parkowania oraz linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

W 2021 r. wydano nowe rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. 2021 r., poz. 2404), zgodnie z ktdrym m.in.

1) wprowadzono jednolity katalog nowych symboli, nazw i oznaczen graficznych dotyczacych
przeznaczenia terenéw stosowanych w projekcie planu miejscowego;

2) skorygowano wzory materiatdw planistycznych wykorzystywanych podczas procedury
planistycznej;

3) uporzadkowano ustalenia dotyczace czesci tekstowej projektu planu miejscowego. Usunieto
wymogi dotyczace matej architektury i nosnikdow reklamowych, zawarte w ustawie
“krajobrazowej” z 2015 roku. Dla czesci graficznej zastosowano za$ podziat na obowigzkowg
oraz fakultatywng zawartos$é czesci graficznej planu. Trafity do niej tez elementy wymagane
do przeprowadzenia cyfryzacji planow.

2.2.2. Zmiany przepisow prawnych z zakresu srodowiska przyrodniczego

Ze wzgledu na istotne powigzania przepiséw prawnych z zakresu srodowiska przyrodniczego z
przepisami prawnymi dotyczacymi planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz czesto ich
nadrzedno$é¢, wainym elementem oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest analiza zmian w ustawach irozporzadzeniach wptywajgcych na ochrone
srodowiska.

Zmianie ulegto rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71), ktore
zastgpiono rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. z 2019r. poz. 1839).

Zmianie ulegto réwniez rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z 2003 r. nr 192, poz. 1883), ktére zostato
zastgpione rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 2448)

Przyjeto nowg ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ktéra wprowadzita m.in. obowigzek
uzgadniania projektéw Studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
projektéw miejscowych planéw z dyrektorem regionalnego zarzagdu gospodarki wodnej
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczagcym zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia.

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stara Biata uchwalone zostato uchwatg Nr 197/XXI1/17 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 maja 2017 r.,
zmienione uchwatg Nr 201/XXIV/21 z dnia 26 maja 2021 r.; Studium wykonane zostato zgodnie
z zasadami i procedurg sporzgdzania studium okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (podstawa prawna aktualna na czas opracowania:
Dz. U.z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.).
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Studium sktada sie z trzech zasadniczych czesci: pierwsza z nich ma charakter ogdlny, zawiera
podstawowe dane o Gminie oraz synteze, druga cze$¢ obejmuje uwarunkowania rozwoju, w trzeciej
natomiast zawarto cele rozwoju Gminy i kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia Studium sg wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W oparciu o studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wtadze gminy podejmujg podstawowe
ustalenia w zakresie polityki przestrzennej, przede wszystkim poprzez wskazanie terendéw
przeznaczonych pod zabudowe, wstepng lokalizacje infrastruktury technicznej, obszaréw
chronionych iinnych. Dlatego tez, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest dokumentem o charakterze strategicznym, w ktérym samorzad przyjmuje
okreslong wizje i cele rozwoju przestrzennego gminy.

Realizacja wizji i celdw rozwoju nastepuje w dtuiszej perspektywie czasowej iwymaga
konsekwentnych dziatan, podejmowanych w sposéb skoordynowany dla wdrazania przyjetej w
studium polityki przestrzennej.

W ocenie skutkow realizacji zatozonej polityki bada sie trafnos¢ przyjetych zatozen, a ocena
aktualnosci znajduje przetozenie na stopien realizacji studium wyrazony poprzez przeprowadzenie
procedur uchwalania planéw miejscowych stanowigcych podstawowy instrument jego realizacji.

Studium stanowi dokument kierunkowy zawierajacy zbidr ogdlnych wytycznych dla wszystkich
dziatan zwigzanych z zagospodarowywaniem przestrzeni, dla opracowania:
1) planéw miejscowych;
2) programow inwestycyjnych i operacyjnych;
3) innych przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzgdzaniem przestrzenig, stanowigcych instrumenty
realizacji przyjetej polityki przestrzennej.

Sporzadzanie tych dokumentdéw oraz podejmowanie wymienionych dziatan jest faktyczna
realizacjg przyjetych w studium zobowigzan i aktywnym realizowaniem polityki przestrzenne;.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gmin przestang obowigzywac z dniem wejscia planu ogdlnego gminy, jednak nie dtuzej niz do 31
grudnia 2025r. W zwigzku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biata bedzie dokumentem planistycznym wigzgcym wtadze Gminy przy
sporzadzaniu planu miejscowego wytgcznie do czasu sporzgdzenia planu ogdlnego lub do 31 grudnia
2025 r. Po tej dacie, zgodnie z art. 67 ust. 4 ww. ustawy, w przypadku nieuchwalenia wczesniej planu
ogoblnego, mozliwe bedzie uchwalenie planu miejscowego w oparciu Studium wytgcznie w przypadku
gdy:

1) ogtoszono o terminie wytozenia projektu tego planu albo jego zmiany do publicznego wgladu;

2) plan albo jego zmiana dotyczy wytacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego;

3) lub plan albo jego zmiana dotyczy wytgcznie gospodarowania strategicznymi zasobami

naturalnymi kraju.

3.1. Zgodnos¢ Studium z przepisami prawa

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata zostato
uchwalone w 2017 roku. Sporzadzone zostato na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w stanie prawnym obowigzujgcym na dzien
przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium tj. 10 kwietnia 2014 r.

Kluczowy wptyw na ocene zgodnos¢ Studium z przepisami prawa ma ustawa z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw, zgodnie z ktérg studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin s3
eliminowane z systemu planowania przestrzennego w gminach — usunieto z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisy art. 9-13 dotyczace sporzadzania
studium. Po 24 wrzesnia 2023 r. (dniu wejscia w zycie zmian wprowadzonych ustawg z dnia 7 lipca
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2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) brak jest podstaw
prawnych do podjecia prac nad sporzadzeniem studium lub jego zmiany.

Aktem planowania przestrzennego wigzacym wiladze gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych bedzie plan ogdlny. Zgodnie z art. 13a ust. 5 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ogdlny w zakresie, o ktérym mowa w art. 13a
ust. 4 pkt 1 i pkt 2 lit. b tej ustawy (strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne, obszary
zabudowy srédmiejskiej), uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Z uwagi na wyeliminowanie studium z systemu planowania przestrzennego w gminach,
,zastgpienie” planami ogdlnymi, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biata w sposdb jednoznaczny nie odpowiada aktualnym przepisom
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Bezzasadne jest
przeprowadzanie szczegdtowej analizy zgodnosci Studium z przepisami prawa z uwagi na jego
fundamentalng niezgodnosc¢ z przepisami ww. ustawy oraz brak mozliwosci prawnych podjecia prac
nad sporzadzeniem studium lub jego zmiany w przypadku uznania Studium za nieaktualne.

W Swietle aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa konieczne jest podjecie prac
planistycznych nad sporzadzeniem planu ogdlnego gminy Stara Biata w celu spetnienia wymogoéw
wprowadzonych do przepiséw ww. ustawy.

3.2. Wnioski w sprawie sporzadzania lub zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Z uwagi na brak mozliwosci prawnych podjecia prac nad sporzadzeniem studium lub jego
zmiany bezzasadne jest przeprowadzanie analizy aktualnosci Studium pod wzgledem zgtoszonych
whnioskow. Ztozone wnioski bedg natomiast mogty by¢ rozpatrywane na etapie sporzgdzania przez
Gmine planu ogdlnego. Whnioski ztozone do studium i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zostaty przedstawione w tabeli nr 3.

3.3. Podsumowanie analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie ze zmianami w prawie wprowadzonymi ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw Studia uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostajg ,zastgpione” planami ogdlnymi gmin.
W zwigzku z tym konieczne bedzie podjecie prac planistycznych nad sporzadzeniem planu ogdlnego
gminy Stara Biata w celu spetnienia wymogdéw wprowadzonych przez ww. zmiane ustawy.

Uwzgledniajac uptyw blisko siedmiu lat od przyjecia obowigzujgcego studium oraz aktualnosé
przyjetych w nim celéw i kierunkéw polityki przestrzennej przy sporzadzaniu planu ogdlnego bedzie
mozna wykorzystac zatozenia wynikajgce z obowigzujgcego Studium.

Stwierdza sie, ze:

1) cele i wizja rozwoju gminy okre$lone w Studium pozostajg aktualne, stanowigc ogdlny
kierunek dazenia do wytyczonych celéw;

2) zasady zréwnowazonego rozwoju pozostajg aktualne;

3) gtéwne kierunki rozwoju przestrzennego, zaktadajgce zachowanie lub przywracanie tadu
przestrzennego w rozwoju osadnictwa i zagospodarowanie gminy w oparciu o jej walory
kulturowe i przyrodnicze pozostajg nadal aktualne i nie stwierdzono koniecznosci dokonania
zmian w studium w tym zakresie;

4) przyjete zatozenia polityki rozwoju przestrzennego gminy Stara Biata uznaje sie za trafne,
aktualne i spdjne z innymi dokumentami okreslajgcymi strategie rozwoju gminy.
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4. Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego

Plany miejscowe tworzg prawo lokalne okreslajgce przeznaczenie poszczegdlnych terendw oraz
sposdb ich zagospodarowania i zabudowy.

Obecnie w granicach Gminy obowigzuje 42 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcych okoto 17 % jego powierzchni. Zostaty one uchwalone w latach 1996-
2023, w zwigzku z czym czes¢ z nich zostata opracowana na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, a cze$¢ zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Nalezy zauwazy¢, iz zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 34 ust. 1) na obszarze, dla ktérego uchwalany jest nowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, automatycznie tracg moc ustalenia poprzedniego planu.

4.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace w trakcie
opracowania

Obecnie Gmina nie prowadzi zadnej procedury sporzgdzania planu miejscowego badz jego
zmiany.

4.2. Zgodno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z przepisami
prawa

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w Gminie Stara Biata oraz ich zmiany
przeanalizowano w zakresie zgodnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.). Dwadziescia dwa plany
(plany nr 1 — 22, z tabeli nr 2, uchwalone w latach 1996 — 2003) zostaty opracowane na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra zawierata mniej szczegétowy
zakres obowigzkowo okreslanych zapiséw w planie. Pozostate plany (plany nr 23-42, z tabeli nr 2),
pomimo sporzadzenia wg obowigzujgcej ustawy, nie zawierajg wszystkich ustalen, ze wzgledu na ich
uchwalenie przed zmianami zapisbw obecnie obowigzujgcej ustawy. Niemniej jednak, brak
niektorych ustalen wymaganych obecnie nie wptywa na niezwtoczng konieczno$¢ ich uzupetniania
oraz zmiany plandéw, nie powoduje tez, ze ich ustalenia sg niewtasciwe.

Art. 15 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawiera katalog ustalen, ktdre nalezy obowigzkowo okresli¢ w planie miejscowym natomiast w pkt. 3
wymienione sg ustalenia, ktére mozna okresli¢ w zaleznosci od potrzeb.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

,W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

8) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa. w art. 36 ust.”.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

"W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszarow wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywac;ji;

3a)(uchylony);

4) (uchylony);

43) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego,
sieci przesytowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w
zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania
przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji imprez
masowych;

6) granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozdéw zagtady;

7) granice terendw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

8) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachéw;

9) (uchylony);

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

11) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy;

12) maksymalng liczbe miejsc do parkowania;

13) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.”.

Na terenie Gminy Stara Biata w oparciu o nieobowigzujgcg ustawe z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, uchwalono w latach 1996-2003 22 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (plany nr 1-22 z tabeli nr 2). Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie 11 lipca
2003 r., miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed 1 stycznia 1995 r.
zachowaty moc jedynie do dnia 31 grudnia 2003 r. Zatem plany nr 1-22 z tabeli nr 2 uchwalone po
1995 r., zachowaty moc pomimo, iz zakres ich ustalen nie odpowiada wymogom nowej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Plany te nie zawierajg m.in. wskaznikéw dotyczgcych powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy, zapisow dotyczacych ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, czy zapisdw w zakresie ochrony $rodowiska. Brak tez dokumentéw i analiz,
ktérych wykonanie jest obecnie wymagane facznie z samym planem, takich jak opracowanie
ekofizjograficzne, czy prognoza finansowa. Nie przeprowadzono dla nich oceny oddziatywania na
Srodowisko. Tym samym na terenach objetych tymi planami mozliwa staje sie realizacja inwestycji,
ktédre mogg znacznie odbiega¢ od obecnie obowigzujacych standardéw w zakresie ochrony
Srodowiska i ksztattowania tadu przestrzennego.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania uchwalone w latach 2006-2023 (plany nr 23-
42 z tabeli nr 2) sporzadzone zostaty w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Winny zawiera¢ wszystkie elementy wymienione w art. 15
powyzszej ustawy. Ze wzgledu na fakt, iz plany te zostaty uchwalone przed wejsciem w zycie
kolejnych zmian ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepiséw
odrebnych nie posiadajg w swych zapisach m. in.:

1) okreslonej minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy;

2) ustalen parametrow sieci infrastruktury technicznej;

3) zapisow dotyczacych miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowag;

4) zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu;

5) klasyfikacji terenéw w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu;

6) modyfikacji ustalen z zakresu gospodarki odpadami.

Na przestrzeni lat 2017-2023 (do dnia opracowania niniejszej oceny) wprowadzono szereg
zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgcych zaréwno tresci
zapiséw tekstu i rysunku planu, jak i samej procedury planistycznej, w tym np. sporzadzenie danych
przestrzennych jako zatgcznika do planu miejscowego, rozszerzenie listy instytucji wtasciwych do
uzgadniania i opiniowania projektow plandw oraz sporzadzono nowe rozporzgdzenie w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania uchwalone w latach 2003-2023 (plany nr 23-
42 z tabeli nr 2) sporzadzone zostaty w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Winny zawiera¢ wszystkie elementy wymienione w art. 15
powyzszej ustawy. Ze wzgledu na fakt, iz plany te zostaty uchwalone przed wejsSciem w zycie
kolejnych zmian ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepiséw
odrebnych nie posiadajg w swych zapisach m. in.:

1) okreslonej minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy;

2) informacji o danych przestrzennych stanowigcych zatgcznik do planu (czesé plandw).

4.3. Zgodnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Wymog zachowania zgodnosci ustalen planu miejscowego z zapisami studium wynika wprost z
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (przed
zmianami wprowadzonymi zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw), zgodnie z art. 15 cyt.: ,wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego zawierajgcy czesc¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru
objetego planem” oraz z art. 20 ust. 1 cyt.: ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium”.

W oparciu o obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biata, przyjete uchwatg Nr 197/XXII/17 Rady Gminy Stara Biata z dnia
25 maja 2017 r., zmienione uchwatg nr 201/XXIV/21 Rady Gminy Stara Biata w sprawie uchwalenia
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zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw Gminy Stara Biata obowigzuje 7 miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Wsréd plandw uchwalonych przed przyjeciem Studium, w
catkowitej zgodzie w zakresie przeznaczen terendw pozostajg 24 plany miejscowe. W przypadku 10
planéw wystepuje czesciowa niezgodnosé z przeznaczeniem wskazanym w Studium, a w przypadku 1
planu wystepuje catkowita niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenéw wskazanych w Studium.

16
Id: 64049306-8A2C-428D-A5E9-724C13828E44. Podpisany Strona 16



ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARA BIALA

Tab. 2 Zgodnos¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ze Studium oraz przepisami prawa.

Zgodnos¢
Lp. Nazwa/ nr uchwaty i data jej podjecia/publikacja Przeznaczenie terenéw ! zep;ﬁ:iri]:rc:eunkliazp ; zzt':?q::‘ej;gcz::o::zle’ﬁ?;;i
Gminy
Mpzp zabudowy mieszkaniowej - Nowe Proboszczewice . . .
1. uchwata Nr 102/XVI1/96 z dnia 10 pazdziernika 1996 r. MRN__tZ?:f;vzjfy‘iizv"‘gr:"ﬁzzll;?gz';‘zej + 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11
Dz. Urz. Woj. Pt. Nr 32, poz. 214 z dnia 15.11.1996 r.
Mpzp zabudowy mieszkaniowej we wsi Stare
Proboszczewice, Nowe Proboszczewice . . .
2. uchwata Nr 103/XVIl/96 z dnia 10 pazdziernika 1996 r. MN —obszar zabudowy mieszkaniowej + 1,2,3,4,5,6,7, 8,9, 10, 11
Dz. Urz. Woj. Pt. Nr 32, poz. 215 z dnia 15.11.1996 r.
Mpzp terenu przemystowo-ustugowego we wsi Marikowo
3. uchwata Nr 15/111/98 z dnia 10 grudnia 1998 r. P/U — obszar o funkcji przemystowo-ustugowej + 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 11
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 8, poz. 71 z dnia 22.03.1999 r.
Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
4. uchwata Nr 16/nlljgwsszl Z::rln;grudnia 1998 . MN/U —obszar o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j + 1,2,3,4,56,7,8,9,11
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 8, poz. 72 z dnia 22.03.1999 r.
Mpzp terenu zabudowy produkcyjno-sktadowej
5. uchwata Nr 42\:,/?/:%I9Dzzljar:ir;ol\’;omarca 1999 1. P — obszar o funkcji produkcyjno-sktadowej + 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 11
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 49, poz. 1896 z dnia 23.06.1999 r.
Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Ludwikowo
6. uchwata Nr 88/X/99 z dnia 28 pazdziernika 1999 r. MN — tereny zabudowy mieszkaniowej + 2,3,4,5,6,7,8,9,11
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 104, poz. 2575 z dnia 26.11.1999 r.
Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Nowe
Proboszczewice I . .
7. uchwata Nr 90/X/99 z dnia 28 pazdziernika 1999 r. MN — obszar o funkcji mieszkaniowej + 2,3,4,5,6,7,8,9,11
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 104, poz. 2577 z dnia 26.11.1999r.
Mpzp gm. Stara Biata dla trasy rurociggu paliwowego brak ustaler dotyczacych zasad
relacji Ptock - Ostréw Wielkopolski . zagospodarowania — ustalono lokalizacje
8. ) ) trasa rurociggu + SR ) . .
uchwata Nr 93/XI1/99 z dnia 2 grudnia 1999 r. rurociggu i zwigzane z nig ograniczenia
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 6, poz. 35 z dnia 18.01.2000 r. w zabudowie, 8, 9, 11
Zmiana mpzp gminy Stara Biata AU —teren ustugowy
9. uchwata Nr 94/X1/99 z dnia 2 grudnia 1999 r. OR —teren upraw rolnych + 1,2,3,4,5,6,7,8,9,11
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 6, poz. 36 z dnia 18.01.2000 r. AMR —teren o dominacji funkcji mieszkaniowej, zagrodowej
Zmiana mpzp gminy Stara Biata AMN - tereny o dominacji funkcji mieszkaniowej (zespét zabudowy)
10. uchwata Nr 108/XI1/99 z dnia 29 grudnia 1999 r. AMN/NO - teren o dominacji funkcji mieszkaniowej lub lokalna + 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 11
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 14, poz.101 z dnia 03.02.2000 r. oczyszczalnia $ciekow (dla zespotu zabudowy)
Zmiana mpzp gminy Stara Biata ey
1. uchwata Nr 130/XIV/00 z dnia 13 kwietnla 2000 . Z0 —terl:rL\Jy_ut;;ewmi);f:)L:jgn;Jcczl\?czl:vl\ijytfté)lz:\l/(l?ldbz:gprrz:\zgvzv;budowy zab:/d_é:/?\li/zsatkua;itm) 12345678 9,11
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 113, poz. 1123 z dnia 22.09.2000 r.
12. Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Biata MN - tereny zabudowy mieszkaniowej + 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11
17
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uchwata Nr 200/XX1/01 z dnia 26 kwietnia 2001 r.

Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 120, poz. 1616 z dnia 13.06.2001 r.
Zmiana mpzp gm. Stara Biata dla dziatek o nr ew. 92/3,
13 92/4 i czesci dziatki nr ew. 92/2 we wsi Stara Biata

uchwata Nr 235/XXI1V/01 z dnia 22 listopada 2001 r.
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 256, poz. 5524 z dnia 29.11.2001 r

Zmiana mpzp gm. Stara Biata obejmujgcego teren
14, dziatki nr 23/8 we wsi Bronowo-Zalesie

MN — tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej

1,2,3,56,7,8,9,10,11

uchwata Nr 247/XXVI/02 z dnia 14 marca 2002 r.
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 94, poz. 1994 z dnia 11.04.2002 r.

MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

MW/MN - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2,3,4,5,6,7,8,9,11

Zmiana mpzp wsi Maszewo Duze oraz wschodniej
15 czesci wsi Marikowo, gm. Stara Biata

’ uchwata Nr 261/XXVI1I1/02 z dnia 20 czerwca 2002 r.
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 185, poz. 4181 z dnia 14.07.2002 r

Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej we

i jednorodzinna
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MR/MN — przeksztatcenia rolniczych funkcji zagrodowych na cele
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowe;j
UMN - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa
MR —istniejgca zabudowa zagrodowe;j
UO — ustugi o$wiaty i urzadzen towarzyszacych
U — ustugi centrotwércze
UK — koscidt parafialny i obiekty towarzyszace
ZC — cmentarz parafialny
ZI - zielen izolacyjna cmentarza
PS — tereny przemystowo-sktadowe
PU/M — zabudowa ustugowo-produkcyjna

z udziatem zabudowy mieszkaniowej

KTU — przydrozna stacja obstugi i innych urzadzen obstugi komunikacji
i transportu

RPO — urzadzenia produkcji zwierzecej

ZI - pas zieleni izolacyjnej

ZU — zielen urzadzona
W —tereny wod otwartych
RP —tereny upraw rolniczych
RZ — uzytki zielone

+/- na czesci terendéw
rolnych w planie
w Studium tereny
zabudowy
mieszkaniowej, na
fragmencie zbiornika
wod otwartych
w planie, w Studium
jest zabudowa
mieszkaniowo-
ustugowa

1 czesciowo, 2 czesciowo, 3,4,5,6,7,8,9,11

wsi Nowe Proboszczewice dla dz. o ewid. nr 91/6, 91/7,
16 91/8 (powstate w wyniku podz. dz. nr 91/5) 91/4, 91/3,
’ 91/2, 594, 593, 580, 152/91/4, 153/91/2, 153/91/4.
uchwata Nr 264/XXIX/02 z dnia 29 sierpnia 2002 r.
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 298, poz. 7870 z dnia 18.11.2002 r.

Mpzp terenu we wsi Ogorzelice

17. uchwata Nr 8/11/02 z dnia 12 grudnia 2002 r.

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Z —tereny zielone otwarte

3,4, 5, 6, 7, nieaktualne odestania w zakresie
gospodarki odpadami,8, 9, 11

Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 40, poz. 1104 z dnia 10.02.2003 r.
Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dla

MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
U/SP — tereny zabudowy ustugowo- sktadowej

3,6,7,8,9 11

18 dz. o nr ewid. 99 we wsi Stara Biata.
’ uchwata Nr 9/11/02 z dnia 12 grudnia 2002 r.

MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 40, poz. 1105 z dnia 10.02.2003 r.

3,4,5,6,7,8, zakaz podziatéw, 9, 11
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Zmiana mpzp gm. Stara Biata dla dz. o nr ewid. 42
we wsi Mankowo . .
19. uchwata Nr 10/11/02 z dnia 12 grudnia 2002 r. MN — zabudowa mieszkaniowa + 2,3,4,5,6,7,8,9,11
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 40, poz. 1106 z dnia 10.02.2003 r.
Zmiana mpzp gm. Stara Biata obejmujgca obszar dziatki
20. uc}:]\:/:raLl\?ség/p\flf/%z?,o:Zjn‘?;ezvgsclz:::/";kgt%z . MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna + 2,3,4,5,6,7,8,9,11
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 201, poz. 5162 z dnia 26.07.2003 r.
Mpzp dla dziatki nr 9/3 we wsi Bronowo-Zalesie
21. uchwata Nr 47/VII/03 z dnia 29 sierpnia 2003 r. PS — teren zabudowy produkcyjno-sktadowej - 2,3,4,6,7,9,11
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 273, poz. 7225 z dnia 27.10.2003 r.
Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi +/-
Ludwikowo MN — zabudowa mieszkaniowa . .
22. uchwata Nr 49/VII1/03 z dnia 23 pazdziernika 2003 r. LS — las (bez prawa zabudowy) w planie Iilnl Studium 1,2,3,4,56,7,8,910,11
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 301, poz. 7957 z dnia 29.11.2003 r
MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
MNR — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej
MNZ — tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej
PU — tereny produkcyjno-sktadowe i ustugowe
UK — tereny ustug kultury - .
i +/- na czesci terendw , . . L
. . UZ —tereny ustug zdrowia . 5 czesciowo, 6, 7, odestania do uzgodnien
Mpzp dla obszaru wsi Brwilno UT — tereny ustug rekreacji i turystki rolnych w planie. z konserwatorem zabytkéw,8, 9, 10, 11, 12
23. uchwata Nr 188/XXVI/06 z dnia 25 lipca 2006 r. 7N — tereny zieleni w Studium tereny T
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 194, poz. 7413 z dnia 25.09.2006 r. zabudowy
ZC —tereny cmentarza . ; )
. . mieszkaniowej
KS — tereny parkingu i ustug dla potrzeb cmentarza,
ZI —tereny zieleni izolacyjnej
R1 —tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji nowych siedlisk
R2 —tereny rolne bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
R3 —tereny zieleni uzytkowane rolniczo bez prawa zabudowy
KD - tereny komunikacji
E —tereny urzadzen elektroenergetycznych
MNR — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy +/-
Mpzp dla czesci obszaru wsi Nowa Biata zagrodowe;j w planie R
24. uchwata Nr 189/XXVI/06 z dnia 25 lipca 2006 r. PU — tereny produkcyjno-sktadowe i ustugowe —w Studium PU, 6,7,8,9,10,11, 12
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 194, poz. 7414 z dnia 25.09.2006 r R —tereny rolne w planie MNR
K — tereny pompowni $ciekdw —w Studium MNU
PP-E -—podstrefa ekspedycji
Zmiana mpzp czesci terendw zaktadu produkcyjnego PS — strefa produkcyjno—sktadowa
Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN S.A w Ptocku PU — strefa produkcyjno—ustugowa +/-
25, wraz z terena.m.u przylggfyml, p.o’(ozonych.w granicach CL—strefa. Centrum Loglstyc.znego . w panie R, 67,89 10,11, 12
administracyjnych gminy Stara Biata. CL-PP\PS — strefa produkcyjno-przemystowa i produkcyjno-sktadowa w Studium PU lub P
uchwata Nr 144/XVII11/09 z dnia 12 marca 2009 r. CL-AU - strefa administracyjno-ustugowa
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 61, poz. 1601 z dnia 30.04.2009 r. R/Z — tereny rolnicze i zieleni urzadzonej
R —tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
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Mpzp gminy Stara Biata w obszarze dziatek oznaczonych
ewid. nr 36/11, 36/19, 36/20 w miejscowosci Marikowo.

Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r. poz. 8588 z dnia 28.10.2015 .

PU — tereny produkcyjno-ustugowe

RM w planie, MNU/PU

26. uchwata Nr 156/XIX/09 z dnia 23 kwietnia 2009 r. U/P — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej + 2,4,5,7,8,9,10,11,12
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 94, poz. 2627 z dnia 18.06.2009 r.
MN — tereny zabudowy jednorodzinnej,
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
MNR — tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej,
MNZ - tereny zabudowy rezydencjonalnej;
Mpzp dla obszaru wsi Maszewo RMU - tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzir.\.nej z ustugami;
uchwata Nr 241/XXIX/10 z dnia 16 wrzesnia 2010. RM _Lelr_e't’;';zufsl‘j'giﬁiﬁf’weJ’ +/-w planie R
27. Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 177, poz. 4598 z dnia 14.10.2010 . PU — tereny produkcyjno-sktadowe i ustugowe —w Studium 4,7,8,9,10,11, 12
zmieniony uchwatg nr 37/V/19 z dnia 28 marca 2019 R1 —tereny rolne bezzﬂoilti!\e;zgt\:/i T;eI::HZI;cji nowej zabudowy; MNMNU/PY
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 poz. 6224 z dnia 10 maja 2019r. A o . ’
R2 —tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji nowej zabudowy;
R3 —tereny zieleni uzytkowane rolniczo;
KO — teren oczyszczalni $ciekow;
E — tereny urzadzen elektroenergetycznych;
K — tereny przepompowni sciekéw
MNZ - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna
MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Zmiana mpzp wsi Maszewo Duze oraz wschodniej UMN - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna
czesci wsi Marikowo KP —tereny komunikacji kotowej — parking
28 uchwata Nr 110/XIV/12 z dnia 28 czerwca 2012 r. Z —teren zieleni * 67,8,9,10,11,12
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2012 r. poz. 6053 z dnia 28.08.2012 . ZL —teren lasu
Ws — teren wod powierzchniowych
Mpzp obszaru dziatki o nr ewid. 15 we wsi Biata
29. uchwata Nr 125/XVI/12 z dnia 18 paZdziernika 2012 r. UTR — tereny ustug turystyki, rekreacji i sportu + 4,7,8,9,10,11,12
Dz. Urz. Woj. Maz. 2 2012 r. poz. 8109 z dnia 26.11.2012 r.
Zmiana mpzp wsi Maszewo Duze oraz wschodniej
30 czesci wsi Mankowo UMN - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa + 910,11, 12
: uchwata Nr 158/XX/13 z dnia 21 marca 2013 r. MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna e
Dz. Urz. Woj. Maz. 2 2013 r. poz. 5332 z dnia 06.05.2013 r.
. . . . MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Zmiana mpzp dla terenéw we wsi Brwilno MNZ — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencyjnej +/-
31. uchwata Nr 174/XX11/13 z dnia 21 czerwca 2013 r. 7P — tereny zieleni parkowej R w planie —w 9,10, 11, 12
Dz. Urz. Woj. Maz. 2 2013 r. poz. 10362 z dnia 17.10.2013 r. Studium PS
R —tereny rolne
Mpzp dla terendéw w obrebie ge.odezyjnym Kruszczewo R — teren rolniczy
32. uchwata Nr 251/XXXI/14 z dnia 26 czerwca 2014 r. E — teren obiektéw | urzadzen elektroenergetycznych + 4,5,8,9,10, 11, 12
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r. poz. 6703 z dnia 10.07.2014 r.
Mpzp dla linii 400 kV (trasa zachodnia) El- ter(Ean;zrsig(?:\lsl?tj:’l\z’z;(l:IJZjﬁdZ(IagkilreiLO:rr;Zrtgyethrcl\z/rc]{\C:niowych Rw pla;/ie PU w
33. uchwata Nr 74/VIIl/15z dnia 30 wrzeénia 2015 r. ' . o 2,39,10, 11, 12
PP-E — tereny produkcyjno-przemystowe Studium;
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uchwata Nr 373/XLI/23 z dnia 20 kwietnia 2023 r.
Dz. Urz. Woj. Maz z 2023 poz. 5228 z dnia 2 maja 2023

10 - teren gospodarowania odpadami;
RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

RU —tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych w Studium
RM —tereny zabudowy zagrodowej
R — tereny rolnicze
Mpzp dla fragmentu obrebu Biata Stara
34, uchwata Nr 79/1X/15 z dnia 19 listopada 2015 r. R —teren rolniczy + 9,11, 12
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r. poz. 28 z dnia 04.01.2016 r.
Mpzp dla linii 400 kV (trasa wschodnia) E.1 - tereny obiektéw i urzadzen eIe}(troenergetycznych liniowych
35. uchwata Nr 90/X/15 z dnia 30 grudnia 2015 r. PP'RENT i;err:r’“’j;Zi‘:';?d\:‘yo;g;i?gjzjwe oPE w pTa/ e K 2,3,9,10, 11, 12
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r. poz. 1063 z dnia 03.02.2016 r. R L
R — tereny rolnicze Studium
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
Zmiana mpzp dla czesci obszaru wsi Maszewo RMU - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i
36. uchwata Nr 213/XXIV/17 z dnia 21 wrze$nia 2017 r. ustug + 9,11,12
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2017 r. poz. 10150 z dnia 10.11.2017 r. R —teren rolniczy
ZP —tereny zieleni urzadzonej
WS —tereny wod powierzchniowych i podziemnych
Zemion mpzp dl cagéel obszaru wsi Now Bista VINU terony sabudowy mieszeanowel jednorodannel 1 stug
37. uchwata Nr 238/XXVI/17 z dnia 7 grudnia 2017 r. PU — tereny obiektow produkeyjnych, sktadow, magazynéw i ustug + 9,11, 12
Dz. Urz. Woj. Maz. 2 2018 . poz. 719 z dnia 19.01.2018 r. . e
PG — obszary i tereny gérnicze
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone
symbolami;
Mpzp fragmentéw obrebéw Brwilno | Maszewo nad l.JP ) ’teren zabudc.)wy ustug pobIlcznych; -
Wista PU - teren obiektow produ.kcyjlnych, skfad?w, m.aga.zynow i ustug;
38 Uchwata nr 54/V1/19 z dnia 27 czerwca 2019 1. PF;;\;I‘e_rfenr::;ez';t;’lmgxf;‘:gcig;’:‘l’;zﬁ’ + 11,12
Dz. Urz. Woj. Maz z 2019 poz 9622 z dnia 06 sierpnia L S
2019 ZP - teren Zieleni urz:fld%onej;
RZL - teren zalesien;
ZL-las;
ZR - tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami.
Mpzp fragmentéw obrebdéw Biata, Biata Nowa,
Draganie Nowe, Draganie Stare i Trzepowo Nowe
uchwata Nr 176/XX/20 z dnia 8 grudnia 2020 r. .
39. Dz. Urz. Woj. Maz z 2020 poz. 13253 z dnia 24 grudnia teren zamknigty * 11,12
2020r.
Mpzp fragmentu obrebu Maszewo Duze MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
20 uchwata Nr 292/XXX1/22 z dnia 7 kwietnia 2022 R - teren rolniczy; . 1
’ Dz. Urz. Woj. Maz z 2022 poz. 5567 z dnia 16 maja 2022 RD - teren dojazdu do gruntéw rolnych;
r. KDL - teren drogi lokalnej.
Mpzp w czesci obrebdw Draganie Nowe, Biata, IN - teren obstugi produktéw naftowych;
a1 Marikowo i PGR Srebrna |G - teren gazownictwa; . 1
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r. WS - teren wéd powierzchniowych $rédladowych;
KDG - teren drogi gtéwnej;
KDD - teren drogi dojazdowej;
KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

Mpzp dla fragmentu obrebu Trzepowo Nowe U - tereny zabudowy ustugowej;
2 uchwata Nr 390/XLIV/23 z dnia 29 czerwca 2023 PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug; . 1
’ Dz. Urz. Woj. Maz z 2023 poz. 8230 z dnia 11 lipca 2023 ZP - teren zieleni urzadzonej;
r. R - tereny rolnicze;

WS - teren wéd powierzchniowych $rédladowych;

1— nie wymieniono terenéw drég/komunikacji

1 - nie okreslono minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki;

2 - nie okreslono dopuszczalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki;

3 - wysokos¢ zabudowy okreslona wytgcznie iloscig kondygnacji - potencjalne zagrozenie dla fadu przestrzennego lub nie okreslono wysokosci zabudowy;

4 - nie okreslono intensywnosci zabudowy (w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

5 - nie okreslono wymagan w zakresie miejsc parkingowych;

6 - nie okreslono klasyfikacji terenéw (terendéw podlegajgcych ochronie na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepisow) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z pézn. zm.);

7 - nie okreslono kwalifikacji terenéw do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu;

8 — nie odkreslono szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci (minimalnych: szerokosci frontow dziatek, powierzchni dziatek; kata potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego) lub wadliwe zapisy w zakresie podziatéw nieruchomosci (ustalanie parametréw innych niz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych);

9 — nie okreslono zasad ochrony lub ksztattowania krajobrazu;

10 - okreslono zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury lub tablic i urzadzen reklamowych lub ogrodzen (aktualnie nie nalezy do zakresu planu miejscowego, jednoczesnie zapisy
obowigzujg do czasu wejscia w zycie uchwaty ustalajacej zasady i warunki sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakosSciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogga by¢ wykonane);

11 - nie okre$lono maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy;

12 - nie posiadajg danych przestrzennych zatgczonych do projektu planu.
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4.4. Wnioski w sprawie sporzadzania lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Od czasu sporzadzenia poprzedniej analizy aktualnos$ci, do Gminy Stara Biata wptyneto 13
wnioskdéw o sporzgdzenie bgdz zmiane miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Cztery z nich zostaty uwzglednione i w latach 2019-2023 opracowano dla nich plany miejscowe.
Dziewie¢ wnioskéw pozostawionych zostato bez rozpatrzenia. Przedstawiono je w tabeli nr 3.
Whioski dotyczyty gtownie zmiany przeznaczenia terenéw pod zabudowe oraz zmiany parametrow
zabudowy.

Niewielka ilos¢ ztozonych wnioskdw wskazuje na aktualno$s¢ obowigzujgcych planéw
miejscowych pod wzgledem oczekiwan wtascicieli nieruchomosci oraz potrzeb rozwojowych Gminy.
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Tab. 3 Wnioski o sporzadzenie bgdz zmiane mpzp.
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Oznaczenie Przeznaczenie wg obowigzujgcego . . .
. L. . L, Ustalenia Studium uikzp
. Data L. nieruchomosci, planu miejscowego/zgodnosé . . L.
L.p. Whnioskodawca ) Tres¢ wniosku .. . . gminy Stara Biata/zgodnos¢
whniosku ktorej dotyczy wniosku z przeznaczeniem i i .
. . whniosku z polityka Studium
wniosek w planie
Tereny przemystowo-sktadowe (PS) L,
] . o Tereny obiektow
Teren pasa zieleni izolacyjnej (ZI) . ,
. produkcyjnych, sktadéw,
Tereny wytgczone spod zabudowy i o
. . . magazynow i ustug (symbol
Grudzien Whiosek o zmiane 219/5 przeznaczone dla magistralnych PU)
rudzien
1. Osoba fizyczna przeznaczenia terenu na tereny . urzqdzen liniowych infrastruktury .
2023r. obr. Maszewo Duze : . Projektowana droga klasy (GP)
przemystowe technicznej (1) . . .
. . ) Gazocigg wysokiego cisnienia
Projektowana ulica (droga) gfowna . .
niezgodny ze studium
klasy G (KG)
Ulice dojazdowe klasy D (KD)
Whiosek o:
1) zmiane przebiegu drogi . L
. . Tereny rolne z mozliwosciq lokalizacji
wewnetrznej wyznaczonej
. L zabudowy (R2) Tereny zabudowy
. planie lub rezygnacje z jej Dz. 18/1 obr. . . . . . . .
. Listopad . . Tereny zabudowy rezydencjonalnej mieszkaniowej jednorodzinnej
2. Osoba fizyczna wskazywania jako oddzielnego Maszewo nad
2022 r. , _ (MNZ) (MN)
przeznaczenia, Wista . .
. . Drogi wewnetrzne KDW) zgodny ze studium
2) zmiane przeznaczenia z L
3 Drogi dojazdowe (symbol KDD)
terenéw rolnych na tereny
mieszkaniowe
Whiosek o:
1) lokalizacje na dziatce . L
. Tereny rolne z mozliwosciq lokalizacji
zabudowy szeregowej i zmiane
o . zabudowy (R2) Tereny zabudowy
3 zapisdw mpzp na terenie 23MN Dz. 18/1 obr. . . . . . . .
. Styczen 2022 Tereny zabudowy rezydencjonalnej mieszkaniowej jednorodzinnej
3. Osoba fizyczna na: Maszewo nad
r. - . L . (MNZ) (MN)
- wymogu minimalnej szerokosci Wistg . . .
o o Drogi wewnetrzne KDW) niezgodny ze studium
frontu dziatki nie stosuje sie, o
. . oo Drogi dojazdowe (symbol KDD)
- powierzchnie dziatki dla
zabudowy szeregowej w
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przedziale miedzy 250 a 300m?,
- minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 30%,
maksymalna powierzchnia
zabudowy 50%

2) lokalizacje na dziatce
zabudowy blizniaczej i zmiane
zapisOw mpzp na terenie 23MN
na:

- powierzchnie dziatki dla
zabudowy szeregowej w
przedziale miedzy 300 a 500m?,
- minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 40%

Spétka z.0.0.

Sierpien 2021
r.

Whiosek o zmiane mpzp i
dopuszczenie na terenie
zabudowy ustugowej z
mozliwoscig realizacji ustug
hotelarskich, gastronomicznych i

Dz 220/4 obr.
Maszewo Duze

Tereny przemystowo-sktadowe
(symbol 12.PS)

Tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw,
magazynow i ustug (symbol
PU)
zgodny ze studium

biurowych
Osoba fi Czerwiec Zmiana przeznaczenia dziatki z Dz. nr 15/3 obr. Dziatka nieobjeta miejscowym planem Las (ZL)
soba fizyczna
y 2021r. lesnej na rolna. Kamionki zagospodarowania przestrzennego niezgodny ze studium
. Whiosek o dokonanie zmiany Tereny drogi publicznej w kategorii
Osoba fizyczna . o . . . . Tereny zabudowy
L Maj zapisOw w mpzp i przeznaczenie Dz. 120/1 obr. zbiorczej (symbol KDZ) . . . . .
w imieniu . | o ] . mieszkaniowej jednorodzinnej
. ., 2021r. czesci terenu pod matg Mankowo Tereny komunikacji kotowej - parking .
mieszkancow . i ustug (symbol MNU)
architekture (symbol KP)
L Przeznaczenie terendw na cele . e .
. Kwiecien . . ) Dz. 46/3 obr. Tereny rolnicze z mozliwoscig Tereny rolnicze (R)
Osoba fizyczna zabudowy mieszkaniowej . L L . .
2021r. . . Brwilno lokalizacji nowych siedlisk (R1) niezgodny ze studium
jednorodzinnej i ustug
25

1d: 64049306-8A2C-428D-A5E9-724C13828E44. Podpisany

Strona 25



ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARA BIALA

Przeznaczenie terendw na cele
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. Kwiecien . . . Dz. 46/3 obr. Tereny rolnicze z mozliwosciq Tereny rolnicze (R)
8. Osoba fizyczna zabudowy mieszkaniowej . L o . .
2021r. . L Brwilno lokalizacji nowych siedlisk (R1) niezgodny ze studium
jednorodzinnej i ustug
. . . Tereny zabudowy
o, Zmiana mpzp i przeznaczenie . . . L
. Kwiecien Lo . . Dz. 38/19 obr. . . o mieszkaniowej jednorodzinnej
9. Osoby fizyczne dziatki na cele mieszkaniowo- . Tereny obstugi komunikacyjnej L .
2019r. Mankowo i ustug (MNU)
ustugowe .
zgodny ze studium
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4.5. Podsumowanie analizy aktualnosci obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnos¢ z przepisami prawa

Wszystkie z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zaréwno
te sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, jak i te
sporzgdzone w trybie ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stosownie do wymagan obowigzujacych przepisédw, zachowujg moc obowigzujaca.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone iuchwalone w oparciu o
ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, uznaje sie za czesciowo
nieaktualne w aspekcie ich zgodnosci z przepisami prawa. Pozostajg jednak w wiekszosci w zgodzie
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i ich ustalenia
wpisujg sie w prowadzong przez gmine polityke rozwoju przestrzennego, jak réwniez sg obszarami o
bardzo matej ilosci oczekiwan spotecznych, co do ich zmiany. Te grupe planéw uznaje sie zatem za
czesciowo nieaktualne i winny by¢ one sukcesywnie w miare potrzeb i mozliwosci finansowych
poddawane zmianie.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone iuchwalone na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uznaje sie za
czesciowo nieaktualne w aspekcie ich zgodnosci z przepisami prawa. Poziom niedostosowania
niniejszych planéw jest jednak nizszy, niz planéw sporzadzonych w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodno$¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W catkowitej zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego pozostajg plany miejscowe uchwalone w latach 2017-2023. Pozostate plany
miejscowe lub ich zmiany uchwalone przed uchwaleniem Studium w 2017 roku pozostajg z nim
w czesciowej niezgodnosci.

Aktualnos$¢ w aspekcie oczekiwan spotecznych

Mata ilos¢ wnioskéw o zmiane lub sporzadzenie planéw miejscowych swiadczy o aktualnosci
planéw w aspekcie oczekiwan spotecznych. Na uwzglednienie zastugujg wnioski, ktére s3 mozliwe do
realizacji w zgodzie z ustaleniami Studium.

5. Decyzje Administracyjne

5.1. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy

Realizacja inwestycji z zakresu budowy obiektéw budowlanych, prowadzenia innych robdt
budowlanych oraz zmian sposobu uzytkowania obiektéw lub ich czesci na obszarze, dla ktérego brak
jest obowigzujgcego planu miejscowego wymaga uprzedniego ustalenia warunkéw zabudowy w
drodze decyzji. Tryb wydawania decyzji o warunkach zabudowy okresla ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organem wydajgcym decyzje jest waijt,
burmistrz albo prezydent, z zastrzezeniem decyzji dotyczacych terenéw zamknietych, ktére wydaje
wojewoda. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest jedynie w przypadku spetnienia
warunkéw okreslonych w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Analiza rejestru wydanych decyzji pozwala oceni¢ intensywnos¢ i kierunki zachodzgcych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnos$¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium
w stosunku do faktycznych trenddw inwestycyjnych mieszkaricow Gminy i inwestoréw zewnetrznych.
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W okresie objetym analizg, tj. od poczatku stycznia 2019 r. do konca grudnia 2023 r. dla obszaru
gminy Stara Biata na lokalizacje nowej zabudowy wydano 313 decyzji o warunkach zabudowy. W
analizie nie uwzgledniano decyzji wydanych na rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, modernizacje,
zmiane sposobu uzytkowania budynkdéw lub zmiane konstrukcji dachu. Taka ilos¢ wydanych decyzji
nalezy uznaé za bardzo duzg, biorgc pod uwage znaczgce pokrycie planami miejscowymi obszaréw
o najintensywniejszych procesach urbanizacyjnych, $wiadczacg o znacznym ruchu inwestycyjnym.
Najwiekszg ilos¢ decyzji wydano dla miejscowosci Ludwikowo, Mankowo, Nowe Proboszczewice,
Stara Proboszczewice oraz Wyszyna.

Najwiecej decyzji wydanych na realizacje nowych inwestycji dotyczyta budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (tgcznie 226 decyzji — ok. 72%). Decyzje o warunkach zabudowy w sprawie ww.
rodzaju obiektéw stanowity rokrocznie znaczgcy wiekszos¢.

Stosunkowo znacznym zainteresowaniem cieszyta sie rowniez mozliwos¢ realizacji zabudowy na
potrzeby zabudowy gospodarczo-garazowej (26 decyzji — okoto 8%) oraz obiektéw odnawialnych
zrédet energii (22 decyzje — okoto 7%).

Marginalng cze$s¢ wydanych decyzji stanowity te dotyczace zabudowy ustugowej, produkcji
rolnej oraz zabudowy produkcyjno-magazynowej.

Duza liczba sktadanych wnioskéw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu i zwigzana z tym znaczna ilos¢ wydawanych decyzji swiadczy o duzym zainteresowaniu
realizacjg inwestycji budowlanych. Z punktu widzenia tadu przestrzennego, przy tak duzej ilosci
wydawanych decyzji korzystne jest prowadzenie inwestycji w oparciu o plan miejscowy, w
szczegoblnosci w obszarach o najwiekszym ruchu inwestycyjnym — zasadne jest sporzadzenie planéw
miejscowych w szczegélnosci dla miejscowosci: Ludwikowo, Mankowo, Nowe Proboszczewice i Stare
Proboszczewice oraz Wyszyna. Wskazane jest takze sporzadzenie planéw miejscowych dla
miejscowosci, w ktérych w bliskim sgsiedztwie zlokalizowana jest lub moze by¢ zabudowa o
funkcjach, ktérych wspdtistnienie moze wigzac sie z wystgpieniem konfliktéw przestrzennych (np.
liczna zabudowa mieszkaniowa sgsiadujgca z zabudowg produkcyjng lub obiektami produkcji rolnej),
tj. Biata, Mantkowo, Nowe Proboszczewice i Stare Proboszczewice oraz Nowe Trzepowo.

Tab. 4. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2019-2023 wg rodzaju inwestyc;ji.

Liczba wydanych decyzji w latach 2019-2023

Wydane
Typ inwestycji decyzje
ogétem 2019 2020 2021 2022 2023
Nowa zabudowa mieszkaniowa 226 35 48 67 35 41

jednorodzinna?
Nowa zabudowa gospodarczo-garazowa 26 6 3 7
Nowa zabudowa mieszkaniowa z budynkiem

. 1 0 1 0 0 0
gospodarczo-garazowym
'Nowa zablzjdowa mleszka.nlowa 0 0 0 0 0 0
jednorodzinna z ustugami
Nowa zabudowa ustugowa 4 1 1 1 1 0
Nowa zabudowa produkcyjno-magazynowa 10 3 2 2 2 1
Nowa zabudowa produkgji rolnej 9 0 0 2 3 4
Obiekty odnawialnych Zrédet energii 22 0 1 5 6 10
Pozostate obiekty 15 4 6 2 1 2
Wydane decyzje na nowa zabudowe ogétem? 313 49 62 86 52 64

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Stara Biata.

T W tym uwzglednione budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane w zabudowie zagrodowe;.
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5.2. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Wszelkie inwestycje z zakresu miejskiej infrastruktury technicznej, drég publicznych oraz innych,
stanowigcych cel publiczny w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdin. zm.), przewidziane do realizacji na obszarze, dla
ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wymagajg uprzedniego
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w drodze decyzji. Tryb wydawania decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Organem wydajgcym decyzje jest wdjt, burmistrz albo prezydent, z zastrzezeniem
decyzji dotyczacych terendw zamknietych.

Analiza rejestru wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego pozwala ocenic
zaangazowanie wiadz Gminy w ,uzbrojenie terendw”, zidentyfikowaé obszary rozwijajgce sie albo
ukierunkowywane pod nowe inwestycje, a dotychczas niezagospodarowane. llos¢ wydawanych
decyzji moze by¢ réwniez miernikiem stopnia wykorzystania przez Gmine dodatkowych Zrédet
finansowania, np. funduszy unijnych.

W analizowanym okresie, tj. w latach 2019-2023 zostato wydanych 146 decyzji. Liczba
wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego utrzymywata sie rokrocznie na zblizonym
poziomie (31-39 decyzji CP) z niewielkim spadkiem w latach 2021 (22 decyzje CP) oraz 2023 (16
decyzji CP).

Zdecydowana wiekszo$¢ decyzji obejmowata inwestycje z zakresu infrastruktury
elektroenergetycznej (78 decyzji CP — 53,4%). Pozostate decyzje dotyczyty realizacji infrastruktury
wodociggowej i gazowej. Najmniej decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego obejmowato
infrastrukture drogowa.

Tab. 5. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2019-2023 wg rodzaju

inwestycji

Wydane Liczba wydanych decyzji w latach 2019-2023

Typ inwestycji decyzje

ogétem 2019 2020 2021 2022 2023
Infras.truktfl ra drogowa, w tym bud. mostow, 2 1 1 0 0 0
skrzyzowan.
Infrastruktura piesza i rowerowa 0 0 0 0 0 0
Infrastruktura wodociggowa i obiekty towarzyszace 24 4 6 2 11 1
Infrastruktura kanalizacyjna 6 0 0 2 3 1
Infrastruktura gazowa i obiekty towarzyszace 22 5 9 7 1 0
Infrastruktura elektroenergetyczna 78 18 21 10 21 8
Infrastruktura teleinformatyczna 4 0 1 1 0 2
Pozostate (oczyszczalnia $ciekow, plac dojrzewania i
magazynowania stabilizatu oraz kompostu, obiekty 10 3 0 0 3 4
ochrony przeciwpozarowej)
Wyd.ane decyzlt? na nowe inwestycje celu 146 31 38 22 39 16
publicznego ogétem

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Stara Biata

5.3. Pozwolenia na budowe

Realizacja inwestycji z zakresu budowy obiektéw budowlanych Ilub ich rozbiérki oraz
prowadzenia innych robdt w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
wymaga uprzedniego uzyskania pozwolenia na budowe. Tryb wydawania pozwolenia na budowe
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zostat okreslony w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Zadania z zakresu administracji
architektoniczno-budowlanej, zgodnie z art. 80 ww. ustawy, wykonujg starosta, wojewoda oraz
Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego. Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa obiektéw
okreslonych w art. 29 ww. ustawy, pozostate budynki sg objete koniecznoscig ztozenia wniosku.
Pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego moze zosta¢ wydane po uprzednim

spetnieniu wymagan okreslonych w art. 32 ww. ustawy.

Tab. 7. Pozwolenia na budowe wydane w latach 2019-2023.

Wydane Liczba wydanych decyzji w latach 2019-2023
Typ inwestycji decyzje

ogétem 2019 2020 2021 2022 2023
!\lowa zabtlldowa mieszkaniowa 321 5y 69 101 48 51
jednorodzinna
Nowa zabudowa mieszkaniowo ustugowa 3 2 0 0 1 0
Nowa zabudowa ustugowa 14 1 0 6 4 3
Nowa zabudowa gospodarcza i garazowa 34 8 6 6 5 9
Zabudowa przemystowa 34 6 7 4 10 7
Zabudowa produkcji rolnej 23 11 4 3 0 5
Wydane pozwolenia ogétem 429 80 86 120 68 75

Id: 64049306-8A2C-428D-A5E9-724C13828E44. Podpisany

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych dotyczacych GUNB.

W analizowanym okresie, tj. w latach 2019-2023 w Gminie Stara Biata wydano 429 pozwolen na
budowe. Najwiekszy odsetek pozwolen stanowig pozwolenia wydane na realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (74,8%).

5.4. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Z uwagi na to, ze pokrycie Gminy planami wynosi okoto 17%, realizacja zabudowy nastepuje
takze poprzez decyzje o warunkach zabudowy. W latach 2019-2023 w Gminie Stara Biata wydano 313
decyzji.

Na rysunku nr 3 do niniejszej analizy przedstawiono istniejacy sposéb zagospodarowania
terenéw w Gminie, bedacy wynikowg stanu zagospodarowania terenu Gminy do 2019 roku oraz
nowopowstatej zabudowy w latach 2019-2023.

Bardzo duzy odsetek nowopowstatej zabudowy obserwuje sie w obrebach Brwilno, Maszewo
nad Wistg, Ludwikowo, Mankowo, Proboszczewice Nowe i Proboszczewice Stare. Przewazajagcym
typem nowopowstatej zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

6. Wyniki analizy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biafa
przyjete uchwatg Nr 197/XXI1/17 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 maja 2017 r., zmienione uchwaty
uchwata Nr 201/XXIV/21 Rady Gminy Stara Biata z dnia 26 maja 2021 r. nalezy uzna¢ za aktualne w
zakresie polityki przestrzennej w nim zawarte;j.

Uwzgledniajac uptyw prawie 3 lat od przyjecia obowigzujgcego dokumentu studium, matg ilos¢
whnioskdw o jego zmiane w analizowanym okresie oraz aktualno$¢ przyjetych w nim celéw
i kierunkow polityki przestrzennej, bedzie mozna wykorzystac jego zatozenia przy sporzgdzaniu planu
ogolnego.

Stwierdza sie, ze:
1) cele i wizja rozwoju gminy okreslone w studium pozostajg aktualne, stanowigc ogdlny
kierunek dazenia do wytyczonych celéw;
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2) zasady zréwnowazonego rozwoju pozostajg aktualne;

3) gtéwne kierunki rozwoju przestrzennego, zaktadajgce zachowanie lub przywracanie tadu
przestrzennego w rozwoju osadnictwa i zagospodarowanie gminy w oparciu o jej walory
kulturowe i przyrodnicze pozostajg nadal aktualne i nie stwierdzono koniecznosci dokonania
zmian w studium w tym zakresie;

4) przyjete zatozenia polityki rozwoju przestrzennego gminy Stara Biata uznaje sie za trafne,
aktualne i spdjne z innymi dokumentami okreslajgcymi strategie rozwoju gminy.

Obecnie w granicach Gminy obowigzujg 42 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
utworzonych na przetomie lat 1996 — 2023, obejmujace okoto 17 % jego powierzchni.

Sposréod ww. miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego 22 uchwalone zostaty
zgodnie z ustawg z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast 20 z nich
uchwalono zgodnie z ustawg z dnia 27 marca2003r. o planowaniu uzagospodarowaniu
przestrzennym.

W okresie poddanym analizie tj. od stycznia 2019 r. do grudnia 2023 r. uchwalonych zostato 5
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wszystkie z ww. miejscowych planédw zagospodarowania przestrzennego, zaréwno te
sporzgdzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, jak ite
sporzgdzone w trybie ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stosownie do wymagan obowigzujgcych przepisdw, zachowujg moc obowigzujaca.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone iuchwalone w oparciu o
ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, uznaje sie za nieaktualne w
aspekcie ich zgodnosci z przepisami prawa. Pozostajg jednak w wiekszosci w zgodzie z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i ich ustalenia wpisujg sie
w prowadzong przez gmine polityke rozwoju przestrzennego, jak réwniez sg obszarami o bardzo
matej ilosci oczekiwan spotecznych co do ich zmiany. Te grupe plandw uznaje sie zatem za cze$ciowo
nieaktualne i winny by¢ one sukcesywnie w miare potrzeb i mozliwosci finansowych poddawane
zmianie.

Plany te obejmujg duze obszary w pétnocnej i zachodniej czesci Gminy. S3 to plany nieaktualne
w zakresie zgodnosci z obecnie obowigzujgcymi przepisami prawa, a ponadto zawierajg w swych
zapisach jedynie pojedyncze zmiany tekstu dokumentu, ktéry utracit swg moc na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., za$ ustalenia rysunku ww. planu okreslaja
jedynie granice obszarow, ktére objete sg zmiang planu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone iuchwalone na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pozostaja aktualne
w aspekcie zgodnosci z przepisami prawa, pomimo nieuwzglednienia poszczegdlnych zagadnien
w zakresie tresci planu lub procedury jego uchwalania wprowadzonych kolejnymi zmianami ustawy.

W catkowitej zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego pozostaje jeden plany uchwalone w latach 2017-2023, ktére zostaty uchwalone po
uchwaleniu Studium. Pozostate plany uchwalone w latach 1996-2016 pozostajg w czesciowej
niezgodnosci ze Studium.

Rézny jest rdwniez stopien aktualnosci planéw w aspekcie oczekiwan spotecznych wyrazanych
whnioskami o zmiane planu. Dla obszaréw o szczegdlnym spietrzeniu takich oczekiwan ustalenia planu
przestajg byc¢ aktualne i plan zaczyna blokowa¢ zamiast wspiera¢ rozwdj tego obszaru.

Plany miejscowe podlega¢ bedg sukcesywnym zmianom dostosowujgcym je do nowych
przepiséw oraz do ustalen Planu ogdlnego, ktérego koniecznosé sporzadzenia wynika z ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw.
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Oceniajac postepy w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy uzna¢, ze ilo$¢ sporzadzanych i uchwalonych planéw w okresie poddanym analizie, wskazuje
na niskie tempo ich opracowywania.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, iz wnioski z analizy w zakresie utraty aktualnosci poszczegdlnych
ustalen planéw miejscowych lub catych opracowan nie wptywaja w Zzadnej mierze na stan
obowigzujgcych planéw miejscowych. Na chwile obecng wszystkie obowigzujgce na terenie Gminy
Stara Biata dokumenty planistyczne zachowujg swojg moc prawng i stanowig podstawe do
wydawania na ich podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, zas studium — do sporzadzania, do
31 grudnia 2025 r., kolejnych planéw miejscowych opartych o ustalone w nim kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

Sam proces planistyczny jest zadaniem pracochtonnym i czasochtonnym, niemniej jednak
uaktualnianie  dokumentédw planistycznych  zapewnia ciggtos¢ rozwoju przestrzennego
i funkcjonalnego, a takze prowadzi do tworzenia przestrzeni uporzadkowanej, przyjaznej
potencjalnym inwestorom i mieszkaricom, o kierunkach rozwoju zgodnych z prowadzong przez gmine
polityka rozwoju.
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