WOJT
GMINY STARA BIALA
ul. Jana Kazimierza 1
09-411 Biala Biata, dnia 24.05.2024 r.

IR.GP.6730.22.2024

Decyzja Nr 22/2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 oraz 107 z uwzglednieniem art. 9, art. 10 i art. 11 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572) oraz art. 4 ust. 2
pkt 2, art. 53 ust. 3 i 4, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61, a takze art. 64 ust. 1 w zwigzku z art. 54
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977 z pb6zn. zm.), a takze rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1588 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11 marca 2024 roku,

Energa Green Development Sp. z o0.0., z siedzibg w Gdansku przy ul. Arkonskiej 6,
z petnomocnictwa ktérej dziata Pan Krzysztof Kedzierski, w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji p.n.: budowa elektrowni fotowoltaicznej PV Stara Biata o mocy do 25 MW
wraz z infrastruktura towarzyszaca, przewidzianej do realizacji na dziatkach oznaczonych ewid. nr:
10/10, 11/9, 10/13, 601, 603, 11/12, 174/1, 124/6, 14/7, 14/5, 14/6, 14/8, 14/11, 14/12, 13/8,
13/7, 13/10, 13/11, 12/1, 12/4, 124/3, 125, 11/11, 12/3, 13/12, 124/4, 11/6, 11/7, 10/5, 169,
143, 10/8, 639, 10/11, 10/9, 640, 10/12, 174/2, obreb Proboszczewice Nowe, gmina Stara Biata,
powiat ptocki, wojewddztwo mazowieckie, po dokonaniu analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
po dokonaniu analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktéorym przewiduje sie realizacje
inwestycji,

ustalam

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu

dla zamierzenia budowlanego polegajacego na:
budowie elektrowni fotowoltaicznej PV Stara Biala o mocy do 25 MW wraz

z infrastruktura towarzyszaca, przewidzianej do realizacji na dziatkach oznaczonych
ewid. nr: 10/10, 11/9, 10/13, 601, 603, 11/12, 174/1, 124/6, 14/7, 14/5, 14/6, 14/8,
14/11,14/12, 13/8, 13/7, 13/10, 13/11, 12/1, 12/4, 124/3, 125, 11/11, 12/3, 13/12,
124/4, 11/6, 11/7, 10/5, 169, 143, 10/8, 639, 10/11, 10/9, 640, 10/12, 174/2, obreb
Proboszczewice Nowe, gmina Stara Biata, powiat ptocki, wojewodztwo mazowieckie,
na rzecz:
Energa Green Development Sp. z 0.0., z siedziba w Gdansku przy ul. Arkonskiej 6,
z petnomocnictwa ktorej dziata Pan Krzysztof Kedzierski.

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy
1.1. rodzaj zabudowy: instalacja odnawialnego zrédta energii; obiekty infrastruktury technicznej:

urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty liniowe.

2. Ustalenia dotyczace funkciji zabudowy i zagospodarowania terenu

Na obszarze terenu wskazanego we wniosku ustala sie:

2.1. budowe elektrowni fotowoltaicznej PV Stara Biata o mocy do 25 MW wraz z infrastrukturg
towarzyszacq.
Ustalenia dotyczace warunkdéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego

1. powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu do 33,0000 ha;

2. w sktad elektrowni fotowoltaicznej wejdg m.in.:
- konstrukcje wsporcze wraz z panelami fotowoltaicznymi o mocy powyzej 400Wp, wysokosci
do 5,0 m,
- kontenerowa stacja transformatorowa (do 15 szt.) o szerokosci do 10,0 m, dtugosci
do 10,0 m, wysokosci do 5,0 m,
- inwertery,
- kanalizacje teletechniczne, linie elektroenergetyczne, linie optotelekomunikacyjne,
drogi wewnetrzne i place manewrowe z miejscami parkingowymi, ogrodzenie,
Niezbedna infrastruktura techniczna (m.in. oswietlenie terenu, instalacja odgromowa
i uziemiajaca, CCTV), :
- magazyn energii (do 15 szt.) o szerokosci do 5,0 m, dtugosci do 20,0m, wysokosci
do 5,0 m,
- podziemne linie elektroenergetyczne, infrastruktura telekomunikacyjna,
- inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowa i eksploatacjq instalacji
fotowoltaicznej.
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Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna by¢ prowadzona z zachowaniem
przepisOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 54), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.), rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 5 maja 2022 roku zmieniajagcym rozporzadzeniem w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.),

zachowac ‘wymogi decyzji Wéjta Gminy Stara Biata o srodowiskowych uwarunkowaniach
nr RGK.0S.6220.10.2023 z dnia 27 grudnia 2023 roku dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie elektrowni fotowoltaicznej PV Stara Biata o mocy do 25 MW wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

przedmiotowy teren nie jest objety forma ochrony przyrody w mysl ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 z pézn. zm.),

odlegtosc¢ od laséw zgodnie z przepisami odrebnymi,

cze$¢ terenu wolnego od zabudowy nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie czynng
w postaci nasadzen zieleni,

zasieg zrodta hatasu ograniczy¢ do terenu dziatki,

obiekt budowlany nie moze powodowal przekroczenia okreslonych standardéw jakosci
Srodowiska,

odpady powstate podczas prac budowlanych nalezy przekaza¢ firmie posiadajacej
uregulowany stan prawny w zakresie gospodarki odpadowej lub zagospodarowac
na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r.
w sprawie listy rodzajow odpadow, ktére osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne
niebedace przedsiebiorcami moga poddawa¢ odzyskowi na potrzeby wiasne, oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2016 r., poz. 93),

na dziatce budowlanej nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii,

sposob gospodarowania odpadami komunalnymi zgodnie z ustawq z dnia 13 wrzesnia 1996
roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1469 z pézn. zm.),
teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolne
i nielesne wynikajace z przepiséw regulujacych zasady ochrony gruntéow rolnych i lesnych
oraz rekultywacji i poprawiania wartosci uzytkowej gruntéow, wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 82), gdyz dziatki:

w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji w Planie Ogdlnym Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stara Biata, ktory utracit swg waznos$¢ na podstawie art. 87 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zlokalizowane byty na terenie:
upraw rolnych O.R/O.RP; B.PS - o dominujacej funkcji produkcyjnej lub produkcyjno-
sktadowej; C.MK - projektowanego przebiegu Centralnej Magistrali Kolejowej Slask-Porty,
potozone sa na terenie oznaczonym symbolem: Tk - tereny kolejowe, B - tereny
mieszkaniowe, Ba - tereny przemystowe, dr - drogi, RIIIb, RIVa, RIVb, RV, RVI - grunty
orne, S-RIVa, S-RIVb, S-RV - sady, W - rowy, LIV - taki trwate, PsIV - pastwiska trwate
(pow. 0,77 ha, 0,18 ha, 3,00 ha, 0,04 ha, 0,04 ha, 2,50 ha, 0,02 ha, 0,12 ha, 0,22 ha, 0,09
ha, 0,02 ha, 0,06 ha, 0,73 ha, 2,81 ha, 0,84 ha, 0,09 ha, 0,10 ha, 1,13 ha, 11,72 ha, 0,58
ha, 0,29 ha, 0,04 ha, 3,64 ha, 0,0053 ha, 0,18 ha, 0,03 ha, 0,01 ha, 0,11 ha, 0,0029 ha,
0,04 ha, 0,05 ha, 5,35 ha, 0,01 ha, 0,12 ha, 0,37 ha, 0,01 ha, 0,25 ha, 0,0030 ha), przy
czym grunty klasy III nie objete liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Gmina Stara Biata nie prowadzi spisu dobr kultury wspotczesnej,
zamierzenie budowlane nie podlega ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 z pézn. zm.).

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej

obstuga komunikacyjna - z ul. Bielskiej (drogi wojewddzkiej nr 540), bedacej w zarzadzie
Mazowiecki Zarzad Drog Wojewddzkich w Warszawie poprzez drogi wewnetrzne na dziatkach
o nr ewid. gruntéow 1/2 (uw. ELEWARR Sp. z 0.0.), 2/2, 14/6, 14/8, bedace w zarzadzie
Wadjta Gminy Stara Biata,

odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikdow retencyjnych. Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych
w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione,

usytuowanie na dziatce budowlanej urzadzern do gromadzenia i oczyszczania Sciekow
powinno by¢ zgodne z wymaganiami rozporzadzenia dotyczacymi ochrony gruntu, wod
i powietrza,

energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej - projektowana na podstawie oswiadczenia
EOP/KW/7/2024/02/012138 z dnia 14 lutego 2024 roku wydanego przez przedsiebiorstwo
ENERGA-OPERATOR SA,

URZAD GMINY STARA BIALA
09-411 Biata, ul. Jana Kazimierza 1
pow. plocki, woj. mazowieckie
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nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw zgodnie z art. 18 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 z pdzn. zm.).
Przyjety wskaznik winien wynika¢ z programu funkcjonalno-przestrzennego inwestycji
sprecyzowanego w projekcie budowlanym na etapie ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

Ustalenia dotyczace ochrony intereséw 0sdéb trzecich

obiekt budowlany oraz zwigzane z nim urzadzenia budowlane nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac¢ w sposob okreslony w przepisach,

w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i obowigzkami

natozonymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.,

poz. 725), a w szczegolnosci zapewniajac:

- odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony srodowiska,

— ochrone przed hatasem i drganiami,

— poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw 0so6b trzecich, w tym, zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zamierzenie budowlane:

— nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej uzytkownikéw istniejgcych budynkow
oraz mozliwosci przejazdu pojazdow ratowniczych,

— nie moze ograniczy¢ mozliwosci korzystania z infrastruktury technicznej, a w trakcie
przebudowy istniejacej infrastruktury podziemnej nalezy zapewnic¢ rozwigzania zastepcze
na czas trwania budowy,

— nie moze pozbawi¢ dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu Inwestor rozwigze

w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca sieci,

do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewnic

dojscie i dojazd umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia

i sposobu ich uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej,

okreslonych w przepisach odrebnych,

uzytkowanie obiektu budowlanego nie moze skutkowac ucigzliwosciami spowodowanymi

przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie, w sposob zapewniajacy jak

najlepszy stan $rodowiska poprzez utrzymanie poziomu hatasu, a takze pol
elektromagnetycznych, ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

uzytkowanie obiektu budowlanego nie moze skutkowac ucigzliwosciami spowodowanymi
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, w sposéb zapewniajacy jak najlepszy stan

Srodowiska poprzez utrzymanie poziomu substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnego

lub co najmniej na tym poziomie,

w przypadku kolizji planowej inwestycji z urzadzeniami melioracji wodnych nalezy

przestrzega¢ zapisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r.,

poz. 1478 z pbézn. zm.) oraz wykonaé¢ dziatania zapewniajace ochrone urzadzen

melioracyjnych przy realizacji inwestycji - w uzgodnieniu zakresu tych dziatan z Pafstwowym

Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie,

projekt budowlany nie moze narusza¢ przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 roku

o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 320) oraz rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 roku w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych

dotyczacych drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1518),

zamierzenie budowlane winno by¢ projektowane, budowane i uzytkowane zgodnie

z przepisami, w tym:

— ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725),

— ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2024 r., poz. 697),

— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609 z pdzn. zm.),

— rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 Ilutego 2003 roku w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych
(Dz. U. 22003 r.z 2003 r. Nr 47, poz. 401).

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w_ tym
terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

planowana inwestycja zlokalizowana jest poza zasiegiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, o ktéorych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1478 z pdzn. zm.),

inwestycja nie znajduje sie na terenie narazonym na osuwanie sie mas ziemnych, zgodnie
z bazg danych SOPO - Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej,

inwestycja nie znajduje sie na terenie gorniczym.

URZAD GMINY STARA BIALA
09-411 Biata, ul. Jana Kazimierza 1
pow. ptocki, woj. mazowieckie




9. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji
Zgodnie z art. 54 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone zostaty na mapach
w skali 1:1000, stanowigcych zataczniki Nr 2 i 3 do niniejszej decyzji, z zastrzezeniem art. 52
ust. 2 pkt 1) ww. ustawy.

UZASADNIENIE

W dniu 11 marca 2024 roku, Energa Green Development Sp. z 0.0., z siedzibg w Gdansku
przy ul. Arkonskiej 6, z petnomocnictwa ktorej dziata Pan Krzysztof Kedzierski, wystgpita
z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla zamierzenia budowlanego polegajacego
na budowie elektrowni fotowoltaicznej PV Stara Biata o mocy do 25 MW wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, przewidzianej do realizacji na dziatkach oznaczonych ewid. nr: 10/10, 11/9, 10/13,
601, 603, 11/12, 174/1, 124/6, 14/7, 14/5, 14/6, 14/8, 14/11, 14/12, 13/8, 13/7, 13/10, 13/11,
12/1, 12/4, 124/3, 125, 11/11, 12/3, 13/12, 124/4, 11/6, 11/7, 10/5, 169, 143, 10/8, 639, 10/11,
10/9, 640, 10/12, 174/2, obreb Proboszczewice Nowe, gmina Stara Biata, powiat ptocki,
wojewddztwo mazowieckie.

Urzad Gminy Stara Biata pismem z dnia 22 marca 2024 roku, dziatajac na podstawie
art. 61 w zwigzku z art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572) ustalit i zawiadomit o wszczeciu postepowania
w przedmiotowej sprawie i mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy wszystkie osoby bedace
stronami. Z uwagi na fakt, ze liczba stron postepowania w przedmiotowej sprawie przekracza 20,
organ na podstawie art. 49a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego poinformowat, ze
kolejne zawiadomienia o innych czynnosciach i decyzji bedg dokonane w formie publicznego
obwieszczenia wywieszonego na tablicy ogtoszen: Urzedu Gminy Stara Biata, sottysa wsi Nowe
Proboszczewice oraz udostepnionego w na stronie internetowej Urzedu Gminy Stara Biata
w Biuletynie Informacji Publicznej pod adresem: http://bip.starabiala.pl w zaktadce
obwieszczenia.

W odpowiedzi na zawiadomienie o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie
w dniu 11 kwietnia 2024 r. wptynat wniosek z dnia 9 kwietnia 2024 r. Modular System Sp. z o.o.
reprezentowanej przez adwokata Jakuba Brzeskiego o odmowe wydania decyzji o warunkach
zabudowy.

Cyt. ,WNIOSEK MODULAR SYSTEM SP. Z 0.0. 0 ODMOWE WYDANIA DECYZJI O
WARUNKACH ZABUDOWY

Dziatajac w imieniu Modular System sp. z o0.0., ul. Bielska 19, 09-412 Ogorzelice, wpisanej
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0000580887, REGON:
36275145000000, NIP: 7123301642 (dalej jako: ,Modular System") na podstawie
petnomocnictwa, ktére znajduje sie w aktach sprawy, niniejszym

> wnosze o odmowe wydania decyzji o warunkach zabudowy w postepowaniu
administracyjnym wszczetym w dniu 11 marca 2024 r. na wniosek Energa Green
Development sp. z o0.0. z siedzibq w Gdansku przy ul. Arkonskiej 6, w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji p.n.: budowa elektrowni
fotowoltaicznej PV Stara Biata o mocy do 25 MW wraz z infrastruktura towarzyszaca
przewidzianej do realizacji na dziatkach oznaczonych ewid. nr 10/10,
11/9, 10/13, 601, 603, 11/12, 174/1, 124/6, 14/7, 14/5, 14/6, 14/8, 14/11,
14/12, 13/8, 13/7, 13/10, 13/11, 12/1, 12/4, 124/3, 125, 11/11, 12/3, 13/12,
124/4, 11/6, 11/7, 10/5, 169, 143, 10/8, 639, 10/11, 10/9, 640, 10/12, 174/2,
obreb Proboszczewice Nowe, gmina Stara Biala, powiat ptocki, wojewodztwo
mazowieckie - toczacym sie aktualnie przed Wéjtem Gminy Stara Biata, znak sprawy
IR.GP.6730.22.2024 r.

UZASADNIENIE

1. W dniu 11 marca 2024 r. spétka Energa Green Development sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku
wystapita z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego polegajacego na budowie elektrowni fotowoltaicznej PV Stara Biata o mocy
do 25 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca przewidzianej do realizacji na dziatkach
oznaczonych ewid. nr 10/10, 11/9, 10/13, 601, 603, 11/12, 174/1, 124/6, 14/7, 14/5, 14/6,
14/8, 14/11, 14/12, 13/8, 13/7, 13/10, 13/11, 12/1, 12/4, 124/3, 125, 11/11, 12/3, 13/12,
124/4, 11/6, 11/7, 10/5, 169, 143, 10/8, 639, 10/11, 10/9, 640, 10/12, 174/2, obreb
Proboszczewice Nowe, gmina Stara Biata, powiat ptocki, wojewodztwo mazowieckie.

2. Pismem z dnia 22 marca 2024 r. Organ zawiadomit o wszczeciu postepowania
administracyjnego w celu ustalenia warunkow zabudowy.

3. W niniejszej sprawie zachodza negatywne przestanki wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla objetego wnioskiem zamierzenia inwestycyjnego.
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4.

Zgodnie z art. 14 ust. 6a pkt 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z dnia 7 kwietnia 2023 r., Dz.U. z 2023 r.,
poz. 977) zmiana zagospodarowania terenu dotyczaca niezamontowanych na budynku
instalacji odnawialnych zrodet energii lokalizowanych:

b)

c)

5.

a) na uzytkach rolnych klasy I-III i gruntach lesnych,
na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 150
kW lub wykorzystywanych do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie
wytwarzania energii elektrycznej,
na gruntach innych niz wskazane w lit. a i b, o mocy zainstalowanej elektrycznej
wiekszej niz 1000 kW

- nastepuje na podstawie planu miejscowego.

Tymczasem zamierzenie inwestycyjne bedace przedmiotem wniosku o wydanie decyzji

o warunkach zabudowy ztozonego w niniejszej sprawie:

a.
b.

dotyczy niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii,

ww. instalacje odnawialnych zrédet energii miatyby zosta¢ zlokalizowane miedzy innymi
na uzytkach rolnych klasy IV, a przy tym zainstalowana moc elektryczna miataby by¢
wieksza niz 150 kW (zaktadana wartos¢ 25 MW stanowi blisko 170-krotno$¢ tej wartosci),
jak rowniez instalacje te miatyby by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej

w zakresie wytwarzania energii elektrycznej,

ww. instalacje odnawialnych Zrodet energii miatyby zosta¢ zlokalizowane takze na gruntach
innych niz uzytki rolne klasy I-IV, a przy tym zainstalowana moc elektryczna miataby by¢
wieksza niz 1000 kW (zaktadana wartos¢ 25 MW stanowi 25-krotnos¢ tej wartosci).

Art. 14 ust. 6a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostat wprowadzony do porzadku prawnego ustawa z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) i wszedt w zycie w dniu 24 wrzesnia 2023 r. Jak
wskazano w tresci uzasadnienia do projektu ww. nowelizacji (vide: druk nr 3097 dot.
Rzadowego projektu ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw?):
~Zgodnie z wprowadzonym wart. 14 ust. 6a lokalizacja obiektow handlu
wielkopowierzchniowego oraz niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych
zrédet energii o duzej mocy moze odbywac sie jedynie na podstawie planu
miejscowego." (cytat, str. 24 i 25 uzasadnienia ustawy).
Co prawda art. 58 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688) stanowi, iz do dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie, zmiana zagospodarowania terenu,
o ktorej mowa w art. 14 ust. 6a pkt 2 z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, moze nastgpi¢ rowniez na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy (zarazem zgodnie z art. 65 ustawy nowelizujacej studia
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31
grudnia 2025 r.).
Tym niemniej wymaga podkreslenia, ze brak jest podstaw na gruncie znowelizowanego
stanu prawnego - zwazywszy zwiaszcza na kierunek nowelizacji ustawy, zmierzajacej do
zwiekszenia bezpieczenstwa obrotu poprzez zaostrzenie rygorow w zakresie planowania
przestrzennego
w odniesieniu do lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o duzej mocy - do
odchodzenia od przyjmowanego uprzednio? przez sady administracyjne kierunku
orzeczniczego, w swietle ktérego wytaczenie z art. 61 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu
i _zagospodarowaniu przestrzennym, w Swietle ktérego decyzja o warunkach zabudowy
wydana dla instalacji odnawialnego zrodta energii nie wymaga spetnienia wszystkich
ustawowych przestanek, nie obejmuje odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej
500 kW (zob. Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 9 grudnia 2020 r. II OSK
3705/19).

9. Jak wskazano w szczegolnosci w przywotanym wyroku NSA z dnia 9 grudnia 2020 r. II OSK
3705/19:

a.

przewidziane w art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zwolnienie od zasady dobrego sasiedztwa, ze swej istoty i celu, nie powinno naruszaé zastanej
funkcji

w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu. Wydawana w takim przypadku decyzja
dotyczaca urzadzen infrastrukturalnych powinna wiec umozliwi¢ zabudowe i zagospodarowanie
terenu pod warunkiem kontynuacji wystepujacej na danym terenie funkcji podstawowej, celem
zapewnienia tadu przestrzennego,
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b. oceniajac ustawowe przestanki lokalizacji systeméw fotowoltaicznych nalezy mie¢ na uwadze,
ze ustawodawca dokonat ich rozroznienia, wprowadzajac w art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3 pkt
3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odrebne unormowanie dotyczace
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100
kW.

c. regulacja przepisow art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznaczata, ze rozmieszczenie tego rodzaju urzadzen
infrastruktury energetycznej nalezy do decyzji organéw gminy w ramach wifadztwa
planistycznego, przy czym ustalenia w tym

2 Tj. w okresie obowigzywania uchylonego z mocg od dnia 24 wrzesnia 2023 r. art. 10 ust. 2a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w swietle ktorego:
Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktdrych
rozmieszczone bedq urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, w studium [studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego - przyp. wiasny] ustala sie
ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki - w rozumieniu
przepiséow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2) urzadzen innych niz wolnostojgce."
oraz uchylonego z moca od dnia 24 wrzesnia 2023 r. art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w swietle ktérego:
,W planie miejscowym okreéla sie w zaleznoéci od potrzeb granice terendéw pod
budowe urzadzeri, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzgdzen na srodowisko, przy czym te tereny i ich strefy ochronne znajdujgq sie
w granicach obszaru, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2a”
przedmiocie byty obligatoryjne w studium?, a fakultatywne w planie miejscowym.
W konsekwencji uprawnione jest wnioskowanie, Zze realizacja urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW na obszarze gminy, zaré6wno na podstawie planu miejscowego, jak tez
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, moze odby¢ sie
tylko na obszarach wskazanych w studiach (por. M. Szyrski, Rola samorzadu
terytorialnego w rozwoju odnawialnych zrodet energii, Wolters Kluwer, Warszawa 2017,
s. 116-117; H. Izdebski, J. Zachariasz, Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Komentarz, LEX, art. 10),

d. skoro z woli ustawodawcy lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z _odnawialnych 2rédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wymaga

uprzedniego okreslenia obszaréw przeznaczonych na ten cel w studium,
to oznacza, ze tego rodzaju inwestycje maja istotne znaczenie dla ksztattowania
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, a zwlaszcza tadu

przestrzennego w_gminie. Nie sposéb zatem uznaé, ze lokalizacja urzadzei,

o ktérych mowa w art. 10 ust 2a ustawy o glanowamu i zagosgodarowgmu

mocy - przyp. wlasnv), miataby by¢é na podstawie art. 61 ust. 3 tej ustawy
zwolniona od wymogoéw ustanowionych w art. 61 ust. 1 pkt 1i 2 tej ustawy.

e. tres¢ art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym $wiadczyta, ze wola ustawodawcy jest aby inwestycje, w ramach
ktorych planuje sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o duzej mocy (woéwczas - powyzej 100 kW),
byly realizowane przede wszystkim na podstawie ustalen planu miejscowego.
Nie wyklucza to oczywiscie mozliwosci ubiegania sie o decyzje o warunkach
zabudowy takiej inwestycji, ale wowczas wymagane jest spetnienie wymogow
art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(por. m.in. wyroki NSA II OSK 794/16, II OSK 2727/17, 11 OSK 2758/16).

10. Nietrudno zauwazyé, ze tezy sformutowane przez Naczelny Sad Administracyjny
w przywotanym wyroku z dnia 9 grudnia 2020 r., IT OSK 3705/19 - przede wszystkim
o tym, ze wolg ustawodawcy jest, aby inwestycje, w ramach ktérych planuje sie
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o duzej mocy
byty realizowane przede wszystkim na podstawie ustalen planu miejscowego, ewentualnie
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, przy zachowaniu jednak w takiej sytuacji
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wymogdéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, a zatem bez stosowania wylaczenia z art. 61 ust. 3 pkt 3 tej ustawy

- zachowuja aktualno$é w $wietle obranego przez ustawodawce kierunku zmian

legislacyjnych, wyrazajacego sie w tresci przywotanego juz, obowigzujacego

od dnia 24 wrzesnia 2023 r. art. 14 ust. 6a pkt 2 ustawy ww. ustawy, nakazujacego
lokalizacje niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii
11. o duzej mocy wylacznie na podstawie planu miejscowego.

12. Przywotane stanowisko wyrazone w wyroku NSA z dnia 9 grudnia 2020 r., II OSK
3705/19 znalazto szersze uznanie w orzecznictwie saddédw administracyjnych. Jak
wskazano przyktadowo w wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w todzi z dnia
13 pazdziernika 2022 r., II SA/td 817/22 (cytat)"
~Réwniez w wypracowanym na tle analizowanych przepiséw orzecznictwie
sqdéw administracyjnych dominuje poglad, ktéry to poglad Sad rozpoznajacy
niniejszg skarge w petni podziela, wedle ktérego art. 61 ust. 3 PlanZagospU nie
funkcjonuje i nie pozostaje w tym akcie prawnym wytgacznie w relacji do art. 61
ust. 1 | ust. 2 PlanZagospU ale pozostaje takze w relacjach z innymi
regulacjami - nie mniej istotnymi niz ww. przepisy, w tym z art. 1 ust. 1 pkt 2
oraz ust. 2 pkt 1 PlanZagospU, wedle ktérych PlanZagospU okresla zakres
i sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terendw na okreslone cele
oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy - przyjmujqc ftad
przestrzenny i zrébwnowazony rozwdj za podstawe tych dziatan, a w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwfaszcza wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Oceniajgc ustawowe
przestanki lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, nalezy mieé¢ zatem uwadze
réwniez unormowania zawarte w art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3 pkt 3a
PlanZagospU,

w ktérych ustawodawca wprowadzit odrebne zasady dotyczace urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej
500 kW (a wiec dotyczace instalacji fotowoltaicznej objetej wnioskiem ktdrej
moc okreslono: do 1 MW, tj. do 1000 kW). Skoro z woli ustawodawcy
lokalizowanie urzgdzern wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW (500 kW) wymaga uprzedniego okreslenia
obszaréw przeznaczonych na ten cel w studium, to oznacza, Ze tego rodzaju
inwestycje majq istotne znaczenie dla ksztattowania lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, a zwtaszcza tadu przestrzennego w gminie.
W zwigzku z tym przyjeto, ze lokalizacja urzgadzen, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2a PlanZagospU, nie moze by¢, na podstawie art. 61 ust. 3 PlanZagospU,
zwolniona z wymogow ustanowionych w art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 PlanZagospU.
Ponadto, brzmienie art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3 pkt 3a PlanZagospU dowodzi,
e wolg ustawodawcy jest, aby inwestycje, w ramach ktdérych planuje sie
rozmieszczenie urzadzer wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW (500 kW), byty realizowane przede wszystkim
na podstawie ustalen planu miejscowego. Nie wyklucza to oczywiscie
mozliwosci ubiegania sie o decyzje o warunkach zabudowy takiej inwestycji, ale
wowczas wymagane jest spetnienie wymogow art. 61 ust. 1 PlanZagospU (por.
wyroki NSA z 12 stycznia 2018 r., Il OSK 794/16, z 24 kwietnia 2018 r., II OSK
2727/17, z 14 listopada 2018 r., II OSK 2758/16; wyroki WSA w Szczecinie z
16 czerwca 2021 r., II SA/Sz 42/21; z 27 stycznia 2022 r., U SA/Sz 1084/21;
wyroki WSA w Kielcach z 14 wrzeénia 2021 r., II SA/Ke 514/21; z 8 wrzesnia
2021 r., II SA/Ke 444/21;, wyrok WSA w Bydgoszczy z 17 sierpnia 2021 r., II
SA/Bd 392/21; wyrok WSA w Gliwicach z 19 maja 2021 r., II SA/G11423/20;
wyrok WSA w todzi z 7 kwietnia 2022 r., II SA/td 122/22; wyrok WSA
w Biatymstoku z 26 stycznia 2022 r., II SA/Bk 19/22; wyrok WSA w Krakowie

z 20 maja 2022 r., II SA/Kr 394/22; www.orzeczenia.nsa.qgov.pl)."

13. Niezaleznie od powyzszego, wymaga rowniez podkreslenia, ze zgodnie z tresciq Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego dla Gminy Stara
Biata mocg uchwaty nr 197/XXII/17 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 maja 2017 r. - ktére
to Studium zostato nastepnie zmienione mocg uchwaty nr 201/XXIV/21 Rady Gminy Stara Biata
z dnia 26 maja 2021 r. - w zakresie wyznaczenia obszarow, na ktorych rozmieszczone bedq
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW
oraz ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu w Studium wskazano wyraznie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, wykorzystujacych m.in.
energie otrzymywang z biomasy, biogazu (w tym odgazowywanie odpadéw), energie
geotermalng energie promieniowania stonecznego, hydroenergie, na terenach:

a. obiektéw produkcyjnych,

_ b. sktadow i magazynéw (P),
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d. obszardéw i terendéw goérniczych (PG) oraz
e. W obrebach Maszewo nad Wistg (obszar oczyszczalni sciekdw) oraz

f.  Kobierniki i PGR Srebrna (obszar Zaktadu Utylizacji Odpadoéw Komunalnych w Kobiernikach)
tereny infrastruktury technicznej (I).

Na terenach rolniczych dopuszczono lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych

z wykorzystywaniem energii ze zrédet odnawialnych zgodnie z warunkami zawartymi

w rozdziale 7.3. Studium. W tresci tego rozdziatu Studium wskazano natomiast, ze:

a) wskazano, ze terenami, na ktérych mozliwa jest lokalizacja urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujgcych
m.in. energie otrzymywang z biomasy, biogazu (w tym odgazowywanie odpadéw), energie
geotermalng energie promieniowania stonecznego, hydroenergie, sg tereny: obiektéw
produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw (P), obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow
i ustug (PU), obszarow i terendéw gorniczych (PG) oraz w obrebach Maszewo nad Wistg
(obszar oczyszczalni s$ciekow) oraz Kobierniki i PGR Srebrna (obszar Zaktadu Utylizacji
Odpaddéw Komunalnych w Kobiernikach) tereny infrastruktury technicznej (I), b) wskazano
lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW wykorzystujgcych m.in. energie otrzymywang z biomasy,
biogazu, energie geotermalng energie promieniowania stonecznego, hydroenergie.
Urzadzenia te mogg by¢ lokalizowane w obszarze Gminy z wyjatkiem terendw laséw, tak
i pastwisk, zieleni naturalnej doliny rzecznej oraz terendw rolniczych do zalesienia, przy
zachowaniu wymogéw przepisébw odrebnych. W granicach obszaréw objetych formami
ochrony przyrody: Brudzenskim Parku Krajobrazowym, otulinie Brudzenskiego Parku
Krajobrazowego, Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, z wyjatkiem terenow
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, o ktéorych mowa powyzej, dopuszcza sie wytacznie instalacje:
wykorzystujace ciepto wnetrza ziemi oraz mikroinstalacje wykorzystujace energie storica
0 mocy nieprzekraczajacej 40 kW. oraz turbiny wiatrowe o mocy nieprzekraczajacej 3 kW.

Majac na uwadze tresé¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego uchwalonego dla Gminy Stara Biata oraz okolicznos¢, iz objete

wnioskiem o wydanie warunkow zabudowy w niniejszym postepowaniu zamierzenie

inwestycyjne:

a) dotyczy instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 20 MW, wykorzystujacych
energie promieniowania stonecznego,

b) przewidziane jest miedzy innymi na terenach stanowiacych grunty orne, iaki

i pastwiska

- nie ulega watpliwosci, ze ewentualna decyzja o warunkach zabudowy uwzgledniajaca
zgloszony w niniejszej sprawie wniosek spoétki Energa Green Development sp. z o.o.
z siedziba w Gdansku, bytaby sprzeczna z obowigzujacym Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego dla Gminy Stara Biata
i jako taka naruszataby przepisy prawa powszechnie obowiazujacego. Za taka wyktadnig
przemawia w drodze analogii np. poglad wyrazony w wyroku Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Opolu z dnia 24 kwietnia 2018 r., II SA/Op 91/18, w Swietle ktdérego przyjecie
w planie miejscowym ustalern sprzecznych z trescig studium stanowi istotne naruszenie zasad
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzace do niewaznosci
tego aktu).

Warto réwniez przywota¢ uzasadnienie wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 6
sierpnia 2009 r., sygn. akt II OSK 1250/08, w ktérym NSA wskazat, ze

a. co prawda studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie moze stanowi¢ podstawy prawnej
do wydawania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy,

b. powyzsze nie oznacza jednak, ze decyzje administracyjne wydawane dla terenéw objetych
studium mogg by¢ sprzeczne z jego ustaleniami. Przeznaczenie terenu w studium nie jest tym
samym, co przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, inne
sg bowiem jego skutki. Jednak przeznaczenie terenu w studium, ktore jest aktem wewnetrznie
obowigzujacym w gminie, bedzie miato znaczenie przy uchwalaniu planu. Z kolei przeznaczenie
terenu w miejscowym planie, ktére jest prawem miejscowym wywotywac juz bedzie skutek
wobec podmiotéw zewnetrznych, wobec organdéw gminy,

c. wedtug prezentowanego w doktrynie pogladu, a ktory skfad orzekajacy w niniejszej sprawie
podzielit, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi
"swego rodzaju aksjologiczng podstawe wszelkich dziatan podejmowanych
na terenie gminy w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego. (...)
Z tresci studium powinny wynikaé lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Skonkretyzowane dziatania w zakresie zmiany przeznaczenia
terenu, potozonego na obszarze gminy, przewidziane w m.p.z.p. oraz w decyzjach
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, powinny by¢ formutowane
i realizowane zgodnie z tymi zasadami" (T. Bakowski, Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz, Krakéw 2004, s.54),
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d. odmienna interpretacja roli studium prowadzitaby do sprzecznosci z podstawowymi
zasadami zagospodarowania przestrzennego: zasadg spoéjnosci polityki przestrzennej
panstwa oraz =zasadq wzajemnej spojnosci aktéw planowania przestrzennego,
przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszardow (por. Z. Leonski, M. Szewczyk, Zasady
prawa budowlanego i zagospodarowania przestrzennego, Bydgoszcz-Poznan 2002, s.54-
60). Powodowatoby to sytuacje, w ktoérej okreslony zapis stadium musiatby byc¢
uwzgledniony w uchwalonym dla danego terenu planie miejscowym (zgodnie z art. 15
ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy) natomiast wydana dla tego samego terenu decyzja
o warunkach zabudowy mogtaby by¢ z tym zapisem studium catkowicie sprzeczna. Taka
wyktadnia, bytaby nie do pogodzenia z zasadami prawnego systemu planowania
przestrzennego w Polsce i niedopuszczalna w demokratycznym panstwie prawnym, a przez
to sprzeczna z Konstytucja.

Tym samym Naczelny Sad Administracyjny opowiedziat sie jednoznacznie

za niedopuszczalnoscia sprzecznosci decyzji o warunkach zabudowy z trescig studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - co jednoznacznie przemawia
przeciwko wydaniu decyzji o warunkach zabudowy w niniejszym postepowaniu.
13. Majac na uwadze powyzsze, wnosze jak we wstepie”.

Do wniosku Modular System Sp. z 0.0. odnidst sie na piSmie w dniu 18 kwietnia 2024 r.
Whnioskodawca:

Cyt.” OdpowiedZ na wniosek spotki Modular System Sp. z 0.0. 0 odmowe wydania decyzji
o warunkach zabudowy

Dziatajagc w imieniu spotki Energa Green Development Sp. z o. o. (dalej jako ,Wnioskodawca"),
jako osoby uprawnione do jej reprezentacji, w odpowiedzi na wniosek spoétki Modular System
Sp. z 0.0. (dalej jako ,,Strona") z dnia 9 kwietnia 2024 r. o odmowe wydania decyzji o warunkach
zabudowy wnosze o:

- wydanie decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z wnioskiem z dnia 11 marca 2024 r.
Uzasadnienie

Strona pismem z dnia 9 kwietnia 2024 r. wniosta o odmowe wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla elektrowni fotowoltaicznej PV Stara Biata o mocy zainstalowanej do 25 MW.
Przedstawiajac swoje stanowisko oparta sie na zarzucie niedopuszczalnosci wydania decyzji
o warunkach zabudowy dotyczacej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej o mocy zainstalowanej
powyzej 150 kW na obszarze, na ktorym studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje lokalizacji tego rodzaju urzadzen.

Powyzszy zarzut nie znajduje potwierdzenia zaréwno w obowigzujacych przepisach jak
i orzecznictwie.

W pierwszej kolejnosci nalezy zaznaczy¢, ze nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzona ustawq z dnia 7 lipca 2023 r.1, ktora weszta w zycie dnia 24 wrzesdnia
2023 r. dopuszcza do momentu uchwalenia w danej gminie planéw ogolnych lokowanie do dnia
utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej
gminie (nie pozniej niz do 31 grudnia 2025 r.), zmiane zagospodarowania terenu, o ktérej mowa
w art. 14 ust. 6a pkt 2 ustawy zmienianej w art. 1 (tj. zmiana zagospodarowania terenu, dotyczaca
niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii), na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy (art. 58 ustawy nowelizujgcej).

Dopuszczalnej jest zatem do momentu uchwalenia w danej gminie planéw ogdinych lokalizowanie
odnawialnych zrodet energii w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach
energii2 na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Nastepnie, nalezy zauwazy¢, ze wiekszos¢ z przytoczonego przez Strone orzecznictwa nie dotyczy
zakazu lokalizowania zrédet odnawialnych powyzej okreslonej mocy w przypadku braku
uwzglednienia mozliwosci takiej lokalizacji w studium, a kwestii stosowania przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy zasady dobrego sasiedztwa wyrazonej w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu sprzed nowelizacji.

Niemniej, zgodnie z art. 59 ust. 2 ustawy nowelizujacej do spraw dotyczacych ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia
wejscia w zycie niniejszej ustawy i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:

1) stosuje sie przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmienianej
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2) nie stosuje sie przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a ustawy zmienianej w art. 1.

W niniejszym postepowaniu ma zatem w dalszym cigqgu zastosowanie przepis art. 61 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowiacy, ze przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie stosuje sie do linii kolejowych,
obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédta
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zzrddtach
energii.

W zwigzku z powyzszym, w dalszym ciggu maja zastosowanie przepisy oraz wypracowana w tym
zakresie linia orzecznicza, iz m.in. wskazana w przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zasada dobrego sgsiedztwa nie majg zastosowania do instalacji
odnawialnego zrodta energii bez wzgledu na wielko$¢ mocy zainstalowanej. Jak pokazujg nizej
przedstawione, aktualne tezy orzeczen saddéw administracyjnych, stanowisko prezentowane
w przedstawionych przez Strone wyrokach nie doczekato sie kontynuacji. Wskazac réwniez nalezy,
ze w praktyce organow administracyjnych decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu sg wydawane bez wzgledu na wielko$¢ mocy z zastosowaniem art. 61 ust. 3 u.p.z.p. na
podstawie literalnej wyktadni tego przepisu i odwotania w definicji z art. 2 pkt 13 u.0.z.e3. Nalezy
w tym miejscu przywotaé nastepujace orzeczenia:

1) Wyrok NSA z 11.01.2022 r., II OSK 667/21, LEX nr 3316036.

, W konsekwencji chybiony jest zarzut naruszenia art. 61 ust. 3 Upzp, z ktérego wynika,
ze ,Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrddta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrddfach energii”. (...) Skoro zamierzenie
inwestycyjne polegaé bedzie na realizacji zespotu paneli fotowoltaicznych wraz z techniczng
infrastrukturg towarzyszacq, to nazwanie przez inwestora tego przedsiewziecia zespotem elektrowni
fotowoltaicznych ujete w decyzji o warunkach zabudowy nie zmienia kwalifikacji tej inwestycji jako
instalacji odnawialnego zrddta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 Uoze. Tym samym chybiony jest
zarzut naruszenia art. 61 ust. 3 Upzp przez jego bftedng wyktadnie.

2) Wyrok NSA z 29.06.2022 r., ITI OSK 1276/21, LEX nr 3390570.

,Kategoryczne brzmienie art. 61 ust. 3 u.p.z.p. nie daje podstaw do wprowadzania ograniczen
w jego zastosowaniu wynikajacych miedzy innymi z mocy, czy innych parametréw, jakimi ma sie
charakteryzowad lokalizowana instalacja odnawialnego Zrédta energii. Poglad, wedtug ktdrego
powyzsze ograniczenia zostaty zawarte w art. 10 ust. 2a u.p.z.p., nie jest pogladem trafnym.
Dokonywania rekonstrukcji tresci art. 61 ust. 3 u.p.z.p. z uwzglednieniem art. 10 ust. 2a u.p.z.p.,
nie mozna utozsamiaé z zastosowaniem systemowej wyktadni prawa. Oba wymienione przepisy
sq zawarte w tej samej ustawie, jednak z uwagi na prawny charakter decyzji o warunkach
zabudowy, jak i studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
btedne bytoby uznanie ich systemowego powigzania."

3) Wyrok NSA z 12.10.2022 r., IT OSK 1482/21, LEX nr 3432401.
~Lokalizacja farmy fotowoltaicznej, niezaleznie od jej mocy, zgodnie z art. 61 ust. 3 upzp
nie wymaga w postepowaniu o ustalenie warunkow zabudowy oceny przestanki zasady kontynuacji
oraz dostepu do drogi publicznej.”

4) Wyrok WSA w Bydgoszczy z 20.09.2022 r., IT SA/Bd 549/22, LEX nr 3413487.
,Przedsiewziecie polegajace na budowie infrastruktury umozliwiajgcej produkcje energii
z odnawialnych Zrédet energii tj. energii stonecznej, z jakim mamy do czynienia w niniejszej
sprawie, stanowi za$ instalacje odnawialnego Zrddfa energii w Swietle definicji zawartej w art. 2
pkt 13 w zw. z art. 2 pkt 22 uoze. Skoro definicja instalacji odnawialnego Zrédta energii okreslona
w art. 2 pkt 13 uoze, do ktérej odwotuje sie ustawodawca w art. 61 ust. 3 upzp, nie zaweza tego
pojecia do poszczegdlnych rodzajow instalacji, to brak jest podstaw do zmiany zakresu pojeciowego
definicji legalnej instalacji odnawialnego Zrédfa energii na potrzeby weryfikacji wymogéw wydania
decyzji o warunkach zabudowy, i ograniczenie tej definicji tylko do okreslonych rodzajéw instalacji.
Konsekwencjg powyzszego jest wiec brak koniecznosci weryfikacji czy zamierzenie inwestycyjne,
stanowigce w $wietle definicji z art. 2 pkt 13 uoze instalacje odnawialnego Zrédta energii, spetnia
wymogi z przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1i2 upzp.”

5) Wyrok WSA w Olsztynie z 22.12.2020 r., II SA/OIl 547/20, LEX nr 3113553.
~Niewatpliwie projektowana inwestycja polegajaca na budowie zespotu elektrowni fotowoltaicznych
o mocy do 2MW wraz z infrastrukturg techniczng stanowi instalacje odnawialnego zrédta energii
w postaci urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe,
w ktérych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrédet energii. Planowane przedsiewzigcie
polega na budowie infrastruktury umozliwiajacej produkcje energii z odnawialnych Zrédet energii,
tji. energii stonecznej. Nie ulega zatem watpliwosci, ze obowigzkédw wynikajgcych z art. 61 ust. 1
pkt 1i2 u.p.z.p. w mysl art. 61 ust. 3 u.pz.p. nie stosuje sie do spornej inwestycji. Nie byto zatem
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w tym przypadku konieczne wyznaczanie obszaru analizowanego w celu oceny dopuszczalnosci
przedmiotowej zabudowy."”

6) Wyrok WSA w Biatymstoku z 8.11.2022 r., II SA/Bk 598/22, LEX nr 3435181.
,Majac zatem na uwadze wszystkie wskazane powyzej argumenty sqd stwierdzit, ze organy obydwu
instancji btednie uzaleznity zakres postepowania wyjasniajacego w sprawie od kwalifikacji spornej
instalacji fotowoltaicznej jako urzadzenia wymagajacego spetnienia zasady dobrego sgsiedztwa, jak
tez wymogu dostepu do drogi publicznej. Uchybity zatem przepisom art. 61 ust. 3 w zwigzku
zart. 61 ust. 1 pkt 1i2 u.p.z.p. w stopniu moggcym miec istotny wplyw na wynik sprawy."

7) Wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z 17.03.2022 r., II SA/Go 1097/21,
LEX nr 3329042.

,.nalezy zwréci¢ uwage, ze ustalenie charakteru planowanej inwestycji ma istotny wptyw na zakres
postepowania wyjasniajacego z uwagi na tres¢ art. 61 ust. 1 pkt 1i2 u.p.z.p. W wypadku bowiem
kwalifikacji jako instalacji odnawialnego Zrédta energii (czy tez urzadzenia infrastruktury
technicznej) - w rozumieniu art. 61 ust. 3 u.p.z.p. brak jest potrzeby oceny spetnienia warunkoéw
z art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 tej ustawy. W konsekwencji wtasciwa kwalifikacja inwestycji moze miec
kluczowe znaczenie dla tresci rozstrzygniecia."

Jakkolwiek, nawet jesli przyja¢ by, ze stanowisko odnosnie koniecznosci zastosowania zasady
dobrego sasiedztwa ma zastosowanie do wydawania decyzji o warunkach zabudowy w przedmiocie
zrédet odnawialnych powyzej okre$lonej mocy, to nie eliminuje to mozliwosci lokalizowania tych
zrodet w sytuacji gdy nie przewiduje to studium.

Niemniej, Strona twierdzi réwniez powotujac sie na tres¢ art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu sprzed nowelizacji, ze wydanie decyzji
o warunkach zabudowy w przedmiocie instalacji odnawialnego zrédta energii powyzej 150 kW jest
w ogdle dopuszczalne tylko, kiedy zostato to przewidziane w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Jednak takze i w tej materii nie sposdb zgodzi¢ sie ze Strong. Nalezy zauwazy¢, ze stosownie
do art. 9 ust. 4 u.p.z.p. ustalenia Studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP). Podkreslenia wymaga, ze studium
jest aktem o charakterze ogoélnym, gdyz wyznacza podstawowy zarys oraz kierunki
zagospodarowania gminy, natomiast uszczego6towienie zasad zagospodarowania terenu nastepuje
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Studium wigze organ planistyczny
co do ogdlnych wytycznych, zatozen polityki przestrzennej gminy i wiasnie w tym konteksScie
postanowienia planu nie moga naruszac przyjetych w studium rozwigzan planistycznych - musza
by¢ zgodne z zatozeniami studium. Jednakze, z uwagi na charakter studium (studium nie jest
aktem prawa miejscowego), nie moze stanowi¢ podstawy do wydawania decyzji administracyjnej.

Mozliwo$¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy dla elektrowni fotowoltaicznej o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW na terenie ktorym stadium nie przewiduje rozmieszczenia
takich urzadzen potwierdza aktualne orzecznictwo sadéw administracyjnych w tym Naczelnego
Sadu Administracyjnego:

1. Wyrok NSA z 11.01.2023 r., II OSK 2619/22, LEX nr 3501828;

Z art. 10 ust. 2a u.p.z.p. oraz art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. wynika jedynie to, ze urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, muszg zosta¢ rozmieszczone w studium, aby pdzniej ich dopuszczalna
lokalizacja zostata wprowadzona w planie miejscowym, o ile oczywiscie taki plan zostanie
uchwalony. Przepisy te odnoszg sie jednak do tzw. lokalnego porzadku planistycznego (studium,
plan miejscowy) i zakres ich stosowania jest ograniczony wytacznie do tych gminnych aktéw
planistycznych, a nie decyzji o warunkach zabudowy. Okolicznos¢, ze gmina w studium planuje
przeznaczy¢ dany teren pod okre$long zabudowe, nie ma zadnego znaczenia dla dopuszczalnosci
wydania warunkow zabudowy.

2. Wyrok WSA w Szczecinie z 24.11.2022 r., ITI SA/Sz 809/22, LEX nr 3454177;
Przepis art. 10 ust. 2a u.p.z.p. normuje wytacznie problematyke umieszczenia w studium zapisow
0 wyznaczeniu obszaréw, na ktorych rozmieszczane bedq urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii i nie znajduje zastosowania do instytucji warunkow zabudowy.
Studium jest bowiem aktem polityki przestrzennej o charakterze wewnetrznym, wigzgcym
wytgcznie organy gminy przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Nie wigze przy wydaniu decyzji ustalajgcej warunki zabudowy, gdyz ustalenia studium nie moggq
stanowic jej podstawy.
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3. Wyrok NSA z 29.06.2022 r., ITI OSK 1276/21, LEX nr 3390570;

.ustalenia zawarte w studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(okre$lanym mianem aktu polityki planowania przestrzennego oraz aktem kierownictwa
wewnetrznego i niebedgcym, w mys/ art. 9 ust. 5 u.p.z.p., aktem prawa miejscowego, wigzace dla
organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych zob. art. 9 ust. 4 u.p.z.p.), nie mogq
z uwagi na ich wewnetrzy charakter wigza¢ organu wydajgcego decyzje administracyjng.
Ta bowiem jest wydawana na podstawie przepisow powszechnie obowigzujgcych.

4, Wyrok WSA w Gdansku z 4.01.2023 r., II SA/Gd 701/22, LEX nr 3454079.

Brak rozmieszczenia w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy urzadzerh wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdédet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej

niz 500 kW nie wytacza a priori dopuszczalnosci ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu dla takiej inwestycji. Jest to podyktowane tym, Zze stosownie do art. 9 ust. 4 u.p.z.p.
ustalenia studium sq wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych. Jezeli
jednak studium nie jest aktem prawa miejscowego, co wynika z art. 9 ust. 5 u.p.z.p., to jego
zapisy nie sq wigzgce dla organu na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Z uwagi
na powyzsze art. 10 ust. 2 u.p.z.p., jak i art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. nie mogq stanowi¢ podstaw
normatywnych, ktére powinny by¢é uwzgledniane przy ustalaniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu.

W konsekwencji za niestuszny nalezy uznaé zarzut Strony postepowania, iz lokalizowanie instalacji
odnawialnych zrodet energii o0 mocy zainstalowanej pow. 500 kW (czy to jak twierdzi Strona 150
kW) na podstawie decyzji o warunkach zabudowy musi by¢ zgodne ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Na konicu nalezy zgodzi¢ sie ze Strong, ze celem nowelizacji wprowadzonej ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. byto m.in. zwiekszenia wtadztwa planistycznego gminy w zakresie kreowanej polityki
przestrzennej i uporzadkowanie tadu przestrzennego poprzez obowigzek wprowadzenia plandw
ogblnych. Tym niemniej, intencja ustawodawcy dopuszczajacego w okresie przejsciowym
lokalizowanie zrdodet odnawialnych w dotychczasowy sposéb, na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy byta konieczno$é nadania priorytetu rozwojowi energii odnawialnej nad uscisleniem
zasad fadu przestrzennego, uzasadniona zwiekszeniem bezpieczenstwa energetycznego,
stabilnoécig jej cen oraz korzyséciami dla klimatu, takimi jak ograniczenie odpaddéw, oszczednosé
paliw kopalnych oraz zmniejszeniem w skali globalnej emisji zanieczyszczen do atmosfery”.

W trakcie prowadzonego postepowania nie zgtoszono innych uwag, zadan i wnioskow.

Decyzje wydaje sie w trybie art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.).

W wyniku przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego, tutejszy organ
administracji publicznej ustalit, ze mozliwe jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
gdyz spetnione sg wymogi art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz:
1) przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 w zwigzku z ust. 3 tegoz artykulu ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym o tresci cyt.

,1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagar dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
2) teren ma dostep do drogi publicznej”,

nie stosuje sie do obiektdw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii.

Nie celowe jest wyznaczanie granic obszaru analizowanego na zatgczniku graficznym, bowiem
nie ma zastosowania art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.);

2) energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej - projektowana na podstawie o$wiadczenia
EOP/KW/7/2024/02/012138 z dnia 14 lutego 2024 roku wydanego przez przedsigbiorstwo
ENERGA-OPERATOR SA;

teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolne

i nielesne wynikajace z przepisdw regulujacych zasady ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz

rekultywacji i poprawiania wartosci uzytkowej gruntdw, wynikajacych z przepisow ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82), gdyz
dziatki:

a) w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji w Planie Ogoélnym Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stara Biata, ktéry utracit swa waznos$¢ na podstawie art. 87
URZAD GMINY STARYStR[ B3 austawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zlokalizowane byty
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na terenie: upraw rolnych OR/O.RP; B.PS - o dominujacej funkcji produkcyjnej
lub produkcyjno-sktadowej; C.MK - projektowanego przebiegu Centralnej Magistrali
Kolejowej Slask-Porty,

b) potozone sa na terenie oznaczonym symbolem: Tk - tereny Kkolejowe, B - tereny
mieszkaniowe, Ba - tereny przemystowe, dr - drogi, RIIIb, RIVa, RIVb, RV, RVI - grunty
orne, S-RIVa, S-RIVb, S-RV - sady, W - rowy, LIV - taki trwate, PsIV - pastwiska trwate
(pow. 0,77 ha, 0,18 ha, 3,00 ha, 0,04 ha, 0,04 ha, 2,50 ha, 0,02 ha, 0,12 ha, 0,22 ha,
0,09 ha, 0,02 ha, 0,06 ha, 0,73 ha, 2,81 ha, 0,84 ha, 0,09 ha, 0,10 ha, 1,13 ha, 11,72 ha,
0,58 ha, 0,29 ha, 0,04 ha, 3,64 ha, 0,0053 ha, 0,18 ha, 0,03 ha, 0,01 ha, 0,11 ha, 0,0029
ha, 0,04 ha, 0,05 ha, 5,35 ha, 0,01 ha, 0,12 ha, 0,37 ha, 0,01 ha, 0,25 ha, 0,0030 ha),
przy czym grunty klasy III nie objete liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji;

3) decyzje wydaje sie przy wspotdziataniu organow, ktore w zakresie swych kompetencji oceniajg

zgodnos¢ planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi. Organ uzgadniajacy dziata opierajac
sie na stosownych przepisach normujacych przedmiotowy zakres uzgodnienia, przez
co uzgodnienie jest forma wigzacego wptywu jednego organu na drugi. Zatem decyzja jest
zgodna z przepisami odrebnymi;

4) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r., poz. 273
i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktéorym mowa w art. 53
ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Na podstawie ustalen nieobowigzujgcego Planu  Ogdlnego Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Stara Biata teren objety liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji mogt by¢
przeznaczony na realizacje inwestycji celu publicznego stanowigcego zadanie rzadowe lub
samorzadowe w rozumieniu art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po dokonaniu analizy warunkdéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajacych z przepisow odrebnych oraz analizie stanu faktycznego i prawnego, a takze
po uzgodnieniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z wtasciwymi organami,
ktorymi sa:

1.

wiasciwy organ Panstwowej Inspekcji Sanitarnej - pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych, na podstawie art. 53 wust. 4 pkt 2a) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - postanowienie uzgadniajace Paristwowego Powiatowego
inspektora Sanitarnego w Ptocku z dnia 3 kwietnia 2024 r., znak sprawy:
PPIS/ZNS/452.1/97/GB/2602/2024,

Staroste Powiatu Plockiego, w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne,
na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- (niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajagcy w ustawowo przewidzianym terminie
- uzgodnienie uwaza sie za dokonane),

. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni Wioctawek,

w odniesieniu do melioracji wodnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - (niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w ustawowo przewidzianym terminie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane),

zarzadce drég (Gmina Stara Biata, Gmina Bielsk), w odniesieniu do obszaréw przylegtych
do pasa drogowego, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - (niezajecie stanowiska przez organy uzgadniajace w ustawowo przewidzianym
terminie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane),

Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego, w odniesieniu do linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym oraz gruntdw w jej sasiedztwie, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - pismo uzgadniajace z dnia 3 kwietnia 2024
r., znak sprawy: DOP-WUDI.484.368.2024.2.MP, oraz pismo Polskich Kolei Paristwowych Spétka
Akcyjna z dnia 11 kwietnia 2024 r., znak sprawy KNWa4.6512.303.2024.BK/4,

. Wojewode Mazowieckiego, w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych

realizacji inwestycji celu publicznego, o ktéorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 - w odniesieniu
do terenow przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktoére utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - (niezajecie stanowiska przez organ
uzgadniajgcy w ustawowo przewidzianym terminie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane),

Marszatka Wojewéddztwa Mazowieckiego, w zakresie zadan rzadowych albo
samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39
ust. 3 pkt 3 - w odniesieniu do terendéw przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1, na podstawie
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art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - postanowienie
uzgadniajace z dnia 2 kwietnia 2024 r., znak sprawy: OTP-U0.4500.16.2024.MZ,
a takze uwzglednieniu uwag, zastrzezen i opinii wiasciwych organdéw i stron postepowania,
ustalono, ze wniosek spetnia wymogi do wydania decyzji w przedmiocie ustalenia warunkéw
zabudowy i zagospodarowaniu terenu dla przedmiotowej inwestycji.

Zaznaczenia wymaga, ze decyzja o warunkach zabudowy jest pierwszg z kilku decyzji
wydawanych w procesie inwestycyjnym. Ma charakter wstepny i nie przesadza o prawie
do prowadzenia inwestycji oraz o tym, Ze inwestycja bedzie realizowana. Potwierdza zgodnosc
zamierzenia inwestycyjnego z przepisami prawa. Okresla jedynie, czy realizacja inwestycji
w konkretnym miejscu jest w ogdle mozliwa. Nie ustala zatem zadnych praw do tego terenu
i nie upowaznia do rozpoczecia jakichkolwiek prac budowlanych, lecz stanowi podstawe
do ubiegania sie o pozwolenie na budowe. Akt ten jest promesg uzyskania pozwolenia na budowe,
gdyz z mocy art. 55 ustawy, stosowanego poprzez art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), decyzja
o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy pozwolenie na budowe. Celem postepowania
w przedmiocie ustalenia warunkdédw zabudowy jest ocena, czy na danym terenie, dla ktérego
nie uchwalono planu miejscowego, dopuszczalna jest realizacja zamierzonej inwestycji oraz
wskazanie wszelkich warunkdéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, wynikajacych
z przepisdw prawa, z ktérych inwestor zobowigzany jest sie wywigza¢ na pozniejszym etapie
projektowania inwestycji, aby planowang inwestycje zrealizowaé (por. wyrok NSA z 15 pazdziernika
2014 roku, II OSK 840/13). Stosownie do art. 6 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawg, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz osob trzecich. Postanowienia decyzji o warunkach zabudowy dotyczace ochrony
interesdw 0sob trzecich mogg zawierac jedynie informacje dla inwestora o dziataniach niezbednych
dla ochrony uzasadnionych intereséw o0sob trzecich, nie moga zas$ zawiera¢ nakazéw kierowanych
do osbb trzecich czy tez upowaznien dla inwestora do podjecia dziatan naruszajacych interes tych
0s6b. Pamietac jednak nalezy, ze ochrona intereséw 0séb trzecich w tym postepowaniu nie moze
by¢ oceniana tak szeroko, jak w kolejnym postepowaniu inwestycyjnym z zakresu prawa
budowlanego. Majac na uwadze szczegdlny charakter decyzji o warunkach zabudowy stwierdzi¢
nalezy, ze nie mozna upatrywad naruszenia przepisébw i tym samym naruszenia intereséw oséb
trzecich, wskazujac na ucigzliwosci, jakie beda wigzaty sie z planowanym przedsiewzieciem.
Badanie, czy planowana inwestycja wptynie np. na poziom hatasu bedacego nastepstwem
wprowadzenia ww. funkcji, wykracza poza materie postepowania o ustalenie warunkéw zabudowy
i jest mozliwe dopiero na etapie ewentualnego postepowania w przedmiocie udzielenia pozwolenia
na budowe, wydawane przez Staroste Ptockiego. Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy nie
wptywajg na ocene, czy planowana inwestycja bedzie ucigzliwa dla sasiadow i otoczenia. Decyzja
ta okresla jedynie, czy dana inwestycja jest w danym miejscu mozliwa i jesli tak - jakie warunki
i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy sa dopuszczalne. Na etapie postepowania
w przedmiocie warunkow zabudowy ochrona intereséw osob trzecich jest ograniczona i nie moze
by¢ rozciggana na okolicznosci zwigzane ze zgodnoscig z przepisami prawa budowlanego. Kwestie
dotyczace wptywu planowanej inwestycji na nieruchomosci sasiednie i jej zgodnosci z warunkami
techniczno-budowlanymi sa rozstrzygane w odrebnym postepowaniu w przedmiocie udzielenia
pozwolenia na budowe, zatem nie mieszczg sie w granicach postepowania dotyczacego ustalenia
warunkow zabudowy.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie uzaleznia ustalenia warunkow
zabudowy dla planowanego zamierzenia od wyrazenia zgody stron postepowania. Zaden
z przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie uzaleznia mozliwosci
zabudowy od zgody, czy akceptacji wiascicieli czy mieszkancow sasiednich gruntéw. Innymi stowy,
sprzeciw spoteczny okolicznych mieszkancoéw towarzyszacy zabudowie nie moze blokowac planéw
inwestycyjnych, gdy spetnione sg wszystkie niezbedne przestanki warunkujgce zabudowe. Wydanie
decyzji o warunkach zabudowy nie jest uzaleznione od wyrazenia zgody przez innych wiascicieli,
gdyz decyzja taka nie rodzi zadnych praw do terenu (wyrok WSA w' Krakowie z dnia 17 listopada
2011 roku, sygn. Akt II SA/Kr 1433/10).

W dniu 6 maja 2024 roku, tutejszy Urzad dziatajac na podstawie art. 9, art. 10 § 1, art. 73
§ 1 w zwigzku z art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego zawiadomit strony o uzgodnieniu projektu decyzji o warunkach zabudowy przez
organy wymienione w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jednoczesnie w dniu 6 maja 2024 roku zawiadomiono strony postepowania poprzez obwieszczenie
zamieszczone w Biuletynie informacji publicznej i na tablicy ogtoszen tutejszego Urzedu Gminy oraz
na tablicy ogtoszen sottysa wsi Nowe Proboszczewice (data wywieszenia 8 maja 2024 r.)
o mozliwosci zapoznania z aktami sprawy przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy.
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W wyznaczonym w obwieszczeniu terminie nie zgtoszono uwag, zadan i innych wnioskow.

Zgodnie z powyzszymi ustaleniami okolicznosci faktycznych i prawnych, nie mozna

odmoéwié ustalenia warunkéw zabudowy, w zwiazku z tym, orzeczono, jak w sentencji.

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11

~—

POUCZENIE

Roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,
z zastrzezeniem art. 29-31 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 725).

Niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq o warunkach zabudowy.

Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce,

3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

4) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, przy
czym przepisu nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,
uptynat termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit budowe,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja niniejsza
moze skutkowac zmiang wartosci nieruchomosci.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Ptocku za moim
posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, CcO o0Oznacza,
iz decyzja podlega wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego.

Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisdw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sie to do przyspieszenia postgpowania, organ odwotawczy
moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonych czynnosci postepowania wyjasniajacego organowi, ktéry
wydat decyzje.

Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity
na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania,
zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktérej mowa w art. 51 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory
wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, zadanie wymierzenia tej kary. Zadanie
wniesione po terminie pozostawia sie bez rozpoznania.

Pobrano optate skarbowg w wysokosci 598,00 zt zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie

ska

rbowej (Dz. U. z 2023 r., poz. 2111).

Zataczniki:

1. Wyniki analizy - zatacznik Nr 1 (cz. tekstowa) oraz zatgczniki graficzne Nr 2 i 3
2. Czes¢ graficzna sporzadzona na mapach w skali 1: 1000 - zataczniki Nr 2 i 3
Otrzymuja:

1. Energa Green Development Sp. z 0.0. - petnomocnik P. Krzysztof Kedzierski

2
3
4
5
6.
7
8
9
1

0.

. Starosta Ptocki

. Elewarr-Sp. z 0.0., Oddziat Spétki w Nowych Proboszczewicach
. Neoinvest Zamachowski, Blady Sp. j. z siedziba w Ptocku

. Mirol Sp. z 0.0. z siedzibg w Ogorzelicach

. Polskie Koleje Panstwowe S.A.
. P. Krzysztof Grabarczyk
. P. Danuta Grabarczyk

Modular System Sp. z o.0.

P. Stanistaw Kopczynski




11. P. Wiestaw Linowski

12. P. Aleksandra Linowska
13. P. Zbigniew Kleniewski
14. P. Elzbieta Kleniewska
15. Gmina Bielsk

16. P. Agnieszka Balczerska
17. P. Zbigniew Adamkowski
18. P. Janusz Goszczynski
19. P. Hanna Goszczyriska
20. Gmina Stara Biata

21. Woéjt Gminy Stara Biata - aa.

adresy stron postepowania w aktach sprawy

Projekt decyzji sporzadzita: mgr inz. Anna Grzelak-Cylinska
na podst. art. 60 ust. 4 w zw. z art. 5 ust. 5 u.p.z.p

Cope, Gy
URZAD GM%Y%ARA BIALA

09-411 Biata, ul. Jana Kazimierza 1
pow. ptocki, woj. mazowieckie




wWwoJT
GMINY STARA BIALA
ul. Jana Kazimierza 1
09-411 Biata

ZALACZNIK NR 1 DO DECYZJI NR 22/2024 O WARUNKACH ZABUDOWY dla inwestycji p.n.:

budowa elektrowni fotowoltaicznej PV Stara Biata o mocy do 25 MW wraz
z infrastruktura towarzyszaca, przewidzianej do realizacji na dziatkach oznaczonych
ewid. nr: 10/10, 11/9, 10/13, 601, 603, 11/12, 174/1, 124/6, 14/7, 14/5, 14/6, 14/8,
14/11, 14/12, 13/8, 13/7, 13/10, 13/11, 12/1, 12/4,124/3, 125, 11/11, 12/3, 13/12,
124/4, 11/6, 11/7, 10/5, 169, 143, 10/8, 639, 10/11, 10/9, 640, 10/12, 174/2, obreb
Proboszczewice Nowe, gmina Stara Biata, powiat ptocki, wojewodztwo mazowieckie.

ANALIZA, WYNIKI ANALIZY FUNKCII ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1-6 USTAWY
Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

I. Mozliwe jest ustalenie warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
dla przedmiotowej inwestycji, poniewaz sg spetnione warunki okreslone w art. 61 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 w zwigzku z ust. 3 tegoz artykulu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym o tresci cyt.

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy
na okreslenie wymagar dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej”,

nie stosuje sie do obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrodtach energii. Nie celowe jest wyznaczanie granic obszaru analizowanego
na zataczniku graficznym, bowiem nie ma zastosowania art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977 z pézn. zm.);

2) energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej - projektowana na podstawie oswiadczenia
EOP/KW/7/2024/02/012138 z dnia 14 lutego 2024 roku wydanego przez przedsiebiorstwo
ENERGA-OPERATOR SA;

3) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i leSnych na cele nierolne
i niele$ne wynikajace z przepiséw regulujacych zasady ochrony gruntéw rolnych i le$nych oraz
rekultywacji i poprawiania wartosci uzytkowej gruntdw, wynikajacych z przepiséw ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82);

4) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

5) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a. w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktoérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r., poz. 273
i 1846 oraz z 2023 r., poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b. strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53
ust. 5e pkt 2,

c. strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

II. Parametry i cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)  powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu do 33,0000 ha;

2)  w skiad elektrowni fotowoltaicznej wejda m.in.:
- konstrukcje wsporcze wraz z panelami fotowoltaicznymi o mocy powyzej 400Wp, wysokosci
do 5,0 m,
- kontenerowa stacja transformatorowa (do 15 szt.) o szerokosci do 10,0 m, dtugosci
do 10,0 m, wysokosci do 5,0 m,
- inwertery,
- kanalizacje teletechniczne, linie elektroenergetyczne, linie optotelekomunikacyjne,
drogi wewnetrzne i place manewrowe z miejscami parkingowymi, ogrodzenie,
Niezbedna infrastruktura techniczna (m.in. os$wietlenie terenu, instalacja odgromowa
i uziemiajaca, CCTV),
- magazyn energii (do 15 szt.) o szerokosci do 5,0 m, dtugosci do 20,0m, wysokosci
do5,0m,
- podziemne linie elektroenergetyczne, infrastruktura telekomunikacyjna,
- inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowa i eksploatacjg instalacji
fotowoltaicznej.

Z upowaznienia Woéjta Gminy Stara Biata
/petnomocnictwo z 2024 roku/
mgr inz. Anna Grzelak-Cylifiska

G}(\w szlw\@




KLAUZULA INFORMACYINA dot. przetwarzania danych osobowych

Szanowni Panstwo,

realizujac obowigzek wynikajacy z art 13, 14 i 15 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE - zwanego RODO uprzejmie informuje, ze:

1) Administratorem Panstwa danych osobowych jest Wojt Gminy Stara Biata, ul. Jana Kazimierza 1,
09-411 Biata.

2) Inspektorem Ochrony Danych w Urzedzie Gminy Stara Biata jest Pani Magdalena tabedzka,
adres e-mail: iod@starabiala.pl

W Urzedzie Gminy Stara Biata Panistwa dane osobowe przetwarza sie na podstawie obowigzujacych
przepiséw prawa, zawartych umow oraz na podstawie udzielonej zgody w celu:

1) wypetnienia cigzacych na Administratorze obowigzkéw prawnych;

2) realizacji umdw, ktdérych strong jest Gmina badz Urzad;

3) w pozostatych przypadkach Panstwa dane osobowe przetwarzane sg wytacznie na podstawie
wczesniej, dobrowolnie udzielonej zgody w zakresie i celu okreslonym w tresci zgody. W pewnych
sytuacjach niepodanie danych w zakresie wymaganym przez Administratora moze skutkowac
niemoznoscig realizacji ustugi.

Panstwa dane osobowe moga zosta¢ udostepnione:

1) organom wiadzy publicznej oraz podmiotom wykonujgcym zadania publiczne lub dziatajace
na zlecenie organéw wtadzy publicznej, w zakresie i w celach, ktére wynikajg z przepiséw
powszechnie obowigzujacego prawa;

2) innym podmiotom, ktére na podstawie stosownych umoéw przetwarzajg dane osobowe ktorych
Administratorem jest Wojt Gminy Stara Biata.

Panstwa dane osobowe moga by¢ przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, natomiast nie beda
one profilowane oraz przekazywane do panstw trzecich.

Okres przechowywania danych osobowych okresla rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia
18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazéw akt oraz
instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow zaktadowych, chyba, ze przepisy
ustaw stanowig inaczej, z wytaczeniem:

1) nagran rozmoéw telefonicznych i zapisow formularzy kontaktowych obstugiwanych przez
Urzad Gminy Stara Biata - do chwili catkowitego zapisu dysku twardego na ktoérym zapisywane
sq nagrania;

2) nagran z monitoringu wizyjnego budynku - do chwili catkowitego zapisu dysku twardego
na ktérym zapisywane sg nagrania.

Przystuguje Panstwu prawo dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia,
przenoszenia, ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych
osobowych, a takze prawo do cofniecia wczesniej udzielonej zgody.

Jezeli uznacie Panstwo, ze dane osobowe, ktérych Administratorem jest Wojt Gminy Stara Biata
sq przetwarzane niezgodnie z prawem mozecie Panstwo wnies¢ skarge do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych.
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