Wojt Gminy Stara Biata

ul. Jana Kazimierza 1, 09-411 Biata, powiat ptocki, woj. mazowieckie
tel.: 24 366-87-10, fax: 24 365-61-65, e-mail: gmina@starabiala.pl, www.starabiala.pl

Biata, 24.05.2024 r.

ZAPYTANIE O WSTEPNA KALKULACJE KOSZTOW
WYNAGRODZENIA

w celu zbadania oferty rynkowej oraz ustalenia szacunkowej warto$ci zamowienia
Gmina Stara Biala zwraca sie¢ z prosbg o informacje dotyczaca szacunkowych kosztow
sporzadzenia Planu ogélnego Gminy Stara Biala - zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r.

poz. 977 z p6zn. zm.), ktore weszly w zycie w dniu 24 wrzesnia 2023 r

l. Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie planu ogblnego Gminy Stara Biata wraz z innymi
niezbednymi dokumentami, zgodnie z zasadami wspolczesnej wiedzy urbanistycznej
obowigzujacymi przepisami prawa, w tym w szczegolnosci:

— ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.);

— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758);

— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U.
z 2024 r. poz. 729);

— ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania
na srodowisko (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.);

— uchwatg Nr 476/L11/24 Rady Gminy Stara Biata z dnia 27 marca 2024 r.
WS. przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Stara Biata;

— uchwalg Nr 489/LIIl/24 Rady Gminy Stara Biata z dnia 24 kwietnia 2024 r.
ws. aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata;

— innymi przepisami wynikajacymi z odpowiednich aktow prawnych, majacych
odniesienie do przedmiotu zlecenia, m. in. dotyczacymi ochrony $rodowiska, ochrony
zabytkow, prawa wodnego, ochrony gruntow rolnych i lesSnych, drog;

— z uwzglednieniem uwag zgtaszanych przez Zamawiajacego w trakcie realizacji umowy
i aktualnego orzecznictwa sadowego dotyczacego zagospodarowania przestrzennego.



1. Ogolna charakterystyka Gminy Stara Biala

Gmina Stara Biata, powiat ptocki, woj. mazowieckie, pow. 111 km?2.
Liczba mieszkancow wg stanu na dzien 31.12.2024 r. — 11 635.

Dominujagcym typem zabudowy jest zabudowa zagrodowa oraz (wystepujaca gléwnie
we wsiach zlokalizowanych w poblizu miasta Ptocka oraz w Brwilnie, Ludwikowie i Nowych
Proboszczewicach) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ws$rdod ktorej wystepuja
pojedyncze obiekty uslugowe oraz obiekty produkcyjno-sktadowe (cze$¢ z nich zwigzana
Z produkcja rolniczg). Zabudowa zagrodowa =zastgpowana jest stopniowo zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa. Ponadto w strukturze Gminy mozna wyrdzni¢ obszar,
ktorego sposob zagospodarowania jest silnie uwarunkowany sasiedztwem zlokalizowanego
w Plocku zakladu rafineryjnego ORLEN. Jest on zarowno zrodiem ucigzliwosci
jak 1 generatorem rozwoju zabudowy w jego sasiedztwie — bezposrednio przy granicy
z zakladem petrochemii ORLEN S.A., wyksztalcily si¢ pasma zabudowy o charakterze
produkcyjnym, sktadowym, magazynowym i ustugowym.

1. Szczegolowy Opis Przedmiotu Zamowienia

Zakres czynnosci do wykonania lezacy po stronie wykonawcy w odniesieniu
do sporzadzenia planu ogélnego obejmuje:

— dokonanie oceny stanu istniejacego zagospodarowania;

— przygotowanie merytoryczne dokumentow formalno-prawnych wynikajacych z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— przygotowanie materialow, zawiadomien i pism w celu uzyskania opinii i uzgodnien,
wedlug rozdzielnika wskazanego przez wykonawce, a takze analiza i opracowanie
wykazu uzyskanych uzgodnien 1 opinii;

— wprowadzenie ewentualnych zmian wynikajacych z uzgodnien, powtorzenie procedury
w niezbednym zakresie (jesli bedzie to konieczne), a w razie potrzeby przygotowanie
tresci zazalen na postanowienia;

— sporzadzenie wykazu oraz propozycji rozpatrzenia wnioskow wraz z uzasadnieniem
sktadanych do projektu planu ogodlnego w zwigzku z art. 13i ust. 3 pkt 1) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— przygotowanie (w porozumieniu z zamawiajagcym) dokumentow, pism, ankiet,
geoankiet na potrzeby przeprowadzenia konsultacji spotecznych;

— zamieszczenie w prasie stosownych ogloszen i1 ponoszenia kosztow publikacji
prasowych;

— prezentacja projektu planu i czynne uczestnictwo w konsultacjach spotecznych na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie (w tym udzielanie wyjasnien ustnych i pisemnych),
a takze w przypadku zaistnienia takiej potrzeby uczestnictwo podczas posiedzen
gminnej komisji urbanistyczno - architektonicznej oraz w spotkaniach z udziatem
radnych (komisjach rady gminy oraz sesjach);

— sporzadzenie raportu podsumowujacego przebieg konsultacji  spotecznych,
zawierajacego W szczegdlno$ci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja



ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokotéw z czynno$ci przeprowadzonych
w ramach konsultacji;
wprowadzanie korekt do projektu planu w zwigzku z uzyskanymi opiniami,
dokonanymi uzgodnieniami, przeprowadzonymi konsultacjami oraz w wyniku potrzeb
1 uwag zglaszanych przez zamawiajgcego (do chwili uchwalenia planu ogdlnego przez
Rade Gminy);
prowadzenie na kazdym etapie realizacji przedmiotu zamodwienia konsultacji
z zamawiajacym oraz uzyskiwanie akceptacji zamawiajacego dla przyjetych rozwigzan
po zakonczeniu kazdego z etapdw prac planistycznych;
sporzadzenie projektu planu ogélnego (czes$¢ tekstowa i rysunkowa) wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko;
sporzadzenie uzasadnienia planu zgodnie z art. 13h ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzenie opracowania ekofizjograficzngo na potrzeby opracowania planu ogolnego
zgodnie z przepisami art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 54);
opracowanie danych przestrzennych do planu zgodnie z art. 67a ustawy (na ré6znych
etapach opracowania planu);
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, w tym:
e uzyskanie uzgodnienia zakresu i stopnia szczegétowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na Srodowisko;
e sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko projektu planu ogdlnego
Gminy Stara Biala zawierajacej podpisane o§wiadczenie autora, o ktorym mowa
W Ww. ustawie;
e sporzadzenie uzasadnienia wraz z podsumowaniem, o ktéorych mowa w
przepisach ww. ustawy;
przygotowanie dokumentacji prac planistycznych o ktorej mowa w §7 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758);
uzupelnianie (zmiany) opracowania stanowigcego przedmiot zamowienia o niezbedne
czynno$ci merytoryczne i formalne majace na celu dostosowanie opracowania
do przepisOw obowigzujacych na dzien zakonczenia realizacji przedmiotu zamowienia
(o ile w trakcie realizacji przedmiotu zamowienia wystapi zmiana prawa);
przygotowanie oprocz ww. dokumentow innych dokumentow, ktorych potrzeba wytoni
si¢ w trakcie opracowywania przedmiotu zamowienia. Wszelkie prace projektowe lub
czynno$ci nieopisane powyzej, a wynikajace z procedur okreslonych w ustawach oraz
przepisach szczegdlnych, niezbgdne do wiasciwego i kompletnego opracowania
zamoOwienia wykonawca bedzie zobowigzany wykona¢ w ramach przedmiotu
zamoOwienia, przystugujacego wynagrodzenia z uwzglednieniem terminu wykonania
okreslonego w umowie;
przygotowanie projektu uchwaly z zalgcznikami i udzial w sesji Rady Gminy
uchwalajacej plan og6lny;



— udzial w czynnosciach niezbednych do ewentualnego doprowadzenia do zgodnos$ci
projektu planu ogdlnego z przepisami prawa w sytuacji stwierdzenia niewaznosSci
uchwaly przez Wojewode - w ramach ewentualnego postepowania nadzorczego
wykonawca zobowigzany bedzie do:

e cdycji opracowan na potrzeby postepowania nadzorczego oraz udziatu
w czynno$ciach niezbednych do ewentualnego doprowadzenia planu ogolnego
do zgodnosci z przepisami prawa,

e wspOlpracy w przygotowaniu odpowiedzi na pisma Wojewody zwigzane
Z postepowaniem,;

e uzupelnienia i/lub wusunigcia wskazanych wuchybien, albo ponownego,
nieodptatnego wykonania przedmiotu zamowienia w zakresie niezbednym
do usnigcia stwierdzonych nieprawidtowosci;

— ustosunkowanie si¢ do skarg wniesionych do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego
i Naczelnego Sadu Administracyjnego (o ile takie skargi zostang wniesione).

2. Oprocz powyzszego do sporzadzonego planu wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢
baz¢ metadanych opracowana zgodnie z dyrektywa 2007/2/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 14 marca 2007 r. ustanawiajaca infrastrukture informacji
przestrzennej] we Wspolnocie Europejskiej (INSPIRE) — Dz.U.UE.L.2007.108.1
oraz ustawg z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 214). Dane przestrzenne skladajace si¢ na tre§¢ rysunku planu (dane
wektorowe 1 rastrowe) winny zosta¢ przekazane na no$niku elektronicznym (ptyta
CD/DVD, dysk wymienny na ztagcze USB) w postaci:

— plikow w formacie SHP dla danych wektorowych, plikow w formacie GeoTIFF
dla danych rastrowych oraz plikow w innych formatach dla danych przestrzennych,
ktorych nie mozna sporzadzi¢ w formatach SHP lub GeoTIFF lub dla danych tych
stosuje
si¢ powszechnie inny format. Pliki te winny by¢ logicznie uporzadkowane i nazwane,

— plikéw zawierajacych projekt opracowania planu ogolnego, na ktére sktadajg si¢ zgodne
z wersjg papierowa 1 elektroniczng rysunku, odpowiednio uporzadkowane
1 wysSwietlone tresci mapy (dane przestrzenne zgromadzone w warstwach
tematycznych),

— plikéw wytworzonych zgodnie ze strukturg 1 w standardach wymaganych na potrzeby
importu 1 eksportu dokumentéw w ramach zaproponowanego modutu pozwalajacego
na wydawanie wypisow, wyrysow 1 innych niezbednych informacji z planu ogdlnego;

— opracowanie planu ogdlnego w postaci cyfrowej wedlug wytycznych firmy GIAP
Sp. z 0. o. (platforma z ktérej korzysta zamawiajacy).

3. Wykonawca przekaze zamawiajacemu przedmiot zaméwienia w nastepujacej formie:

— plan ogdlny sporzadzony w formie cyfrowej w postaci pliku GML na elektronicznym
no$niku danych (ptyta CD/DVD) — w 1 egz., ktéry stanowi¢ bedzie zatacznik
do uchwaty Rady Gminy Stara Biala w sprawie uchwalenia planu ogdlnego, przy czym
projekt uchwaty wraz z zalacznikiem musi by¢ utworzony przy uzyciu programu
,Edytor Aktow Prawnych XML Legislator” i zapisany w formacie zipx.;

— uzasadnienie do uchwaty:

e czeS¢ tekstowa:



- w wersji papierowej — wydruk w 3 egz.,

- w wersji elektronicznej (na ptycie CD/DVD w 1 egz.) z edytowalnym zapisem

plikow w formacie ODT oraz w formacie PDF;

cze$¢ graficzna:

- W wersji papierowej — wydruk w 3 egz.;

- w wersji elektronicznej (na ptycie CD/DVD w 1 egz.) z edytowalnym zapisem
plikow tekstowych w formacie ODT oraz w formacie PDF i plikow graficznych
w zapisie cyfrowym zawierajagcym zgeoreferowane do uktadu PUWG 2000 pas
7 warstwy tematyczne przedstawiajgce problematyke opracowania, w formacie
*shp. Zapis cyfrowy zawiera¢ musi plik *mxd lub QGZ nadajacy mu
symbologi¢ tozsamg z wersjg analogowa opracowania;

— prognoza oddziatywania na srodowisko:

w wersji papierowej — wydruk w 3 egz.;

w wersji elektronicznej (na ptycie CD/DVD w 1 egz.) z edytowalnym zapisem
plikow tekstowych w formacie ODT oraz w formacie PDF i plikow graficznych
w zapisie cyfrowym zawierajacym zgeoreferowane do uktadu PUWG 2000 pas
7 warstwy tematyczne przedstawiajace problematyke opracowania, w formacie
*shp. Zapis cyfrowy zawiera¢ musi plik *mxd lub QGZ nadajacy mu
symbologi¢ tozsamg z wersja analogowa opracowania;

— opracowanie ekofizjograficzne:

cze¢$¢ kartograficzna:

- W wersji papierowej — wydruk w 3 egz.;

- w wersji elektronicznej (na ptycie CD/DVD w 1 egz.) z edytowalnym zapisem

plikow tekstowych w formacie ODT oraz w formacie PDF 1 plikow graficznych

w zapisie cyfrowym zawierajagcym zgeoreferowane do uktadu PUWG 2000 pas

7 warstwy tematyczne przedstawiajace problematyke opracowania, w formacie

*shp. Zapis cyfrowy zawiera¢ musi plik *mxd lub QGZ nadajacy

mu symbologi¢ tozsamg z wersja analogowa opracowania;

cze$¢ opisowa:

- w wersji papierowej — wydruk w 3 egz.,

- w wersji elektronicznej (na ptycie CD/DVD w 1 egz.) z edytowalnym zapisem
plikow w formacie ODT oraz w formacie PDF;

— wersja cyfrowa planéw miejscowych na elektronicznym nosniku danych (ptyta

4.

V.

CD/DVD) —w 1 egz. W formacie *shp. zgeoreferowane do uktadu PUWG 2000 pas 7.
W ramach wynagrodzenia wykonawca dokona przeniesienia na Zamawiajgcego
majatkowych praw autorskich do wszystkich materialow wytworzonych w ramach

realizacji przedmiotu zamoéwienia.

Pozostale informacije

Wykonawca otrzyma od Zamawiajacego dokumenty planistyczne bedace w jego
posiadaniu niezb¢dne do wykonania zadania.

Termin wykonania zaméwienia: do 30.11.2025 r., przy czym za termin koncowego
odbioru przyjmuje si¢ date wejscia w zycie uchwaty opublikowanej w Dzienniku




Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego, do ktorej Wojewoda nie wydat
rozstrzygnigcia nadzorczego.

Termin zlozenia oferty szacunkowej: do 03.06.2024 r.

Forma zlozenia oferty szacunkowej: cen¢ ofertowa netto oraz brutto nalezy przestaé
do ww. terminu na adres e-mail: a.fabirkiewicz@starabiala.pl wpisujac w tytule
wiadomosci: ,,cena — Plan ogdlny Gminy Stara Biata”.

Niniejsze zapytanie 0 cene nie stanowi zaproszenia do skladania ofert
w rozumieniu art. 66 Kodeksu cywilnego, tym samym nie zobowiazuje
zamawiajacego do zawarcia umowy, czy tez udzielenia zamowienia i nie stanowi
cze$ci procedury udzielania zamowienia publicznego realizowanego na podstawie
ustawy - Prawo zamoéwien publicznych.
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