ZARZADZENIE NR 72.2025
WOJTA GMINY STARA BIALA

z dnia 31 lipca 2025 r.

w sprawie ogloszenia pierwszego ustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci
stanowiacej wlasno$¢ Gminy Stara Biala, poloZonej w miejscowosci Maszewo Duze,
powolania komisji przetargowej oraz przyjecia regulaminu przetargu.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i 1881) oraz § 3, § 6, § 8, § 13 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(Dz.U. z 2021 r. poz. 2213) zarzadza sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ogtlasza si¢ pierwszy ustny przetarg nicograniczony na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢
Gminy Stara Biata.

2. Pelna tres$¢ ogloszenia stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. 1. Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywiesznie na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzgdu Gminy Stara Biata oraz publikacje na stronie internetowej www.starabiala.pl i w Biuletynie
Informacji Publicznej www. bipstarabiala.pl. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w prasie codziennej
ogolnokrajowe;.

§ 3. Do przeprowadzenia przetargu powotuje si¢ komisje przetargowa w sktadzie:

1. Jacek Antczak - przewodniczacy

2. Anna Kikolska - cztonek

3. Joanna Turalska - cztonek

4. Monika Szpiek - cztonek

5. Aleksandra Koztowska - cztonek

§ 4. Zatwierdza si¢ regulamin przetargu ustnego nieograniczonego - zalacznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.
§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Biata.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w Zzycie z dniem podpisania.

Wojt

Stawomir Wawrzynski
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Zatacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 72.2025
Wojta Gminy Stara Biata
z dnia 31 lipca 2025 r.

Ogloszenie o przetargu ustnym nieograniczonym
Wojt Gminy Stara Biata dziatajac na podstawie art. 38 ust. 112 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 z pézn. zm.)
oglasza pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej, stanowigcej wlasno$¢ Gminy Stara Biata

1. Oznaczenie nieruchomosci

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana potozona w m. Maszewo Duze, oznaczona w ewidencji
gruntow jako dziatka nr ewidencyjny 373/3 o pow. 0,8460 ha wpisana w ksiedze wieczystej
PL1P/00091761/1.

2. Opis nieruchomosci

Przeznaczona do sprzedazy dziatka zlokalizowana jest w terenie z dogodnym dostgpem do urzadzen
infrastruktury technicznej: energia elektryczna, woda, kanalizacja sanitarna, sie¢ telekomunikacyjna.
Sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nowopowstajacy obiekt
przedszkola 1 ztobka oraz tereny zielone. W niewielkiej odlegtosci znajduje si¢ szkota podstawowa
oraz hala sportowa.

3. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru wsi Maszewo Duze oraz czeSci wsi Mankowo gminy Stara Biata, zatwierdzonym Uchwatg
Nr 261/XXVI11/02 Rady Gminy Stara Biata z dnia 20 czerwca 2002 r. Zgodnie z ustaleniami planu
nieruchomos¢ potozona jest na terenach przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng o niskiej intensywnosci
i jednorodzinng dla r6znych form, realizacji, w tym rowniez dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.
Szczegdlowe informacje odnosnie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna
uzyska¢ w Urzedzie Gminy Stara Biala w Referacie Inwestycji i Rozwoju pokoj nr 2, telefon 24 366 87 24
oraz na stronie internetowej https://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_stara_biala.

4. Brak obciazen i zobowigzan dla zbywanej nieruchomosci.

5. Cena wywolawcza do pierwszego przetargu wynosi: 1 090 000,00 zl. (stownie: jeden milion
dziewigcdziesiat tysiecy ztotych) netto.
Sprzedaz opisanej nieruchomosci podlega opodatkowaniu podatkiem VAT w stawce 23%.

6. Termin i miejsce przetargu:
w dniu 8 pazdziernika 2025 r. 0 godzinie 12.00 w siedzibie Urzedu Gminy Stara Biata w Biale;j,
ul. Jana Kazimierza 1.

7. Wysokos$é, forma, termin i miejsce wniesienia wadium
. Wysoko$¢ wadium wynosi 100 000,00 zt (stownie: sto tysiecy ztotych).
. Osoba przystepujaca do przetargu winna wplaci¢ wadium w pieniadzu na konto bankowe
Nr 03 9038 0004 0000 0013 2000 0040 prowadzone przez Bank Spotdzielczy w Starej Biatej.
Za dzien wplaty uznaje si¢ dzien wplywu nalezno$ci na ww. rachunek bankowy.
Ostateczna data wptywu wadium na konto urzedu to w dniu 2 pazdziernika 2025 r.
Dowdd wptaty wadium winien wskazywac jednoznacznie, za kogo wptacono wadium i tym samym, kto jest
uprawniony do wzigcia udzialu w przetargu na zbycie danej nieruchomosci oraz wskazywaé nieruchomose,
ktorej wplata dotyczy.

8. Skutek uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci
Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, Wéjt Gminy Stara Biata moze odstapi¢ od zawarcia umowy,
a wptacone wadium nie podlega zwrotOWi.
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Zatacznik Nr 2 do zarzadzenia Nr 72.2025
Wojta Gminy Stara Biata
z dnia 31 lipca 2025 r.

Regulamin przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz niezabudowanej nieruchomosci
gruntowej w Gminie Stara Biala

I. Postanowienia ogdlne

. Regulamin okresla zasady przeprowadzenia przetargdw na sprzedaz niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych.
. Przetargi przeprowadza si¢ w formie przetargéw ustnych nieograniczonych. Celem przetargu jest uzyskanie

najwyzszej ceny.
I1. Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 z pézn. zm.).
. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania

przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. 2021 poz. 2213).

. Uchwata 396/X1.V/23 z dnia 24 sierpnia 2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargowej

nieruchomosci gruntowej, potozonej w miejscowosci Maszewo Duze, gmina Stara Biala.

I11. Przedmiot przetargu

. Szczegdlowy opis przedmiotu przetargu oraz cena wywotawcza zostala podana do publicznej wiadomosci w

ogloszeniu o przetargu, z trescia ktorego osoba zainteresowana przystapieniem do przetargu powinna si¢
zapoznac.

. Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie

Urzedu Gminy oraz publikacje na stronach internetowych www.starabiala.pl i https://bip.starabiala.pl//.

. Wyciag z ogloszenia o przetargu zamieszcza si¢ w prasie.

IV. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu
W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne niebgedace osobami
prawnymi, ktorym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna, ktore wptacg wadium w okreslonej formie, wysokosci i
W wyznaczonym terminie, na wskazany w ogtoszeniu o przetargu numer konta z doktadnym opisem przedmiotu
przetargu oraz wptacajacego.
Uczestnik przetargu zobowigzany jest do przedtozenia Komisji Przetargowej oryginalu dowodu wniesienia
wadium przed otwarciem przetargu.

. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia poinformowania o

zamknieciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym przelewem na
wskazane konto, z wyjatkiem wadium wniesionego przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat.

. Whniesione wadium petni funkcje kaucji gwarancyjnej. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory

wygral przetarg nie podlega zwrotowi i zalicza si¢ je na poczet ceny.

. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej oraz osoby bliskie tym

osobom, a takze osoby, ktore pozostajg z cztonkami Komisji Przetargowej w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci cztonka Komisji.

. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24.03.1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z

2017 r., poz. 2278) nabycie przez cudzoziemca prawa wlasno$ci nieruchomosci potozonych w Polsce wymaga
zezwolenia ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych. Z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w art. 8
ust. 1, 2, 2a, oraz 2b ustawy.

. Przetarg moze by¢ odwotany przez Wojta Gminy Stara Biala z waznych powodow. Informacje¢ o odwotaniu

przetargu niezwlocznie podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez jej wywieszenie w siedzibie Urzedu Gminy
Stara Biata oraz publikacje¢ na stronie internetowej www.starabiala.pl i https://bip.starabiala.pl//.

. Ponadto informacj¢ o odwotaniu przetargu zamieszcza si¢ w prasie. W informacji podaje si¢ takze przyczyne

odwotania przetargu.
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V. Komisja Przetargowa
1. Czynnos$ci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa wyznaczona przez Wojta
Gminy Stara Biata, w sktad ktorej wchodzi nie mniej niz 3 i nie wigcej niz 7 osob.
2. Komisja Przetargowa dziala na podstawie obowigzujacych przepisow prawa oraz niniejszego Regulaminu
Przetargu.

VI. Przetarg

1. Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu podanym w ogloszeniu o przetargu.

2. Przed rozpoczeciem przetargu kazdy z jego uczestnikow jest zobowigzany przedtozyé cztonkom Komisji
Przetargowej aktualny dokument stwierdzajacy tozsamos¢.

3. W przypadku uczestnictwa w przetargu pelnomocnika reprezentujacego osobe¢ fizyczng niezbedne jest okazanie
pelnomocnictwa z podpisem poswiadczonym notarialnie upowazniajacego do dzialania na kazdym etapie
postgpowania przetargowego.

4. W przypadku uczestnictwa w przetargu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej niebedacej osobg prawna,
ktorej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawna, nalezy przedtozy¢ aktualny odpis z wlasciwego dla danego podmiotu
rejestru z datag wystawienia nie pozniejszg jednak niz miesiagc przed wyznaczonym terminem przeprowadzenia
przetargu. W przypadku reprezentowania osoby prawnej przez petnomocnika, oprocz aktualnego wypisu,
przedtozy¢ nalezy Komisji Przetargowej petnomocnictwo w formie aktu notarialnego upowazniajacego do
dzialania na kazdym etapie postepowania przetargowego.

5. Komisja Przetargowa, po uprzedniej weryfikacji, dopuszcza do udzialu w przetargu tylko tych uczestnikow,
ktérzy wniesli wadium w terminie i formie przewidzianej w ogloszeniu o przetargu.

6. Uczestnik danego przetargu, ktory spozni si¢ na otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony do licytacji.

. Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji Przetargowe;.

8. Przewodniczacy Komisji Przetargowej przekazuje uczestnikom informacje, o ktorych mowa w § 14
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci, a takze informacje o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia
umowy oraz podaje do wiadomos$ci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy 0séb, ktore wptacity wadium i zostaty
dopuszczone do przetargu.

9. Przewodniczacy Komisji Przetargowej moze usung¢ z sali, po uprzednim przywotaniu do porzadku, osoby
zachowujace si¢ w sposob naruszajacy porzadek. Na sali obowiazuje zakaz korzystania z telefonow
komoérkowych.

10. O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1%
ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesiatek ztotych.

12. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma
dalszych postapien.

13. Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik zaoferuje ceng wyzsza.

14. Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikdw przetargu, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej
ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

15 . Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowat co najmniej
jedno postgpienie powyzej ceny wywolawcze;j.

16. Po ustaniu zglaszania postgpien, Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnia, najwyzsza ceng
I zamyka dany przetarg, a nast¢pnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe lub firmg¢ osoby, ktéra przetarg wygrata.

17. Cena osiagni¢ta w danym przetargu stanowi cen¢ sprzedazy nieruchomosci.

18. Dany przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow przetargu nie
zaoferowat postapienia ponad ceng wywotawcza oraz w sytuacji, gdy przetarg zostat ogtoszony prawidtowo i nikt
do niego nie przystapil.

19. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu
albo w razie uznania skargi za niezasadng, Wojt Gminy Stara Biata, podaje do publicznej wiadomosci,
wywieszajac w siedzibie wlasciwego urzedu, na okres 7 dni, informacj¢ o wyniku przetargu.

~
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VII. Skarga na czynnoSci zwiagzane z przeprowadzeniem przetargu

. Uczestnik przetargu moze ztozy¢ bezposrednio do Wojta Gminy Stara Biata skarge na czynnosci zwigzane z

przeprowadzonym przetargiem w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.

W przypadku wniesienia skargi Wojt Gminy Stara Biala wstrzymuje dalsze czynno$ci zwigzane ze zbyciem
nieruchomosci.

Wéjt Gminy Stara Biala rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.

Wéjt Gminy Stara Biata moze uznaé skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych lub
przetarg uniewazni¢ albo uzna¢ skargg za niezasadna.

Po rozpatrzeniu skargi Wojt Gminy Stara Biata zawiadamia skarzacego oraz zamieszcza niezwlocznie, na okres
7 dni, na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej informacj¢ o sposobie rozstrzygnigcia skargi.

VIII. Protokoél z przetargu
Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokoét z kazdego przeprowadzonego przetargu.
Protokot z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczeg6lnosci informacje o:
1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;
2) oznaczeniu nieruchomos$ci bedgcej przedmiotem przetargu wedlug katastru nieruchomo$ci i ksiegi
wieczystej;
3) obcigzeniach nieruchomosci;
4) zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomos$é;
5) wyjasnieniach i o§wiadczeniach ztozonych przez oferentow;
6) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu, wraz z uzasadnieniem;
7) cenie wywolawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiagnigtej w przetargu albo informacje o
ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadnej z ofert;
8) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez komisje przetargowa;
9) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej w przetargu jako
nabywca nieruchomosci;
10)imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkdéw komisji przetargowej;
11)dacie sporzadzenia protokotu.

. Protokot z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktoérych dwa

przeznaczone sa dla organizatora przetargu, z czego jeden egzemplarz celem dostarczenia do kancelarii
notarialnej, a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i cztonkowie Komisji oraz osoba wytoniona

w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci bedacej

przedmiotem przetargu w formie aktu notarialnego.

IX. Zawarcie umowy

. W terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia danego przetargu osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zostanie

zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy. Wyznaczony termin nie moze by¢ kréotszy niz 7 dni od daty
doreczenia zawiadomienia.

. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w

miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a
wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

. Koszty sporzadzenia umowy sprzedazy ponosi nabywca nieruchomosci.

. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest przed wyznaczonym terminem podpisania umowy
notarialnej zaptaci¢ kwotg rowna 100% ceny nieruchomosci osiggnigtej w przetargu powigkszonej o podatek VAT
oraz pomniejszonej o wptacone wadium. Nieuiszczenie tej kwoty spowoduje odstagpienie od zawarcia umowy i
przepadek wadium. Wptata powinna nastgpi¢ nie pdzniej niz na 3 dni przed podpisaniem umowy sprzedazy.
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