Uchwata Nr .................
Rady Gminy Stara Biata
zdnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samardzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, @20, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, @71,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, N2,J#bz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr Jibz, 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 14411RB, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr J®¥, 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr,J3&. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 22%,. 1458,
Zz 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z@OINr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 pob)6edraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 2¥ca2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nmp6z. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, pe&4
i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i226, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 200& 199,
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, z 2009 r. Nr 220, dd4.3; z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474,106
poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871) orazwizku z uchwat Nr 87/Xl1l/04 Rady Gminy w Starej

Bialej z dnia 29 kwietnia 2004r. o przgpteniu do spormzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo

Rada Gminy Stara Biata uchwala, co naglje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

Zakres spraw regulowanych uchwag i objasnienie uzytych w uchwale okrelen

8§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenné&gwsi Maszewo w gminie Stara

Biata zwany dalej planem, obejmuy obszar wediug zadznika do uchwaty Nr 87/X11/04 Rady Gminy
w Starej Biatej z dnia 29 kwietnia 2004 r.

2. Obszar ohkity planem wyznaczajgranice wsi Maszewo. Granice te atome % na rysunku planu
wykonanym na mapie sytuacyjno-wysékmwej w skali 1:2000, stanowgym zahcznik nr 1 do uchwaty.

3. Integrala czscia planu g:

1) rozstrzygrgcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plamiesionych w okresie wyi@nia do
publicznego wgldu — stanowdce zahcznik nr 2 do uchwaly;

2) rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie siwgi z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalea do zada wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowarsitanowice zahcznik nr 3 do
uchwaty.

4. Stwierdza si zgodnd¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkawiakierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Stara Biata uchwalonego uehwmat 138/XVI/00 Rady Gminy Stara Biata z dnia
15 czerwca 2000 r.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscavp@nu zagospodarowania przestrzennego wsi

Maszewo jest podniesienie poziomu warunkgwia mieszkacéw poprzez:

1) tworzenie warunkéw dla prowadzenia dziatatidokalizacyjnej umaliwiajacej wielofunkcyjny rozwdj
wsi z uwzgtdnieniem zasady rozwoju zréwnoxemego;

2) ochromr wartasci srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa historycikutturowego;

3) ustalenia dotyee poprawy fadu przestrzennego;

4) ustalenia dotyee zasad obstugi w zakresie infrastruktury techmegi komunikaciji;

5) minimalizacg sytuacji kolizyjnych wynikajcych z przeznaczenia terendw dlamgch funkcji.



8§ 3.llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale— naley przez to rozumieniniejsz uchwat, o ile z tréci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — naley przez to rozumige ustalenia miejscowego planu zagospodarowania {preesego
stanowicego przepis gminny;

3) rysunku planu — naley przez to rozumié& rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysaiowej w skali
1:2.000, stanovacy zahcznik do niniejszej uchwaty;

4) obszarze— naley przez to rozumie obszar ohjty ustaleniami planu, w granicach przedstawionyah n
rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie teren oznaczony ha rysunku planu liniami rozgrzagcymi
i symbolem okréajacym przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

6) przepisach szczegolnych nalery przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wyrgkajz prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym-— naley przez to rozumie takie przeznaczenie, ktore uznaje ga
dominupce na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupetniagcym — naley przez to rozumietakie rodzaje przeznaczenia, ktére uzupedniaj
lub wzbogacagj przeznaczenie podstawowe na danym terenie, & zi@isn sprzeczne;

9) linii rozgraniczajacej — naley przez to rozumie granice pomidzy terenem o rhym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub ozmgm przeznaczeniu podstawowym izn@j funkcji, ustalone
niniejszym planem;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie mazliwo$é swobodnego sytuowania
budynkéw (nadziemnych i podziemnyches@d obiektéw kubaturowych) lecz bez prawa przekro@zéeej
linii;

11) powierzchni zabudowy— nalery przez to rozumiewielkos¢ powierzchni zabudowy i terenu utwardzonego
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

12) powierzchni biologicznie czynnef- naley przez to rozumieczsé powierzchni wyodgbnionego terenu,
ktéra nie zostanie zabudowana ani utwardzona naehien trwak, lecz zagospodarowana jako tereny
zielone lub wodne;

13) dziatce budowlanej — nalery przez to rozumie nieruchomé¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej
wielkosé¢, cechy geometryczne, destdo drogi publicznej oraz wypasenie w uradzenia infrastruktury
technicznej spetniajwymogi realizacji obiektéw budowlanych. Obewije zasadaze na jednej dzialce
budowlanej mee by realizowany jeden budynek mieszkalny;

14) terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej- naley przez to rozumie teren przeznaczony pod
budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w rozumigmizepiséw szczegolnych.

15) zabudowie zagrodowej- nalery przez to rozumiebudynek mieszkalny jednorodzinny wraz z budynkami
inwentarskimi i gospodarczymi slacymi do obstugi gospodarstwa rolnego.

16) ustugach zwgzanych z funkcjg mieszkaniowy — nalezy przez to rozumie drobneustugi podstawowe
stuzace zaspokojeniu potrzeb miesakaw np. sklep spywczy, apteka, gabinet stomatologiczny, naprawa
sprztu elektronicznego itp.

§ 4.Plan ustala:

1) podstawowe przeznaczenie terendw i zasady iclyospmdarowywania wyznaczone liniami
rozgraniczagcymi i okreslone symbolami;

2) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego z dkeeiem nakazoéw, zakazow,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowanindere

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, &mww nieprzekraczalne linie zabudowy, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTerni;

4) zasady ksztattowania tadu przestrzennego;

5) zasady podziatu terendw wyznaczonych planem;

6) zasady obstugi w zakresie komunikaciji;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tecihmég.

§ 5.1. Integrall czscia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2.000, staimowzahcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaly.



2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktonygawa w ust. 1 & obowkzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru adipgo ustaleniami planu;
2) przeznaczenie terendw;
3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
4) linie rozgraniczajce drog;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
6) Inne oznaczenia na rysunku planudr@jarakter informacyjny.

3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarawayinaczonych terenéw oznacza rs rysunku
planu wedlug naspujacej zasady:
1) oznaczenia literowe, de drukowane litery, okégaja podstawowe przeznaczenie i zasady przeznaczenia
zagospodarowania terenéw afome w ustaleniach planu wedtug § 6,
2) cyfry arabskie okigaja numery wyznaczonych terendw na rysunku planu, kébeych sformutowano
odrebne ustalenia planu.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENOW

8 6. Plan ustala nagbujace przeznaczenia terendw:

1) MN —tereny zabudowy jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) MNR -—tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodoweyj;

4) MNZ - tereny zabudowy rezydencjonalnej;

5) RMU - tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej z ushipa
6) RM —tereny zabudowy zagrodowej;

7) Ul —tereny ustug innych;

8) PU —tereny produkcyjno-sktadowe i ustugowe;

9) ZN —tereny zieleni;

10) R1  —tereny rolne bez miwosci lokalizacji nowej zabudowy;
11) R2 —tereny rolne z madiwoscia lokalizacji nowej zabudowy;
12) R3 - tereny zieleni ktytkowane rolniczo;

13) KO - teren oczyszczalgciekow;

14) KD - tereny komunikacji;

15) E — tereny urzdzen elektroenergetycznych;
16) K — teren przepompowaciekow.

§ 7.1. W zakresie ochronjfodowiska ustala i

1) ochror terenéw o wyjtkowych walorach przyrodniczych i krajobrazowych ataszarze okfym planem
potozonym w rejonie Brudzeskiego Parku Krajobrazowego i Nadleinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

2) na calym obszarze albym planem obowizuje zakaz lokalizacji przedsizie¢ mogcych zawsze znageo
oddziatyw& na s$rodowisko, dla ktorych spogdzenie raportu oddziatywania n&odowisko jest
obligatoryjnie wymagane, za wagkiem komunikacji, instalacji infrastruktury teclemnej oraz istniecych
ferm hodowlanych, przy zachowaniu przepiséw szcirggh:;

3) w obkbie skarpy wilanej obowizuje zakaz wszelkiej zabudowy i prowadzenia j&kikyiek dziatalngci
gospodarczej, z wyfkiem niezlkdnych rob6t z zakresu regulacji i utrzymania teremykonywanych
przez administratora rzek;

4) zakaz wszelkiej zabudowy w rozleglym jarze renggy wsi Maszewo i Brwilno;

5) ochror stanowisk archeologicznych;

6) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MNU, MNR, MNZ, RMU, RM oraz tereny, na ktérych
dopuszcza silokalizacg funkcji mieszkaniowej jako przeznaczenia uzupégfciego (PU) zalicza sido
terendéw ,pod zabudogvmieszkaniow” w rozumieniu przepisdw szczegoélnych, pozostaterte nie g
zaliczane do terenéw chronionych akustycznie.

2. W zakresie lokalizacji zabudowy ustala si



1) mazliwosé lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w odleggonie mniejszej ri 1,5 m od granicy zasiedng
dziatka budowlan lub bezpérednio przy granicy, zgodnie z przepisami szczegaln dopuszczenie to
obowiazuje wyhcznie w przypadkach, gdy rozmiary dzialki uniethwsiaja inny sposob lokalizaciji
budynkow lub gdy przepisy szczegétowe niniejszéjwety nie stanowd inaczej;

2) nowe dziatki budowlane na terenach podlggaih podziatowi powinny mie powierzchng i ksztat
umazliwiajacy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniobstug komunikacyja do kadej dziatki,
mozliwos¢ sukcesywnego wyposania w infrastruktuy techniczm; obowhzuje zasada — jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce;

3) parametry dziatek okflone w niniejszym planie nie dotygczterenéw dla urgzer infrastruktury
technicznej, komunikacji oraz dziatek powstsjch w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celeie
jest wydzielanie dziatek budowlanych lecz poprasiaiepcego zagospodarowania;

4) w zakresie ochrony przeciwgrowej terenow i zlokalizowania na nich obiektowpwiazuja aktualne
przepisy szczegodlne o ochronie przecingrowe;.

) Rozdziat 3 ) )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 8.Dla terenow, oznaczonych symboladivN, 16MN, 20MN, 21MN, 40MN planustala:

1) wyznacza sitereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabgdoweszkaniow jednorodzing, a ustugi
zwiazane z funkgj podstawow jako funkcg uzupetniagca, dla ktérych obowdzuje:

a) minimalna powierzchnia nowoutworzonej dziatkDQf, a minimalna szeroké frontu dziatki 25 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%, powierizdhiatki,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50 %,

d) maksymalna wysoké budynkéw mieszkalnych w najusszym punkcie kalenicy - 10,0 m, dla
pozostatych budynkéw - 5 m,

e) kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalngsh- 45,

f) dachy dwu i wielospadowe, z zaleceniem zachoavggdnakowych spadkéw potaci,

g) zaleca s stosowanie materiatdw wykozeniowych zgodnych z lokajriradycph budowlan,

h) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorachatematow ceramicznych lub Kkolory
ciemnoczerwone oraz ciemnabowe; elewacje w kolorach nie kontragtyjch z otoczeniem; zakaz
stosowania sidingu,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysemkplanu,

j) zaleca si ogrodzenia aurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewrskaz stosowania
betonowych prefabrykatow od strony przestrzeni jgahkj,

k) dopuszcza siustugi zwhzane z funke mieszkaniow, wbudowane w brg budynku; ucizliwo$é
ustugi nie mae przekraczagranic lokalu,

[) garae i budynki gospodarcze wbudowane w Brigidynku mieszkalnego lubazizone z budynkiem
mieszkalnym tj. stykagych st z nim jedm $ciam lub jako wolnostegjce; zaleca giich sytuowanie w
gkebi dziatki i w granicy z dzialk sasiedni ztaczone wspéla sciam,

m) obstuga komunikacyjna od istrieych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem plan

§ 9. Dla terend6w, oznaczonych symbolagWN, 3MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 18MN, 24MN,

25MN, 30MN, 31MN, 32MN, plan ustala:

1) wyznacza sitereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabydoigszkaniow jednorodzing, a ustugi
zwiazane z funkej podstawow jako funkch uzupetniajca, dla ktérych obowgzuje:

a) zachowanie istniggej zabudowy mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy,
pod warunkiem zachowania odpowiednich usigék dla zabudowy nowej, w ramach dokonywanej
zmiany,

b) zamierzenia inwestycyjne w ramach istqegich podziatéw whasn@iowych,

c) dopuszcza simazliwos¢ podziatdw i hczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdaz or
ksztattu i wielkéci umaziwiajacych wiaciwe zagospodarowania dziatki; minimalna powieriahn
dziatki powstagcej w wyniku hczenia lub podziatu nieruchosw -1000 nf ,

d) dopuszcza siwymiarg zabudowy w ztym stanie technicznym zgodnie z esiaimi jak dla nowej
zabudowy,

e) dla zabudowy istniggej zlokalizowanej bezgoednio przy granicy z dziadksasiednh, w ramach
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy dopuwszezdachy ptaskie lub jednospadowe;

2) dla nowej zabudowy oboyduje:



a) minimalna powierzchnia nowoutworzonej dziatkDQQrf, a minimalna szeroké frontu dziatki 25 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%, powierizdhiatki,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50 %,

d) maksymalna wysoké budynkow mieszkalnych w najuwgzym punkcie kalenicy - 10,0 m, dla
pozostatych budynkéw - 5 m,

e) kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalngsh- 45,

f) dachy dwu i wielospadowe, z zaleceniem zachoavggdnakowych spadkéw potaci,

g) zaleca s stosowanie materiatdw wykozeniowych zgodnych z lokajriradych budowlan,

h) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorachatemialtdw ceramicznych Iub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnabowe; elewacje w kolorach nie kontragtyjch z otoczeniem; zakaz
stosowania sidingu,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysemkplanu,

j) zaleca si ogrodzenia aurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewrskaz stosowania
betonowych prefabrykatéw od strony przestrzeni jgabkj;

k) dopuszcza siustugi zwhzane z funkel mieszkaniow, wbudowane w brg budynku; ucizliwosé
ustugi nie mae przekraczagranic lokalu,

[) garae i budynki gospodarcze wbudowane w Brigidynku mieszkalnego lubazizone z budynkiem
mieszkalnym tj. stykacych sg z nim jedm sciam lub jako wolnostgjce; zaleca giich sytuowanie
w glebi dziatki i w granicy z dziatk sasiedni ztaczone wspolpsciam,

m) obstuga komunikacyjna od istrdeych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem plan

§ 10.Dla terenéw, oznaczonych symbolabNNU, 6MNU, 7MNU, 19MNU, 20MNU, 23MNU, 28MNU,
plan ustala:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugaka jpodstawowe przeznaczenie terendw, dla ktérych
obowizuje:

a) zachowanie istnigfej zabudowy z mdiwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy,
pod warunkiem zachowania odpowiednich usigik dla zabudowy nowej, w ramach dokonywanej
zmiany;

b) zamierzenia inwestycyjne w ramach istiqigich podziatow whasn@iowych,

c) dopuszcza simazliwos¢ podziatdw i hczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdaz or
ksztattu i wielkdci umazliwiajacych wiaciwe zagospodarowania dziatki; minimalna powierzahn
dziatki powstagcej w wyniku hczenia lub podziatu nieruchosw -1000 nf ,

d) ustugi w budynkach wolnostgjych lub wbudowane w budynek mieszkalny o a#tivosci
nie wykraczajcej poza granice dziatki;

e) lokalizacja zabudowy ustugowej pod warunkier, jej negatywne oddziatywanie zegirzne nie
bedzie wykraczé poza granice dzialki ze nie wplynie niekorzystnie na warunki zamieszkiigan
terenu dla ktorego jako przeznaczenie podstawastaano funka mieszkaniow,

f) dopuszcza si wymiarg zabudowy w ztym stanie technicznym zgodnie z esiami dla nowej
zabudowy;

2) dla nowej zabudowy obow#uja nastpujace ustalenia:

a) minimalna powierzchnia dziatki -100F prminimalna szerok@ frontu dziatki 25 m,

b) maksymalna wysoké zabudowy w najwgszym punkcie kalenicy — 10,0 m dla budynkéw
mieszkalnych i 5 m dla budynkéw ustugowych i gosgradych,

c) ogarae i budynki gospodarcze dopuszcza jgiko wolnostojce; zaleca siich sytuowanie w gbi
dziatki i w granicy z dziatk sssiedni ztaczone wspolnaciam,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 60%, powierzdhiatki,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 4@é&wierzchni dziatki,

f) kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnyadf- 45°,

g) dachy dwu- lub wielospadowe z zaleceniem zasgnhetrii,

h) zakaz stosowania w elewacji kolorow jaskrawyantrastugcych z otoczeniem;

i) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorachatenialtdw ceramicznych Iub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemngbhowe,

j) ogrodzenia zurowe wykonane z elementéw metalowych lub drew&az stosowania betonowych
prefabrykatow od strony przestrzeni publicznej,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysemkplanu,

[) zapewnienie miejsc parkingowych w granicach ittzia



§ 11. Dla terenéw, oznaczonych symbolamian ustala:22MNU, 33MNU i 34MNU - zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa jako podstesvprzeznaczenie terendw, dla ktorych olxawje:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7
8)
9)

minimalna powierzchnia dziatki 1.000 mla zabudowy mieszkaniowej; 1.508 dia zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej;

minimalna szerok@ frontu dziatki mieszkaniowej 25 m; minimalna saexa dzialki ustugowo-
mieszkaniowej 35 m;

maksymalna wysoké zabudowy w najwiszym punkcie kalenicy — 10,0 m dla budynkéw miebgkeh
i 7 m dla budynkéw ustugowych i gospodarczych;

lokalizacja zabudowy ustugowej pod warunkiem,jej negatywne oddziatywanie zegtrzne nie lkdzie
wykracz& poza granice dziatki ze nie wptynie niekorzystnie na warunki zamieszkimaterenu dla
ktérego jako przeznaczenie podstawowe ustalonacfamiieszkaniow;

garae i budynki gospodarcze dopuszczajako wolnostajce; zaleca siich sytuowanie w gbi dziatki
i w granicy z dziatl sasiedni zlaczone wspolnéciam;

maksymalna powierzchnia zabudowy 60%, powierzdhiaki;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 4@6étvierzchni dziatki;

kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnyadf- 45°,

dachy dwu- lub wielospadowe z zaleceniem zasgnhetrii;

10) zakaz stosowania w elewacji koloréw jaskrawyantrastugcych z otoczeniem;
11) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorawkteriatow ceramicznych lub kolory ciemnoczerwone

oraz ciemnohkyzowe,;

12) ogrodzenia airowe wykonane z elementéw metalowych lub drewrekaz stosowania betonowych

prefabrykatow od strony przestrzeni publicznej;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z riggm planu;
14) zapewnienie miejsc parkingowych w granicaclai@zi

1)

2)

§ 12.Dla terendw, oznaczonych symbola®NR, 10MNR, 17MNRi 26MNR, plan ustala:
zabudow mieszkaniow jednorodzina i zagrodow jako podstawowe réwnowae przeznaczenie,
a zabudow ustugow jako funkcg uzupetniajca, dla ktérych obowgzuije:

a) zachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy,

pod warunkiem zachowania odpowiednich usigék dla zabudowy nowej, w ramach dokonywanej
zmiany;

b) dla zabudowy istniegej zlokalizowanej bezgoednio przy granicy z dziadksasiednh, w ramach
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy dopuszeiz dachy ptaskie lub jednospadowe;
zaleca si stosowanie materiatdéw wykozeniowych naturalnych; zakaz stosowania sidingu;

dla nowej zabudowy ustalasi

a) maksymals powierzchng zabudowy 60 % powierzchni dziatki,

b) minimalr powierzchng biologicznie czyng 40 % powierzchni dziaiki,

c) zamierzenia inwestycyjne w ramach istqigch podziatdw geodezyjnych,

d) dopuszcza simazliwos¢ podziatdw i hczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdaz or
ksztattu i wielk@ci umazliwiajacych i wiaciwe zagospodarowanie dziatki,

e) minimalna powierzchnia dziatki powste¢j w wyniku hczenia lub podziatu nieruchogm 1000

f) ustugi w budynkach wolnostggych lub wbudowane w budynek mieszkalny o a#ovosci
nie wykraczajcej poza granice dziafki,

g) lokalizacja zabudowy ustugowej pod warunkiems, jej negatywne oddziatywanie zegirzne nie
bedzie wykraczé poza granice dzialki ze nie wplynie niekorzystnie na warunki zamieszkiigan
terenu dla ktorego jako przeznaczenie podstawataano funka mieszkaniow,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysemikplanu,

i) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicadhtdk,

j) maksymalna wysok@ zabudowy w najwgszym punkcie kalenicy, — 10,0 m dla budynkéw
mieszkalnych, a dla pozostatych nowych obiektow ,7przy czym nie dotyczy to wdzen
towarzyszacych, w ktérych wysok& wynika bezpérednio z wymogdw technicznych
i konstrukcyjnych,

k) kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkang6°- 45°,

[) dachy dwu- lub wielospadowe z zaleceniem zasgdyetrii,

m) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorachatemialtdw ceramicznych Iub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemngbhowe,

n) zakaz stosowania okladzin winylowych (typu sigin



0) ogrodzenia airowe wykonane z elementow metalowych lub drewa&az stosowania betonowych
prefabrykatow od strony przestrzeni publiczne;j,
p) zapewnienie miejsc parkingowych w granicachtézia
3) Utrzymanie dotychczasowych rolniczych funkcjpgukciji zwierzcej

§ 13.Dla terenow, oznaczonych symbola2@iRMU i 39RMU, plan ustala:
1) zabudow zagrodowy i mieszkaniow jako podstawowe przeznaczenie terenu, a zabgidstugovy jako
funkcje uzupetniajca, dla ktérych obowgzuije:

a) zachowanie istniggej zabudowy wraz z budynkami hodowli drobiu z zhiwoscia przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy, pod warunki@mhawania odpowiednich ustalgak dla
zabudowy nowej, w ramach dokonywanej zmiany;

b) dla zabudowy istniecej zlokalizowanej bezpgoednio przy granicy z dziadksasiedna, w ramach
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy dopuszeiz dachy ptaskie lub jednospadowe;
zaleca si stosowanie materiatow wykozeniowych naturalnych; zakaz stosowania sidingu;

2) dla nowej zabudowy ustalasi

a) maksymaln powierzchng zabudowy 70 % powierzchni dziatki,

b) minimalr powierzchng biologicznie czyna 30 % powierzchni dziatki,

c) zamierzenia inwestycyjne w ramach istgegrh podziatdbw geodezyjnych,

d) dopuszcza si mazliwo$é podziatdow i hczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdagz or
ksztattu i wielkdci umazliwiajacych wiaciwe zagospodarowanie dziatki; minimalna powierzahn
dziatki powstajcej w wyniku hczenia lub podziatu nieruchogw 1500 m,

e) ustugi w budynkach wolnostgiych lub wbudowane w budynek mieszkalny o a#tivosci
nie wykraczajcej poza granice dziafki,

f) lokalizacja zabudowy ustugowej pod warunkiepe, jej negatywne oddziatywanie zegirzne nie
bedzie wykraczé poza granice dzialki ze nie wplynie niekorzystnie na warunki zamieszkiigan
terenu dla ktérego jako przeznaczenie podstawatadano funkaj mieszkaniow,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rygemkplanu,

h) obownzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicachidki

i) maksymalna wysokd zabudowy w najwiyszym punkcie kalenicy 10,0 m dla budynkéw
mieszkalnych, a dla pozostalych nowych obiektow ,7przy czym nie dotyczy to wdzen
towarzyszacych, w ktorych wysok& wynika bezpérednio z wymogoéw technicznych
i konstrukcyjnych,

i) kat pochylenia potaci dachowych 2045°

k) dachy dwu- lub wielospadowe z zaleceniem zasgdyetrii,

[) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorachatenialtdw ceramicznych Iub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnahowe,

m) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw zaiem nie wecej niz dwoch rénych materiatéw
wykonczeniowych , zakaz stosowania sidingu,

n) ogrodzenia airowe wykonane z elementéw metalowych lub drewa&az stosowania betonowych
prefabrykatow od strony przestrzeni publicznej;

3) Utrzymanie dotychczasowych rolniczych funkcjpgukciji zwierzcej

§ 14.Dla terenu, oznaczonego symbol8BRM, plan ustala:

1) zabudow mieszkaniow i gospodarcz w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnydto ja
podstawowe przeznaczenie terenu, a zabadastugows jako funkcg uzupelniajgca, na ktorym
obowizuje:

a) zachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy,
pod warunkiem zachowania odpowiednich ustgdk dla zabudowy nowej, w ramach dokonywanej
zmiany;

b) dla zabudowy istniecej zlokalizowanej bezpgoednio przy granicy z dziadksasiedna, w ramach
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy dopuszeiz dachy ptaskie lub jednospadowe;
zaleca sj stosowanie materiatdéw wykozeniowych naturalnych; zakaz stosowania sidingu;

2) dla nowej zabudowy ustalasi
a) maksymals powierzchng zabudowy 70 % powierzchni dziatki,
b) minimalr powierzchng biologicznie czyna 30 % powierzchni dziatki,
C) zamierzenia inwestycyjne w ramach istqpigch podziatdw wiasriziowych,



1)

1)

d) dopuszcza simazliwos¢ podziatow i hczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdaz or
ksztattu i wielkdéci umazliwiajacych i wiaciwe zagospodarowanie dziatki; minimalna powieriahn
dziatki powstajcej w wyniku hczenia lub podziatu nieruchogw 1500 m,

e) ustugi w budynkach wolnostaiych o ucazliwosci nie wykraczajcej poza granice dziatki,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zinkgem planu,

g) obowhzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicachtdki

h) maksymalna wysoké zabudowy w najwgszym punkcie kalenicy, — 10,0 m dla budynkéw
mieszkalnych, a dla pozostatych nowych obiektow ,7przy czym nie dotyczy to ugdzen
towarzyszacych, w ktérych wysok& wynika bezpérednio z wymogdw technicznych
i konstrukcyjnych,

i) kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalny2h®- 45°,

j) dachy dwu- lub wielospadowe z zaleceniem zassdhetrii,

k) zaleca si stosowanie tradycyjnych form architektonicznychzomateriatéw budowlanych,

l) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z/aiem nie wecej niz dwoch r@nych materiatdw
wykonczeniowych , zakaz stosowania sidingu,

m) ogrodzenia airowe wykonane z elementéw metalowych lub drewa&az stosowania betonowych
prefabrykatow od strony przestrzeni publicznej.

§ 15.Dla terenu, oznaczonego symbol&@MNZ, plan ustala:

podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudoeszikaniowa jednorodzinna o charakterze

rezydencjonalnym a ustugi jako funkcja uzupekgajzwazana z funkej mieszkaniow, na ktorym

obowizuje:

a) minimalna powierzchnia nowoutworzonej dzialld@ nf; minimalna szerok frontu dziatki 30 m;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysemiplanu,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powiarzdhiaiki,

d) maksymalna wysoké zabudowy — 10 m w najwgzym punkcie kalenicy, budynek parterowy plus
poddasze iytkowe,

e) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasgdyetrii, lkat pochylenia potaci dachowych
budynkéw mieszkalnych 25 45,

f) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorachateniatow ceramicznych Iub kolory
ciemnoczerwone, ciemnalmowe, ciemnozielone,

g) elewacje w naturalnych kolorach materiatdwzgaiem nie wécej niz dwéch rénych materiatow
wykonczeniowych lub pastelowych kolorow, zakaz stosowahkitadzin winylowych (typu siding),

h) mazdiwos¢ lokalizacji pomieszcze garaowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zywanych oraz wolnostagych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza iytkowego o powierzchni zabudowy do 56 mod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cakxi architektonicznej przyayciu tych samych materiatéw wykozeniowych,

i) dla funkcji uzupetniajcej obowazuje maksymalna powierzchniazytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej; wbudowana w budynekesakalny o uecizliwosci nie
wykraczajcej poza granice lokalu,

j) obowiazek zachowania minimum 70 % dzialki jako powierachiologicznie czynnej z zaleceniem,
aby 1/3 stanowita zietewysoka,

k) ogrodzenia aurowe wykonane z elementdw metalowych lub drewnafepowane zywoploty,
maksymalna wysok - 1,8 m, wyklucza gistosowanie ogrodaez prefabrykatéw betonowych,

l) forma architektoniczna obiektow powinnachyostosowana do tradycji i waétd architektury lokalnej
i krajobrazu,

m) obstuga komunikacyjna od istrieych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem plan

n) teren znajduje siw strefie ochrony archeologicznej; w przypadku rgdla nowych stanowisk
archeologicznych nalg je oznaczy, zabezpieczy i powiadomé Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§ 16.Dla terenéw, oznaczonych symbola8fUi 36PU, plan ustala:

wyznacza si tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabgdowdukcyjr, magazynowo-skiadaw

i ustugows, a funkcg mieszkaniow jako uzupetniajca, dla ktorych obowizuje:

a) zachowanie istnigge] zabudowy z mdiwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy,
pod warunkiem zachowania odpowiednich usigék dla zabudowy nowej, w ramach dokonywanej
zmiany,



2)

3)

b) uzupetniagce przeznaczenie terenu jako funkcja mieszkaniogvarmczona do jednego mieszkania na
kazde zamierzenie inwestycyjne o funkcji zgodnej zegrmczeniem terenu, w wbudowane w dryt
budynku produkcyjnego, ustugowego lubhcdone z tymi budynkami tj. styka&ych s¢ z nimi jedr
sciam;

dla nowej zabudowy obogduja nastpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy niezenprzekroczy 70 % powierzchni dziaiki,

b) obownzek zachowania minimum 30 % dziatki jako powieradbinlogicznie czynnej,

c) maksymalna wysokoé zabudowy — 12,0 m w najwgzym punkcie, przy czym

nie dotyczy to urgdzen towarzyszcych, w ktérych wysok& wynika bezpérednio z wymogow

technicznych i konstrukcyjnych,

d) dachy jednospadowe i wielospadowe oraz ptaskie,

e) kat pochylenia potaci dachowycl{ 9 45,

f) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorachateniatow ceramicznych Iub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemngbhowe,

g) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw zgaiem nie wécej niz dwéch r@énych materiatow
wykonczeniowych; zakaz stosowania sidingu,

h) zamierzenia inwestycyjne w ramach istimigch podziatow wiasniowych,

i) dopuszcza si mazliwos¢é podziatdw i hczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdaz or
ksztattu i wielkdci umazliwiajacych ich widciwe zagospodarowania dziaki,

j) minimalna powierzchnia dziatki powstaej w wyniku scalenia lub podziatu nieruchamio2000 n;
minimalna szeroks frontu dziatki 35 m,

k) zaleca s ogrodzenia azurowe wykonane z elementdw metalowych lub drewrsdkaz stosowania
prefabrykatow betonowych od strony przestrzeni jgahkj,

[) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicachidzi

m) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznyettezry je oznaczy, zabezpiecayi powiadomé
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

zachowanie istniegych ferm hodowlanych w tym ta& ferm drobiowych, z nidiwoscia przebudowy
i rozbudowy, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych

§ 17.Dla terenu, oznaczonego symbol&BUl, plan ustala:

1)

podstawowe przeznaczenie terenu dla ustug inmyatheenica stray pozarnej, na ktérym obowkuje:

a) zachowanie istniggej zabudowy — obiekty strp pozarnej, z maliwoscia przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz odbudowy,

b) maksymalna wysoké zabudowy — 15,0 m, przy czym nie dotyczy to offiek towarzyszacych,
w ktorych wysoké¢ wynika bezpérednio z wymogdw technicznych i konstrukcyjnych,

C) zamierzenia inwestycyjne w granicach wigsmno

d) dopuszcza siustugi zwhzane z funke mieszkaniow (np. handel, gastronomia).

§ 18. Wyznacza s na rysunku planu teren infrastruktury techniczoepaczony symbolerd9KO, dla

ktérego ustala si

1)
2)
3)

1)

2)

zachowanie zabudowy i udzen istniejpcej oczyszczalniciekdw z maliwoscia przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy;

zamierzenia inwestycyjne w granicach wigsino

uchzliwosé obiektu nie mee wykraczé poza granice dziaki.

§ 19.Dla terenu, oznaczonego symbol&@WZN, plan ustala:

podstawowe przeznaczenie - tereny zielenitoiy&h obowizuje:

a) zakaz wszelkiej zabudowy i prowadzenia jakiejkek dziatalndci gospodarczej w obbie skarpy
wislanej,

b) zachowanie obecnegaryikowania, w tym istniejcej zabudowy oraz lokalizacji nowej, zgodnie
Z prawomocnymi decyzjami administracyjnymi, z atwoscia rozbudowy i odbudowy; dla kdej
dziatki nalery przeprowadzi badania nénosci gruntu,

c) zachowanie istniegych laskow, zadrzewdei zespotdw zieleni z prawem do zalesienia zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

d) dopuszcza si niezlgdne roboty z zakresu regulacji i utrzymania teremykonywane przez
administratora rzek,

e) zakaz podzialdbw na dziatki budowlane.

przewiduje si lokalizacg sciezki rowerowe.



§ 20. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symboB824N, ustala si jako podstawowe

przeznaczenie - tereny zieleni (0z Maszewskiktoaym obowazuje:

1)

2)
3)

4)
5)

1)
2)
3)

1)

2)

3)
4)
5)
6)

zakaz wszelkiej zabudowy i prowadzenia jakiejiek dziatalndci gospodarczej magej powodowa
zmiany istniejcego uksztattowania terenu;

zachowanie obecnegayikowania;

dopuszcza siniezlzdne roboty z zakresu regulacji i utrzymania terengrawem do zalesiezgodnie
przepisami szczegolnymi;

dopuszcza siwykorzystanie terenu dla rekreaciji i turystykiguej;

zakaz podziatéw na dziatki budowlane.

§ 21.Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symb&énustala si:
podstawowe przeznaczenie jako tereny rolne;

utrzymanie istnigcych upraw polowych bez prawa zabudowy;
utrzymanie istniecych zadrzewig srédpolnych rowéw i ciekdw oraz stawu.

§ 22.Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symb&@nustala si:

podstawowe przeznaczenie jako tereny rolnektdiaych obowsazuje:

a) utrzymanie istniejcej zabudowy lub ddacej w trakcie realizacji z mitiwoscia remontu, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, pod warunkiem zachowania waigmnich ustalg jak dla zabudowy nowej,
w ramach dokonywanej zmiany,

b) mazliwosé rozbudowy i powikszania istniejcych siedlisk zagrodowych oraz realizacji nowych
budynkoéw dla potrzeb prowadzenia gospodarstwa golne

Cc) mozliwos¢ przebudowy, Bdz zmiany na cele pozarolnicze istaigjch budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych;

dla nowej zabudowy ustalasi

a) maksymala powierzchn¢ zabudowy 70 % powierzchni dziatki,

b) minimalm powierzchng biologicznie czyna 30 % powierzchni dziatki,

C) zamierzenia inwestycyjne w ramach ista@ich podziatow wiasngiowych,

d) ustugi w budynkach wolnostgjych o ucizliwosci nie wykraczajcej poza granice dziatki,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicachteki

f) maksymalna wysoké zabudowy w najwiszym punkcie kalenicy — 10,0 m dla budynkéw
mieszkalnych, a dla pozostatych nowych obiektéw M0 przy czym nie dotyczy to udzen
towarzysacych, w ktorych wysok& wynika bezpérednio z wymogoéw technicznych
i konstrukcyjnych,

g) kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalng6h- 45,

h) dachy dwu- lub wielospadowe z zaleceniem zasadg8siim

i)  zaleca si stosowanie tradycyjnych form architektonicznychzomateriatéw budowlanych,

j) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw zaiem nie wecej niz dwoch rénych materiatow
wykonczeniowych, zakaz stosowania sidingu,

K) ogrodzenia zurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewa&az stosowania betonowych
prefabrykatow od strony przestrzeni publicznej;

utrzymanie istniegcych zadrzewig srodpolnych isrodiakowych oraz ciekéw i zbiornikow wodnych;

utrzymanie istniecych terenéw upraw polowych;

mazliwos¢ lokalizowania sieci urgzen infrastruktury technicznej wzdhdrdg oraz po granicy dziatek;

mazliwos¢ zalesié na gruntach klasy V i VI zgodnie z przepisami szggnymi.

§ 23.Dla terenu, oznaczonego symboldd3, plan ustala:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

teren zieleni (jar Maszewski) — obecnig/titowany rolniczo;

w obkbie wyznaczonego na rysunku planu terenu ohouje zakaz zabudowy i prowadzenia jakiejkolwiek
dziatalngci gospodarczej magej powodowa zmiany istniejcego uksztattowania terenu;

zachowanie obecnegayikowania,;

zakaz podziatéw na dziatki budowlane;

mazliwo$¢ zalesié na gruntach klasy V i VI zgodnie z przepisami szEdnymi;

lokalizacja budynku mieszkalnego — zgodnie zangdlecyzj administracyja na dziatce Ne 76/3.
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§ 24. Teren oznaczony na rysunku planu symbolemrzeznaczony jest pod istriea przepompowr
sciekdéw, dla ktorej plan ustala:
1) maldiwosé rozbudowy i przebudowy zgodnie z przepisami szélrsgni,
2) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25.Tereny oznaczone na rysunku planu symbdiepnzeznaczone pod wdzenia elektroenergetyczne, dla
ktorych plan ustala:

1) realizact urzadzen zgodnie z przepisami szczegdolnymi,

2) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW DOBR KULTURY
PODLEGAJACYCH OCHRONIE

8§ 26. 1. Ustala si zachowanie i ochran stanowisk archeologicznych i konserwatorskich fstre
archeologicznych Wszelkie projektowane dziatania inwestycyjne w cbi istniepcych stanowisk
archeologicznych naty uzgadnid z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. Ustala s stanowiska archeologiczne znajghg sé w Ewidencji i rejestrze Zabytkow
Archeologicznych, zgodnie z pasizym wykazem:
3.
Lp. Obszar AZP i oznaczenie Funkcja Okres Lokajeac
1. Maszewo st. nr 1 relikty osady wczesn@edniowiecze | Maszewo
AZP 49-53/3
2. Maszewo st. nr 4 slady osadnicze kulturyepoka bgzu okresu Maszewo
AZP 49-53/5 tuzyckiej sredniowiecza
3. Maszewo st. nr 6 relikty osady okres wczeshego Maszewo
AZP 49-53/13 sredniowiecza
4. Maszewo st. nr 5 relikty osady okres wczesnego | Maszewo
sredniowiecza
5. Maszewo st. nr 2 slady osadnicze okres reliktu epoki Maszewo
AZP 49-53/20 kamienia
6. Maszewo st. nr 3 osady kultury tayckiej | epoka bygzu Maszewo
AZP 49-53/21

Rozdziat 5
ZASADY OBStLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 27.1. Wyznacza sitereny komunikacji z przeznaczeniem podstawowyrdrogi, ktdre na rysunku
planu w zalenosci od klas, oznaczone symbolami:
1) KDZ - droga zbiorcza,
2) KDL - droga lokalna;
3) KDD - drogi dojazdowe;
4) KDW - drogi wewgtrzne.

2. Dla poszczegolnych klas drog ustala si

1) dla drogi klasy zbiorczej oznaczonej symbolemKDZ ustala st zmienn, szeroké¢ w liniach
rozgraniczajcych 25 m, z dopuszczeniemegnia do 20 m przy terenie 15Ul, zgodnie z rysunkamu;

2) dla drég klasy lokalnej, oznaczonych symbolariKDL, 02KDL ustala si szeroké¢ w liniach
rozgraniczajcych od 12 m do 15 m, zgodnie rysunkiem planu;

3) dla drog klasy dojazdowej, oznaczonych symbol&ihKDD, 02KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD, 06KDD,
07KDD, 08KDD, 09KDD, 10KKD ustala siszeroké¢ w liniach rozgraniczagpych od 10 m do 12 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla drog wewetrznych oznaczonych symbolami KDW ustalasieroké¢ w liniach rozgraniczagych od
7 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Dopuszcza si mazliwos¢ odstpstw od powyszych ustale uzasadnionych szczegotowymi
rozwiazaniami technicznymidulz ze wzgtdu na istniejce uwarunkowania, takie jak:
1) kolizje z istniegcym uzbrojeniem;
2) kolizje z istniegcym obiektami budowlanymi;
3) kolizje z zieleni 0 dwych walorach przyrodniczych;
4) w przypadkach nieuregulowanych stanéw prawnych.

4. W liniach rozgraniczagych istnieje maliwosc¢ lokalizaciji:
1) sieciiuradzen infrastruktury technicznej na warunkach dgkoaych w przepisach szczegéinych;
2) zieleni izolacyjnej z zachowaniem pol widocgeiamkreslonych w przepisach szczegolnych;
3) elementow matej architektury: stupy ogtoszeniptaeki itp.

5. W liniach rozgraniczagych drogi oznaczonej symbolem 01KDZ po jej pohreatronie przewiduje si
przebiegiciezki rowerowej dla ktérej ustalaci
1) szerokéc sciezki jednokierunkowej 1,5m; dwukierunkowej 2,0 m;
2) dopuszcza sikoreke przebiegu trasyciezki przy zachowaniu w/w parametrow; zmiana przebiggezki
nie powoduje zmiany ustaelanu.

6. Przy realizacji howych inwestycji ustala dionieczné¢ zapewnienia miejsc parkingowych (w tym
garaowych i postojowych) na terenie danej dziatki wédiominimalnych:
1) dlaterenéw zabudowy jednorodzinnej i zagrodowejznr maliwoscia lokalizacji obiektéw ustugowych:
2 miejsca na jedno mieszkaniadb 2 miejsca na 100 ipowierzchni aytkowej obiektu ustugowego;
2) dla terenéw ustug i zabudowy produkcyjno-sktadowkjmiejsce na 100 mpowierzchni aytkowe;
obiektu, ale nie mniej ni2 stanowiska na jeden obiekt.

Rozdziat 6
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 28.W zakresie zaopatrzenia w wggblan ustala:

1) utrzymuje si istniejace sieci i uragdzenia zaopatrzenia w wegd

2) zrodto zaopatrzenia dla celéw bytowo-gospodarczyplp@. stanowé bedzie nadal wodogg komunalny
m. Plocka;

3) zaopatrzenie wszystkich terendw wyznaczonychlanip na cele zabudowy przewiduje @ systemu
zbiorowego po rozbudowie sieci, stosownie do pbtmeoparciu o gléwny przewod wodagowy g 250 +
225 mm istniejcy w ulicy zbiorczej 01KDZ, prowadzy od ul. Szpitalnej w Ptocku;

4) rozbudowa sieci rozdzielczej obejmuje dopgesée przewidzianych do pogkiszenia terendw istnigiej
zabudowy oraz terenéw zabudowy planowanej;

5) rozbudowa siecignlzie prowadzona w liniach rozgraniczajch drég;

6) indywidualnezrédta zaopatrzenia mna dopuci¢ jedynie przejciowo adz, gdy kedzie to uzasadnione
ekonomicznie z racji znacznego oddalenia posesgjitédnych koncentracji zabudowy i przy zapewnieniu
jakasci wody wedtug wymogéw okékonych przepisami;

7) pierwotnezrédio zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych wintanewic zabezpieczenie przed skaiami
i radioaktywndcia studnie publiczne. Ich i§6 i rozmieszczenie okék plan obrony cywilnej gminy.

§ 29.W zakresie odprowadzanieiekow, plan ustala:

1) utrzymuje si istniepca na gruntach wsi Maszewo przewidziato rozbudowy mechaniczno-biologiazn
komunalr, oczyszczalri sciekdbw m. Ptocka, prowadey do niej kolektor o wymiarach 1,0 x 1,75 m oraz
istniejaca siet kanalizacji zbiorczej wsi Maszewo z odprowadzenierakow do tego kolektora;

2) docelowe utrzymanie rozgdan indywidualnych mena dopygci¢ jedynie po uzasadnieniu ekonomicznym,
gdy jest to spowodowane np. znacznym oddalenienektabiod gtéwnych koncentracji zabudowy.
Rozwigzania te nie magpowodowa zanieczyszczenia wod powierzchniowyclbgruntowych;

3) wody opadowe odprowadzanedh poprzez sptyw powierzchniowy, jedrik obiekty stacji paliw,
warsztatow samochodowych, parkingébw itp. miejsc alarych na zanieczyszczenie produktami
ropopochodnymi, wymagaj odprowadzenia do odbiornika w sposéb zorganizowagty uprzednim
mechanicznym oczyszczeniu.

8§ 30.W zakresie zaopatrzenia w gaz, plan ustala:

1) istnieje maliwos¢ objecia miejscowsci siech gazu przewodowegéredniego cinienia, wyprowadzan
Z istniepcej stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopmidrebrnej (gm. Stara Biata);
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2)

3)
4)

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7

8)

1)
2)

3)

1)
2)
3)

4)

1)
2)
4)

5)

budowa sieci gazowych w liniach rozgraniazgh drog poza pasem jezdni za zgadradcy drogi i na
warunkach okrdonych przez wigciwy zaktad gazowniczy;

warunki techniczne, jakim powinny odpowiédaeci gazowe ok&taja przepisy szczegotowe;

o realizacji sieci gazowej do poszczegolnych tenendecydowa beda wzgledy ekonomiczne
i zainteresowanie odbiorcéw. Do czasu realizaeitisijazu przewodowego oraz dla odbiorcow nietybh
programem gazyfikacji,dulzie nadal stosowany gaz ptynny w butlach.

§ 31.W zakresie zaopatrzenia w energiektryczn, plan ustala:

utrzymuje si istniepce sieci i uradzenia elektroenergetyczne, tj. linie 15 kV, stagpnsformatorowe
15/0,4 kV oraz linie n.n.;

zaopatrzenie w enetgielektryczm nasgpowa bgdzie nadal z linii 15 kV wyprowadzonych ze stacji
transformatorowo-rozdzielczych 110/15kV w Plockwprzez istnigjce i projektowane stacje
transformatorowe 15/0,4 kV oraz linie niskiego raf;

dla obstaenia planowanej zabudowy przewiduje stalizacg nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV z
odcinkiem linii zasilajcej, oraz rozprowadzgie napowietrzne lub kablowe linie elektroenergetgcz
stacje oznaczono na rysunku planu symbolem E. Exabré inne usytuowanie stacji niedzie wymagato
zmiany ustalé planu;

lokalizacja linii kablowychsredniego i niskiego naggia w liniach rozgraniczagych drog poza pasem
jezdni;

cswietlenie uliczne na terenach zwartej zabudowyniatih rozgraniczagych drog;

plan rezerwuje korytarz jako stgebddziatywania pol elektromagnetycznych dwustrormizerokéci od
osi linii 15 kV — po 7,5 m. W strefie obowduje zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej o chanaet
chronionym; dopuszczagsiokalizacg innych obiektéw po uzgodnieniu z zatlzs sieci;

modernizacja i rozbudowa linii SN, trafostadjnii n.n. maze by prowadzona w migrnarastania potrzeb,
przez witaciwy zaktad energetyczny. Ewentualna zmiana koméigil linii, usunkcie kolizji, wykonanie
pofaczen manewrowych #dz wykonanie dodatkowych stacji transformatorowycle teda wymagaty
zmiany niniejszego planu przy zachowaniu odpowieldmdlegtéci wolnych od zabudowy, odpowiedniej
powierzchni dziafki trafostacji i zapewnieniu begpamniego do niej dogbu z drogi dojazdowey;

w przypadku wysapienia kolizji sieci energetycznych z zabudgwsunécie tych kolizji przy realizacji
zamierzenia powinno Byprowadzone w uzgodnieniu z gestorem sieci.

§ 32.W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

plan przewiduje wykorzystywanie lokalnyziodet ciepta;

zaopatrzenie planowanych obiektow z ekologichngcsnikdw energii, tj. gazu — po przeprowadzonej
gazyfikacji, padu elektrycznego, oleju opatowego niskosiarkowelg@z innych naénikéw spalanych
w urzadzeniach o wysokim poziomie czy$toemisji, jak rownie energii odnawialnej;

sukcesywne eliminowanie istraeych nieekologicznych kottowni na paliwa state kaaich odtwarzania;
prowadzenie prac termomodernizacyjnych obiekginiejacych dla ograniczenia potrzeb cieplnych.

§ 33.W zakresie gospodarki odpadami:

plan ustala obowzek zbidrki komunalnych odpadéw statych indywidualw miejscach wyznaczonych w
obrebie kazdej nieruchoméxi i czasowego ich gromadzenia w szczelnych pojkaati;

wywoéz odpadéw komunalnych do Zaktadu Utyliza@jilpadoéw w Kobiernikach (gm. Stara Biata) celem
dalszego ich przetwarzania;

utrzymanie istnigicego gminnego punktu skladowania odpadéw niebezpyetr (obecnie we wsi Biata)

i okresowego ich wywozu do zakladu przetwérstwa,;

w zakresie ograniczenia #d wytwarzania odpadéw, ich selektywnej zbidrkiartsportu, odzysku

i unieszkodliwiania, obowzuja ustalenia gminnego planu gospodarki odpadami.

8 34.W zakresie telekomunikaciji, plan ustala:

utrzymuje st urzadzenia 4czndci, tj. linie napowietrzne i doziemne z pragkami abonenckimi
operatoréw sieci;

zaopatrzenie watza telefoniczne z istniggych i projektowanych linii w uzgodnieniu z openam sieci;
rozbudowa sieci telekomunikacyjnej ww. operator@astpowa bedzie w liniach rozgraniczagych drég;
szczego6towe warunki rozwoju infrastruktury tedetunikacyjnej okréla operatorzy sieci z gestorem terenu
i zaradca drog;

obstuga abonentéw za gednictwem indywidualnych pogiizer stacjonarnych i aktywacji telefonéw
komorkowych na warunkach okienych przez operator6w sieci i systemow.
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Rozdziat 7
Ustalenia kaicowe

§ 35.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu syamhidVIN, MNU, MNZ, RMU, RM, PU ustala
sie stawle procentowy stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wastd nieruchoméci w wyniku uchwalenia
planu wynoszcej 30 %, przy czym nie dotyczy to znajgltych s¢ w tych terenach dziatek posiagajch
wedlug pastwowej ewidencji gruntdw opiszutku rozpoczynajcy sk od litery ,B”.

2. Dla pozostatych terenow ustala stawle 0 %.
8 36.Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Wojtowi Gminy Stara Biata.

§ 37. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Zafacznik Nr 2
do uchwaty Nr ......................
Rady Gminy Stara Biata
zdnia ....oooei

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Biata w sprawie rozpatrzenia reuwzglednionych
uwag wniesionych do wyktadanego do publicznego wglu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biatdalobszaru wsi Maszewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaacan 1990 r. o samardzie gminnymi
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1525 &niejszymi zmianami), oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu bgpgdarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z pihiejszymi zmianami) Rada Gminy Stara Biala po zapom st z
nieuwzgkdnionymi uwagami podtrzymuje stanowisko Wéjta GmBigra Biata w sprawie
rozpatrzenia nieuwzglinionych uwag wniesionych do trzykrotnie wyktadameglo
publicznego wgidu planu miejscowego, ktore przedstawisig nastpujaco:

Pierwsze wytaenie do publicznego wgdlu (10.10.2006 — 8.11.2006)

1) Uwaga z pierwszego wytenia projektu planu do publicznego wdill — dotyczy dziatki
0 numerze ewidencyjnym 73.
Tres¢ uwagi: Sktadajcy uwag nie wyraa zgody na pas drogi przy ul. Szpitalnej.
Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatyweiewzgtdu na to, z linia
regulacyjna drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDIZ Szpitalnej) zostata okil®na
na podstawie ,koncepcji pétnocno-zachodniej obwogrittocka”. Przedmiotowa ¢&
dziatki wchodzi w skfad terenéw stanaeych rezerw pod ww. trag komunikacyjm.

2) Uwaga z pierwszego wyienia projektu planu do publicznego wdjll — dotyczy dziatki
0 numerze ewidencyjnym 85/1.
Tres¢ uwagi: Sktadajcy uwag@ wnosi o0 przeznaczenie dziatki pod zabugdow
Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatyamievzgtdu na to, 4 brak jest
zgodndci z ustaleniami studium uwarunkoivai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Teren w studium posiada funkejenu rolnego, stanoygdego stref
terenéw otwartych.

3) Uwaga z pierwszego wyitenia projektu planu do publicznego ad.
Tres¢ uwagi: Sktadajcy nie wyraa zgody na przeprawmostows przez Wist.
Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatyrenwzgédu na to, # okreslona w

planie trasa komunikacyjna stanowagidrogi krajowej Nr 2. Zostata ona wyznaczona
na podstawie ,koncepcji potnocno-zachodniej obwogifitocka”.



4) Uwaga z pierwszego wytenia projektu planu do publicznego adji — dotyczy dziatek
o numerach ewidencyjnych 195/6, 195/7, 195/8, 19849/10, 195/11, 195/12, 196/13.
Tres¢ uwagi: Sktadajcy wnosi o przeznaczenie dziatlek pod zabugdaagrodowy i
mieszkaniow z funkcp ustugow jako uzupetniajca.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatyamievzgtdu na to, 4 brak jest
zgodndci z ustaleniami studium uwarunkoivai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Tereny te w studium wchodzkiad terendw rolnych.

5) Uwaga z pierwszego wytenia projektu planu do publicznego wadl — dotyczy dziatki
0 numerze ewidencyjnym 59.
Tres¢ uwagi: Sktadajcy wnosi o przeznaczenie dziatki pod zabugdg@ednorodzina.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatyamievzgtdu na to, 4 brak jest
zgodndci z ustaleniami studium uwarunkoivai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Teren w studium posiada funkejenu rolnego, stanoygdego stref
terenéw otwartych.

6) Uwaga z pierwszego wytenia projektu planu do publicznego waayl.
Tres¢ uwagi: Skladajcy nie wyraa zgody na lokalizagjw bezpgrednim gsiedztwie
dziatki elektrowni wiatrowych.
Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatymaiezgédu na to, 4 lokalizacja
elektrowni wiatrowych zostata wyznaczona w terenBéh Ustalenia planu dopuszczaj
mozliwos¢ budowy instalacji wykorzystagych sik wiatru do produkcji energii, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi w rejonie oznaczonym ysurku planu. Nowe tereny
mieszkaniowo-ustugowe znajdugic w odlegtéci okoto 500 m od rejonu, gdzie plan
dopuszcza mdiwo$¢ budowy elektrowni wiatrowych.

Drugie wytazenie do publicznego waglu (16.11.2009 — 15.12.2009):

7) Uwaga z drugiego wytenia projektu planu do publicznego wadli — dotyczy dziatki o
numerze ewidencyjnym 49/3.
Tres¢ uwagi: Sktadajcy wnosi o:
a) powkkszenie terenu 39RMU w kierunku wschodnim.
Uzasadnienie:

a) Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze adizglna to, iz brak jest
zgodndci z ustaleniami studium uwarunkofvekierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

8) Uwaga z drugiego wyl@nia projektu planu do publicznego waii — dotyczy dziatek o
numerach ewidencyjnych 26, 19.
Tres¢ uwagi: Sktadajcy wnosi 0 przeznaczenie dziatlek pod zabugonveszkaniowo-
ustugowa.



Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatyemievzgtdu na to, 2 brak jest
zgodndci z ustaleniami studium uwarunkoivai kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

9) Uwaga z drugiego wytaenia projektu planu do publicznego waadi — dotyczy dziatki o
numerze ewidencyjnym 59.

Tres¢ uwagi: Sktadajcy wnosi o przekwalifikowanie dziatki i przeznaceedziatki pod
zabudow mieszkaniow jednorodzina.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnieakresie przeznaczenia pod
zabudow mieszkaniow jednorodzina ze wzgédu na to, 2 brak jest zgodnwi z
ustaleniami studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.
Dziatke zakwalifikowano do terendw rolnych z iiovoscia lokalizacji zabudowy (R2).

Trzecie wytaenie do publicznego wgdlu (16.07.2010 — 16.08.2010):

Ze wzgkdu na brak uwag wniesionych podczas trzeciego xeytia do publicznego waglu,
Rada Gminy Stara Biata nie dokonuje rozstrzggnvynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarawpreestrzennym (Dz. U. Nr 80 z
2003 r., poz. 717, z ghiejszymi zmianami).



Zalacznik Nr 3
do uchwaty Nr ......................
Rady Gminy Stara Biata
zdnia ....oooei

Rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w  miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata lal obszaru wsi Maszewo,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wkasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania

W oparciu o ,Prognagskutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowegstala si:

1. Zakres inwestyciji:
1.1. Wykup gruntéw pod budaydrég 24.000 rhx 10 zt/nf = 240.000 zt

1.2. Budowa ulic 24.0007w 170 zt/nf = 4.080.000 zt
1.3. Budowa kanatéw sanitarnych 3.550 mb x 36z 1.278.000 zt
1.4. Budowa sieci wodagijowej 2.460 mb x 180 zt/mb = 442.800 zt

2. Zrodia finansowania:
Budzet gminy na ogélin kwote 6.040.000 zt, przy wykorzystantmodkoéw pomocowych i
funduszy strukturalnych.



