Projekt

UCHWALA NR........ccecveuunee
RADY GMINY STARA BIALA

w sprawie w zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara Biala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40ust. 11 2 pkt 3, art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 21 ust. 1, pkt 2 i
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Okresla sig¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara
Biala, stanowiace zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc uchwala Nr 126/XVI/08 Rady Gminy Stara Biata z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie
utworzenia mieszkaniowego zasobu gminy, uchwalenia Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Stara Biata w latach 2009-2013 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 219, poz. 9380).

§ 4. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i wchodzi w zycie
z dniem 1 stycznia 2014 r.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stara Biata

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY STARA BIALA

I. Postanowienia ogdlne

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. 22005 r. Nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.).

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o najnizszej emeryturze nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ najnizszej
emerytury oglaszana przez Prezesa ZUS.

3. W celu zaspokojenia potrzeb lokalowych mieszkancéw, Gmina Stara Biala tworzy Mieszkaniowy Zasob
Gminy Stara Biata oraz okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad Mieszkaniowego Zasobu na
czas nieoznaczony oraz lokali socjalnych, zastgpczych i pomieszczen ochronnych na czas oznaczony.

4. W sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara Biata wchodza lokale stanowiace wtasnos¢ 1 wspotwlasnosé
Gminy, ktore moga by¢ przedmiotem najmu lub zmiany.

I1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony ilokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

1. Umowa najmu na czas nieoznaczony zawierana jest przy najmie lokali wchodzacych w sklad
Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara Biala z wyjatkiem lokali socjalnych, zastgpczych ipomieszczen
ochronnych.

2. Umowa najmu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta, jezeli sredni miesigczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu
nie przekracza:

- 225 % kwota najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 175 % kwota najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Umowa najmu na czas oznaczony zawierana jest przy najmie lokali socjalnych, zastgpczych i pomieszczen
ochronnych na okres nie krotszy niz 6 miesiecy i nie dtuzszy niz 3 lata. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po
uptywie oznaczonego w niej czasu przedluzy¢ na wniosek najemcy, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie takiej umowy. W razie wzrostu dochodow gospodarstwa domowego najemcy ponad
wysoko$¢ okreslona w uchwale Rady Gminy uzasadniajacej oddanie w najem lokalu socjalnego od dnia ustania
najmu do czasu oproznienia takiego lokalu stosuje si¢ przepisy art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

4. Umowa najmu na lokal socjalny moze by¢ zawarta na czas oznaczony, jezeli $redni miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku o najem
lokalu nie przekracza:

- 150 % kwota najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 100 % kwota najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

5. Do wyliczenia wielkosci dochodu stosuje si¢ przepisy ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z p6zn. zm.).

6. Obnizki czynszu moga zosta¢ udzielone najemcom lokali wchodzacych w sktad Mieszkaniowego Zasobu
Gminy na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.).
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II1. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
1. Do warunkow zamieszkiwania kwalifikujacych do ich poprawy uwaza sig:

a) zamieszkiwanie stale w trudnych warunkach, w ktoérych powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?, aw wypadku gospodarstwa jednoosobowego mniejsza niz
10 m?,

b) zamieszkiwanie w budynku zagrazajacym bezpieczenstwu przebywajacych w nim osob.

IV. Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

a) w trudnej sytuacji zyciowej, ktore utracity mieszkanie w wyniku klegski zywiotowej, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

b) niepelnosprawnym lub rodzinom z osobami posiadajacymi orzeczenie o niepetnosprawnosci,
¢) samotnie wychowujacym nieletnie uczace si¢ dzieci,

d) usamodzielniajacym si¢ wychowankom placowek opiekunczych lub szkolno-opiekunczych, ktore w okresie
ostatnich trzech lat opuscity placowke,

e) ktore nie sq posiadaczami samoistnymi lokalu mieszkalnego badz nie maja prawa do zamieszkiwania w innym
lokalu mieszkalnym.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:

a) w trudnej sytuacji zyciowej, ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

b) ktére nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu nakazujacego
opuszczenie 1 oproznienie lokalu zajmowanego dotychczas,

¢) utracily tytul prawny do zajmowanego lokalu.
3. Po spehieniu warunkow z ust. 1 lub 2 umowa najmu lokalu zawarta zostaje z osobami ktore:
a) sa zameldowane i zamieszkuja na terenie Gminy Stara Biata,
b) spetniaja warunki dochodowe z ust. 2 1 4 rozdziatu II.
4. Lokale socjalne oddawane sa w najem na czas oznaczony wynoszacy 6 miesigcy.
5. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na nastgpny okres, jezeli najemca:
a) nie zalega z optatami za zajmowany lokal,
b) spetnia warunki dochodowe z ust. 4 rodziatu 1,
c) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego,
d) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

6. Lokale wynajmuje si¢ uwzgledniajac ilos¢ osoéb wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego (dane
zawarte we wniosku), przy czym w chwili zawierania umowy powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego
cztonka gospodarstwa domowego najemcy lokalu socjalnego nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?> na osobe, aw
przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?.

7. Ostateczng decyzjg o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
podejmuje Wojt Gminy.
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V. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara Biala
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy dokonywana bedzie
w przypadku przeprowadzania niezbgdnych remontéw mieszkania badz budynku na okres przeprowadzanego
remontu. Lokal zamienny powinien by¢ wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym.

2. Zamiana pomigdzy najemcami lokali w ramach Mieszkaniowego Zasobu Gminy moze by¢ dokonywana
na wniosek najemcow za zgoda Wojta Gminy.

VL. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

1. Osoba ubiegajaca si¢ onajem lokalu zawierany na czas niecoznaczony io0 najem lokalu socjalnego,
zastgpczego lub pomieszczenia ochronnego z Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara Biata sktada w Urzedzie
Gminy Stara Biata odpowiedni wniosek.

2. Do wniosku nalezy dotaczy¢:
a) zaswiadczenie potwierdzajace wysokos¢ uzyskanych dochodow,
b) dowdd potwierdzajacy zamieszkanie na terenie Gminy Stara Biala,
¢) o$wiadczenie o stanie majatkowym.

3. Tworzy sig rejestry dla wnioskow:
a) o wynajem lokali na czas nieoznaczony,
b) o wynajem lokali socjalnych.

Pozostate wnioski, dla ktorych nie utworzono rejestrow zatatwiane sa na biezaco.

4. Kwalifikacji osob, do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub oznaczony dokonuje sig
sposrod wnioskow znajdujacych si¢ w rejestrze osob oczekujacych na mieszkanie, z udziatem Komisji Polityki
Spotecznej Rady Gminy.

5. Lokale wynajmuje si¢ uwzgledniajac ilos¢ osoéb wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego (dane
zawarte we wniosku).

6. W przypadku wystapienia zmiany danych zawarych we wniosku Wnioskodawca jest zobowiazany do ich
aktualizacji w ciagu 14 dni od daty wystapienia zmiany.

7. Nie spelnienie warunku ust. 6 moze by¢ podstawa wykreslenia z rejestrze 0sob oczekujacych na mieszkanie.
8. Spoteczna kontrolg nad procesem udostgpnienia lokali sprawuje Komisja Polityki Spotecznej Rady Gminy.
9. Do zadan Komisji Polityki Spotecznej Rady Gminy nalezy m.in.:

- opiniowanie wniosku o najem lokalu,

- dokonywanie ogledzin pomieszczen zajmowanych przez osoby sktadajace wnioski,

- rozpatrywanie i opiniowanie odwotan.

10. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu mieszkalnego Iub nie przystapienie do
zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od otrzymania przydzialu, powoduje
utrat¢ prawa do lokalu w kolejnych dwoch latach kalendarzowych. Po uptywie tego okresu osoba taka ma
prawo ztozy¢ kolejny wniosek o przydziat mieszkania lub lokalu.

VII. Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub po
$mierci najemcy

1. W przypadku $mierci gltownego lokatora mieszkania, osoby pozostajace w mieszkaniu w tym dniu
wchodza w prawa najemcy iw okresie 2 miesigcy sa zobowiazane do uregulowania tytulu prawnego pod
warunkiem spetnienia kryteriow okreslonych w ust. 2 lub 4 rozdziatu II.
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2. W razie opuszczenia przez najemcg¢ lokalu mieszkalnego ipozostania wnim o0sob zamieszkujacych
dotychczas wspdlnie z najemca, uprawnieni do zawarcia umowy najmu sa zamieszkujacy w tym lokalu, jezeli
osoby te nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu i spetniaja kryteria dochodowe do zawarcia umowy
najmu.

3. W przypadku nie dopelnienia obowiazku, o ktorym mowa wust. | Gmina wezwie te osoby do
dobrowolnego oproznienia lokalu. W przeciwnym wypadku Gmina wystapi z powodztwem o nakazanie przez sad
oproznienia lokalu.

VIII. Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

W sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara Biala nie wchodza lokale o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?2.

IX. Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.) oraz kodeksu cywilnego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 1ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowymzasobie gminy i1 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. 2005r. Nr
31, poz. 266 zpo6zn. zm.) Rada Gminy uchwala zasady wynajmowanialokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

W uchwale okreslono warunki i kryteria, jakie powinna spetnia¢ osoba ubiegajaca si¢ o przyznanie

mieszkania wchodzacego w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stara Biata na czas oznaczony 1
nieoznaczony.
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