Projekt

UCHWALA NR........ccecveuunee
RADY GMINY STARA BIALA

z dnia 10 kwietnia 2014 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013 r.,
poz. 594 zpbézn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi przez Wojta Gminy Stara Biata wynikami ,,Analizy aktualno$ci
Studium uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata”, stanowigcej zalacznik do niniejszej uchwaty, stwierdza sie:

1) brak aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata
w zakresie:

a) obserwowanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

b) aktualnych celow 1ikierunkow rozwoju okreslonych w Planie zagospodarowania wojewddztwa
mazowieckiego i projekcie jego aktualizacji,

¢) polityki przestrzennej miasta Plocka;

2) brak aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata
w stosunku do wymogdéw przepiséw odrebnych z zakresu geologii i gornictwa,

3) brak zgodno$ci obowigzujacych na obszarze gminy Stara Biatla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonych na postawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 1999 1. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) uchwalonych w latach 1995 - 2003 z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) brak zgodnosci z polityka przestrzenng Studium czesci planow miejscowych.

§ 2. 1. W zwiazku ze stwierdzeniami zawartymi w §1 pkt 11 2 wystepuje koniecznos$¢ opracowania nowego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata w celu:

1) dostosowania jego formy i zakresu ustalen do aktualnie obowiazujacych przepisow prawa oraz uwzglednienia
ustalen dokumentdéw o znaczeniu ponadlokalnym,;

2) dostosowania polityki przestrzennej w nim zawartej do aktualnych potrzeb rozwojowych gminy Stara Biata.

2. W zwiazku ze stwierdzeniami zawartymi w §1 pkt 31 4 wystepuje konieczno$¢ dostosowania formy
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego do obecnie obowigzujacego stanu prawnego.

§ 3. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Stara Biata do podje¢cia niezbgdnych czynno$ci wymaganych przepisami
prawa celem sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, sporzadzenia
zmiany lub nowych planéw, dla terenéw objetych planami, wobec ktorych stwierdza sie ich nieaktualnosc.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.
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1. Wstep

1.1. Przedmiot i zakres przestrzenny opracowania

Przedmiotem opracowania jest Analiza aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz obowigzujgcych  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala. Analiza dotyczy zmian
zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w okresie od 2010 r. do
pazdziernika 2013 r.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje caly obszar gminy Stara Biala
o powierzchni 111,12 km?.

1.2. Podstawa prawna, cele i zakres merytoryczny op  racowania

Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone w zwigzku z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647, z pézn. zm.), zgodnie z ktérym ,wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu  przestrzennym  gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
W nawigzaniu do ustaler studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskbw w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowego”. Wyniki analizy, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej, sg
przekazywane radzie gminy co najmniej raz w czasie jej kadencji. Rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich
za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania zwigzane z ich zmiana.

Celem niniejszego opracowania jest identyfikacja zmian zachodzacych
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocena stopnia, w jakim zachodzgce zmiany
zgodne s3g z politykg przestrzenng gminy ustalong w zapisach Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na nadrzednos¢ zapisow studium w stosunku
do ustalen planéw miejscowych, ocenie poddano réwniez zgodnosé planéw miejscowych
Z zapisami studium. Dokonano ponadto analizy zgodnosci dokumentdw planistycznych
z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz ich spojnosci z Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Zakres przeprowadzonych na potrzeby
opracowania analiz obejmowat réwniez wnioski mieszkancéw i wlkadz Gminy o dokonanie
zmian w Studium i planach miejscowych oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wynikiem przeprowadzonych analiz jest identyfikacja
obszaréw o najwiekszym natezeniu proceséw inwestycyjnych, dla ktérych wskazane jest
opracowanie planéw miejscowych, co usprawnitoby i wiasciwie ukierunkowato procesy
inwestycyjne, atakze identyfikacja potrzeb mieszkancow i wkadz w zakresie dokonania
zmian w planach miejscowych.

1.3. Materiaty wyj sciowe

Na potrzeby niniejszego opracowania wykorzystano nastepujgce dokumenty i materiaty:

1) Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Biata - uchwata Nr 244/XXX/10 Rady Gminy Stara Biata z dnia 14
pazdziernika 2010 r.;
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2) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie gminy
Stara Biala - 32 plany;

3) decyzje o warunkach zabudowy z lat 2010-2013;

4) decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego z lat 2010-2013;

5) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, uchwata Nr 239 Rady
Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. (M.P. 2012, poz. 252 z dnia 27 kwietnia 2012 r.);

6) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego - uchwala
Nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 7 czerwca 2004 r.
(Dz. U. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 217, poz. 5811 z dnia 28 sierpnia 2004 r.);

7) Projekt Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa mazowieckiego -
wersja przedstawiona do konsultacji spotecznych;

8) Studium uwarunkowar i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka;

9) Studium uwarunkowar i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brudzern Duzy;

10) Studium uwarunkowarr i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy

Bielsk;

11) Studium uwarunkowarn i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzanowo;

12) Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gozdowo.

2. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Ocena zmian jakie zachodzg w zagospodarowaniu przestrzeni oraz potrzeb w zakresie
przeksztalcen istniejgcych struktur funkcjonalnych odbywa sie w odniesieniu do
okreslonego stanu wyjsciowego. Z tego tez wzgledu niezbedna jest charakterystyka
aktualnego stanu zainwestowania gminy, ktéry uwarunkowany jest zaréwno czynnikami
naturalnymi, jak i spoleczno-gospodarczymi.

Gmina Stara Biala zlokalizowana jest na lewym brzegu Wisty, w wojewddztwie
mazowieckim, powiecie ptockim. Sgsiaduje z miastem Plock oraz gminami: Bielsk, Brudzeh
Duzy, Gozdowo, Nowy Duninéw, Radzanowo. Sasiedztwem najbardziej wptywajgcym na
sposOb zagospodarowania terenu Gminy jest miasto Plock, a w szczegolnosci
Zlokalizowany w jego obszarze, bezposrednio przy granicy Gminy, zaklad rafineryjny
ORLEN. Jest on zaréwno zrédiem ucigzliwosci wynikajgcych z emisji zanieczyszczen
do powietrza jak i generatorem rozwoju zabudowy w jego sagsiedztwie, tak mieszkaniowej
jak i ustugowo-produkcyjnej.

Powierzchnia gminy wynosi 111,12 km?. Gléwnym sposobem uzytkowania jest rolnicze
korzystanie z terenu. Grunty rolne zajmujg ok. 73% ogdinej powierzchni Gminy (grunty orne
67%, taki i pastwiska 5,2%), lasy 10,4%, tereny zurbanizowane ok. 16% (1780 ha).

Liczba mieszkancow w Gminie ma obecnie tendencje wzrostowg. Wg. danych GUS
Gmine zamieszkiwato w 2002 r. 9229 os6b, w 2010 r. 10 755 oso6b, obecnie wedtug stanu
na dzien 30 marca 2014 r. 11 112 os6b.

Siedzibg wladz Gminy oraz gtbwnym osrodkiem administracyjno-ustugowym jest wies Biata.
Gléwnymi miejscowosciami w Gminie skupiajgcymi funkcje mieszkaniowe oraz ustugowe
i produkcyjne sg: Maszewo Duze, Mankowo, Ludwikowo, Nowa Biala, Nowe i Stare
Proboszczewice. Obszarami koncentracji funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych sg wsie
Brwilno, Maszewo Duze, Maszewo, Ludwikowo i Nowe Proboszczewice. Na pozostatym
obszarze Gminy zabudowa ma charakter typowy dla obszar6w rolniczych - pasma zabudowy
skupione wzdtuz drog oraz pojedyncze zabudowania rozproszone na terenach rolnych.

Peryferyjnie, w czesci potudniowo-wschodniej, przez teren Gminy przebiega droga krajowa
Nr 60. Sie¢ drogowg tworzg cztery drogi wojewddzkie, drogi powiatowe oraz drogi gminne.

O atrakcyjnosci przyrodniczej Gminy Swiadczy objecie jej czesci formg ochrony przyrody.
Potudniowo-zachodni jej fragment to tereny Brudzenskiego Parku Krajobrazowego (lasy, dolina
rz. Wierzbicy i Skrwy). Pozostatymi gtownymi elementami struktury przyrodniczej Gminy sa:
dolina rzeki Wisty oraz doliny mniejszych ciekdw wraz z towarzyszacymi im uzytkami zielonymi.
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Atrakcyjne potozenie Gminy zarbwno ze wzgledow przyrodniczo-krajobrazowych oraz
funkcjonalno-przestrzennych  (bezposrednie  sgsiedztwo Plocka oraz  zakiadow
petrochemicznych) powoduje, iz jest ona postrzegana jako atrakcyjne miejsce do
zamieszkania.

3.  Stan planowania przestrzennego
3.1. Studium uwarunkowa R i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Biata uchwalone zostato uchwalg Nr Xl11/129/99 Rady Gminy Stara Biata z dnia
24 czerwca 1999 r. W Studium wykonane zostato zgodnie z zasadami i procedurg
sporzadzania studium okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.).

W 2010 r. uchwatg Nr 244/XXX/10 z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Rada Gminy Stara
Biata uchwalita zmiane Studium, ktoéra ograniczyta sie gtéwnie do okreslenia nowych
terenow wskazanych do rozwoju zabudowy potozonych w wiekszosci w potudniowej czesci
Gminy, stanowigcych kontynuacije terenéw rozwojowych wyznaczonych w obowigzujgcym
Studium. Dotyczyly one gtéwnie rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej we
wsiach: Biata, Brwilno, Bronowo-Zalesie, Ludwikowo, Kamionki, Mankowo, Maszewo Duze,
Nowe Trzepowo, Wyszyna, zabudowy produkcyjno-ustugowej we wsi Nowe Trzepowo oraz
rozbudowy ponadlokalnego ukiadu komunikacyjnego (planowana trasa dojazdowa do
[l mostu na Wisle). Ponadto dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji terendw gorniczych
- eksploatacji kopalin i obiektéw wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii.

3.2. Obowi gzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg
aktami prawa miejscowego. Oznacza to, ze sg one zrédlem prawa powszechnie
obowigzujgcego na obszarze dziatania organdw, ktdre je ustanowity, a warunkiem wejscia
ich w zycie jest ich ogloszenie. W planie miejscowym ustala sie przede wszystkim
przeznaczenie terendéw, sposéb ich zagospodarowania i warunki zabudowy, co stanowi
podstawe wydawania decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowe. Na obszarze
gminy Stara Biala wg stanu z marca 2014 r. obowigzujg 32 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Planami miejscowymi sg przede wszystkim objete
obszary o0 najintensywniejszej zabudowie, poddane silnej presji urbanizacyjnej,
w miejscowosciach: Biata, Brwilno, Ludwikowo, Maszewo, Maszewo Duze, Mankowo,
Nowa Biala. Wyszczegolnienie plandéw oraz ich charakterystyke zawarto w tabeli Nr 1
~<Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do polityki
przestrzennej Studium oraz wymogow przepiséw prawa”.

4.  Zmiany zagospodarowania przestrzennego wynikaj ace z decyzji
administracyjnych wydanych w latach 2010 - 2013

Realizacja inwestycji z zakresu budowy obiektéw budowlanych, prowadzenia innych
robét budowlanych oraz zmian sposobu uzytkowania obiektéw lub ich czesci na obszarze,
dla ktorego brak jest obowigzujgcego planu miejscowego wymaga uprzedniego ustalenia
warunkéw zabudowy w drodze decyzji administracyjnej. Tryb wydawania decyzji
o warunkach zabudowy okresla ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, organem wydajgcym decyzje jest wéjt, burmistrz albo
prezydent, z zastrzezeniem decyzji dotyczgcych terendw zamknietych.

5
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Analiza rejestru wydanych decyzji pozwala oceni¢ intensywnos¢é i Kkierunki
zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnos¢ polityki
przestrzennej przyjetej w Studium w stosunku do faktycznych trenddéw inwestycyjnych
mieszkahcow gminy i inwestoréw z zewnatrz. Dotyczy to oczywiscie wytgcznie obszarow,
dla ktérych brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W okresie objetym analizg, tj. w latach 2010 - 2013 dla obszaru gminy Stara Biala
wydano ponad 400 decyzji o warunkach zabudowy. Takg ilos¢ wydanych decyzji nalezy
uzna¢ za bardzo duzg, biorgc pod uwage znaczgce pokrycie planami miejscowymi
obszaréw o najintensywniejszych procesach urbanizacyjnych, $wiadczgcg o znacznym
ruchu inwestycyjnym. Zdecydowana wiekszo$s¢ wydanych decyzji dotyczyta budowy
nowych budynkéw mieszkalnych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow. Niewielka ilosS¢ decyzji dotyczyta inwestycji
produkcyjnych. Najwiekszg ilos¢ decyzji wydano dla miejscowosci Ludwikowo, Mahnkowo,
Nowe Proboszczewice oraz Biata.

Strukture przestrzenng wydanych decyzji o warunkach zabudowy przedstawiono na
rysunku zatgczonym do niniejszego opracowania, z jednoczesnym uwzglednieniem rodzaju
inwestyciji.

Duza liczba sktadanych wnioskébw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu i zwigzana z tym znaczna ilo§¢ wydawanych decyzji swiadczy
o duzym zainteresowaniu realizacjg inwestycji budowlanych. Z punktu widzenia tadu
przestrzennego, przy tak duzej ilosci wydawanych decyzji korzystne jest prowadzenie
inwestycji w oparciu o plan miejscowy, w szczegélnosci w obszarach o najwiekszym ruchu
inwestycyjnym - zasadne jest sporzadzenie planu dla miejscowosci Ludwikowo, Mahnkowo,
Wyszyna, Nowe Proboszczewice oraz Biala.

Zagrozeniem dla fadu przestrzennego jest rozprzestrzenianie sie¢ zabudowy w oparciu
o wydane decyzje o warunkach zabudowy. Liberalna, wynikajagca z uksztattowanego
orzecznictwa sgadowego, ocena spetniania wymogu ,dobrego sasiedztwa’ nie sprzyja
prawidiowemu rozwoju zainwestowania w obszarze Gminy - zasadne jest sporzadzenie
planu miejscowego dla terenéw rolniczych w celu ograniczenia niekontrolowanego
rozprzestrzeniania sie zabudowy.

5. Potencjalne zmiany zagospodarowania przestrzenne  go wynikaj gce z wnioskoéw
zlozonych przez mieszka ncoOw oraz wiadze Gminy

Analizujgc zachodzgce w obszarze Gminy zmiany w zagospodarowaniu oraz tendencje
rozwojowe oraz zgtaszane wnioski od mieszkancéw dostrzezono potrzebe zmiany Studium
oraz planéw miejscowych w zakresie:

1) uregulowania zagadnien dotyczacych lokalizacji na terenie Gminy obiektow
wytwarzajgcych energie z wykorzystaniem odnawialnych Zzrodel energii,
w szczegolnosci elektrowni wiatrowych;

2) uwzglednienia aktualnego stanu oraz mozliwosci eksploatacji kopalin na obszarze
Gminy;

3) zmiany przeznaczenia terendw  potencjalnego rozwoju z  dominacjg
funkcji ustugowej i produkcyjno-sktadowej na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w miejscowosci Nowa Biata

4) usuniecia obszarow uzupetnien struktury ekologicznej zlokalizowanych wewnatrz
obszaréw wskazanych pod rozwéj funkcji produkcyjnych;

5) zmiany przeznaczenia terendw o funkcji mieszkaniowej rezydencjonalnej wzdtuz
drogi gminnej nr 291311W w Wyszynie na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

6) czesciowej zmiany przeznaczenia terenéw potencjalnego rozwoju z dominacjg
funkcji ustugowej i produkcyjno-sktadowej na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (Mankowo) na gtebokosci okoto 200 m od drogi wojewddzkiej nr 559
w kierunku zachodnim.
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Ponadto ze wzgledu na przyjecie przez miasto Ptock nowego Studium uikzp, w ktérym
zrezygnowano z projektu budowy trzeciej przeprawy mostowej, konieczne jest usuniecie ze
Studium Gminy oraz planu miejscowego rezerwy terenu pod jej lokalizacje.

6. Ocena aktualno $ci obowi gzujacych dokumentéw planistycznych

6.1. Aktualno $¢ studium i planéw miejscowych w aspekcie zgodno $ci z przepisami
prawa

Studium

W celu oceny pod wzgledem zgodnosci z przepisami prawa obowigzujgce Studium
poddano ocenie w zakresie spetnienia wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w szczegolnosci art. 10), wymogow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 22004 r. Nr 118, poz. 1233) oraz innych przepisbw prawa dotyczgcych spraw
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzeni.

Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stara Biata przyjeta zostata uchwalg Nr 244/XXX/10 Rady Gminy Stara Biata z dnia 14
pazdziernika 2010 r.

Zmiana studium wykonana zostata zgodnie z zasadami i procedurg sporzgdzania

studium okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeprowadzona analiza zapisow Zmiany studium w zakresie zgodnosci
Z przepisami prawa oraz aktualnosci polityki w niej zawartej wskazuje na:

1) kompletnos¢ zapiséw w stosunku do zakresu okreslonego w/w ustawa;

2) bardzo oszczedne zdefiniowanie istniejgcych uwarunkowan wynikajgcych
z dotychczasowego przeznaczenia terendw, stanu tadu przestrzennego, stanu
srodowiska, dziedzictwa kulturowego, warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw;

3) niewskazanie ustanowionych terendw goérniczych oraz udokumentowanych zi6z
kopalin - konieczno$¢ ujawnienia w Studium ustanowionych obszaréw i terenéw
gorniczych zgodnie z wymogami przepisbw odrebnych z zakresu geologii
i gornictwa;

4) niekonsekwencje w okreslaniu wskaznikow ksztattowania zabudowy - koniecznosc¢
ich weryfikacji. Np. dla terenu zabudowy ustugowej w strefie ksztalttowania uktadu
osadniczego ustalono: intensywnos¢ zabudowy (liczong na podstawie powierzchni
0golnej budynku (powinna by¢ liczona na podstawie powierzchni catkowitej)) od 0,4
do 0,5, powierzchnie zabudowy do 50% powierzchni dziatki, wysokos$¢ zabudowy do
3 kondygnacji. Ustalony wskaznik intensywnosci zabudowy pozwala na realizacje
parterowego budynku o powierzchni zabudowy 50% w stosunku do powierzchni
dziatki;

5) nieprawidtowo$¢ zapisow dotyczacych ochrony zabytkow tj. ustalenie kompetencji
konserwatora zabytkOw poza zakres wynikajgcy z przepisow prawa - obowigzek
uzgodnienia inwestycji w sgsiedztwie obiektow zabytkowych, obowigzek nadzoréw
nad pracami budowlanymi w obszarze stanowisk archeologicznych;

6) brak wskazania obszar6w  wystepowania  stanowisk archeologicznych,
nieprawidtowe informacje dotyczgce formy ochrony (objecie ochrong ewidencjg débr
kultury dawnego wojewddztwa ptockiego) - koniecznosé uzupetnienia i weryfikaciji
informaciji.
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Wyniki przeprowadzonej analizy aktualnosci Studium pod wzgledem zgodnosci
Z przepisami_prawa pozwalajg stwierdzi¢, iz wymaga ono aktualizacji oraz weryfikacji
zapisow w nim zawartych,

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Analizy zgodnosci planobw miejscowych z obowigzujgcymi przepisami prawa dokonano
w oparciu o zakres planu okreslony w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
23 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp. Lektura wszystkich
planéw pozwolita wskazaé w jakim zakresie poszczegolne plany sg niezgodne z przepisami
prawa, tzn., ktérych wymaganych elementéw analizowane plany nie zawierajg oraz czy
zawierajg zapisy wykraczajgce poza dopuszczalny zakres ustalen planu.

Plany miejscowe od pozycji 1 do 24 opracowane zostaly w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z pézn. zm.).

Pozostate plany od pozycji 25 do 32 opracowane zostaty w oparciu 0 przepisy ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
Zz 2012 r. poz. 647 z podzn. zm.).

Przeprowadzona analiza wykazata:
1) niekompletnos¢ ustalen planéw miejscowych sporzgdzonych na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym:
a) w stosunku do zakresu okreslonego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w szczegodlnoSci
niekompletnos$c¢ ustalen w zakresie wskaznikow ksztattowania zabudowy (brak
okreslonej maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej), brak ustalen zasad i warunkéw
scalen i podziatow nieruchomosci, wskaznikow parkingowych,
b) brak klasyfikacji terendw w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;
2) niewystarczajgce, mogace rodzi¢ konflikty przestrzenne okreslenie wysokosci
zabudowy w ilosci kondygnacji. W kilku planach uzycie niefunkcjonujgcego
w przepisach prawa pojecia 1/2 kondygnaciji;
3) niekompletnos¢ ustalen planéw miejscowych sporzadzonych na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w zakresie kwalifikacji akustycznej, braku ustalen zasad i warunkéw scalen
| podziatdw nieruchomosci.

Opis zgodnosci planéw miejscowych z przepisami prawa zawarto w tabeli - Aktualnos¢
miejscowych planébw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do polityki
przestrzennej Studium oraz wymogow przepiséw prawa.

6.2. Aktualno $¢ studium i planéw miejscowych w aspekcie zaobserwow anych zmian
zagospodarowania przestrzennego

Ocene aktualnosci studium i planéw miejscowych w aspekcie obserwowanych zmian
rozwoju przestrzennego przeprowadzono poréwnujgc zasieg istniejgcych terendw
zainwestowanych z dyspozycjami zawartymi w Studium, a dotyczacymi zasiegu terenow
wskazanych do rozwoju zabudowy.
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Indywidualne inwestycje budowlane na terenie Gminy moga by¢ realizowane w oparciu
o plany miejscowe lub decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Ze wzgledu na znaczne pokrycie terendw inwestycyjnych planami miejscowymi, wiekszosé
przedsiewzie¢ budowlanych realizowana jest na ich podstawie. Obszary, dla ktérych
obowigzujg plany miejscowe sg sukcesywnie zainwestowywane. Posiadajg jednak nadal
rezerwy terenu umozliwiajgce lokalizacje nowych inwestycji zaréwno produkcyjnych,
ustugowych jak i mieszkaniowych.

Najwiekszym zainteresowaniem w zakresie mozliwosci realizacji zabudowy cieszg sie
tereny zabudowy mieszkaniowej. Weryfikacji wymaga wskazana w Studium i planach
miejscowych znaczaca iloS¢ terenow produkcyjnych, w szczegdlnosci w miejscowosci
Nowa Biata i Mahkowo - zmiany przeznaczenia terenéw potencjalnego rozwoju z dominacjg

funkcji ustugowej i produkcyjno-skiadowej na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

6.3. Ocena zgodno $ci planéw miejscowych z ustaleniami studium

Wymaog zachowania zgodnosci ustalen planu miejscowego z zapisami studium wynika
wprost z przepisbw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: zgodnie z art. 15 cyt.: ,wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza
projekt planu miejscowego zawierajgcy czesc¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem” oraz
z art. 20 ust. 1 cyt.: ,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium”.

Stwierdzono, ze w zakresie podstawowego/wiodgcego przeznaczenia terendéw, plany
miejscowe w_Gminie sg w_wiekszosci zgodne z kierunkami rozwoju przestrzennego
okreslonymi w_Studium. Wskazane niezgodnosci wynikajg przede wszystkim ze zmian
polityki przestrzennej Studium w stosunku do obszarow, dla ktérych przed uchwaleniem
zmiany Studium juz obowigzywaty plany miejscowe. W przypadku zamiaru realizacji polityki
przestrzennej zawartej w Studium plany miejscowe, co do ktérych wskazano na
niezgodnosc¢ lub czesciowg niezgodnos¢ z zapisami Studium, bedg wymagaty zmiany.

Ocene zgodnosci planéw miejscowych z ustaleniami Studium zawarto w tabeli -
Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do polityki
przestrzennej Studium oraz wymogow przepiséw prawa.

6.4. Aktualno $¢ studium w aspekcie polityki przestrzennej regionu i kraju

Art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naklada obowigzek uwzglednienia przy sporzagdzaniu studium zasad
okreslonych m.in. w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 przyjeta zostata uchwatg
Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. (M.P. 2012, poz. 252), natomiast Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego uchwatg Nr 65/2004
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 7 czerwca 2004 r.(Dz. U. Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 217, poz. 5811 z dnia 28 sierpnia 2004 r.). W zwigzku z powyzszym
Studium, ktérego zmiane uchwalono w 2010 r. uwzglednia ustalenia zawarte w ww.
dokumentach.
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Uchwatg Nr 166/10 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 11 pazdziernika
2010 r. przystgpiono do sporzgdzenia zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego uchwalonego w 2004 roku. W drugiej potowie 2013 r.
przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu planu, ktéry w odniesieniu do gminy Stara
Biata zaktada m.in.:

1) lokalizacje Gminy w obszarze pelnigcym funkcje zywicielskie o znaczeniu

strategicznym;

2) lokalizacje w zasiegu zielonego pierscienia wokdét miasta Plocka;

3) lokalizacje linii kolejowej oraz linii kolejowej wysokich predkosci relacji Ptock

- Gdansk;
4) lokalizacje drogi ekspresowej Warszawa-Torun-Szczecin.

W przypadku dokonania zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego, zgodnie z przedstawionym do konsultacji spotecznych
projektem, Studium gminy Stara Biala bedzie wymagalo uzupelnienia o wyznaczone
w Planie wojewddztwa inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

7.  Whnioski z analizy aktualno $ci studium i planéw miejscowych

Zawarte w niniejszym opracowaniu wyniki analizy aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przeprowadzonej na podstawie art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazujg na:

1) konieczno$s¢ opracowania nowego studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata z uwzglednieniem:

a) zaobserwowanych tendencji rozwojowych Gminy;

b) aktualnych celow i kierunkbw rozwoju okreslonych w dokumentach
nadrzednych, zwlaszcza w Planie zagospodarowania wojewddztwa
mazowieckiego i projekcie jego aktualizaciji,

c) weryfikacji zapiséw w dostosowaniu do aktualizacji obowigzujgcych przepisow
prawa;

2) koniecznos¢ aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie dostosowania zapiséw do aktualnie obowigzujgcych
przepiséw prawa oraz polityki przestrzennej zawartej w Studium;

3) konieczno$¢ weryfikacji zapisow planu dla miejscowosci Maszewo w zakresie
likwidaciji trzeciej przeprawy mostowej;

4) zasadnos$¢ sporzagdzenia planéw miejscowych dla obszar6w o nasilonym ruchu
inwestycyjnym w miejscowosciach: Ludwikowo, Mankowo, Wyszyna, Nowe
Proboszczewice oraz Biata;

5) zasadnos¢ sporzadzenia pandéw miejscowych dla terenéw niezainwestowanych dla
ograniczenia rozpraszania sie zabudowy oraz ograniczenia mozliwosci lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

10
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Tabela 1. Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do polityki przestrzennej Studium oraz wymogow przepiséw prawa

Nazwa/ Granice obszaru obj etego Zgodno $¢ ze Zakres niezgodno $ci planu
Lp. nr uchwaly i data jej podj ecia/ planem/ Przeznaczenie terenéw Studium ukizp z obowi gzujacymi
publikacja powierzchnia w ha Gminy przepisami
Mpzp zabudowy mieszkaniowej - Nowe Proboszczewice Tm'igibgas}s'kclinl\rlolﬁg
1. uchwata Nr 102/XVI11/96 z dnia 10 pazdziernika 1996 r. PronoszczeWice MN - tereny zabudowy mieszkaniowej + 1,2,3,4,56,7
Dz. Urz. Woj. P}. Nr 32, poz. 214 z dnia 15.11.1996 r. . .
powierzchnia 0,65 ha
. . . . . Dziatki o nr: 240,247 i 217
Mpzp zabudowy mlescz)\ljveéngr\/gg{)\évzec\;v:\;v?c?re Proboszczewice, we wsi Stare Proboszczewice
2. uchwata Nr 103/XVIII/96 z dnia 10 pazdziernika 1996 . o gl o 21147 | MN - tereny zabudowy mieszianiowe] + 1,2,3,4,5,6,7
Dz. Urz. Woj. Pt. Nr 32, poz. 215 z dnia 15.11.1996 r. . .
powierzchnia 2,30 ha
Mpzp terenu przemystowo - ustugowy we wsi Marnkowo Dziatki o nr: 89/4 i 90/3 ) - . .
3. uchwata Nr15/111/98 z dnia 10 grudnia 1998 r. we wsi Mankowo E;u tg\:v?y o funkcji produkcyjno-sktadowej i + 1,2,3,4,56,7
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 8, poz. 71 z dnia 22.03.1999 r. powierzchnia 1,16 ha gowe
Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej we wsi Srebrna Dziatki o nr: 39/7, 39/6, 39/5 -
4, uchwata Nr 16/111/98 z dnia 10 grudnia 1998 r. i 39/8 we wsi Srebrna MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej wg Studium tereny 1,2,3,4,5,6,7
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 8, poz. 72 z dnia 22.03.1999 r. powierzchnia 1,40 ha rolnicze
Mpzp terenu zabudowy produkcyjno - sktadowej we wsi Dziarnowo Dziatka nr 227 -
5. uchwata Nr 49/VI1/99 z dnia 11 marca 1999 r. we wsi Dziarnowo P - obszar o funkcji produkcyjno-sktadowej wg Studium tereny 1,2,3,4,56,7
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 49, poz. 1896 z dnia 23.06.1999 r. powierzchnia 0,45 ha rolnicze
. . . . . Dziatki o nr: 23/9 i 24/4
Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Ludwikowo (obecnie nr ewid. 24/7 i 24/9)
6. uchwata Nr 88/X/99 z dnia 28 pazdziernika 1999 r. We wsi LudWikowo MN - tereny zabudowy mieszkaniowej + 2,3,4,5,6,7
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 104, poz. 2575 z dnia 26.11.1999 r. . :
powierzchnia 4,90 ha
Mpzp terenow produkeyjno - skiadowych we wsi Nowa Biata 5722”260 2r7 6258/(13?2%%1w27v/v25| PU - tereny o funkcji produkcyjno-sktadowej i
7. uchwata Nr 89/X/99 z dnia 28 pazdziernika 1999 r. " Nowa Biata ustu owe'y 1P Y ) + 1,2,3,4,56,7
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 104, poz. 2576 z dnia 26.11.1999 r. . : gowey
powierzchnia 19,80 ha
Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Nowe Czes¢ dziatki nr 20/2
Proboszczewice we wsi Nowe Proboszczewice : . .
8. uchwata Nr 90/X/99 z dnia 28 pazdziernika 1999 r. powierzchnia 1,50 ha MN - tereny zabudowy mieszkaniowej + 23,4567
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 104, poz. 2577 z dnia 26.11.1999 r.
. . . . Trasa rurociggu bedz_|e_ brak ustalen dotyczgcych
Mpzp gm. Stara Biata dla trasy rurociggu paliwowego relacji przechodzi¢ przez wsie: sasad zagospodarowania —
9 Ptock - Ostréw Wielkopolski Biata, Draganie, Nowe Bronowo, trasa rurociaau + ustalgno lljokalizac'
’ uchwata Nr 93/X1/99 z dnia 2 grudnia 1999 r. Bronowo-Zalesie, ag rurociadu i zwi zanejfni
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 6, poz. 35 z dnia 18.01.2000 r. Nowe Trzepowo o rani?:genia wazabudowi?e
dhugos¢ 6,20 km 9
. . . Obszar dzialek o nr: 36/5, 36/6,
Zmiana mpzp gminy Stara Biata 36/4. 37/1. 38/1. 39/1
10. uchwata Nr 94/XI/99 z dnia 2 grudnia 1999 r. We’ Wi I\’llahko’wo AU - tereny ustugowe + 1,2,3,4,5,6,7
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 6, poz. 36 z dnia 18.01.2000 r. : :
powierzchnia 3,40 ha
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Zmiana mpzp gmin_y Stara Bial_a Dziatka nr 38/2 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej )
11. uchwata Nr 108/XI1/99 z dnia 29 grudnia 1999 . potozona we wsi Marikowo MN/NO - tereny zabudowy mieszkanijowej lub wg Studium tereny 1,2,3,4,56,7
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 14, poz.101 powierzchnia 2,20 ha lokalnej oczyszczalni Sciekow ustugowo-
z dnia 03.02.2000 r. produkcyjne
uchwaia%\ITTQ&)ET\S/Z(?ngm(;:?aSl? rlfw?é?r}l?a 2000 r - DZ‘a*k?‘ nr 167 VU - funkeje usiugows - ustugi ucigziiwe, +-
12. Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 113, poz. 1123 ) w mlejsco_woém Nowe Trzepowo ;%k*at? I:ggrzsb?(\),gﬂcze \ub rolne bez brawa w Studium tereny 1,2,3,4,5,6,7
2 dnia 22.09.2000 . powierzchnia 0,35 ha Zabudgwywy 9 P produkcyjne
Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Biata Dziatka o nr 20
uchwata Nr 200/XX1/01 z dnia 26 kwietnia 2001 r. P MN - tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej
13. 8 we wsi Biata . . + 3,4,5,6,7
Dz. Urz. WO(jj. Mafgv(\)lel\lzro:éio poz. 1616 powierzchnia 2,52 ha intensywnosci
z dnia 13.06. r. '
Zmiana mpzp gm. Stara Biata N . .
dla dziatek o nr ew. 92/3[’), 52/4 i czesci dziatki nr ew. 92/2 'D2|al,k'| onr 9.2/3 192/4 . L
14. we wsi Stara Biata i czesé d_2|alk| onr 92/2 MN - terer_1y Je_dno rodzinnej zabudowy " 1,2,3,56,7
uchwata Nr 235/XXIV/01 z dnia 22 listopada 2001 . we wsi ftf"‘r% B;é"*ﬁ mieszkaniowe]
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 256, poz. 5524 z dnia 29.11.2001 . powierzehnia ©,25 ha.
Zmiana mpzp gm. Stara Bi_ala obejmujqceg_o teren dziatki nr 23/8 Dzialka nr 23/8 )
15. uchwata Nr ﬁ%&i\%ggozwgr;éallefﬁarca 2002 we wsi Bronowo-Zalesie MU - funkcja mieszkaniowa i ustugowa w Studium grunty 2,3,4,56,7
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 94, poz. 1994 z dnia 11.04.2002 . powierzchnia 0,10 ha rolne
MW/MN - zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng i jednorodzinng
MN - zabudowa jednorodzinna
MR/MN - przeksztatcen istniejgcej zabudowy
zagrodowej na cele jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej nierolniczej i ustugowo -
mieszkaniowej
UMN - zabudowa ustugowo - mieszkaniowa
MR - rolniczej zabudowy zagrodowej
UO - ustugi oswiaty i obiektéw towarzyszgcych +-
. . . - . U - ustugi centrotworcze - .
Zmiana mpzp WS'MN;T(ZO%O D#]zesggz é‘;;f;()dme] czesciwsl Maszewo Duze i cze$¢ UK - kosciot parafialny i obiekty towarzyszace na clzes_m telrenot;/v 1czesciowo. 2 czesciowo. 3
16. Lchwala Nr 261/XXVIIIIOZ 2 dnia 20 czerwca 2002 1 Mankowa ZC - cmentarz parafialny i tona 5.6 7 o
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 185, poz. 4181 z dnia 14.07 2(')02 ; powierzchnia 282,40 ha Z1 - wysoka zielen izolacyjna wokét cmentarza sabudo y T
’ ’ ' ’ ’ ’ o PS - zabudowa przemystowo - sktadowa . Wy
PU/M - zabudowa ustugowo - produkcyjna z mieszkaniowej
udziatem zabudowy mieszkaniowej
KTU - przydrozna stacja obstugi i innych
urzadzen obstugi komunikacji i transportu
RPO - urzadzenia produkcji zwierzecej
Z| - pas zieleni izolacyjnej
ZU - zieleh urzadzona
W - zbiorniki wod otwartych
RP - grunty orne
RZ - uzytki zielone
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Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej we wsi
Nowe Proboszczewice dla dz. o ewid. nr 91/6, 91/7, 91/8 (powstate 3 4.5 6 7 nieaktualne
17 w wyniku podz. dz. nr 91/5) 91/4, 91/3, 91/2, 594, 593, 580, Nowe Proboszczewice MNU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa ’od’esylar%ia’w sakresie
' 152/91/4, 153/91/2, 153/91/4. powierzchnia ~ 6,50 ha Z - tereny zieleni ospodarki odoadami
uchwata Nr 264/XXIX/02 z dnia 29 sierpnia 2002 r. gosp P
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 298, poz. 7870 z dnia 18.11.2002r.
Mpzp terenu we wsi Ogorzelice Ogorzelice Cvlli\é\{o—r(t)%rzei%;abudowy mieszkaniowej
18. uchwata Nr 8/11/02 z dnia 12 grudnia 2002 r. dziatka o ewid. nr 2/3 U/SP — teren)) zabudowy o funkcji ustugowo- 3,6,7
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 40, poz. 1104 z dnia 10.02.2003 r. powierzchnia ~ 3,00 ha skladowej
Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowo—ush}Jgowej dla dz. o nr ewid. Stara Biata bud ’ }
99 we wsi Stara Biata. . . MNU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa s
19. uchwata Nr 9/11/02 z dnia 12 grudnia 2002 r. dZ|a_ika OheW'% 8{) ?}9 3.4,5, 6, 7, zakaz podziatow
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 40, poz. 1105 z dnia 10.02.2003 r. powierzchnia ©,99 ha
Zmiana mpzp gm. Stara Biata dla dz. o nr ewid. 42 we wsi Mankowo Mankowo
20. uchwata Nr 10/11/02 z dnia 12 grudnia 2002 r. dziatka o ewid. nr 42 MN - zabudowa mieszkaniowa 2,3,4,5,6,7
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 40, poz. 1106 z dnia 10.02.2003 r. powierzchnia 2,59 ha
21, Zmiana mpzp gm. Stara_BiaIs_a obejm_ujqca _obszar dzialki nr ew. 21/6 Ludwikowo
potozonej we wsi Ludwikowo dzi . . . . .
uchwata Nr 39/VI/03 2 dnia 26 czerwea 2003 r. 2|aH_<a o] ewld. nr 21/6 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2,3,4,5,6,7
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 201, poz. 5162 z dnia 26.07.2003 . powierzchnia 0,91 ha
Mpzp dla dziatki nr 9/3 we wsi Bronowo-Zalesie Bronowo-Zalesie
22. uchwata Nr 47/VI11/03 z dnia 29 sierpnia 2003 r. owierzchnia 0 50 ha PS - funkcja produkcyjno-sktadowa 2,3,4,6,7
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 273, poz. 7225 z dnia 27.10.2003 r. P '
23 Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Ludwikowo dziatki o evbigdvr\:lri'«;\;vl%, 11/2. 20
’ uchwata Nr 49/VI11/03 z dnia 23 pazdziernika 2003 r. 21'/1 i-21/4 ' " 77" | MN - zabudowa mieszkaniowa 1,2,3,4,56,7
Dz. Urz. Woj. Mazow Nr 301, poz. 7957 z dnia 29.11.2003 r. . ;
powierzchnia 11,90 ha
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej,
MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,
MNZ - tereny zabudowy mieszkaniowej
rezydencjonalnej,
Mpzp dla obszaru wsi Brwilno Brwilno PU - tereny produkcyjno-sktadowe i ustugowe, 5 czesciowo, 6, 7, odestania
24. uchwata Nr 188/XXVI1/06 z dnia 25 lipca 2006 r. owierzchnia ~347 43 ha UK - tereny ustug kultuiy, do uzgodnien z
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 194, poz. 7413 z dnia 25.09.2006 r. P ' UZ - tereny ustug zdrowia, konserwatorem zabytkow
UT - tereny ustug rekreaciji i turystki,
ZN - tereny zieleni,
ZC - tereny cmentarza,
KS - tereny parkingu i ustug dla potrzeb
cmentarza,
Z| - tereny zieleni izolacyjnej,
R1 - tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji
nowych siedlisk,
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R2 - tereny rolne bez mozliwos$ci lokalizaciji
nowej zabudowy

R3 - tereny zieleni uzytkowane rolniczo bez
prawa zabudowy

KD - tereny komunikaciji

E - tereny urzadzen elektroenergetycznych

25.

Mpzp dla czesci obszaru wsi Nowa Biata
uchwata Nr 189/XXVI1/06 z dnia 25 lipca 2006 r.
Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 194, poz. 7414 z dnia 25.09.2006 r.

Nowa Biata
powierzchnia ~ 250,00 ha

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej,

MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,

PU - tereny produkcyjno-sktadowe i ustugowe,
PG - tereny eksploatacji kruszywa, sktadowe i
ustugowe,

ZE - tereny zieleni jako uzupetnienie struktury
ekologicznej, ktére powstang po eksploataciji
kruszywa,

ZL - tereny lasow,

WS - tereny wod powierzchniowych,

R - tereny rolne,

KD - tereny komunikacji,

E - tereny urzgdzen elektroenergetycznych,

K - tereny pompowni $ciekow

+/-

w planie MNU - w
Studium PU,
w planie R - w
Studium PU

6,7

26.

Zmiana mpzp czesci terenow zaktadu produkcyjnego Polskiego
Koncernu Naftowego ORLEN S.A w Ptocku wraz z terenami
przyleglymi, potozonych w granicach administracyjnych gminy Stara
Biata.
uchwata Nr 144/XVI11/09 z dnia 12 marca 2009 r.

Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 61, poz. 1601 z dnia 30.04.2009 r.

Nowa Biata, Nowe Draganie,
Stare Draganie,
Nowe Trzepowo
powierzchnia ~ 282,00 ha

PP-E - strefa produkcyjno - przemystowa -
Centrum Technopolii , ze specjalizacjg
funkcjonalng w podstrefie ekspedyciji

PS - strefa produkcyjno — sktadowa

PU - strefa produkcyjno - ustugowa

CL - strefa Centrum Logistycznego
R/Z - strefa produkcji rolnej z istniejgca
zielenig

R - strefa produkcji rolnej

6,7

27.

Mpzp gminy Stara Biata w obszarze dzialek oznaczonych
ewid. nr 36/11, 36/19, 36/20 w miejscowosci Mankowo.
uchwata Nr 156/XI1X/09 z dnia 23 kwietnia 2009 r.

Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 94, poz. 2627 z dnia 18.06.2009 r.

Mankowo
dziatki nr: 36/11, 36/19, 36/20
powierzchnia ~ 1,30 ha

U/P - zabudowa ustugowa i produkcyjna

2,4,5,7

28.

Mpzp dla obszaru wsi Maszewo
uchwata Nr 241/XXIX/10 z dnia 16 wrzesnia 2010 r.
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 177, poz. 4598 z dnia 14.10.2010 r.

Maszewo
powierzchnia ~ 385 ha

MN - tereny zabudowy jednorodzinnej;
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

MNR - tereny zabudowy jednorodzinnej i
zagrodoweyj;

MNZ - tereny zabudowy rezydencjonalnej;
RMU - tereny zabudowy zagrodowej,
jednorodzinnej z ustugami;

RM - tereny zabudowy zagrodowej;

Ul - tereny ustug innych;

PU - tereny produkcyjno-sktadowe i ustugowe

+/-
w planie R - w
Studium MN

4,7
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ZN - tereny zieleni;

R1 - tereny rolne bez mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy;

R2 - tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji
nowej zabudowy;

R3 - tereny zieleni uzytkowane rolniczo;
KO - teren oczyszczalni $ciekéw;

E - tereny urzadzen elektroenergetycznych;
K - tereny przepompowni $ciekéw

Zmiana mpzp wsi Maszewo Duze oraz wschodniej czesci wsi

Zakres planu obejmuje obszar
dziatek o ewid. nr: 96/10, 96/8,
249, 24715, 24714, 24713, 247/2,
235, 234, 233, 232/2, 231/1,
229/1, 229/3, 237, 238, 239,

MNZ - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 10362 z dnia 17.10.2013 r.

oraz 123/11, 116/4, 116/5, 116/2
w obrebie Brwilno powierzchnia
~ 4,20 ha

jednorodzinnej rezydencyjnej
ZP — tereny zieleni parkowej

Mankowo 240/4, 241, 240/3, 240/1, 242/2, | rezydencjonalna _ _ _ _ +/-
% chwla N 1105052  dia 28 cenvca 2012+ s o e e | U “emaowe ricsiarions Jedporodzina. || wlanie UM -
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2012 r. poz. 6053 z dnia 28.08.2012 r. P pogziz b : 9 Studium P
w obrebie Maszewo Duze oraz | jednorodzinna
dziatki o ewid. nr: 121/1, 120/1,
120/2, czes¢ dz. ewid. nr: 66/5,
100, 99/35 w obrebie Mankowo.
powierzchnia ~ 36,00 ha
Mpzp obszaru dziatki o nr ewid. 15 we wsi Biata Biata
30. uchwata Nr 125/XVI/12 z dnia 18 pazdziernika 2012 r. dziatka o ewid. nr 15 UTR - tereny ustug turystyki, rekreacji i sportu + 4,7
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2012 r. poz. 8109 z dnia 26.11.2012 r. powierzchnia 1,47 ha
Zakres planu obejmuje obszar
Zmiana mpzp wsi Maszewo Duze oraz wschodniej czesci wsi dziatek o ewid. nr 115/1
31 Mankowo w obrebie Mankowo i dziatlek | UMN - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa " )
’ uchwata Nr 158/XX/13 z dnia 21 marca 2013 r. o ewid. nr: 296/3, 296/2, 294, | MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 5332 z dnia 06.05.2013 r. 273/9 w obrebie Maszewo Duze
powierzchnia ~ 0,70 ha
Zakrgs planu qbeJmUJe obszar MN- tereny zabudowy mieszkaniowej
Zmiana mpzp dla terenéw we wsi Brwilno 118%?*?12/%\”?..1257}11?.?{:/100 jednorodzinnej,
32. uchwata Nr 174/XXI11/13 z dnia 21 czerwca 2013 r. ) ' . MNZ — tereny zabudowy mieszkaniowej + -

1 - nie okreslono minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki
2 - nie okreslono dopuszczalnej powierzchni zabudowy w granicach dziafki
3 - wysokosé zabudowy okre$lona wytgcznie ilo$cig kondygnacji - potencjalne zagrozenie dla fadu przestrzennego

4 - nie okreslono intensywnosci zabudowy (w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

5 - nie okreslono wymagar w zakresie miejsc parkingowych

6 - nie okreslono klasyfikacji terenéw (terenéw podlegajacych ochronie na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.) oraz rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z p6zn. zm.).

7 - nie okreslono kwalifikacji terenéw do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu

8 - nie okreslono szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci (minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontéw nowych dziatek, powierzchni nowych
dzialek, kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego)
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 32 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6ézn. zm.) wojt, burmistrz lub prezydent jest zobowigzany
co najmniej raz w ciggu kadencji rady gminy do dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowania wieloletnich
programow ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, wydanych decyzji administracyjnych oraz
wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

W zwiazku z powyzszym Wojt Gminy Stara Biata sporzadzil ,,Analiz¢ aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biata” obejmujaca:

1) analiz¢ stanu planowania przestrzennego w gminie Stara Biata;

2) analiz¢ decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) analize wnioskdw o zmian¢ przeznaczenia terenu oraz wnioskow dotyczacych potrzeb dokonania
zmian dokumentow planistycznych;

4) ocene¢ zgodnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz Studium z przepisami
prawa oraz polityka przestrzenna kraju i wojewddztwa;

5) oceng aktualnosci Studium w aspekcie obserwowanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
na terenie Gminy;

6) ocen¢ zgodnosci ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego z zapisami

Studium.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala” zostata przedstawiona do
zaopiniowania Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej, ktora podczas posiedzenia w dniu
02.04.2014 r. pozytywnie zaopiniowata opracowanie oraz wnioski w nim zawarte.

Wyniki ,,Analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata” zgodnie z art. 32 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Stara Biata
przekazuje Radzie Gminy Stara Biata celem podjgcia uchwaty w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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