Projekt

UCHWALA NR........ccecveuunee
RADY GMINY STARA BIALA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w obrebie geodezyjnym Kruszczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r., poz. 594 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U.z2012r., poz. 647 zp6ézn.zm.) oraz Uchwaly Nr
178/XXIIlI/13 Rady Gminy Stara Biata z dnia 5 wrzes$nia 2013 r., Rada Gminy Stara Biata stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym Kruszezewo nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego  gminy Stara Biata.
W studium obszary objete planem okreslone sg jako:

- tereny realizacji celow publicznych w zakresie energetyki,
- korytarze infrastruktury techniczne;j,
- kompleksy gleb o duzych i srednich walorach agroekologicznych oraz uchwala, co nastgpuje :

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie
geodezyjnym Kruszczewo zwany dalej ,planem”, obejmujacy tereny polozone w obrebie geodezyjnym
Kruszczewo.

2. Granice obszaréw objetych ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000
stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaly.

3. Zalacznikami do Uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze¢$¢ uchwaty — Zat. Nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy — Zal. Nr 3.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
terenow,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacji,
7) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

8) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. Plan nie okresla:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ze wzgledu na brak obiektow,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych ze wzgledu na brak takich obiektow.

3. Na rysunku planu nast¢pujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) klasy techniczne drog i ulic.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej Uchwaty wraz z zalacznikami graficznymi,

2) przepisach odrebnych iszczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy normatywne;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcjach) i r6znych zasadach zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno by¢ dominujace
na przedmiotowym terenie istanowi¢ wiecej niz 50 % og6lnej powierzchni zabudowy w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi;

5) obiektach infrastruktury elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczne wraz
z niezbednymi urzadzeniami oraz towarzyszaca infrastrukturg techniczng stanowigca obiekt przetwarzajacy
energi¢ elektryczna;

6) urzadzeniach iobiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $ciSle zwigzane
z prawidlowym funkcjonowaniem terenu okreslonego liniami rozgraniczajagcymi,

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cig oraz wodg¢
powierzchniowa na dzialce,

8) uciazliwosci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wpltyw danego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie iwarunki zycia ludzi wynikajacy zemisji gazéw, pylow,
zapachdw, hatasu, promieniowania itp.,

9) maksymalnej wysokosci obiektu lub budowli - jest to wysokos¢ liczona od istniejgcego poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu obiektu.

§ 5. 1. Ustala sie¢ podzial obszaru na tereny o nastepujagcym przeznaczeniu wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi:

1) tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych oznaczone symbolem E,
2) tereny rolnicze oznaczone symbolem R,
3) tereny drog publicznych w klasach:

- droga zbiorcza KDZ,

- droga dojazdowa KDD.
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Rozdziatl 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:
1) przeksztalcanie wskazanych w planie terenow w kierunku zgodnym z ich przeznaczeniem,
2) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej uksztalttowane w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi,
3) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy w sposob zgodny z ustaleniami planu,
4) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog i lub w granicy dzialek, zakaz ogrodzen betonowych,

5) zachowanie ustalonych planem wskaznikéw i1 powierzchni zabudowy oraz stosownej wielko$ci powierzchni
biologicznie czynnej,

6) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych,

7) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we wlasciwym stanie
technicznym i estetycznym,

8) obowiazuje odpowiednie zabezpieczenie obiektu stacji elektroenergetycznej wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi przed dostepem o0s6b postronnych.

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy okreslone
w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala sig:

1) w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko za wyjatkiem przedsiewzig¢ ustalonych w niniejszym planie czyli:

a) obiektoéw 1 urzadzen elektroenergetycznych na terenach E i linii WN i NN na terenach R

b) przedsigwzie¢ infrastrukturalnych i drogowych stanowiagcych realizacje celu publicznego na terenie objetym
planem;

2) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, $rédpolnych
oraz zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,

3) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu umozliwiajacego kontynuacje dotychczasowego uzytkowania,

4) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terendw
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

5) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem,

6) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii: gaz, energia elektryczna, olej
opatowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne Zrédta energii

7) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i1 gospodarki odpadami,

8)w celu minimalizacji potencjalnego negatywnego oddzialywania realizacji obiektow i urzadzen
elektroenergetycznych na srodowisko przyrodnicze, ludzi i krajobraz ustala sie:

a) minimalizowanie emisji zanieczyszczen,
b) ograniczenie przeksztalcen terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji,

c) przeprowadzanie okresowego monitoringu w czasie eksploatacji dotyczacego oddzialywan pola
elektromagnetycznego,

d) zagospodarowanie co najmniej 20% powierzchni obszaru funkcjonalnego zielenig urzadzong niska,
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e) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) stosowanie najlepszych dostepnych technik przy realizacji inwestycji.
§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne:
1) drogi i ulice w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDZ, KDD,

2. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli, obiektéw i urzadzen zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.
Obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdtuz uktadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami rozgraniczajacymi drog,
przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie i przebudowe urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony srodowiska i uwarunkowan terenowych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) sie¢ obstugujaca zabudowe rozproszong, powinna by¢ prowadzona w maksymalnym stopniu po granicach
wlasnos$ci i wzdhuz istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o powierzchni niezbednej
do funkcjonowania obiektu lub urzadzenia,

2. utrzymanie istniejgcych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich przebudowy
i rozbudowy wynikajacg z potrzeby utrzymania w nalezytym stanie technicznym oraz zastosowania nowych
technologii,

3. Mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia
terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodociag
gminny ze stacji wodociggowej w Proboszczewicach.

5. Uporzadkowana gospodarka Sciekowa w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na
oczyszczalnie $ciekow.

6. Odprowadzenie wod opadowych w systemie wewnetrznej lokalnej kanalizacji deszczowe;:

1) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych drog publicznych poprzez powierzchniowe systemy
odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy),

2) odprowadzenie wod opadowych z innych powierzchni utwardzonych i terenu stacji elektroenergetycznej do
kanalizacji deszczowej,

3) dopuszcza si¢ budowe¢ urzadzen iobiektow oczyszczajacych wody opadowe przed wprowadzeniem do
kanalizacji,

4) Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢é wymagania okre§lone w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska,

5) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach obszaru funkcjonalnego na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i budowe nowych linii elektroenergetycznych NN i WN 400kV, 110kV
zar6wno w wykonaniu napowietrznym jak i kablowym, ktére zostang wprowadzone i wyprowadzone ze stacji
elektroenergetycznej 400/110kV,
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2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej stacji elektroenergetycznej 400/110kV i lokalizacje¢ stacji
transformatorowych,

3) dopuszcza si¢ przebudowe i budowe systemow elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

4) budowe i przebudowg sieci oraz rozbudowg istniejacych urzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

5) ustala si¢ dla linii napowietrznych 400kV 1 110kV strefy ochronne (pasy technologiczne) z uwzglednieniem
powszechnie obowigzujacych norm, przepisow i zasad branzowych w odleglosci:

-40m od osi w kazda strone od linii 400kV,
- 15m od osi w kazdg strone¢ od linii 110kV,

6) w strefach ochronnych obowigzuje zakaz zabudowy, w tym mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze
chronionym (przeznaczonych na staly pobyt ludzi),

7) dopuszcza si¢ lokalizacje w strefach ochronnych innych obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

8) dopuszcza si¢ budowe systemu o$wietlenia na terenie stacji elektroenergetyczne;.
9) realizacja o§wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog,

10) obiekty o wysokosci réwnej i wigkszej od 50m npt. nalezy zglasza¢ iuzgadnia¢ z powotanymi do tego
organami i instytucjami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow.
1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaré6wno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,

2) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

3) wyposazenie obiektow w odpowiednia sie¢ telekomunikacyjng dla potrzeb eksploatacyjnych.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywng zbiorke odpadéw do pojemnikoéw
i wywoz na sktadowisko wg regulacji gminnych,

1) gospodarka odpadami przemystowymi wg zasad ochrony srodowiska.

10. W obszarze objetym planem (w potudniowo-wschodniej cze$ci) wystepuja urzadzenia melioracyjne -
w przypadku kolizji z urzadzeniami melioracyjnymi obowiazuje przestrzeganie przepisow Ustawy z dnia 18 lipca
2001r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 145 z p6zn. zm.):

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejacych urzadzen na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

2) stosowanie rozwigzan projektowych nie powodujacych pogorszenia funkcjonowania istniejacych systemow
drenarskich poza obszarem planu;

3) na terenach zmeliorowanych wykona¢ dokumentacje przebudowy — likwidacji drenazu,
4) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntéw sasiednich.
11. Obstuga komunikacyjna terenow.

1) Obstuge zapewniajg drogi publiczne: powiatowa (w klasie drogi zbiorczej KDZ) i gminne (w klasie drog
dojazdowych KDD) poprzez drogi wewngtrzne i stuzebnosci.

2) Rozbudowa, przebudowa ibudowa systemoéw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona zzachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) 1IKDZ, 2KDZ - tereny poszerzenia drogi publicznej i drogi publicznej komunikacji kotowej, droga w klasie
zbiorczej (powiatowa Nr 5205W):

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20m,

- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
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- obstuga terenow przylegtych poprzez skrzyzowania, odstgpstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zachowanie istniejacych zjazdéw na posesje, dopuszcza si¢ realizacje zjazdu publicznego dla obstugi
terenu E,

b) 1KDD - tereny komunikacji kolowej, droga gminna w klasie dojazdowe;j:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m,
- drogi jednojezdniowe, dwupasmowe,
- bezposrednia obstuga terenow przylegtych,
- dopuszcza sig¢ realizacj¢ ulic w formie uktadow jednoprzestrzennych,

¢) uszczegotowienie elementdw istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego moze by¢
dokonywane w projektach technicznych bez zmiany podstawowych parametrow,

12. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych wymienionych w ust. 11.
1) zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie §ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych drog KDZ, KDD,

3) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych dréog  lub
w granicach dziatek.

4) odprowadzenie wdd opadowych z paséw drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego odwodnienia
(rowy, $cieki);

5) dopuszcza si¢ przejscie napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi nad drogami,

6) w procesic dokonywania podziatdw nieruchomos$ci w celu poszerzenia istniejagcych drog publicznych
dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa drogowego na wysokosci istniejacych obiektow, ktore znalazly sie
w planowanych liniach rozgraniczajacych drog,

7) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych elementow iprzebudowe skrzyzowan w celu dostosowania do
transportu wielkogabarytowego,

8) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych.

13. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostaltych przypadkach zgodnie z przepisami
odrebnymi;

1) istniejagca zabudowa w dobrym stanie technicznym moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana,
rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 10. 1. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem E, ustala si¢:

1) funkcje podstawowa — obiekty iurzadzenia elektroenergetyczne (teren stacji elektroenergetycznej Plock
400/110kV),

2) funkcje uzupetniajagce — budynki gospodarcze, technologiczne, obiekty iurzadzenia zwigzane z funkcja
podstawowg oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

3) zakaz realizacji innych funkcji za wyjatkiem zieleni urzadzone;j.

2. Z asady zagospodarowania terenu :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 9 ust. 13,
2) obstuga komunikacyjna z najblizszych drog publicznych,

3) teren stacji zajmuje ok. 0,4 ha gruntow klasy III bonitacyjnej, dla ktérych uzyskano zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze,

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20 % powierzchni terenu,
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5) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zwiazanej z funkcja
podstawowa o gabarytach wynikajacych z technologii i przepisow normatywnych, dopuszcza si¢ budowe
elementdéw tymczasowych,

6) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu,

7) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych irealizacje nowych budynkow technologicznych z pomieszczeniami
socjalnymi,

8) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie
z § 7 ust. 1 pktla)

9) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni  terenu,
10) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3-0,8,

11) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych, placow serwisowo-montazowych, chodnikow oraz drog
technicznych,

12) dopuszcza si¢ wykonanie drenazu terenu,

13) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.
3. Z asady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko§¢ budowli (urzadzen i obiektow elektroenergetycznych) wynikajaca z wymagan technologii,

2) obiekty o wysoko$ci réwnej i wigkszej od 50m npt. nalezy zglasza¢ iuzgadnia¢ z powotanymi do tego
organami i instytucjami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) gabaryty budynkow istniejacych wg stanu istniejacego lub z zachowaniem pkt 4-5,

4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — do 15m,

5) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
4. Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci :

1) dopuszcza si¢ podziaty 1 scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 11. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:

1) funkcje podstawowg - tereny rolnicze (otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej);

2) funkcj¢ uzupelniajaca: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, budowle rolnicze
zwigzane z obstugg rolnictwa.

3) zakaz realizacji innych funkcji.
2. Zasady zagospodarowania :
1) zakaz wszelkiej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych  elementow urzadzen infrastruktury technicznej (w tym konstrukcji
wsporczych) i komunikacyjnej o gabarytach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

3) lokalizacja wszelkich obiektéw w strefach ochronnych linii elektroenergetycznych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych i normatywnych,

4) zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej — zadrzewienia terenow rolnych w pasach technologicznych moga by¢
prowadzone w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktéry okresli maksymalng wysokos$¢ drzew i krzewow,

5) zapewnienie dostgpu do linii elektroenergetycznych wcelu wykonywania prac  budowlanych
i eksploatacyjnych,

6) utrzymanie istniejacych rowow z mozliwoscia przebudowy; dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen melioracyjnych,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) obstuga komunikacyjna z przylegltych drog publicznych, dojazdéow istniejacych i wydzielonych w trakcie
podziatow;

9) dopuszcza si¢ regulacje stosunkow wodnych w celu poprawy jakosci gleb,
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10) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ infrastrukturalnych i drogowych mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko stanowigcych realizacje celu publicznego,

11) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nie podlegajg ochronie akustyczne;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko§¢ budowli (urzadzen i obiektow elektroenergetycznych) wynikajaca z wymagan technologii,

2) obiekty o wysoko$ci rownej i wickszej od 50m npt. nalezy zglasza¢ iuzgadnia¢ z powotanymi do tego
organami i instytucjami zgodnie z przepisami odr¢bnymi

3) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych do 8m;
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1. Dopuszcza si¢ budowe tymczasowych obiektow infrastruktury elektroenergetycznej i komunikacyjne;j,

2.Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych zwigzanych z funkcja
podstawowa,

3. dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu budowy na
okres prowadzenia robot.

4. Do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem tereny pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 13. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 30 %.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Biata.

§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stara Biata

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ..Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenow w obrebie geodezyjnym Kruszczewo” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy.
Do zadan wlasnych gminy zzakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu nalezy

przebudowa i budowa droég publicznych: dojazdowych KDD, sieci infrastruktury technicznej: sieci
wodociggowej, oswietlenia ulic. Sposdb realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastgpujaco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia drogi gminnej do wymaganych parametroéw - obcigZzenie gminy z tego
tytulu ksztattuje si¢ na obecne ceny w wysokosci ok. 2 450 zt.

2. budowa i modernizacja (utwardzenie) istniejagcych drdég - obcigzenie gminy z tytulu utwardzenia drog
nastapi w latach pdzniejszych — realizacja zgodnie z harmonogramem budowy i przebudowy drog w gminie Stara
Biata .

3. nie przewiduje si¢ rozbudowy sieci wodociggowej i budowy oswietlenia.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji przy zatozeniu 3 letniego okresu realizacji planu i w tym
okresie beda obcigza¢ budzet gminy
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr

Rady Gminy Stara Biata

Wykaz uwag WNIESIONYCH do wylozonego do publicznego wgladu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

DLA TERENOW W OBREBIE GEODEZYJNYM KRUSZCZEWO

Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, Oznaczenie | Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data nazwa jednostki nierucho- planu dla Wéjta w sprawie Zalacznik do
Lp. wplywu organizacyjnej i adres Tresé¢ uwagi mosci, ktérej | nierucho-mosci, rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr...................
uwagi zglaszajgcego uwagi dotyczy ktorej zdnia..........oooeeveennnne. Uwagi
uwaga dotyczy uwaga
uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwzgled- | uwzgled- | uwzgled- | uwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
NIE WNIESIONO
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