Projekt

UCHWALA NR ....ccceevueenneene
RADY GMINY STARA BIALA

z dnia 30 grudnia 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla linii 400kV

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 roku poz. 199 z p6zn. zm) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 roku poz. 1515),
w zwigzku z Uchwalg Nr 36/IV/15 Rady Gminy Stara Biala z dnia 19 marca 2015 .
w sprawie: przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla linii
400kV Rada Gminy Stara Biala po stwierdzeniu, iz :

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla linii 400kV nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala uchwala, co nastepuje :

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§2.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla linii 400kV
zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar, ktorego granice zostaly okreslone w uchwale
36/IV/15 Rady Gminy Stara Biala z dnia 19 marca 2015 r. oraz na rysunku planu.

2. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w treSci uchwaly oraz w czesci graficznej planu, ktorg
stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sg rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:
1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatagcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 roku poz.199 z pdzn. zm.) o ile z tre$ci przepisu nie
wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:2000,
stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach okreslonych na rysunku
planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolami literowymi i cyfrowymi, wyrézniajacymi go sposrod innych terenow;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgcy sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o rdZnym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych niniejszym planem;
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9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy
nadziemnymi cze¢sciami budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ balkonoéw, okapow,
schodow, pochylni, zadaszen, wykuszy, taraséw, detali architektonicznych, przy czym elementy te nie
moga wykraczac poza lini¢ o wigcej niz 2m;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub terenu inwestycji; jezeli teren
inwestycji obejmuje rézne rodzaje terendw, to wskaznik stosuje si¢ odpowiednio i odrgbnie dla kazdej
cze$ci wyznaczonego planem terenu;

11) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza nieprzekraczalng wysokos¢:
a) budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) budowli, mierzong od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu przekrycia obiektu budowlanego
lub najwyzej potozonego punktu konstrukeji obiektu budowlanego;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nie przekraczajacym 12°;

14) obiektach infrastruktury elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczne wraz
z niezbednymi urzadzeniami oraz towarzyszacg infrastruktura techniczna stanowigce obiekty niezbgdne do
przesytu, rozdziatu i przetwarzania energii elektrycznej;

15) uciazliwo$ci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw danego
przedsiewzigcia na §rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp.;

16) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow
widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr
biezacy ogrodzenia;

17) wielkogabarytowych obiektach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy wolnostojace albo
umieszczone na budynkach i budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wiekszej niz - 6 my’,
b) trojwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza - 2 m,

c) stupy 1 maszty o wysokosci przekraczajacej - 10 m, od poziomu terenu przy czym powierzchni
reklamowych dwustronnych nie sumuje sig;

18) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ plaszczyznowe elementy wolnostojace albo
umieszczone na budynkach i budowlach o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz - 6 m?;

19) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy ruch
rowerowy, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy
rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach ograniczonej predkosci ruchu, drogi
wewnetrzne;

20) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejagce 1 projektowane dojazdy, nie
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na Rysunku planu, lecz niezbgdne dla zapewnienia prawidtowej
obstugi dziatek i obiektow;

21) studium - nalezy przez to rozumieé obowigzujace Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Biata.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w przypadku ich braku, zgodnie z ich ogdélnym
rozumieniem stownikowym.
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§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowigzuja Iacznie,
w zakresie okreslonym uchwata.

2. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowaniu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terenu:
a) E.1 — tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych liniowych,
b) PP-E — tereny produkcyjno-przemystowe,
¢) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
d) R - tereny rolnicze,
e) KDZ — tereny drogi publicznej klasy zbiorczej,
f) KDL — tereny drogi publicznej klasy lokalnej,
g) KDW — tereny droég wewngtrznych,
h) KK — tereny transportu kolejowego;
5) strefa bezpieczenstwa dla rurociggdéw przesylowych;
6) strefa kontrolowana dla gazociggdw;
7) strefa techniczna od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (pas technologiczny);
8) granica terenu zamknigtego;
9) strefa ochronna linii kolejowej od terenu zamknigtego.
3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia stanowig elementy informacyjne:
1) ciek wodny;
2) infrastruktura istniejaca:
a) linie elektroenergetyczne 110kV,
b) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia i niskiego napigcia,
¢) gazociagi wysokiego cisnienia DN 700 i 2 x DN 500,
d) gazociag sredniego ci$nienia DN 300, DN 150,
e) rurociag naftowy nA400, nA310, nA250,
f) sie¢ wodociggowa.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 5. 1. Utrzymanie badz remont, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacej oraz realizacja nowej
zabudowy i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendéw — nie moga naruszaé
przepiséw odrebnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu istniejacych obiektow
budowlanych.

3. Tymczasowe zasady uzytkowania terenow oraz obiektow okresla § 22 ust 4.
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4. Dla terenow, dla ktérych ustalono zakaz lokalizacji nowych budynkéw nie ustala si¢ wskaznikdéw
intensywnosci zabudowy, o ile ustalenia planu nie stanowig inacze;j.

5. Wydzielone dzialki, ktoére sa polozone w terenach przeznaczonych pod zabudowe lecz nie speiniaja
parametrow dziatki budowlanej wedtug przepisow odrebnych, pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu
i jako takie nie moga by¢ zabudowane, natomiast w potgczeniu z innymi dziatkami moga stanowi¢ teren
inwestycji.

6. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowaé wylacznie inwestycje mieszczace
si¢ w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie w przeznaczeniu uzupetiajagcym - przy dochowaniu warunkow
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu zawartych w Rozdziale III niniejszej Uchwaty
oraz z zachowaniem przepisow odrebnych.

7. Przeznaczenie gruntéw rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesSne nastepuje zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ich ochrony.

§ 6. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek:
1) ksztaltowania gabarytow zabudowy w sposdb zgodny z ustaleniami planu;

2) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog lub w granicy dziatek, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, z zastrzezeniem pkt. 5;

3) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w rejonie lokalizacji wjazdu lub wejscia na dziatke oraz dla ochrony
drzew i obiektow infrastruktury technicznej;

5) zachowania ustalonych planem wskaznikow 1 powierzchni zabudowy oraz stosownej wielkosSci
powierzchni biologicznie czynne;.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) na terenach zabudowanych i projektowanych do zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) istniejaca zabudowa, ktéra narusza nieprzekraczalne linie zabudowy, ale nie powoduje zagrozenia
i utrudnien w ruchu drogowym, moze by¢ utrzymana, przebudowana, odbudowana, nadbudowana,
rozbudowana i remontowana. W przypadku rozbudowy ustala si¢ zakaz zmniejszania odlegtosci do drogi.

3. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych ustala si¢:
1) zakazuje si¢ realizacji wielkogabarytowych obiektow reklamowych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam i znakow informacyjno — plastycznych w formie: tablicy reklamowej,
nos$nika reklamowego, szyldu, banera, masztow z flagami, totemow, pylonow reklamy S$wietlnej lub
podswietlanej, shupa ogloszeniowego i reklamy remontowej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam okre§lonych w ust. 2 na terenach KDZ.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych
w odlegtosci od 3,0 m do 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy niej
z uwzglednieniem ustalen planu i przepiso6w odrebnych.

5. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone
w Rozdziale III.

§ 7. Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem przedsigwziec:

a) obiektow 1 urzadzen elektroenergetycznych w tym linii 400 kV i 110 kV,

b) innych niz wymienione w lit. a przedsigwzie¢ infrastrukturalnych i drogowych stanowiacych realizacje
celu publicznego na terenie objetym planem,

¢) w terenach PP-E;

2) w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia awarii;
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3) w granicach obj¢tych planem dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢é na srodowisko na podstawie przepisoéw odrebnych;

4) tereny produkcyjno-przemystowe [PP-E] nalezy traktowac jako tereny przeznaczone do dziatalno$ci
produkcyjnej, sktadowania oraz magazynowania w rozumieniu przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska. Na ich obszarze, zgodnie z wymogiem przepisow odrgbnych, moze by¢ utworzona strefa
przemystowa. W granicach strefy przemystowej stosuje si¢ odpowiednio wymogi przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska, w zakresie przekraczania standardéw jakosci srodowiska, w zakresie
dopuszczalnych poziomdéw substancji w powietrzu i dopuszczalnych poziomoéw hatasu oraz wartosci
odniesienia;

5) dla potrzeb ochrony przed halasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi - przyjmuje si¢, ze w terenach
zabudowy zagrodowej [RM] obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, jak dla terendéw
zabudowy zagrodowej; pozostate tereny wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej;

6) dla potrzeb ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ zasady zgodnie
z warunkami okreslonymi w § 9 ust. 2 pkt 3;

7) ustala si¢ minimalizacj¢ ucigzliwosci dla $rodowiska poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen, hatasu, promieniowania;

8) w celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych :

a) wyposazanie obiektow tego wymagajacych w urzadzenia zabezpieczajace srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem,

b) uszczelnienia nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi oraz
odprowadzenia wod z tych nawierzchni do kanalizacji deszczowej za posrednictwem separatorow olejow
i benzyn;

9) w celu ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami ustala si¢ uporzadkowana gospodarke
odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki
odpadami;

10) w celu ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej lub
z indywidualnych zrdédel ciepta wykorzystujacych jako nos$nik energii gaz, energi¢ elektryczna, produkty
ropopochodne, paliwa state o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne zrodia energii; moc urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii nie moze przekracza¢ 100 kW; dopuszcza si¢
wytwarzanie ciepla do celow technologicznych zgodnie z wymaganiami tych procesow i przepisami
odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ usuwanie albo przemieszczanie mas ziemnych, w zwigzku z realizacja inwestycji
prowadzonych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

12) obowiagzek przywrocenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo
pod prace budowlane do stanu umozliwiajacego kontynuacje dotychczasowego uzytkowania;

13) obowigzek utrzymania i ochrony rowdw melioracyjnych oraz innych urzadzen wodnych, a takze ich
przebudowy i modernizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) w terenach przylegajacych do urzadzen i liniowych obiektéw infrastruktury obowigzujg strefy techniczne
od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, mieszczace istniejace i projektowane obiekty
infrastruktury technicznej, w ktorych wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Zasi¢g oraz
warunki zagospodarowania terenu objetego strefa zostaty okreSlone w § 9 ust 2, § 10 pkt 7 oraz
w przepisach odrgbnych;

15)w celu minimalizacji potencjalnego negatywnego oddzialywania realizacji obiektéw
i urzadzen elektroenergetycznych na srodowisko przyrodnicze, ludzi i krajobraz ustala sie:

a) minimalizowanie emisji zanieczyszczen,
b) ograniczenie przeksztalcen terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji,
¢) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspolczesnej
wymagan nie ustala si¢. W obszarze nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony.
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§9.1. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary i tereny gornicze, tereny szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych a takze inne tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisoOw odrebnych.

2. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:

1) ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w zwiazku z lokalizacja w otoczeniu lotniska
Plock :

a) dla obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajacych obowiazuje ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych,

b) dla obszaru planu w odleglosci do 5 km od granicy lotniska obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu lotnictwa;

2) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych:

a)o wysokosci 100 m i wiecej] powyzej poziomu otaczajacego terenu obowigzuje oznakowanie
przeszkodowe oraz postgpowanie zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa,

b) o wysokosci 50 m i wigcej powyzej poziomu otaczajacego terenu obowigzuje postgpowanie zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu lotnictwa;

3) ustala sie¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w zwiazku z lokalizacja linii elektroenergetycznych :

a)dla linii napowietrznych 400kV 1 110kV  ustala si¢ strefe techniczna od sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej (pasy technologiczne), okre$long na rysunku planu o szerokosci:

- 70 m dla projektowanych linii 400kV z miejscowym poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu,

-40 m dla istniejacych linii 110kV, zgodnie z rysunkiem planu,
w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w pkt 3 lit. b  oraz w przepisach odrgbnych
i normatywnych,

b) w strefie technicznej od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - w pasie technologicznym linii
napowietrznej 400 kV oraz 110kV ustala sie¢:

- zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zakaz lokalizacji
miejsc parkingowych w pasie technologicznym linii napowietrznej 400kV,

-zakaz dokonywania nasadzen w pasie technologicznym linii napowietrznej 400 kV
o docelowej wysokosci powyzej 5 m,

-zakaz dokonywania nasadzen w pasie technologicznym linii napowietrznej 110 kV
o docelowej wysokosci powyzej 3 m,

c) dla linii napowietrznych 15kV ustala si¢ strefe techniczna od sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej o szerokosci 15m - po 7,5m od osi linii, w ktorej ustala sie:

- zakaz wznoszenia budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
- zakaz dokonywania nasadzen o docelowej wysoko$ci powyzej 3 m,
- w przypadku przebudowy lub skablowania linii ww. ograniczenia nie obowigzuja;

4) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w zwiazku z lokalizacja rurociagéw naftowych oraz
gazociagow :

a) ustala si¢ strefy bezpieczenstwa dla rurociggow naftowych o szerokosci 45 m dla kazdego rurociggu
przy czym s$rodek strefy stanowi o$ rurociggu (po 22,5 m od osi), w ktorych obowigzujg ustalenia
zawarte w pkt 4 lit d oraz w przepisach odrgbnych inormatywnych. Na rysunku planu okreslono
sumaryczne strefy bezpieczenstwa wynikajgce z lokalizacji rurociggow,

b) ustala si¢ strefe kontrolowang dla gazociagow wysokiego cisnienia o szerokosci 40m, dla kazdego
z gazociggow DN 500 przy czym of strefy stanowi 0§ gazociagu (po 20 m od osi) oraz o szerokosci 8 m
dla gazociggu DN 700 przy czym o$ strefy stanowi o$ gazociggu (po 4 m od osi), w ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w pkt 4 lit d oraz w przepisach odrebnych i normatywnych. Na rysunku planu
okreslono sumaryczng strefg kontrolowang wynikajaca z lokalizacji gazociagow,
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c¢) ustala si¢ strefe kontrolowang dla gazociagow sredniego ci$nienia DN 300 oraz DN 150 o szeroko$ci
40m, dla kazdego z gazociggdw przy czym o$ strefy stanowi 0§ gazociggu (po 20 m od osi), w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w pkt 4 lit d oraz w przepisach odrgbnych i normatywnych. Na rysunku
planu okreslono sumaryczng strefe kontrolowang wynikajaca z lokalizacji gazociagow,

d) w strefie technicznej od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej okreslonej na rysunku planu dla
rurociggow naftowych oraz gazociggu obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw, budowli, miejsc
parkingowych urzadzenia stalych sktadow i magazynows;

5) w terenach przylegajacych do linii kolejowej nr 33 Kutno-Brodnica obowigzuje wyznaczona na rysunku
planu strefa ochronna linii kolejowej od terenu zamknietego o szerokosci 10m, w ktorej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkow i budowli z wylaczeniem budynkéw i budowli przeznaczonych do
prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu oséb i rzeczy,

b) dopuszczenie realizacji zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w terenach przylegajacych do linii kolejowej nr 33 Kutno-Brodnica, w pasie o szeroko$ci 20 m od granicy
terenu zamknigtego ustala sie zasady prowadzenia robot ziemnych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

7) ustala si¢ obowigzek realizacji skrzyzowan lub zblizen linii elektroenergetycznych z linig kolejowa nr 33
Kutno-Brodnica zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady w zakresie infrastruktury technicznej :
1) budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢  lokalizacji  urzadzen liniowych  nadziemnych, naziemnych
1 podziemnych uzbrojenia terendow, w liniach rozgraniczajacych drég publicznych przy zachowaniu
przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie 1 przebudowe urzadzen infrastruktury w pasach drogowych
w  szczegdlnie  uzasadnionych  przypadkach  wynikajacych z  ochrony  $rodowiska
1 uwarunkowan terenowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) sie¢ obslugujaca zabudowe rozproszona, powinna by¢ prowadzona w maksymalnym stopniu wzdhuz
granic wlasnosci 1 istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu, regulowanych w przepisach
odrgbnych;

2) utrzymanie istniejagcych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich remontu,
przebudowy, odbudowy, nadbudowy i rozbudowy;

3) mozliwo§¢ dokonania zmian w zakresie istniejacych urzadzen nadziemnych, naziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem;

4) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu
o wodocigg gminny ze stacji wodociggowej w Proboszczewicach, przy czym dla terenéw oznaczonych
symbolem PP-E ustala si¢ zaopatrzenie z sieci zakladowej, minimalna $rednica rur sieci wodociggowe;j
o 110 mm; wymogu nie stosuje si¢ do przylaczy i sieci wewngtrznych;

5) uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o zasady:
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do zakladowej sieci kanalizacji sanitarnej, wzglednie do sieci
gminnej,

b) do czasu realizacji sieci gminnej dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw bezodptywowych na Scieki bytowe
oraz przydomowych oczyszczalni $Sciekdéw, zakaz budowy zbiornikéw bezodptywowych na S$cieki
przemystowe,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych systeméw oczyszczania §ciekow technologicznych o tadunku
zanieczyszczen przekraczajagcym wartosci dopuszczalne dla wprowadzenia $ciekow do kanalizacji
komunalnej,

d) odprowadzenie $ciekow przemystowych - do zaktadowej sieci kanalizacji przemystowej po ich
podczyszczeniu do parametrow okreslonych w warunkach technicznych, wzglednie do sieci gminnej,

e)dla terend6w oznaczonych symbolem PP-E ustala si¢ gospodarke S$cickowa w oparciu
o system zaktadowy,
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f) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej @ 200 mm;
6) odprowadzenie wod opadowych w oparciu o zasady:

a) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych drég publicznych poprzez powierzchniowe systemy
odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy),

b) odprowadzenie wod opadowych - do zakladowej kanalizacji deszczowej, wyposazonej w niezbgdne
urzadzenia do ich retencji i podczyszczania, wzglednie do sieci lokalne;j,

c¢) dopuszcza si¢ budowe urzadzen i obiektow oczyszczajacych wody opadowe przed wprowadzeniem do
kanalizacji,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod  opadowych w oparciu o system  zlewniowy rzek
w sposOb zapewniajacy retencj¢; wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spehia¢
wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska,

¢) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach obszaru funkcjonalnego na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

f) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji deszczowej @ 200 mm;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

a) dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, nadbudoweg, rozbudowe 1 budowe nowych linii
elektroenergetycznych 400kV i 110kV zaré6wno w wykonaniu napowietrznym jak i kablowym,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowg, nadbudowe, rozbudowe i budowg systemow
elektroenergetycznych §redniego i niskiego napigcia,

d) oznaczona strefa techniczna od sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej (pasy technologiczne),
o ktérych mowa w § 9 ust.2 zwigzane sg Scisle z przebiegiem czynnych i projektowanych sieci;

8) zaopatrzenie w gaz :

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz modernizacje istniejacych sieci gazowych wysokiego
ci$nienia oraz rurociggu naftowego,

b) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe lokalnej sieci gazowej,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo lub urzadzeniach
kogeneracyjnych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego do o$wietlenia zewngtrznego,
e) minimalna $rednica przewodow to @ 32 mm,

f) oznaczona strefa techniczna od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (pasy technologiczne),
o ktérych mowa w § 9 ust. 2 zwigzane sa Scisle z przebiegiem czynnych i projektowanych sieci;

9) zaopatrzenie w cieplo - z zaktadowej sieci cieplnej lub z lokalnych i indywidualnych zrdodet ciepta:

a) wykorzystanie ciepta odpadowego z zakladowej elektrocieptlowni oraz odnawialnych zrddet energii,
szczegodlnie energii stonecznej 1 biomasy,

b) dopuszcza si¢ budowe lokalnych kottowni,

c¢) dla terenéw oznaczonych symbolem PP-E ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo poprzez rozbudowe sieci
cieplnej zaktadowej;

10) zabezpieczenie w lacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych,
w tym zabezpieczenie w awaryjna tacznoscia telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony
ludnosci i spraw obronnych:

a) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych,

b) ustala sie rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych przewodowych
1 bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne,
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¢) wyposazenie obiektow w odpowiednig sie¢ telekomunikacyjng dla potrzeb eksploatacyjnych;

11) rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbiorke odpadow i wywoz na
sktadowisko wg regulacji gminnych;

12) rozwigzanie gospodarki odpadami przemystowymi wg zasad ochrony §rodowiska;

13) w przypadku kolizji z wurzadzeniami melioracyjnymi obowigzuje postgpowanie zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. 1. Obowiazuja nastepujace zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej :

1) obstuge komunikacyjng terenow zapewniaja drogi publiczne: powiatowe (w klasie drogi zbiorczej KDZ),
drogi gminne (w klasie drogi lokalnej KDL) i drogi wewnetrzne (KDW) oraz stuzebnosci;

2) podstawowym  przeznaczeniem  terené6w  tras  komunikacyjnych  jest lokalizacja  drog,
z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi w obszarze (jezdnie, chodniki, obiekty
matej architektury, trasy rowerowe, ciagi piesze, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przej$cia piesze
i przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamkniete lub rowy otwarte,
o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania isterowania ruchem oraz shuzace ograniczaniu
ucigzliwosci komunikacyjnej);

3) rozbudowa, przebudowa 1 budowa systemow komunikacyjnych winna by¢ prowadzona
z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) KDZ- tereny poszerzenia drogi publicznej i drogi publicznej komunikacji kotowej, droga w klasie
zbiorczej (powiatowa Nr 2909W, Nr 5205W):

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20m lub zgodnie z rysunkiem planu,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

- obstuga terenow przylegtych poprzez skrzyzowania, odstgpstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zachowanie istniejacych zjazdow na posesje,

b) KDL- tereny poszerzenia drogi publicznej i drogi publicznej komunikacji kotowej, droga w klasie
lokalnej (gminna: Nr 291310 W, Nr 291327 W, Nr 291326 W):

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12m lub zgodnie z rysunkiem planu,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

c) KDW- tereny drog wewnetrznych:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

4) uszczegOlowienie elementow  istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego moze by¢
dokonywane w projektach technicznych w zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

5) w terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowanie dziatan minimalizujacych oddziatywanie akustyczne
od drog;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tras rowerowych z mozliwoscia ich prowadzenia
w obrebie terendw przeznaczonych na cele komunikacji jako:

a) wydzielone trasy rowerowe i ciagi pieszo-rowerowe w liniach rozgraniczajacych drog,
b) oznakowane trasy rowerowe, prowadzone w obrebie jezdni drog wewnetrznych KDW;

7) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych wymienionych
w pkt 1:

a) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 6 ust.1 pkt 3-5,

c¢) odprowadzenie wod opadowych z pasow drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, $cieki),

d) dopuszcza si¢ przej$cie napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi nad drogami,
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e) w procesie dokonywania podzialéw nieruchomos$ci w celu poszerzenia istniejagcych drég publicznych
dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci pasa drogowego na wysokosci istniejacych obiektow, ktore
znalazly si¢ w planowanych liniach rozgraniczajacych drog,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych elementéw i przebudowe skrzyzowan w celu dostosowania do
transportu wielkogabarytowego,

g) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych.
2. W zakresie miejsc postojowych i sposobu ich realizacji ustala sie:

1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw i rowerdw w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny w iloéci nie mniejszej niz:

a) w terenach produkcyjno-przemystowych [PP-E]:
- dla samochodéw osobowych — 20 miejsc na 100 zatrudnionych, jednocze$nie nie mniej niz 5,
- dla rowerow — 1 miejsce na 30 zatrudnionych, jednocze$nie nie mniej niz 3,

b) w terenach zabudowy zagrodowej [RM] jedno miejsce na budynek mieszkalny oraz 1 miejsce na
budynek gospodarczy;

2) miejsca do parkowania urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy;

3) obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych;

4) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 400 kV.

§ 12. 1. Nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
w przypadku ich podjecia z inicjatywy wlascicieli 1 uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci - na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych - nalezy odpowiednio uwzgledni¢ szczegotowe warunki
zagospodarowania okre§lone w ustaleniach planu dla poszczegdlnych terenow.

2. Nowe podzialy geodezyjne w terenach przeznaczonych do zabudowy musza zapewnia¢ dla
wydzielonych dziatek dostep do drogi publicznej; dostep ten moze by¢ realizowany poprzez uktad
wydzielonych drog wewngtrznych, drég dojazdowych i dojazdéw nie wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu lub stuzebnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sig, iz dla terenéw wyznaczonych planem — powierzchnia nowo wydzielonych dzialek oraz
szeroko$¢ ich frontu powinny wynosi¢:

1) w terenach produkcyjno przemystowych [PP-E]:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 25 m;
2) w terenach zabudowy zagrodowej [RM]:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 20 m.

4. Kat granic wydzielanej dziatki wzgledem drogi istniejgcej lub projektowanej winien zawiera¢ si¢ miedzy
60 a 120 stopni, dopuszcza si¢ inng wielko$¢ w przypadkach wynikajacych z uksztaltowania terenu.
5. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek powinna kazdorazowo uwzglednia¢ charakter planowanego

programu ushugowego oraz zwigzane z nim wymagania dla obstugi komunikacyjnej 1 parkingowej okreslone
Ww niniejszej uchwale.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 3, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi:

1) dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, niezb¢dnej do funkcjonowania obiektu lub urzadzenia;

2) w celu wydzielenia nowych dojazdow, drog i parkingdw oraz w celu wydzielenia nowych terenow dla
lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;

3)jezeli celem podziatu jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomog$ciami.
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7. W terenach nie wymienionych w ust. 3 projektowany sposoéb podziatu nieruchomos$ci powinien wynikac
z przewidywanego programu inwestycji, uwzgledniajagcego ustalenia planu i przepisy szczegolne.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw 1 zasad ich
zagospodarowania obejmuja:

1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie uzupeltniajace;
3) warunki lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;
4) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in. parametry:
a) wskazniki powierzchni zabudowy,
b) wskaznik terenu biologicznie czynnego,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
e) wysokosci budowli,
f) wysokos$ci zabudowy,
g) geometri¢ dachu.

2. W przeznaczeniu poszczegolnych terendw mieszczg si¢ obiekty i urzadzenia budowlane zapewniajace
ich prawidtowe funkcjonowanie, takie jak:

1) niewyznaczone na rysunku planu dojscia, dojazdy i drogi wewngtrzne, zapewniajace skomunikowanie
terenu dziatki ewidencyjnej z drogami publicznymi;

2) miejsca parkingowe;
3) wewngtrzne ciagi piesze i rowerowe, nieoznaczone na rysunku planu;
4) zielen towarzyszaca.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
jest faczne spetienie warunkow zapisanych w pozostatych ustaleniach Uchwaty.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych liniowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1-17E.1, obj¢te zgoda na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze,
z podstawowym przeznaczeniem pod:

1) lokalizacje obiektow i urzadzen elektroenergetycznych, w tym linie elektroenergetyczne 400kV oraz
110kV oraz inne obiekty infrastruktury elektroenergetycznej;

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-17E.1 w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢:
1) obiekty oraz elementy tymczasowe;
2) place serwisowo-montazowe, chodniki oraz drogi techniczne.

3. W terenach oznaczonym symbolem 1-17E.1 obowigzuje zakaz realizacji funkcji innych niz ustalone
wust. 112,

4. W granicach terenéw 1-17E.1 ustala si¢ nastepujagce zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 5% powierzchni terenu dziatki
budowlane;j;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale 0-0,8;

3) maksymalna wysoko$§¢ budowli - dla obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,
z zastrzezeniem §9 ust. 2 - 100m;
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4) zapewnienie dostepu do linii elektroenergetycznych w celu wykonywania prac budowlanych
i eksploatacyjnych w granicach pasa technologicznego;

5) utrzymanie istniejacych rowoéw z mozliwoscia przebudowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
melioracyjnych;

6) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych, wewngtrznych oraz dojazdéw istniejacych
i wydzielonych w trakcie podziatow.

5. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

6. Lokalizacja obiektéw w sasiedztwie terenéw transportu kolejowego KK zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

7. Zagospodarowanie terendw oznaczonych symbolami 3E.1 oraz 4E.1 w sasiedztwie rurociagdéw
naftowych oraz gazociggdéw zgodnie z zapisami § 9 ust. 2 pkt 4.

8. Do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem obowigzuja
zapisy § 22 ust. 4.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-przemyslowe oznaczone na rysunku planu symbolem PP-E,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjna, sktadowa i ustugowsa zwigzang z ekspedycja
produktow (transport i gospodarka magazynowa).

2. Dla terenu oznaczonego symbolem PP-E w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej zwigzane z dziatalno$cig wspomagajgcg transport;

2) budynki oraz hale przemystowe i produkcyjne oraz budowle kubaturowe
i niekubaturowe zwigzane z produkcja i magazynowaniem,;

3) linie elektroenergetyczne 400kV oraz 110kV oraz inne obiekty infrastruktury elektroenergetycznej;
4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
5) obiekty oraz elementy tymczasowe.

3.W granicach terenu PP-E wustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2-0,8;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow, z zastrzezeniem §9 ust.2:
a) w obszarze strefy technicznej od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - 9m,
b) poza obszarem strefy technicznej od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - 20m;
5) maksymalna wysoko$¢ budowli z zastrzezeniem §9 ust. 2:

a) w obszarze strefy technicznej od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - 9m, za wyjatkiem, obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej, dla ktorych max. wysoko$¢ wynosi 100m,

b) poza obszarem strefy technicznej od sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej 20m;
6) geometria dachow - dachy z uwzglednieniem spadkow potaci 20-40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi;

8) w ramach podzialéw nieruchomos$ci obowigzuje zapewnienie dojazdow o szerokosci min. 8 m w liniach
rozgraniczajacych;

9) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewngtrznych i dojazdow istniejacych
i wydzielonych w trakcie podziatow;

10) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych  znaczaco oddzialywaé na Srodowisko zgodnie
z § 7 pkt 1;
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11) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscia remontu, odbudowy, nadbudowy, rozbudowy,
przeksztatcen w ramach przeznaczenia;

12) zapewnienie dostepu do linii elektroenergetycznych w celu wykonywania prac budowlanych
i eksploatacyjnych w granicach pasa technologicznego.

4. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

5. Ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze wykracza¢ poza
granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

6. Lokalizacja linii elektroenergetycznej 400kV oraz 110kV oraz innych obiektow infrastruktury
elektroenergetycznej w sasiedztwie wiaduktu drogowego w ciagu drogi powiatowej nr 5205W Plock-
Draganie-Proboszczewice nie moze ogranicza¢ mozliwosci wykonywania robot budowlanych niezbgdnych
przy okresowej konserwacji i remontach obiektu, niezbednych dla utrzymania wiaduktu w nalezytym stanie
technicznym, w tym wykorzystania sprz¢tu o znacznej wysokosci roboczej.

7. Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w sytuacji gdy w stanie istniejagcym (liczonym na dzien
wejsScia w zycie planu) wskaznik powierzchni istniejacej zabudowy i wskaznik intensywnos$ci zabudowy jest
przekroczony, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz wymiany
istniejacych budynkow na tej dziatce z dopuszczeniem podwyzszenia okreslonych wskaznikow nie wigcej niz o
20%.

8. Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w sytuacji, gdy w stanie istniejagcym (liczonym na dzien
wejscia w zycie zmiany planu) teren biologicznie czynny jest mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy inadbudowy lub wymiany istniejacych budynkéw, budowli,
drég komunikacji kolowej i kolejowej na tej dzialce z zachowaniem zastanego wskaznika terenu biologicznie
czynnego.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM,
z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy gospodarstw rolnych wraz wchodzacymi w ich
sktad budynkami mieszkalnymi, oraz innymi budynkami i urzadzeniami shuzgcymi wylacznie produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem RM w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie:

1) lokalizacje wbudowane;j funkcji ushugowej 0 charakterze komercyjnym,
o powierzchni odpowiadajacej definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zawartej w przepisach
odrebnych;

2) lokalizacje obiektow matej architektury;
3) realizacj¢ drog wewngtrznych, parkingdw;
4) realizacje¢ ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych;
5) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunalne;.
3. Ustala si¢ zasadg¢ braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa.

4. W granicach teren6ow RM ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy :

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-0,3;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw, z zastrzezeniem §9 ust. 2 — 9m;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem §9 ust. 2 — 12m;

6) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°, dopuszcza si¢ dachy
plaskie;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

8) utrzymanie i adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontu;
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9) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

10) zapewnienie dostepu do linii elektroenergetycznych w celu wykonywania prac budowlanych
i eksploatacyjnych w granicach pasa technologicznego;

11) utrzymanie istniejacych rowow z mozliwoscia przebudowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
melioracyjnych;

12) obstuga ~ komunikacyjna z  przyleglych drog  publicznych, dojazdow istniejgcych
1 wydzielonych w trakcie podziatow;

13) dopuszcza si¢ regulacje stosunkow wodnych w celu poprawy jakosci gleb.

5. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w S$rodowisku tereny kwalifikuje si¢ zgodnie
z zapisem § 7 pkt 6.

6. Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w sytuacji gdy w stanie istniejacym (liczonym na dzien
wejscia w zycie planu) wskaznik powierzchni istniejgcej zabudowy i1 wskaznik intensywnosci zabudowy jest
przekroczony, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz wymiany
istniejacych budynkow na tej dziatce z dopuszczeniem podwyzszenia okreslonych wskaznikéw nie wigcej niz
0 20%.

7. Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w sytuacji, gdy w stanie istniejacym (liczonym na dzien
wejScia w zycie zmiany planu) teren biologicznie czynny jest mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy i nadbudowy lub wymiany istniejacych budynkéw, budowli,
drog komunikacji kotowej i kolejowej na tej dzialce z zachowaniem zastanego wskaznika terenu biologicznie
czynnego.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami 1-8R, z podstawowym
przeznaczeniem pod uprawy polowe, tereny otwarte rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

2. Dla terenu oznaczonego symbolami 1-8R w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie:
1) budynki i urzadzenia stuzace bezposrednio produkcji rolniczej, z zastrzezeniem § 9 ust. 2;

2) sieci infrastruktury technicznej w tym linie elektroenergetyczne 400 kV i 110 kV oraz inne obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych;

3) obiekty oraz elementy tymczasowe;
4) drogi dojazdowe;
5) stawy rybne i zbiorniki wodne stuzace wytacznie dla potrzeb rolnictwa na nastepujacych warunkach:
a) stosowanie materiatow naturalnych,
b) wprowadzanie na brzegach zbiornikéw roslinnosci wodnej i szuwarowej,
c) ksztattowanie nieregularne;j linii brzegowe;j,
d) zakaz grodzenia;
6) zielen urzadzong.

3. W terenach oznaczonych symbolami 1-8R obowigzuje zakaz realizacji funkcji innych niz ustalone
wust. 112,

4. W granicach terenéw 1-8R ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni terenu dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1-0,3;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem § 9 ust. 2 - 9m;

5) maksymalna wysoko$¢budowli, z zastrzezeniem § 9 ust. 2:
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a)w obszarze strefy technicznej od sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej - 9m,
za wyjatkiem obiektow infrastruktury elektroenergetycznej, dla ktorych max. wysokos¢ wynosi 100m,

b) poza obszarem strefy technicznej od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej 12m;

6) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie;

7) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, remontu i przeksztalcen
w ramach dopuszczalnych funkcji, z zastrzezeniem § 9 ust. 2;

8) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

9) zapewnienie dostepu do linii elektroenergetycznych w celu wykonywania prac budowlanych
i eksploatacyjnych w granicach pasa technologicznego;

10) utrzymanie istniejacych rowow z mozliwoscia przebudowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
melioracyjnych;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) obstuga ~ komunikacyjna z  przylegltych drog  publicznych, dojazdow istniejgcych
i wydzielonych w trakcie podziatow;

13) dopuszcza si¢ regulacje stosunkéw wodnych w celu poprawy jakosci gleb;

14) dopuszcza si¢ rozw6] malej retencji poprzez odbudowe, modernizacj¢ funkcjonujacych przedsiewzieé
oraz realizacje nowych.

5. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.

6. Lokalizacja obiektow przeznaczenia uzupetniajagcego w sasiedztwie terenéw transportu kolejowego KK
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na Rysunku planu symbolami 1-3KDZ
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy Z (zbiorcze) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
i siecig infrastruktury technicznej. W granicy terenéw 1-3KDZ dopuszcza si¢:

1) lokalizacje obiektow matej architektury;
2) realizacje ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;
3) lokalizacje matych obiektéw kubaturowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) linie elektroenergetyczne 400kV oraz 110kV oraz inne obiekty infrastruktury elektroenergetycznej,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunalnej (w tym zatoki przystankowe
i zadaszenia przystankowe oraz obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej),
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-3KDZ ustala si¢ parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) IKDZ -22,0-27,6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDZ — fragment potozony w granicy planu - do 12m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3KDZ — fragment potozony w granicy planu - do 8m zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj ulicy — jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W granicach terenow 1-3KDZ obowiazuje zagospodarowanie zgodnie z §11.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na Rysunku planu symbolami 1-3KDL
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy L (lokalne) wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi
1 siecig infrastruktury techniczne;j.

2. W granicach terenéw oznaczonych na Rysunku planu symbolami 1-3KDL dopuszcza si¢:
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1) lokalizacje obiektéw matej architektury;
2) realizacje ciagow pieszych i §ciezek rowerowych;

3) lokalizacje malych obiektow kubaturowych (kioski, przystanki autobusowe, budki telefoniczne, itp.)
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w tym linie elektroenergetyczne 400kV
oraz 110kV oraz inne obiekty infrastruktury elektroenergetyczne;.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-3KDL ustala si¢ parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15m;
2) przekrdj ulicy — jednojezdniowy;
3) szerokos$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W granicach terenéw 1-3KDL obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z §11.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagéw jezdmych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2KDW
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
1 siecig infrastruktury techniczne;.

2. W granicach terenéw oznaczonych symbolem 1-2KDW dopuszcza si¢:
1) lokalizacje obiektow matej architektury;
2) realizacje Sciezek rowerowych;

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym linie elektroenergetyczne 400kV oraz 110kV
oraz inne obiekty infrastruktury elektroenergetyczne;j.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami 1-2KDW ustala si¢ parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — Sm zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy — jednojezdniowy.
4. W granicach terenu 1-2KDW o bowigzuje zagospodarowanie zgodnie z §11.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny transportu kolejowego, oznaczone na rysunku planu symbolem KK
z podstawowym przeznaczeniem pod torowiska wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym dla odcinka linii
kolejowej nr 33 relacji Kutno — Brodnica.

2. W granicach terenéw oznaczonych symbolem KK dopuszcza sig:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym linie elektroenergetyczne 400kV oraz 110kV
oraz inne obiekty infrastruktury elektroenergetyczne;j;

2) dojazdy i dojscia;

3) zielen.
3. Tereny nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.
4. Tereny KK stanowig przestrzen publiczng, zgodnie z ustaleniami § 23.

§ 22. 1. Dopuszcza si¢ budowe tymczasowych obiektow infrastruktury elektroenergetycznej
1 komunikacyjne;j.

2.Na terenie objetym planem dopuszcza si¢  realizacj¢ obiektow tymczasowych zwigzanych
z funkcja podstawowa.

3. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu budowy
na okres prowadzenia robot.

4.Do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem tereny
pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 23. W obszarze objetym planem ustala si¢ tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego:

1) 0 znaczeniu ponadlokalnym:
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a) tereny w granicach wyznaczonego pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
110kV 1 pasa technologicznego projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV,

b) tereny w strefie technicznej od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej okreslonej na rysunku planu
od rurociagdéw naftowych oraz gazociagow,

¢) teren transportu kolejowego oznaczony symbolem KK;
2) o znaczeniu lokalnym:

a) tereny drogi zbiorczej, oznaczone symbolami 1-3KDZ,

b) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolami 1-3KDL.

§ 24. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2015 r. poz. 909 z pdzn. zm.), za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju wsi z dnia 9 listopada 2015 r.
nr GZ.tr.057-602-618/15 zmienia si¢ przeznaczenie uzytkow rolnych klasy RIlla i RIIIb o powierzchni 4,8350
ha na cele nierolnicze.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 25. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci:

1) 10% dla terenéw PP-E;
2) 1% dla terenéw RM, 1-8R, 1-17E.1, 1-3KDZ, 1-3KDL, 1-2KDW, KK.

§ 26. W zwigzku z podjeciem niniejszej uchwaty, w granicach objetych planem traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Biala dla trasy rurociggu paliwowego
relacji Ptock - Ostrow Wielkopolski zatwierdzonego uchwatg Nr 93/X1/99 Rady Gminy Stara Biata z dnia 2
grudnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. 2000.6.35).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Biala.

§ 28. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stara Biata
z dnia 30 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Biala w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla linii 400kV

Zgodnie z ustaleniem art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pézn. zm.) Rada Gminy Stara
Biata stwierdza, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt planu wylozony zostal do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, w siedzibie Urzgdu Gminy Stara Biata w okresie od 12 listopada do 10 grudnia 2015r. Informacje
o terminach: wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu,
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu i mozliwosci zglaszania uwag Wojt
Gminy Stara Biala oglosit za pomoca komunikatu prasowego (Tygodnik Plocki), komunikatu w internecie
(zamieszczonego na stronie www.bip.starabiala.pl) oraz obwieszczenia zamieszczonego na tablicy ogloszen
urzgdowych Urzgdu Gminy Stara Biala. Termin publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu wyznaczono na dzien 27 listopada 2015r. o godz. 14:00.

2. W toku wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu
nie wniesiono zadnych uwag.

3. Na publicznej dyskusji nie zgloszono zadnych uwag.

4. W wymaganym terminie po wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko t.j. do dnia 24 grudnia 2015r. rowniez nie wniesiono zadnych uwag.

§ 2. Na podstawie stanu wynikajgcego z przebiegu postepowania w sprawie sporzadzenia projektu planu
ustalonego w § 1 nie zachodzi potrzeba podejmowania czynnosci dla rozpatrzenia uwag.

§ 3. Na podstawie ustalen § 11 § 2 stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla linii 400kV, nie wymaga podejmowania rozstrzygnig¢ w sprawie uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stara Biata
z dnia 30 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla linii 400kV

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym
planie, obejmuja w szczegdlnosci sprawy:

- gminnych drog i ulic,
- wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla linii 400kV zostal okreslony
w Uchwale Nr 36/IV/15 Rady Gminy Stara Biata z dnia 19 marca 2015r. oraz w zalgczniku graficznym
stanowigcym jej integralng czgsc.

Przedmiotem planu jest umozliwienie realizacji budowy napowietrznej linii blokowej 400kV (TRASA
WSCHODNIA) taczacej stacje elektroenergetyczng 400kV przy Elektrowni Gazowo — Parowej na terenie
Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN S.A. oraz stacje elektroenergetyczng 400/110 kV Plock
w Kruszczewie.

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej
obszaru  objetego  planem  zostaly  okreslone w  ustaleniach w.w. planu, to jest
w uchwale Rady Gminy Stara Biata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla linii 400kV oraz w czes$ci graficznej stanowiacej jej integralng czese.

Obstuga terenéw w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia §ciekow bedzie realizowana za
pomoca istniejacych oraz znajdujacych si¢ w sasiedztwie obszaru objgtego planem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. Zatem realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nie wigze si¢
z koniecznoscig rezerwowania w budzecie gminy dodatkowych §rodkow finansowych.

Brak takze koniecznos$ci realizacji dodatkowych odcinkéw dréog gdyz dojazd i dojscie do obszaru
objetego planem zapewnia istniejacy uktad drog.

Budzet gminy nie Dbedzie tez obcigzony konsekwencjami finansowymi  wynikajacymi
z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego dla linii 400kV.
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