ZARZADZENIE NR 82.2016
WOJTA GMINY STARA BIALA

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) oraz na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579) oraz art. 42 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 1. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (Dz. U. 2016 r. poz. 353, 831, 961, 1250, 1486, 1579) w zwigzku
zuchwala Nr 229/XXIX/14 Rady Gminy Stara Biala z dnia 10 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala zarzadzam,
co nastepuje:

§ 1. Rozpatruj¢ uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
zgodnie ze stanowiskiem zawartym w zalaczniku do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt

Stawomir Wawrzynski
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Zatacznik do Zarzadzenia Nr 82.2016

Wojta Gminy Stara Biala
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych na podstawie art. 11 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do wytozonego do publicznego wgldu projektu Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Biata
oraz prognozy oddziatywania narodowisko

naleey do obszaréw zaggonych
wystapieniem osuwisk.

obowigzujacych przepiséw, w tym wymogoéw dla projektd
Studium wprowadzonych ustawz dnia 9 padziernika

2015r. o rewitalizacji). Przeprowadzony bilans terené

wykazat brak mgliwosci przeznaczenia pod zabudp
terenu w wgkszym zasjgu. Ponadto dziatka patona jest]

Nazwisko Rozstrzygnicie Wéjta
i imi¢, nazwa . W sprawie rozpatrzenia
Data jednostki O;naczeme . . . uwagi Uwagi
Lp. | wplywu | organizacyj- Tresé uwagi nler_uchp— ' _ Ustalenia prOjEekt_u Studium dla
: uwagi nei i adres masci, ktorej | nieruchomeéci, ktérej dotyczy uwaga  Uwaga Uwaga
g zg’fajs 28iCego dotyczy uwaga uwzgk- nieuwzgk-
A dniona dniona
uwag:
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 30.09. | Joanna Whniosek o przeznaczenie dziatki na cele zgadnelz. nr 13/1, | Wskazano przeznaczenia na tereriywzglednia | Nie uwzgk- | Uwzglednia s¢ czséciowo w  zakresie wskazanja
2016 r. | Dabrowska z obowhzujgcym  Studium z uwzghnieniem| obr. Brwilno | rolnicze (R), dla ktérych sie dnia s¢ po&udn_iovyej czei dzi_a}ki, poza obszarefp zagomym
whniosku z 20.06.2014 r., tj. exiowo na tereny dopuszczono  m.in..  realizadj czesciowo. | czesciowo. | wystapieniem  osuwisk,  pod  rozwdj  zabudoyy
rozwoju funkcji mieszkaniowej rezydencjonalng;j” zabudowy zagrodowej, obiektow mieszkaniowej jednorodzinnej i usiug. Dia reszty dziplki
oraz czsciowo ,funkgii rolnej”. produkcyjnych w  gospodarstwagh ‘:’L\’ggaZ“Je A WPIO'_“OC”_EJ CZ¢Si dzl""_"k'v Vé pa5||e do 110-
rolnych, zalesienia w granica¢h m teren rolniczy i teren rolniczy do zalesienig |za
gruntéw o niskiej przydatrsoi w potudniowej cgsci  dziatki, w obszarze zagronym
P wystgpieniem osuwisk, teren rolniczy do zalesienia.
Tomasz rolniczej. l0gé p h pod f ieszkani
Dabrowski Poludniowa cgs¢ dzialki, wzdhi 0S¢ terenow przeznaczonyeh pod funkepleszkaniow
4 ) L L ! i ustugowy wynika z racjonalizowania praiych rozwazan
drogi wojewddzkiej nr 562 oraz w zakresie zapotrzebowania na tego typu tereny i chiziho
poinocna cgi¢ dziatki, wzdhs lasu, juz  istniegcych  terenéw  (wwietle  aktualnie

w obszarze cennym przyrodniczo i krajobrazowo (w otulinie

Brudzesskiego Parku Krajobrazowego). Wskazuje sia
zasadn& nie wprowadzania zabudowy w pasie ter
bezpdrednio gsiadupcym z lasem, ze wzgllu na potrzep
utrzymania waloréw przyrodniczych $rodowiskowych,
w tym wprowadzenia pasa terenu rolnego o charak
ekotonu. W przypadku paegtujagcego rozwoju funkcj
mieszkaniowych lub ustugowych na przedmiotow
obszarze, mdiwe jest w przysziéci dokonanie zmiar
polityki przestrzenne;j.
Na dzialce wysipuja obszary zagrumne wys¢powaniem
osuwisk w jej péinocnej (przy lesie) i potudniowej (p
drodze) cgsci. Obszary zagtmne wysgpowaniem osuwis
nie powinny by zabudowywane, zaich ochrona przel
osuwaniem si ziemi wymaga m.in. wzbogacania ich sz

enu

erze

m

aty

roslinnej, np. poprzez zalesienia.
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dziatki budowlanej — nie wkszy niz 0,5;
3) intensywnéc¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,05 (bez zmian),

b) maksymalna -1,5;

4) powierzchnia nowej dziatki budowalnej — nie

mniejsza ni 200,0 n3;

5) wysoka¢ budynkéw — nie wiksza nk 12,0 m
(bez zmian).

Informacja, ze zaproponowane zapisy pozwi
uelastyczni zapisy studium, m.in. poprzg
uwzgkdnienie wskanikow pozwalajcych
na realizagj zabudowy szeregowej lub ftiiaczej
oraz zwgkszenie liczby maiwych do dokonanig

74

podziatéw dziatek.

do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigkszy niz 0,25;

3) intensywné¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna — 0,75;

4) powierzchnia nowej dziatki
budowalnej — nie mnigjsza m|
650,0 n%;

5) wysok@¢ budynkéw — nig

wigksza nk 12,0 m.

[

2. 30.09. | Lech i Halina | Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatki na terengz. nr 142/4, | Dla wigkszaci obszaru dziatk] Uwzglgdnia | Nie uwzgk- | Uwzglednia sé czsciowo. Wskazuje si teren pod
2016 r. | Dabrowscy rolnicze — R. obr. Bronowo | wskazano przeznaczenie na tereny si¢ dnia sé rozwoj obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow
Bronowo- Whiosek o przeznaczenie dziatkki na cele funkcji Zalesie rolnicze R), dla ktorych czegsciowo. | czegsciowo. |iustug wzachodniej e#ci dzialki, do istniejcego
produkcyjno-ustugowej i sktadowej z dopuszczenjem dopuszczono m.in.: realizac) rowu. Dopuszcza sirealizacg funkcji mieszkaniowe
zabudowy mieszkaniowej dlazytkownikéw funkcji zabudowy zagrodowej, obiektow jako towarzyszcej nieucazliwym obiektom ustugowym
podstawowej (tj. zgodnie z wnioskiem z dnia produkcyjnych w gospodarstwach W bezpdrednim gsiedztwie rowu wskazuje ¢itereny
25.06.2014 r.). rolnych, zalesienia w granicach tak i pastwisk. W potudniowo-wschodniej@zi dziatki,
Informacja, ze dzialka potgona jest w obszarze gruntdbw o niskiej przydatrci w miejscu istnigjcego siedliska, wskazujeg¢siozwoj
intensywnego  zainwestowania o charakterze rolniczej. W miejscu istnigfego zabudowy zagrodowej i ustug, dla ktérego dopuszczono
produkcyjno-przemystowym, infrastruktur stawu wskazano przeznaczehie m.in. realizagi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
drogowy i kolejowy oraz ze dla czsci terendw| natereny woéd powierzchniowygh wprzypadku rezygnacji z prowadzenia dzialédn
w bezpdrednim  gsiedztwie dzialki, ktore (WS). rolniczej. Dla pozostatej e¢zci dziatki wskazuje §i rozwoj
dotyczy uwaga, wskazano rozwéj w kierurlku terenéw rolniczych.
produkcyjno-przemystowym. llo§¢ terendw przeznaczonych pod funkcje produkcyjno-
ustugowe oraz zabudewzagrodow i ustugows wynika
z racjonalizowania przgfych rozwazan w zakresig
zapotrzebowania na tego typu tereny i chidohguz
istniefgcych terendw (vwwietle aktualnie obowizujacych
przepiséw, w tym wymogéw dla projektéw Studiyim
wprowadzonych ustawz dnia 9 padziernika 2015 r
o rewitalizacji). Przeprowadzony bilans terendéw wykazat
brak maliwosci przeznaczenia pod zabudowerenu
w wigkszym zasjgu.
3. 30.09. | Andrzej Whniosek o zmiaa wskanikbw zabudowy tereny MN, | Dla terenéw zabudowy Uwzglednia | Nie uwzgb- | Uwzgledniono w zakresie pozostawienia maksymalnej
2016 r. | Wieczorek i zagospodarowania terenéw dla  terendwszczegéinéi | mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) si¢ dnia sé wysokaci  budynkéw na poziomie 12,0 m oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dz. nr18/1, |ustalono  wskaniki ~ zabudowy| czgsciowo. | czgsciowo. | minimalnej intensywnsti zabudowy na poziomie 0,05
(pkt 3.4.1) na nagpujace: obr. Maszewo| i zagospodarowania terenow: Pozostalych uwag nie uwzglniono. W ob¢bie
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej nad Wish 1) udziat powierzchni biologicznie Maszewo nad Wigt zabudowa mieszkaniowa
w powierzchni dziaki budowlanej — nie mniejszy czynnej w powierzchni dziaKi jednorodzinna realizowana jest w formie zabudowy
niz 30%; budowlanej — nie mniejszy n#0%; wolnostojcej na dziatkach o domirugej powierzchn
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzahni 2) stosunek powierzchni zabudo ok. 650-1400 rh Dazy sie do utrzymania i poprawy

istniejgcych  standardéw zagospodarowania. Dziatka
polozona jest w obszarze cennym przyrodniczo
i krajobrazowo  (w otulinie  Brudzeskiego Parky
Krajobrazowego). Na wskazanym terenigzyd si¢ do
zachowania standardow zabudowy spragggh
utrzymaniu waloréw przyrodniczych srodowiskowych
poprzez zapewnienie mniej intensywnego
zagospodarowania terenu. Rozwoj zabudowgnidiczej
lub szeregowej jako zabudowy intensywnej w tym
obrebie uznaje si za niepaadany, obniajacy standardy
zagospodarowania przestrzeni na obszarze wiejskim
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30.09.
2016 .

Starostwo
Powiatowe
w Ptocku

Whniosek o zmiag przeznaczenia na tereny dz. nr 78/3

Dla dziatek wskazano przeznaczenig téwzglgdnio-

Dla dzialek wskazano przeznaczenie pod roz

woj

obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynpw i 78/6, tereny zabudowy zagrodowej iustug no. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.
iustug PU lub tereny zabudowy mieszkanioywejbr. Trzepowo| (RMU), dla ktérych wskazano rozwpj

jednorodzinnej i ustug MNU. Nowe zabudowy zagrodowej i ustugowej

Informacja,ze: z dopuszczeniem m.in.  zabudoyy

1) dziatka w obowjzujacym studium posiadata mieszkaniowej jednorodzinnej

funkcje ,teren o dominacji mieszkaniowo- w przypadku rezygnacji

ustugowej M/U”; z prowadzenia dziataldoi rolnicze;.

2) gsiednia dziatka nr 78/7 stanowi wilasig

Powiatu i w obowizujacym studium posiadata

funkcje ,ustlugows i produkcyjno-skiadow

U/P.S.”;

3) gisiednie dzialki nr 78/4 i 78/5 zabudowarg| s

zabudow mieszkaniow jednorodzing.

Whniosek o0 pozostawienie dotychczasowejdz. nr 78/7, | Dla wigkszaci obszaru dziatk] Uwzglednia | Nie uwzgk- | Uwzgledniono w zakresie przeznaczenia ¢kgzaci
dominupcej funkciji: Jereny obiektow obr. Trzepowo| wskazano przeznaczenie na tereny sie dnia sé obszaru dzialki, tj. jej pétnocnej i potudniowejeai,
produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug: PU”  Nowe rolnicze (R), dla ktorych czesciowo. | czgsciowo. | pod rozwdj obiektdw produkcyjnych, skladow,
oraz o catkowif rezygnacj z funkcji: ,tereny dopuszczono m.in.: realizac) magazynéw i ustug. Wskazano utrzymanie zbiory
rolnicze: R”. zabudowy zagrodowej, obiektgw potazonego w centralnej egci dziatki jako teren waég
Informacja m.in.ze: produkcyjnych w gospodarstwach powierzchniowych, za terenu wokét zbiornika jakp
1) dziatka na pow. ok. 7,4 ha w obawijacym rolnych, zalesienia w granicach teren zieleni urmdzonej. Powysze stanowi kontynuag]
studium posiadata funkgj  ,ustlugows, gruntdbw o niskiej przydatrci ustalé obowhzujacego studium, w ktérym utrzymano
produkcyjno-sktadow U/P.S.”; rolniczej. W miejscu istnigfego zbiornik oraz dla terenu wokdt zbiornika ustalgno
2) Powiat Plocki pod} juz dziatania w zakresig zbiornika wodnego wskazano przeznaczenie na obszar z wykluczeniem zabudpwy,
pozyskania inwestoréw dla tego terenu; przeznaczenie na tereny  wpd uzytki  zielone spetniajce funkcje wentylacyjnof
3) Dane dotyczce wystpowania gleb o wysokigj powierzchniowych (WS) odwadniajce. Zachowanie  terenu aktywnego

przydatndci rolniczej (-1l klasa) g nieaktualne
obecnie ok. 2 ha gruntéw naje do wytkdéw
klasy Ill, resz¢ stanowa nieuzytki i grunty klasy
IVa.

a bezpérednio wokot zbiornika n
tereny 4k i pastwisk (PS).

przyrodniczo w miejscu terenu zieleni guzonej
pozwoli zachowa raslinnosé i organizmy funkcjonujce
w otoczeniu zbiornika, zmniejszy oddziatywanie
terenéw produkcyjno-ustugowych riodowisko oraz
polepszy warunki mieszkaniowe
srodowiskowe dla istniggej i projektowanej funkcj
mieszkaniowo-ustugowej. Teren zieleni adzonej
stanowé bedzie kontynuag przestrzenp dla
zabytkowego zalgenia szkolno-parkowego.
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Whiosek o0 zmiaa przeznaczenia na terenydz.nr126/2, | Dla wiekszdici obszaru dziatk] Uwzglednia | Nie uwzgk- | Uwzgledniono w zakresie przeznaczenia p6tnodno-
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugibr. Trzepowo| wskazano przeznaczenie na tereny sie dnia sé zachodniej ogci dziatkki pod rozwdj zabudowy
MNU. Nowe rolnicze (R), dla ktorych czgsciowo. | czgsciowo. | mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug (w zagi
Informacja,ze: dopuszczono m.in.: realizac) mniejszym nt w obowhzujagcym Studium w pétnocnej
1) dziatka w  obowjzujacym  studium zabudowy zagrodowej, obiektow czeéci dziatki). Dla pozostatej g#ci dziatki utrzymuje
na powierzchni ok. 8,11 ha posiada fugkcj produkcyjnych w gospodarstwach si¢ przeznaczenie na cele rolnicze, w tymki¥
L,dominacja mieszkaniowo-ustugowa M/U”; rolnych, zalesienia w granicach i pastwiska w pasie terenu wzdlistniegcego rowu.
2) Powiat Ptocki pod} juz dziatania w zakresige gruntdbw o niskiej przydatrci llos¢ terenéw przeznaczonych pod rozwoj zabudowy
pozyskania inwestoréw dla tego terenu. rolniczej. Wzdhi istniepcego cieky mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug wynika
wskazano przeznaczenie na ter¢ny z racjonalizowania przgfych rozwhzan w zakresig
tak i pastwisk (PS). zapotrzebowania na tego typu tereny i chidenguz
Przez péinocp czsé¢  dziakki istniejgcych ~ terendbw  (w $wietle  aktualnie
w kierunku zblzonym do obowigzujgcych przepiséw, w tym wymogoéw dfa
réwnoleznikowego przebiegaj projektow Studium wprowadzonych ustawz dnia
rurociggi naftowe. 9 padziernika 2015 r. o rewitalizacji). Przeprowadzany
bilans terenéw wykazat brak miwosci przeznaczenia
pod zabudowterenu w wikszym zasigu. Ponadto przeg
péinocry czsci dziatki przebiegaj rurockgi naftowe,
stanowijce ograniczenia Ww zagospodarowaniu, Qraz
dziatka, od strony jej pétnocno-wschodniej granicy,
sasiaduje  bezpgednio z zamknritym terenem
kolejowym — niewskazane jest lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowe]j w bliskim gsiedztwie linii kolejowych,
W  przypadku pospujacego rozwoju  funkgcj
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej |na
przedmiotowym obszarze, rdiwe jest w przysziéci
dokonanie zmian polityki przestrzennej.
Whniosek o zmia@ przeznaczenia na tereny zielenidz. nr. 13/2, | Wskazano przeznaczenie na teremdwzglednio- - Dla dziatki wskazano przeznaczenie pod rozwdj terenéw
urzadzonej i ustug: ZPU. obr. Brwilno | rolnicze (R), dla ktérych dopuszczoho  no. zieleni uradzonej i uslug, tj. takie samo jak dla terenu
Informacja,ze: m.in.: realizacj zabudowy| na ktérym zlokalizowany jest Dom Pomocy Spotecznej
1) dziatka w obowjzujacym studium posiada zagrodowej, zalesienia w granicgch w Brwilnie.
przeznaczenie na ,tereny rolnicze — R”; gruntdbw o niskiej przydatsoi
2) dziatka zostala wydzielona na potrzeby rolniczej, obiekty infrastruktury
utworzenia drugiego przeciwparowego dojazdu technicznej.
do budynkéw Domu Pomocy Spotecznej Potudniowa cgi¢ dziaki, wzdhe

w Brwilnie.
Dane dotyczce wystpowania gleb o wysokieg
przydatndci rolniczej (-1l klasa) g nieaktualne
obecnie na dzialce wygiuja wylaczenie grunty

klasy IVa.

drogi wojewddzkiej nr 562, nalg do
obszaréw zagemnych wysipieniem
osuwisk.
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5. 03.10. | Maciej Nowak | Wniosek o zmiag wskanikéw zabudowy Tereny MN, |Dla terenéw zabudowy Uwzglednia | Nie uwzgk- | Uwzgledniono w zakresie pozostawienia maksymalnej
2016 . i zagospodarowania terenéw dla  terendwszczegoinéci | mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) sig dnia sé wysokaci  budynkéw na poziomie 12,0 m oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dz. nr36/5, |ustalono  wskaniki ~ zabudowy| czgsciowo. | czgéciowo. | minimalnej intensywnéi zabudowy na poziomie 0,05
(pkt 3.4.1) na nagpujace: obr. i zagospodarowania terenéw: Pozostatych uwag nie uwzglhiono. W obgbie
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej Ludwikowo |1) udziat powierzchni biologicznie Ludwikowo zabudowa mieszkaniowa jednorodzipna
w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejsgy czynnej  w powierzchni  dzialKi realizowana jest w formie zabudowy wolnosgtajj naj
niz 30%; budowlanej — nie mniejszy hid0%; dziatkach o dominuicej powierzchni ok. 800-1400 4|
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzghni 2) stosunek powierzchni zabudoyy Dazy sig do utrzymania i poprawy istnigych
dziatki budowlanej — nie wkszy niz 0,5; do powierzchni dziatki budowlanej |- standardéw zagospodarowania. Dziatka poha jest]
3) intensywné¢ zabudowy: nie wigkszy niz 0,25; w obszarze cennym przyrodniczo i krajobrazqwo
a) minimalna — 0,05 (bez zmian), 3) intensywné¢ zabudowy: (w otulinie Brudzéskiego Parku Krajobrazowegq).
b) maksymalna -1,5; a) minimalna — 0,05, Na wskazanym terenie a#y sig do zachowania
4) powierzchnia nowej dziatki budowalnej — nie b) maksymalna -0,75; standardéw  zabudowy sprzyjeych utrzymaniy
mniejsza ni 200,0 nd; 4) powierzchnia nowej dzialki waloréw przyrodniczych drodowiskowych poprzer
5) wysoka¢ budynkéw — nie wiksza nz 12,0 m budowalnej — nie mnigjsza m| zapewnienie mniej intensywnego zagospodarowgnia
(bez zmian). 650,0 nd; terenu. Rozwéj zabudowy biiiaczej lub szeregowej
Informacja, ze zaproponowane zapisy pozwol 5) wysoké¢ budynkéw — nig jako zabudowy intensywnej w tym aiie uznaje si za
uelastyczni zapisy studium, m.in. poprzez wigksza nk 12,0 m. niepazadany, obniajacy standardy zagospodarowania
uwzgkdnienie wskanikow pozwalagcych przestrzeni na obszarze wiejskim.
na realizagj zabudowy szeregowej lub ftiiaczej
oraz zwgkszenie liczby maiwych do dokonania
podziatéw dziatek.
6. 03.10. | Maciej Whniosek o zmiag wskanikow zabudowy Tereny MNU, | Dla terenéw zabudowy Uwzglednia | Nie uwzgk- | Uwzgledniono w zakresie pozostawienia maksymajnej
2016 r. | Wieczorek i zagospodarowania  terenéw dla  terendwszczegéinéci | mieszkaniowej jednorodzinnej si¢ dnia sé wysokaci budynkéw na poziomie 12,0 m, waito
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNU dz. nr 32/5, |iustug (MNU) ustalono wskaiki | czg$ciowo. | czesciowo. | stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziptki
(pkt 3.4.2) na nagpujace: obr. zabudowy i  zagospodarowarjia budowalnej na poziomie 0,5 oraz minimalnej
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej Ludwikowo | terenow: intensywndci zabudowy na poziomie 0,05.
w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejsgzy 1) udziat powierzchni biologicznie Pozostatych uwag nie uwzglhiono. W obgbie
niz 30%; czynnej  w powierzchni  dziaiKi Ludwikowo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) stosunek powierzchni  zabudowy o budowlanej — nie mniejszy n#0%; realizowana jest w formie zabudowy wolnosgtajj naj
powierzchni dziatki budowlanej — nie ¢liszy niz 2) stosunek powierzchni zabudoyy dziatkach o dominuicej powierzchni ok. 800-1400 2|
0,5 (bez zmian); do powierzchni dziatki budowlanej |- Dazy sig do utrzymania i poprawy istnigych
3) intensywné¢ zabudowy: nie wigkszy niz 0,5; standardéw zagospodarowania. Dziatka poha jest]
a) minimalna — 0,05 (bez zmian), 3) intensywné¢ zabudowy: w obszarze cennym przyrodniczo i krajobrazqwo
b) maksymalna -1,5; a) minimalna — 0,05, (w otulinie Brudzéskiego Parku Krajobrazowegq).
4) powierzchnia nowej dziatki budowalnej — nie b) maksymalna -1,2; Na wskazanym terenie a#y sig do zachowania
mniejsza ni 200,0 nd; 4) powierzchnia nowej dziatki standardéw  zabudowy sprzyjeych utrzymaniy
5) wysoka¢ budynkéw — nie wiksza nz 12,0 m budowalnej — nie mnigjsza m| waloréw przyrodniczych drodowiskowych poprzer
(bez zmian). 650,0 nd; zapewnienie mniej intensywnego zagospodarowgnia
Informacja, ze zaproponowane zapisy pozwol 5) wysok@¢ budynkéw — nig terenu. Rozwéj zabudowy biiiaczej lub szeregowej
uelastyczni zapisy studium, m.in. poprzez wigksza nk 12,0 m. jako zabudowy intensywnej w tym aiie uznaje si za
uwzgkdnienie wskanikdw pozwalagcych naj niepazadany, obniajacy standardy zagospodarowania
realizacg zabudowy szeregowej lub hiiaczej przestrzeni na obszarze wiejskim.
oraz zwgkszenie liczby maiwych do dokonania
podziatéw dziatek.
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03.10. | Wiestaw Stwierdzenieze projekt Studium powinien zosta Obszar wsi | Dla obszaru przewidziano Nie Utrzymuje s¢ przyjgte rozwhzania. Przeznaczenje
2016 r. | Jarzyhski rozszerzony iobejmowa zasegiem caldc¢ Stare przeznaczenie na: uwzgkdnio- | na tereny obiektow produkcyjnych, sktadgw,
obszaru cgci Starego Dragania w granicach Draganie, |- tereny obiektow produkcyjnych, no. magazynéw i ustug wskazane zostalto w wyniku

okreslonych drog nr 5205W, drog nr 5208W
(ustalono, ze chodzito o drog nr 2908W) oraz
grania wsi Nowe Draganie, granjcwsi z PKN
Orlen oraz granic ze wsi Nowe Trzepowo (b

przeznaczony na cele zabudowy produkcyjno-nr 2908W,

ustugowej).
Obecny projekt dzieli wie utrudniajc
wykonywanie prawa wiasgoi. Pod przemys

przeznaczono grunty rolne Il i IV klasy, ni®raganie, PKN

objeto planem z& gruntdéw rolnych V klasy|

co sprzeczne jest z ochepgruntéw rolnych oraz

prowadzi do wydczenia gruntdw z produkd
rolnej. Obgcie projektem  Studium  wgj
wskazanego obszarwdrie stanowd kontynuacg
funkcji obszaréw ssiednich i wprowadzi la
przestrzenny.

wyznaczony

przez: drog

nr 5205W,
droge

granic wsi
Stare Draganig
ze wsi Nowe

ORLEN oraz
wsig Nowe
i Trzepowo

sktadow i magazynéw G
w potudniowej czsci, w miejscu
terminala kolejowego,

— tereny obiektéw produkcyjnych

skladowych, magazynéw i usty
w potudniowo-zachodniej exci
oraz we wschodniej ezci wzdhz
drogi powiatowej nr 5205W,

— wody powierzchniowe, gki
i pastwiska, tereny rolnicze d
zalesienia oraz lasy w potudnio
czgéci, w miejscu istniejcego lasu
zadrzewié i zbiornika wodnego,

— tereny rolnicze w pozostatej @zi
dziatki.

Na znacznej aZci obszaru, gtéwnig
w potnocnej i wschodniej egci
obszaru, wyspuja gleby o wysokiej
przydatndci rolniczej (lI-lll klasa).
We wschodniej agci obszary
w kierunku potudniowym wskazari
zostat  przebieg projektowan
napowietrznej linii  elektroenergetyczi
400 kV wraz ze strefbezpiecaéstwa.
Przez potudniow cz$¢ obszary
w kierunku réwnolenikowym

-

«Q

. O

przebiegaj rurocigi naftowe.

kontynuacji rozwizan zawartych w obowgzujacym
Studium, uwzgjdnienia wnioskéw zgtoszonych przez
wiascicieli gruntdow oraz przebiegu projektowanej linii
elektroenergetycznej 400 kV. Na funkcje produkcyjho-
ustugowe przeznaczono tereny posiackj dostp
do drdg publicznych.

llos¢ terendéw przeznaczonych pod rozwdj terenéow
obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i usfug
wynika  z racjonalizowania pragych rozwhzan

w zakresie zapotrzebowania na tego typu tefeny

i chfonnaci juz istniegcych terendw (w $wietle
aktualnie obowgzujacych przepiséw, w tym wymogo
dla projektéw Studium wprowadzonych ustaw dnia
9 padziernika 2015 r. o rewitalizacji). Przeprowadzany
bilans terenéw wykazat brak mivosci przeznaczeni
pod zabudowterenu w wgkszym zasigu. W przypadky
postpujacego rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych
na przedmiotowym obszarze, aliove jest w przysziéci
dokonanie zmian polityki przestrzennej.

12
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Uzasadnienie

Rada Gminy Stara Biata uchwatg Nr 229/XXI1X/14 z dnia 10 kwietnia 2014 r. przystgpita do sporzadzenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala. Obszar opracowania
Studium obejmuje gming Stara Biata w jej granicach administracyjnych.

Zgodnie z art. 11 pkt 10 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2016 poz. 778 z pdézn. zm.) oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.) Wojt Gminy Stara Biala w dniu
2 sierpnia 2016 r. oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
mozliwosci sktadania uwag do projektu Studium i prognozy. Uwagi mogly by¢ sktadane w dniach od 10 sierpnia
2016 r. do 3 pazdziernika 2016 r. na piSmie, ustnie do protokolu w siedzibie Urzgdu Gminy Stara Biata ul. Jana
Kazimierza 1, 09-411 Biata, Iub za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej na adres
e-mail: gmina@starabiala.pl. W wyznaczonym terminie do Urzgdu Gminy Stara Biata wptyneto siedem uwag.

Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko Wjt
rozpatrzyt ztozone uwagi.

Rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia uwag kierowano si¢ zasadg zrOwnowazonego rozwoju, ktora
zgodnie z art. 5 Konstytucji RP oraz art. 71 ust. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 672 z po6zn. zm.), stanowi podstawe ksztaltowania polityki
przestrzennej okreslanej w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin.
Kryteria, jakie przyjeto przy rozpatrywaniu uwag, wynikaja przede wszystkim z wymogow:

1) ochrony tadu przestrzennego (zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

2) zapewnienia warunkoéw utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami
srodowiska (zgodnie z art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska);

3) realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody
oraz gospodarki wodnej, drog, infrastruktury, pomocy spotecznej, ochrony przeciwpozarowej, ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami oraz promocji gminy (zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca
1990 1. 0 samorzgdzie gminnym).

Kierujac si¢ powyzszymi wymogami, jako kryteria stuzagce rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia
uwag przyjeto:

1) racjonalizowanie ilo$ci terendow przeznaczonych pod zabudowe poprzez uwzglednienie przeprowadzonego

bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w tym w zakresie zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz

chlonnosci juz istniejacych terenow;

2) utrzymanie walorow  przyrodniczych, $rodowiskowych 1  krajobrazowych, w szczegdlnosci

w obszarach cennych przyrodniczo i krajobrazowo;

3) utrzymanie i poprawe warunkoéw dla rozwoju przedsigbiorczosci;

4) utrzymanie i poprawe istniejgcych standardow zagospodarowania na terenach przeznaczonych pod

realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) ochrong ekspozycji i utatwianie dostepu do obiektow i obszarow cennych kulturowo;

6) umozliwienie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,;

7) bezpieczenstwo obywateli, w tym zagwarantowanie spelnienia wymogoéw ochrony przeciwpozarowej dla

budynkow uzytecznos$ci publicznej;

8) uwzglednienie ustalen obowigzujacego studium, w kontekscie ww. kryteriow.

W konsekwencji 1 uwagi nie uwzgledniono, za§ pozostate uwzgledniono czesciowo (z czego 1
uwaga w odniesieniu do trzech wskazanych w uwadze dziatek uwzgledniona zostata w catosci).
Szczegbly sposobu rozpatrzenia poszczegdlnych uwag omédwione zostaty w zatgczniku do zarzadzenia.
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Rozstrzygniecie Wojta nie przesagdza o ostatecznych rozwigzaniach Studium. Projekt Studium podlega
weryfikacji na etapie dalszych czynnos$ci zwigzanych z jego sporzadzeniem.

Zgodnie z art. 12 w zwigzku z art. 11 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym rada gminy uchwalajgc studium rozstrzyga jednocze$nie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu studium nieuwzglgdnionych przez wojta.
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