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l. WSTEP

W celu okrélenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnyclzasad
zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Stata Riodgta Uchwag Nr  86/XI11/08
z dnia 24 kwietnia 2008r. o przypteniu do zmiany "Studium uwarunkoivakierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biat&lierdzonego UchwalNr 138/XV/00
z dnia 15.06.2000 roku. Dokument Studium jestspaah koordynacji miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, powiniet takze podstaw koordynacji wszystkich
decyzji i przedsiwzie¢ realizacyjnych samos#du w zakresie gospodarki przestrzennej gminy
W Studium uwzgidniono zasady oksene w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagarowania przestrzennego wojewddztwa oraz
zadania strategiczne zawarte w Programie Rozwokalbego Gminy Stara Biata na lata
2007-2013. Studium nie jest aktem prawa miejsgowveW studium okrda sk
w szczegolngci:

» kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy,

» kierunki i wskeniki dotyczce zagospodarowania orazjtkowania terenow,

* obszary oraz zasady ochrodsodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego,

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegahytkow,

» kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury tecluznej,

» obszary, na ktorych rozmieszczongldinwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym,

* oObszary, dla ktérych obowikowe jest sporgizanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péxepddebnych i innych
wymaga,

» kierunki i zasady ksztattowania rolniczej §hej przestrzeni produkcyjnej,

» obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji i rekultywaciji.

Studium odgrywa relw ksztattowaniu struktury funkcjonalno - przestiaej jakosrodek
informacji o maliwosciach i ograniczeniach w odniesieniu do poszczegblmbszarow.

W sporadzonym dokumencie rozktad przestrzenny istoego i potencjalnego
zagospodarowania pozostaje niezmieniony w stosdokabowizujacego Studium.Zmiany
ograniczaj si¢ gtdbwnie do okrélenia nowych przestrzeni do urbanizacji, patoych w
wigkszaci w potudniowej czsci gminy i stanowdcych kontynuag terenOw rozwojowych
wyznaczonych w obowzujacym dokumencie. Dotyazone rozwoju:

- zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej rezydenajoej we wsi Brwilno,

- zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej na pagean wsi Ludwikowo,

Wyszyna,

- zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowejwsi Maszewo,

- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej we wsi Maszewad)

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Likibwo,

- zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej na padgean wsi Ludwikowo,

Mankowo,

- zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowejwsi Biata,

- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i produkcyjnodgshvej we wsi Nowa Biala,

- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej we wsi Nowe Ppmeo

- zabudowy produkcyjno-ustugowej we wsi Nowe Tiaep,

- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej we wsi Bronovdalesie,

- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej we wsi Kamionki,

oraz rozbudowy ponadlokalnego uktadu komunikacypnélpkalizacja bezkolizyjnych
skrzyzowan i planowana trasa dojazdowa do Il mostu n&l®)j dopuszczenia mbwosci
lokalizacji terendéw goérniczych — eksploatacji kapal i obiektow wykorzystujcych
odnawialnezrodta energii



Ponizej przedstawiono miejscowe uwarunkowania, ktére fimaevano w trakcie
sporadzania diagnozy stanu gminy, w podziale na stammvszans rozwoju i zagraenie

rozwoju.

UWARUNKOWANIA INSPIRUJ ACE ROZWOJ

Zintegrowane walory przyrodniczo - krajobrazowe ultdrowe reprezentowane
m.in. przez tereny oble prawn forma ochrony przyrody: Brudzeski Park
Krajobrazowy, 1 rezerwat przyrody, Nadlanski Obszar Chronionego
Krajobrazu, cgzs¢ SOO ,Sikoérz” w ramach sieci Natura 2000, ktérehadz
w sktad ponadregionalnego systemu ekologicznegoyni@ki te korzystnie
oddziatywup na s$rodowisko, tworac zaplecze ekologiczne, rekreacyjne,
turystyczne.

zasoby dziedzictwa kulturowego: parki podworskieespoty kéciotdw,
stanowiska archeologiczne, co ina wykorzysté rozwijajac funkcg turystyczn;
Patac w Srebrnej przystosowany jest do wspotczésstiamdardow azytkowych.
Korzystny wskanik jakasci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, spory potahc
rolnictwa orazredni poziom rozwoju rolnictwa, a ta istnieacy przemyst rolno -
spazywczy daje maliwos¢ rozwoju funkcji rolniczej.

Mozliwos¢ uzupetnianiazrodet dochodéw gospodarstw rolnych wskutek przy-
datngci terenow dla rozwoju agroturystyki (szczegolniepwatudniowej czsci
gminy w gsiedztwie Parku Krajobrazowego i doliny Wierzbioraz w ramach
wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich.

Wystepowanie zi@ kopalin pospolitych (Kobiemiki, Proboszczewice, ali
Nowa) stwarza mdiwos¢ rozwoju w oparciu o ich wydobycie i przetwarzanie.
Korzystna struktura gospodarki, wzrasta liczba potitw gospodarczych, w 96%
jest to sektor prywatny, liczba 52 podmiotow gosgrodych na 1000 Mk miei
sie¢ w przedziale powsej sredniej dla regionu ptockiego.

Sasiedztwo najwgkszych w Polsce zaktadow petrochemicznych genangwoj

I aktywnas¢ gospodarcz powiazara z wykorzystaniem potencjatu PKN ORLEN,
nastpuje poradkowanie i rekultywacja otoczenia zaktadu oraz lizkkaja MSP
wokot zaktadu.

Rozw0j wytworczdéci i rzemiosta zorientowany nasedztwo miejskiego rynku
zbytu (Ptock); wyksztatcony obszar aktywizacji godarczej (wié Maszewo
Duze i Maidkowo) - sprzyja rozwojowi gospodarczemu i wykorayst
istniejacych rezerw sity roboczej.

Korzystna sytuacja gminy w zakresie wypgmsa w zbiorowe systemy
infrastruktury technicznej, ksztaltia st na poziomie powsej sredniej
w regionie:

dobrze rozwingta si€ wodochgowa (wskanik zwodocagowania ok. 100 %)
sukcesywnie porzlkowana gospodarka&ciekowa (wskanik skanalizowania
ok. 36%) - istnigjca oczyszczalniagciekbw w Proboszczewicach, istriea
miejska oczyszczalniiekow z punktem zlewnym w Maszewie,

sukcesywnie pogpujace zaopatrzenie miesziaw w gaz przewodowy,
funkcjonupcy zaktad utylizacji odpadow komunalnych wraz z&tadowiskiem
odpaddow umgliwia kompleksowy utylizacg odpaddw,

Dostpnas¢ do linii elektroenergetycznych 110 kV, co uthwia powstanie
inwestycji 0 zapotrzebowaniu mocy pavey 1 MW.

Korzystny dla rozwoju uklad komunikacyjny zarowno relacjach wewgtrznych
obszaru gminy z jejwodkiem administracyjno - ustugowym jakim jest svietara
Biata i csrodkami ustugowo - gospodarczymi, jak i w pemaniu z obszarami
sasiednimi w skali regionalnej, sukcesywna poprawansttechnicznego drog,
rozwoj uktadu drég gminnych — 61km.



Korzystny procent udziatu wydatkow inwestycyjnychbwdzecie gminy ok. 24 %,
w granicach sredniej krajowej (25 %); wysokie zaarngavanie wydatkOw
inwestycyjnych w wydatkach ogotetwiadczy o cigtym powikszaniu majtku
trwatego gminy.

Wysoki poziom wydatkow inwestycyjnych gminy i docliav gminy na jednego
mieszk&ca - mieszcg sic powyzej sredniej krajowej, wzrost o ok. 50%
w stosunku do 2002 roku,

Korzystna struktura buetu gminy - wskanik udzialu dochodéw wiasnych
w budzecie gminy wynosi ok. 60 % i jest wgzy odsredniej krajowe;.

Korzystna sytuacja demograficzna — na przestrzn2000-2008 nagpit wzrost
liczby ludnaci o 14%, dodatni przyrost naturalny i korzystnaulgiura wiekowa
ludncéci — udziat os6b w wieku produkcyjnym 63,3%,

Prawnie przygotowane tereny ofertowe do zainwestoavawysoka aktywna
planistyczna gminy; obowzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Maszewo Z8u Brwilno, Nowa Biata, Maszewo, dla
terenédw przylegtych do PKN ORLEN oraz dla terendéwe wwsiach
Proboszczewice, Ludwikowo, Wyszyna, tkawo.

Wyksztalcone frodki osadnicze na terenie gminy: Maszewoz&uProboszcze-
wice, ktére petri role wsi wielofunkcyjnych skupiagych ustugi, mieszkalnictwo,
dziatalng¢ gospodarcyg zaawansowane procesy urbanizacyjne, wysoki stopie
koncentracji ludngci i dziatalngci gospodarczej:

najwigksza liczba ludngci: Maszewo Due, Nowe Proboszczewice, Biala,
Brwilno,

najwicksza ilg¢ zarejestrowanych podmiotow gospodarczych: Masz&wmee,
Proboszczewice, Brwilno

najwigkszy ruch inwestycyjny: Maszewo Be; Brwilno, Nowe Proboszczewice .

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ROZWOJ

Potazenie potudniowo - zachodniej gxi gminy w ekologicznym systemie
obszaréw chronionych, co warunkuje harmonijny rozsgbteczno -gospodarczy
W powigzaniu z wartéciami przyrodniczymi, likwidacja dziataldoi uciazliwych.
Niewykorzystane walorysrodowiska przyrodniczego gminy, brak zagospoda-
rowania turystycznego i rekreacyjnego, stabo romten obstuga ruchu
turystycznego, zly stan ogolny czys&to wod powierzchniowych rzeki Wisty,
Skrwy i Wierzbicy.

Prawna ochrona zabytkébw przy niedoborzeodkdow na ich restauragi
i konserwag} zagraa powanym zniszczeniemsrodowiska kulturowego;
wystepuja ograniczenia dla zabudowy wynikeg¢ 2z ochrony stanowisk
archeologicznych.

Mato korzystna struktura agrarna gospodarstw; wdg@spodarstw rolnych,
0 powierzchni powsej 10 ha wynosi 28%, a 51% to gospodarstwazapiaiha.
Utrzymujpcy sk dos¢ wysoki poziom bezrobocia ok. 17%, au udziat
bezrobotnych bez prawa do zasitku i dtugi okresogteawvania bez pracy,
Niedoinwestowanie w zakresie przetwoérstwa rolno pozgwczego, mato
wykorzystane madiwosci zagospodarowania ptodéw rolnych na miejscu.

Niska retencja naturalna, zaniedbane nielicznekbpatej retenciji.

Duza ilos¢ elementow infrastruktury twoszych znaczce obszarowo korytarze
infrastruktury, co stanowi przestrzenne ogranicaermgospodarowania, a fak
stwarza meliwos¢ nadzwyczajnych zagren srodowiska:

linie elektroenergetyczne WN 400 kV powaglggraniczenie zagospodarowania
w pasie 100 m,

linie elektroenergetyczne WN 110 kV ze siré0 m



- rurochgi produktow finalnych i ropoagi ze strefami bezpiecastwa

- gazocagi wysokiego dinienia ograniczaj zagospodarowanie w pasie stref
kontrolowanych.

» Stabo rozwingta si€ drog o ulepszonej nawierzchni w pétnocnejsczgminy,

* Male zasoby mienia komunalnego i Skarbuid®aa - dosfpniejszych do zagos-
podarowania przy realizacji przeelsizie¢ publicznych. Brak zasobow gruntow
komunalnych o znaczeniu strategicznym.

* Duza poda gruntow do zagospodarowania w obagmjacych i opracowywanych
mpzp, co powoduje rozproszenie osadnictwa izenaakidct rynek nierucho-
MOSCi.

IDENTYFIKACJA PROBLEMOW

» Konieczn@d¢ zachowania waloréwrodowiska przyrodniczego: Brudzki Park
Krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, reagn&OO :Sikérz”, strefy
krawgdziowe rzek Skrwy, Wierzbicy, Wisty, przy jednocmeg presji
urbanizacyjnej i szybkim rozwoju dziatakod gospodarczej stanoyagej zrédto
utrzymania ludngci.

* Koniecznd¢ zachowania zasobow kulturowych (parki podworskieespotami
patacowymi) i walorow krajobrazowych (dolina WishWierzbicy) przy
jednoczesnym zagreniu wynikajcym z przeksztat@e struktury funkcjonalno -
przestrzennej wsi, matej wagto uzytkowej i technicznej wielu obiektow oraz
brakusrodkow na ich rewitalizagj

* Niewykorzystanie waloréw przyrodniczych, krajobrezmh i kulturowych gminy
jako podstawy rozwoju turystyki — niedostatecznizwinicta infrastruktura
turystyczna.

« Sredni stopié@ rozwoju gospodarczego w zakresie funkcji gminyajglest
rolnictwo; mata efektywn@ ekonomiczna rozdrobnionej gospodarki rolnej.

* Rozproszone osadnictwo wiejskie w potnocnej escz gminy absorbujce
nadmiernie elementy wypasgania infrastrukturalnego.

» Koniecznd¢ tworzenia warunkéw dla rozwoju i restrukturyzacplnictwa,
wielofunkcyjnego rozwoju wsi i alternatywnyeéhnodet zatrudnienia.

* Wymagana prawem ochrona gruntéw rolnych przed piezezeniem ich na inne
cele traci uzasadnienie ekonomiczne i stajesprzeczna z interesami \étacieli
gruntow szczegolnie podmiejskich, ktore podlegsgybkiej urbanizacji ekono-
micznej.

CELE ROZWOJU GMINY STARA BIALA

W toku prac nad formutowaniem polityki przestrzgngminy, w wyniku identyfikacji
problemow i uwarunkow® okreslono cele rozwoju gminy oraz ogolne sposoby dziatan
prowadace do ich osigniecia.

Cele rozwoju formutowano w oparciu o potrzeby iiesge mieszkacow.

Przedmiotem "Studium" jest oldlenie polityki przestrzennej gminy, tj. guzy innymi
wskazanie tych obszaréw gminy, ktére sajodpowiedniejsze do petnienia odtomych
funkciji.

Rozw0j gminy powinien polegana maliwie petnym zaspokojeniu potrzeb spotecério
lokalnej, przy jednoczesnym zréwnoimemym zagospodarowaniu terendéw gminy.
Naczelnym celem uksztattowania tadu zintegrowanggd harmonizacja i réwnowanie
przemian strukturalnych prowagtzch do stopniowe] eliminacji dysproporcji oraz
ksztattowania uktadéw minimalizagych konflikty funkcjonalne, co zapewnia corazszs
jakos¢ srodowiska izycia oraz efektywn@& gospodarowania.



CEL STRATEGICZNY:

Osigniccie wszechstronnego rozwoju, szczegOlnie w aspelak@sciowym, przy
zachowaniu rownowagi malzy aktywndcia gospodarcz a ochron s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Efektywne i wielokierunkowe zaspakajanie potrzeébsnkacow.

Wysoka efektywn&t rozwoju obszarow rolnych i ochrodeodowiska

Rozwdj gospodarki i infrastruktury komunikacyjaégchnicznej

Rozw0j spoteczny i poprawa jad@ zycia

Powyssze cele wpisygj sic w cel okrélony w Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Mazowieckiego — przeciwdziatanie nadmiernym | spoiee nieakceptowanym
dysproporcjom w poziomie rozwoju gospodarczegonavkachzycia ludndgci.

CELE OPERACYJNE:

» restrukturyzacja i wielofunkcyjny rozwoj gminy w amiu o0 zasoby wiasne
i powiazania zewntrzne z miastem Ptockiem jako obszarem o podagnej
aktywnaici gospodarczej,

» porzadkowanie struktury przestrzennej gminy decydgj o warunkach
zamieszkania, pracy, obstugi i wypoczynku; kompiekes poradkowanie terenow
urbanizugcych sg, poprzez zapewnienie wypassmia w kompleta infrastruktug
techniczi stuzaca ochroniesrodowiska i modernizacja uktadu komunikacyjnego,
zgodne z tadem przestrzennym otwarcie nowych kigwn urbanizacji;
ksztattowanie wielofunkcyjnego rozwoju wsi: Maszeviduze z Maikowem,
Nowe Proboszczewice, Biata.

* rozwdj i wzmocnienie rolniczej funkcji gminy; reskturyzacja terendéw rolnych
0 wysokiej jakdci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tworzenieeldfywnej
struktury agrarnej, maksymalne przetwarzanie prt@ukrolnych na miejscu -
rozw0] matych i srednich przedsgbiorstw zwhzanych z obstug rolnictwa
i przetworstwem.

* ochrona biorénorodndci istniepcych cennych przyrodniczo obszarow -
Brudzeski Park Krajobrazowy, oraz zachowaniagbdsci i w miar naturalnego
charakteru i ekstensywneggytkowania obszaréw w korytarzach ekologicznych

» aktywizacja rozwoju funkcji rekreacyjno - turystygzh gminy, ksztattowanie
struktury funkcjonalno - przestrzennej w nazéniu do systemu ekologicznego na
obszarach chronionych

» sukcesywne zgodne z MPZP zagospodarowanie obszarkotwzakladow
Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN ;

 wdrazanie zakazu realizacji na terenie gminy inwestyspikodliwych dla

srodowiska i zdrowia ludzi oraz magych pogorszy stansrodowiska
Il. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMIN Y

Dla realizacji celéw rozwoju gminy przy wygtujacych okrélonych uwarunkowaniach
tego rozwoju wyodibniono nasipujace strefy o zranicowanych politykach przestrzennych:

1. strefa zachowania i ochrony waxb przyrodniczych i krajobrazowychdla ktorej
obowigzuje ochrona przed ekspansj ograniczenie ekspansji gospodarczej i urbaczstgj,
obejmuje ona Brudzeki Park Krajobrazowy i Nadwlanski Obszar Chronionego Krajobrazu
czyli potudniows czes¢ gminy. Jest to rejon charakteryzey sk wysokimi walorami
srodowiska przyrodniczego, twa@y system povdzan przyrodniczych, warunkagy
wlasciwe przewietrzanie terenu, utrzymcy stah retencg wod wskazany do pozostawienia
w stanie najbardziej zlibnym do naturalnego. W skiad tej strefy wchodziéSpecjalnego
Obszaru Ochrony ,Sikorz”, dolina Wisly (koncentitg funkcje zwizane z gospodagk
wodm - utrzymywanie statej retencji wod, przewietrzamigerenu, migragj gatunkow),
zbiorowiska dkowe (wytki zielone spetniace rok uktadow wentylacyjnych i zachowania
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wiasciwych stosunkéw wodnych),zutki rolne, obszary okje ochrom prawry (istniepcy
rezerwat lény i projektowane na dpie rzeki Wisty i lény), kompleksy lasow, strefa
krawedziowa doliny Wisty i Wierzbicy, tereny istnigjego i projektowanego uktadu
osadniczego szczegolnie we wsiach Maszewo, Brwilno.

Zachodnia cgc¢ strefy funkcjonuje w ramach korytarzy ekologiczimyaoliny rzeki Wisty
i Skrwy Prawej (struktury pasmowe o korzystnych wwdach dla migracji gatunkéw)
stanowicych powazania obszarow gtowych systemu przyrodniczego. Kierunki dziata
tej strefie podporgkowane g obowizujacym przepisom ogbnym (Rozporadzenie Nr 14
Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006r. w speaviladwilanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, Rozpadzenie Nr 5 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4.04.2005
w sprawie Brudzgskiego Parku Krajobrazowego i Rozpgiizenie MGLIZN dotyczace
rezerwatu), ktére regulujzasady ochrony przyrody i udeghiania terenu dla ihych
dziatalngci cztowieka.

2. strefa ksztattowania uktadéw osadniczych

Obejmupca tereny istnigcego i przysziego zagospodarowania w granicach Meszewo
Duze, Maikowo, Biata, Nowa Biata, Nowe Trzepowo, Ludwikowdpwe Proboszczewice
oraz w gsiedztwie tych wsi. Jest to wydzielona przestrpezeznaczona do urbanizacji oraz
zasady jej podziatlu na tereny wielofunkcyjne, nlegggne oraz warunki giytkowania tych
obszarow. Okrdenie zasad zagospodarowania ma na celu uczytelmerestrzennych granic
inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcji gjfawniejszego funkcjonowania
struktury, a take zapobigenie niekontrolowanym procesom rozprzestrzeniania s
osadnictwa. _Rozwrywanie problemoéw rozwojowych powinno ¢siodbyw& przede
wszystkim poprzez odpowiednie wykorzystanie terenéwgranicach zurbanizowanych,
tworzenie wegkszej zwartéci przestrzenrestruktury miejscowgci. Pozwoli to na zbklenie
dopetniagcych s¢ funkcji, skrocenie powizan komunikacyjnych, oszerdniejsze
gospodarowanie terenem.

Przeksztalcenia w tej strefie majcechy intensyfikacji proceséw inwestycyjnych,
urbanizacyjnych zwizanych gtownie z ral wsi Biata jako érodka obstugi o charakterze
lokalnym (gminnym) oraz z wsiami Maszewo 4y Nowe Proboszczewice koncerdaymi
dziatalng¢ inwestycyjra, mieszkaniow i produkcyjno - ustugow W/w miejscowdci
predysponowaneasdo aktywnego wdtania koncepcji wsi wielofunkcyjnej. W tej strefie
uznano funkcje osadnicze za priorytetowe.

Zagospodarowanie zabezpiegz® rozwoj strefy, przy uwzegtinieniu wymogow
przepisow szczegolnych dotyexch obszaréw i obiektow podlegeych ochronie, obejmuje:

* wyznaczenie terendw przeksztatcporzdkowania i intensyfikacji istniegego
uktadu osadniczego obejmuggo funkcje mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjno
- skladowe. Celem dziala w tym obszarze jest intensyfikacja procesow
przeksztatceniowych i rozwoj procesow inwestycymywviazanych z ksztattgpymi
si¢ wielofunkcyjnymi grodkami: Maszewo Die z Makowem, Maszewo, Nowe
Proboszczewice, Nowa Biata.

* rewaloryzagt i promocg historycznej struktury przestrzennej gminy. Celénatan
powinno by zahamowanie procesow degradacji struktury zabykawuzyskanie
stopniowej poprawy jak&ai srodowiska kulturowego.

* wyznaczenie terendw potencjalnego rozwoju funkcjiesnkaniowo-ustugowej
skupionych gtownie we wsiach: Maszewo A8y Maikowo, Maszewo, Nowe
Proboszczewice, Biata, Nowa Biata, Ludwikowo.

* wyznaczenie terenow potencjalnego rozwoju funkcjrodpikcyjno-ustugowej
skupionych w potnocnej ezci wsi Maszewo Dge, we wsi Nowa Biata, wokot
zaktadéw PKN ORLEN, we wsi Nowe Trzepowo,

* wyznaczenie terenow potencjalnego rozwoju funkéggrkaniowej rezydencjonalnej
z dopuszczeniem funkcji ustugowej w Wyszynie.

8



3. strefa rolniczo - osadnicza

Obejmuje poétnoca i srodkowa czes¢ gminy Stara Biata - wysoczyznpolodowcovy
koncentrujca funkcje rolnicza i osiedléicza (zabudowa zagrodowa i mieszkaniowo-
ustugowa), s to tereny dobrych gleb o éych walorach przyrodniczych wskazane dla
intensywnej produkcji rolnej. Wygbuja w zwartych kompleksach na w mgarozlegtych
przestrzeniach, korzystne dla wszystkich kierunkdpvaw ze wskazaniem na intensywne
sadownictwo i warzywnictwo, wskazana wielkotowarog@spodarka rolna oraz komasacja

areatdow.

Ich pelne wykorzystanie wymaga ragania fundamentalnego zagadnienia

restrukturyzacji wsi.

lll. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ

UZYTKOWANIA TERENOW

Niniejsze "Studium” ustala preferencje dla wiogch funkcji i zasad zagospodarowania
terenOw w poszczegolnych strefach.

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzenneégodominupce dziatania
w wydzielonych strefach przedstawiono paji

1. Strefa zachowania i ochrony wartdci przyrodniczych i krajobrazowych
W strefie tej wyodgbniono:

* tereny komplekséw mych

* tereny ciekdw wraz z terenami przylegtymizytki zielone, na ktorych wyklucza
Sie zainwestowanie,

 strefy krawdziowe — skarpa Wiana oraz rzeki Wierzbicy i Skrwy,

* obszary istnigcego zainwestowania gdzie domipuajziatania poradkowania,
przeksztatce, likwidacji funkcji uciazliwych oraz  obszary potencjalnego
zainwestowania o domimagej funkcji mieszkaniowe.

Przeksztatcenia w tej strefie podpgikowane § ochronie istnigjcych zasobéw
przyrodniczych, biorenorodndci, walorow krajobrazowych i kulturowych i obejmuj

zachowanie wielkéri i wartdsci ekologicznej istnigicych obszaréw wztowych
systemu (lasy, ziefe nieuradzona, zadrzewienia,zytki zielone, doliny rzek
i ciekéw),

czynrg ochrorg ekosystemow kaych, hdowych, wodnych,

sanag} istniepcych chronionych obszarow przyrodniczych (przebualdasow,
lesne zagospodarowanie nigtkOw, przywrécenie czystai rzek, ciekow)
ksztaltowanie ekologicznego systemu terendéw otwhrty obszarze chronionego
krajobrazu,

utworzenie rezerwatow: Wyspa Brwikeka i dwdch lenych,

ochrona krajobrazu i ekspozycji w strefie keglwiowej doliny Wisty,

rozwoj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszargyrodniczo - krajobra-
zowe,

rozwijanie na obszarze Parku i w jego otulinie E#resci gospodarczej rycia
spotecznego zgodnie z zasadami zrOwnmmago rozwoju - poszczegolne
rodzaje dziatalngci gospodarczej powinny bynieuchzliwe dla przyrody oraz
zharmonizowane z@odowiskiem kulturowym i krajobrazem.

Rozwoj funkcji osadniczej ograniczono do:

B funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczemigstug z zakresu
zaspokojenia podstawowych potrzeb miedekay i mieszkaniowej
rezydencjonalnej w istniggych skupiskach zabudowya wyznaczonych
terenach w jej gsiedztwie we wsi Brwilno, Maszewo, Wyszyna
oznaczonych na Zat. Nr 2 do Studium,



B funkcji zabudowy zagrodowe] wzdtu istniepcego  ukfadu
komunikacyjnego (Kobierniki, Ulaszewo, Wyszyna) iobrebie rolniczej
przestrzeni  produkcyjnej z  dopuszczeniem  rozwoju nkéy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug podstawowych,

B funkcji turystycznej, wustugowej | pobywe] nie kolidujcej
z wymaganiamésrodowiska przyrodniczego w zakresie ochrony walorow
przyrodniczych i krajobrazowych — Brwilno i dopegnnej w ramach
planowanej zabudowy mieszkaniowe]j oraz w oparciuzabudow
zagrodovd,

B funkcji zabudowy produkcyjno-ustugowej wokét oczyszczabkiekdw
w Maszewie,

B na terenach rolnych dopuszcza sytuowanie zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej w beZpadnim gsiedztwie siedlisk
istniejacych w formie zabudowy rozproszonej oraz nowyaddlsk
zwiazanych z gospodarstwem rolnym o powierzchni payygredniej
powierzchni gospodarstwa w gminie.

Wprowadzanie funkcji osadniczych pod warunkiem miwnowaenia zesrodowiskiem
przyrodniczym i istnigjcymi strukturami przestrzennymi.

Ze wzgkdu na potaenie obszaru w strefie waloréw przyrodniczo - kibagzowych
zalecana jest zabudowa ekstensywna; dla terenéaniabaa okrélono wskaniki zabudowy
dziatki w zalenosci od funkcji 30% (zabudowa mieszkaniowa)- 50% (midwa ustugowa).
Zalecane jest stosowanie form architektonicznycétruktury zabudowy unmiwiajacych
swobodny przeptyw powietrza i migracje gatunkowni€zzne jest tewyposaenie terenow
w systemy utylizacji sciekbw oraz wykorzystanie paliw i technologii ekgiznych
w gospodarce cieplnej. Obmuja ograniczenia w lokalizacji inwestycji magych
pogorszy stansrodowiska zgodnie z przepisami @dnymi m.in.:

- zakaz realizacji przedsizig¢ mogicych znaczco oddziatywdé na srodowisko za
wyjatkiem przedsiwzie¢ stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce,
zwiazanych z rolnictwem i przemystem spwczym, budowy gatgy i parkingow
dla samochodow osobowych w zwku z realizagj zabudowy mieszkaniowej oraz
realizacji inwestycji celu publicznego, dopuszczig sealizacg przedsiwzieé
mogcych znacaco oddziatywd nasrodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania nasrodowisko wykazata brak znagzgo negatywnego wpltywu na
ochrorg przyrody obszaru chronionego krajobrazu

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekszig¢éych rzebe terenu za
wyjatkiem prac zwizanych z zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym,

- zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasierokéci 100m od linii
brzegdw rzek, zbiornikbw wodnych za wi§iem obiektéow dopuszczonych
przepisami odibnymi,

- zakaz grodzenia krawziowych i stokowych fragmentéw doliny Wisty w diee
krawedziowej doliny Wisty na wysok&i miejscowdci Brwilno.

Dla terenéw planowanego osadnictwa proponuj@astpujace standardy zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej dopuszczeniem ustugowej: wskik intensywndgci
zabudowy brutto 0,2-0.4, max. % zabudowy dziatR0% (zabudowa mieszkaniowa MN),
50% (zabudowa ustugowa), wysdékdoudynkéw mieszkalnych — dwie kondygnacje (do 9m),
ustugowych - do 12m, minimalna powierzchnia biotagie czynna — 70%(MN), 50% (U)),
minimalna powierzchnia dziatki 1006m

tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonamgganik intensywnéci zabudowy brutto

0,1-0.3, max. % zabudowy dziatki — 20%, wysdkbudynkéw — dwie kondygnacje (do
9m), r;?ninimalna powierzchnia biologicznie czynna 8%/ minimalna powierzchnia dziafki
1500nf,
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tereny zabudowy zagrodowe] mieszanej z mieszkarjeanorodzing w obrbie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej dopuszcza si lokalizacje funkcji ustugowych shgcych
zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszikav i obstudze rolnictwa, wskaik
intensywngci zabudowy brutto 0,1-0.3, max. % zabudowy dziatk40%, wysokéé
budynkéw — dwie kondygnacje (do 9m),

tereny zabudowy turystyczno-rekreacyjmegkanik intensywnéci zabudowy brutto 0,1-0.3,
max. % zabudowy dziatki — 20%, powierzchnia biotzgie czynna — min. 70%,

tereny zabudowy produkcyjno-ustugoweskanik intensywneci zabudowy brutto 0,2-0.4,
max. % zabudowy dziatki — 40%, wysakdoudynkéw — do 12m, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 50%, minimalna powierzchrigtki 200007,

w obrebie skarpy widlanej i w granicach zaggu procesow osuwiskowych dopuszcza si
wysoka¢ budynkéw do 8m, sytuowanie zabudowy w minimalnéjegtaici od kravedzi
skarpy wilanej i skarpy rz. Wierzbicy — 20m oraz min. powighmi dziatki 2000,

Na terenie obszardéw ajbych ochroi nalezy:

» dostosowé obiekty istniegce do wymogow ochronysrodowiska poprzez
instalowanie urgdzen zapobiegaicych jego zanieczyszczaniu,

 wzmodc nadz6ér budowlany w zakresie fadu przestragmnedyscypliny budow-
lanej oraz dostosowabbiekty do charakteru krajobrazu,

* odbudowa obiektéw wodnych shcych do retencjonowania wody: w zlewni
Wisty (Maszewo Due, Makowo); Brzenicy (Nowe Trzepowo, Bronowo);
Wierzbicy (Ogorzelice, Mitodrg, Srebrna).

W celu racjonalnego ksztattowani@odowiska przyrodniczego w tej strefie zapropo-
nowano:

» obszary uzupelnie struktury ekologicznej (zalesianie i zadrzewiegiantow)
w okolicach wsi Ulaszewo, Wyszyna, Kobierniki mimg Programu zvwkszania
lesist@ci gminy

* rozwdj funkcji rolniczej w tej strefie na obszaragleb bardzo krednio korzys-
tnych (Il - IV klasa bonitacyjna) w oparciu o kieek produkcji sadowniczo -
warzywniczy, proponowana jest ekologizacja rolnetw(rozwéj rolnictwa
ekologicznego i integrowanego).

Zaleca si stosowanie chemicznyaitodkédw ochrony rélin oraz nawozow mineralnych
w rozmiarze niezérnie koniecznym i w optymalnym zestawieniu i wylmiostosowanym
do warunkoéw glebowych i klimatycznych.

W ramach promocji funkcji turystyczno - rekreacyghygminy wyznaczono:

» krajobrazow sciezkg rowerowa wzdtuwz strefy kravedziowej doliny Wisty,

» realizacg promenady pieszo-rowerowej na terenach jmigch pomgdzy
brzegiem lasu a obszarami przeznaczonymi pod rozaldjidowy mieszkaniowej
w Brwilnie,

» tereny lgne preferowane do petnienia funkcji turystycznychvygaczeniem form
pobytu statego; funkcje realizowane poprzez wyzeaz i uradzenie systemu
sciezek pieszych, szlakow turystycznych (zlokalizowaméejsca parkingowego
przed wejciem do lasu w Maszewie), szlakéw przygodowych, jsoie
wypoczynkowo-widokowych sciezek rowerowych, tras hippicznych, itp.

* wytyczenie sciezek edukacyjnych ukazagych m.in. rzebe, geneg,
funkcjonowanie doliny Skrwy Prawej,

» rezerwaty (Brwilno, Wyspa Brwileska) w granicach otuliny peklge gtownie
funkcje ochronm z udostgpnieniem dla nauki i edukacji na warunkach ékneych
w Rozporadzeniu MOSZNIL ustanawiagym te rezerwaty

* tereny zabudowy rekreacyjnej i turystycznej we Biwilno i mozliwos¢ rozwoju
agroturystyki i funkcji ustugowej rekreacyjnej wagiu o istniejce siedliska,

11



» strek krawedziowa doliny Wisty o atrakcyjnych walorach przyrodnichyc
i krajobrazowych, wskazana do pozostawienia w weaah zblzonych do
naturalnych; zachowanie krajobrazu kulturowego kyprdniczego; madiwy
rozwdj funkcji zréwnowaonych zesrodowiskiem przyrodniczym; wprowadzenie
funkcji obstugi turystyki i rekreacji, dopuszczalryzwadj funkcji mieszkaniowych
na duych dziatkach min. 2000fmzabudowa rezydencjonalna) w ramach ,dobrego
sasiedztwa”, w zasgu 100m od gornej krawdzi skarpy (zagrgenie procesami
osuwiskowymi)  lokalizacja zabudowy rmova po  przeprowadzeniu
geotechnicznych badaruntu.
W Programie rozwoju lokalnego gminy zaklada reizwdj gospodarki turystycznej
w strefie o najwyszych walorach rekreacyjnych i krajobrazowych. sWietle opracowania
,KSOCh — raport kacowy” mazna przypé zalaenie ,ze ,na cele turystyczne modyé
udosgpniane wszystkie obszary podlega& ochronie prawnej, za wykiem stref ohjtych
ochrory scislg”. Zagospodarowanie i zytkowanie turystyczne musi uwzglhia
dopuszczalp wielkos¢ ruchu turystycznego dla danego obszaru (chiéhrarystyczn).
Chionng¢ turystyczna gminy Stara Biata w obszarze chroggonkrajobrazu wyliczona na
podstawie lasow wynosi ok. 25000 0so6b przygn@l5 osob/hana podstawie linii brzegowej
— ok. 1000 o0s06b (przyjmag 15 0s6b/100mb).
Preferowane kierunki wykorzystania turystycznego:
- turystyka kwalifikowana- r&norodne formy turystyki aktywnej (piesza, rowerowa,
jezdziectwo, wedkarstwo, sporty wodne),
- turystyka poznawcza-— (poznawanie walorow srodowiska przyrodniczego
i kulturowego np. obserwacje ptakéw ,bezkrwawe tOwmywysokie wymagania w
zakresie dogpnasci miejsc noclegowych, ustugywieniowych, punkty widokowe,
materiaty informacyjne,
- agroturystyka - podtrzymywanie tradycji  architektonicznych, rzesta
artystycznego, sztuki ludowe.

2. Strefa ksztattowania uktadu osadniczego — Il

* wyznaczenie terendw potencjalnego rozwoju o funkspdukcyjno-ustugowej
i sktadowej skupionych gtéwnie we wsiach Maszewad&WMakowo, Nowa Biata,
Nowe Proboszczewice, Nowe Trzepowo nganjacych do istniejcej struktury
przestrzennej; dopuszcza stieznaczny program zabudowy mieszkaniowej dla
uzytkownikéw funkcji podstawowej, dopuszcza ¢si lokalizacy
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych i przesgiecc mogcych
znacaco oddziatywa nasrodowisko,

* wyznaczenie terendéw potencjalnego rozwoju funkcjesmkaniowo-ustugowej
skupionych gtébwnie we wsiach Biata, Maszewo zBu Maaikowo, Maszewo,
Ludwikowo, Wyszyna, Nowe Proboszczewice; koncefmdracstug w obszarach
zurbanizowanych wyklucza ustugi uagiiwe dla otoczenia (szkodliwe dla
srodowiska i1 zdrowia ludzi oraz maege pogorszy stan srodowiska), zakaz
lokalizacji przedsiwzie¢ mogcych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko
za wyptkiem inwestycji celu publicznego,

» ksztaltowanie wielofunkcyjnej: ustugowej i produkoy - skltadowej strefy wokot
zaktaddéw petrochemicznych Polskiego Koncernu NaggmwORLEN,

» dopuszcza sisytuowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej geolthizinnej
w sasiedztwie siedlisk istniggych w formie zabudowy rozproszonej.

Przyjmuje s¢ nastpujace standardy w strefie:
- intensywndci zabudowy (powierzchnia ogélna budynkow do porgéni
dziafki):
dla terenéw o dominacji funkcji mieszkaniowo-ustagp - 0.4-0.5
dla terenéw produkcyjno-ustugowych 0.2 - 0.8
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- maksymalna wysokdé budynkéw 3 kondygnacje, dopuszcza siyzsze na
terenach o funkcji produkcyjno-ustugowej,
- maksymalny procent zabudowy dziatki:
dla terenéw o dominacji funkcji mieszkaniowo-usiugj — 50,
dla terendw o dominacji funkcji produkcyjno-ustugg) — 70,
- wskanik powierzchni biologicznie czynnej:
dla terenéw o dominacji funkcji mieszkamo-ustugowej — 40%,
dla terenéw o dominacji funkcji produkcyjno-ugbwej — 20%,
- wyposaenie zwartej zabudowy w zbiorcze systemy utylizéggkow.

Na terenach lmcych w zwartej zabudowie w/w wsi uzupetnianie zaiwyg maze
nastpowa pod warunkiem zachowania istriegj, wyksztatconej linii zabudowy
w sasiedztwie, a take uwzgbdnienia charakteru obiektéw chronionych na podstawi
przepisow szczegoélnych. Obamuje zachowanie istniggej zieleni nieurgzdzonej
I wykorzystanie jej w planowanym zagospodarowaniu.

3. Strefa rolniczo - osadnicza — lll

Zadaniem podstawowym jest okienie dziala przeksztatceniowych z ktorych studium
wyréznia:

» dla terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej rogveieci osadnicze] naitg
ograniczy do wyznaczonych uktadoéw zabudowy o domacej funkcji zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowegtugowej w zakresie
ustug zaspakajagych podstawowe potrzeby miesakaw oraz obstugi rolnictwa;
dopuszcza si sytuowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej gedldzinnej
w bezpdrednim gsiedztwie siedlisk istniegych w formie zabudowy
rozproszonej. Obowtzuje wykluczenie rozwoju zabudowy na wskazanych
wartasciowych kompleksach rolniczych za wifiem zabudowy zagrodowej dla
rolnikdw posiadajcych gospodarstwo rolne o powierzchni pagjysredniej
w gminie. Zakaz lokalizacji przedsvzigc mogcych zawsze znageo
oddziatywa& nasrodowisko za wyjtkiem inwestycji celu publicznego.

e promowanie nierolniczej aktywlo gospodarczej na terenach wiejskich - rozwoj
zrodet dochodu nie zwranych bezpaoednio z produke rolna; m.in. rozwoj
funkcji agroturystycznych, eksploatacja kopalin: bi@niki, Nowa Biala,
Proboszczewice, itp.

» preferencje dla lokalizacji dziataléa produkcyjno - ustugowej zwranej
z przetworstwem rolno - sppwczym. Uchzliwos¢ funkcji musi by ograniczona
do granic lokalizaciji,

» zalesianie i zadrzewianie gruntéw o niskich klasécmitacyjnych i tworzenie
gospodarstw kaych.

W ramach ochrony systemu ekologicznego terendwyecblinwyznaczono tereny na
ktérych rownie wyklucza s¢ zabudow (ciagi ekologiczne) zwizane z dolinami rzek, ich
strefami krawdziowymi i wytkami zielonymi. § to tereny spetniage wana dla terenu
funkcje uktadow wentylacyjnych i odwadniggych.

W strefie Il przyjmuje si nastpujace standardy zagospodarowania:

* maksymalny procent zabudowy dziatki - 40

* maksymalna wysokd budynkéw 3 kondygnacije.

Obiekty budowlane i zwikzane z nimi urgdzenia nalgy projektowd w sposéb
zapewniagjcy forme architektonicza dostosowasmdo krajobrazu i otaczagej zabudowy.

Na terenach strefy dopuszcza; dokalizacg obiektéw i uradzen wykorzystupcych

odnawialnezrodia energii, w tym ferma wiatrowa ,Kamionki” z @@waniem odpowiedniej
odlegtaici (np.500m) od zabudowy i dolin rzek i ciekéw.
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IV. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu

SOO Sikérz w sieci Natura 2000 obejmuje 12-kilormetr, malowniczy odcinek
rzeki Skrwy oraz nadbrzee zbiorowiska dgowe i gadowe o charakterze
naturalnym, z licznymi pomnikowymi drzewami orazarstwiskami rélin
chronionych. W krajobrazie dominujlasy (86 %). Pozostatczes¢ (14 %)
zajmup siedliska rolnicze. #cznie ostoja zajmuje powierzclkn204,54h, na
terenie gminy Stara Biala jest to fragment zadregw powierzchni ok. ok. 1ha.
Rezerwat przyrody ,Brwilno” poloony na skarpie wlanej, przedmiotem
ochrony jest fragmenivietlistej chbrowy z charakterystycznym runem

obszar o najwiszych walorach przyrodniczo - krajobrazowych Bruckke Park
Krajobrazowy, obejmugy obszary o wart@iach przyrodniczych, historycznych
i kulturowych, gdzie obowdzuja przepisy Rozpowglzenia Nr 5 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 4.04.2005r. w sprawie Brudkégo Parku
Krajobrazowego oraz projektu Planu Ochrony zaopvaizego przez rgdGminy
Uchwah Nr 202/XXVIII/06 z dnia 26.10.2006r.

Nadwilanski Obszar Chronionego Krajobrazu - obejmyjwyrdzniajacy sk
krajobraz o zrénicowanych ekosystemach, obawija przepisy Rozporgzenia
Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006r spwawie Nadwlanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

Uzytki ekologiczne utworzone Rozpadzeniem Nr 221  Wojewody
Mazowieckiego z dnia 10.07.2001r. i Rozpmizeniem Nr 26 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 14.09.2004rzydki znajdup sic we wsi Srebrna — 1 1 8 we
wsi Brwilno obejmug tacznie powierzchriok. 7ha,

Pomniki przyrody: 4 lipy drobnolistne, 7¢ldw szyputkowych (w parku
w Srebrnej, w lasach Brwilna), sosna zwyczajnagrrant ozu z pozostacia
cmentarza niemieckiego w Starych Proboczczewicach

tereny kompleksow kmych - niski wskanik lesistgci w gminie ok. 11%.

W ramach zachowania i ochrony wadoprzyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych
wyrozniono ponadto:

tereny rzek i ciekbw wraz z terenami przylegtyniytidi zielone,

stret krawedziowa w dolinie Wisty i Wierzbicy,

parki podworskie we wsiach: Srebrna, Ogorzeliceywbl Proboszczewice, Nowe
Trzepowo, Brwilno - Antonidwka, Wtoczewo.

Przeksztatcenia w tej strefie podpgikowane g ochronie istnigicych zasobéw
przyrodniczych, biorenorodndci, walorow krajobrazowych i kulturowych i obejmuj

zachowanie wielkéri i wartdsci ekologicznej istnigicych obszaréw wztowych
systemu (lasy, ziefe nieuradzona, zadrzewienia,zytki zielone, doliny rzek
i ciekow)

sanac istniepcych chronionych obszaréw przyrodniczych (przebualdesow,
lesne zagospodarowanie nigtkOw, przywrécenie zadawalgej jakaci wod
rzek, ciekow)

ksztattowanie ekologicznego systemu terendw otwharty obszarze chronionego
krajobrazu

utworzenie rezerwatéw: Wyspa Brwikka i dwoch lénych w  Uroczysku
Brwilno,
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» ochrona krajobrazu i ekspozycji w strefie kegmiowej doliny Wisty,

e rozwdj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszargyrodniczo - krajobra-
zowe.

W celu racjonalnego ksztattowarsiadowiska przyrodniczego zaproponowano:

» obszary uzupeinie struktury ekologicznej (zalesianie i zadrzewiegiantow)
w okolicach wsi Ulaszewo, Wyszyna, Kobierniki, Now8&iata, Stare
Proboszczewice m.in. wg Programu gkgizania lesis&ei gminy

» rozwoj funkcji rolniczej w Nadwilanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
w oparciu o kierunek produkcjigdowniczo -warzywniczy, proponowana jest
ekologizacja rolnictwa (rozwoj rolnictwa ekologiego i integrowanego). Zaleca
si¢ stosowanie chemicznyditodkéw ochrony rélin oraz nawozéw mineralnych
w rozmiarze niezédnie koniecznym i w optymalnym zestawieniu i wyl®rz
dostosowanym do warunkéw glebowych i klimatycznych.

2. Kierunki uzytkowania zasobow przyrodniczych
Obszary chronione
Obszary prawnie chronione pozostajw gospodarczym aytkowaniu, ktérego
intensywn@¢ uzaleniona jest od ramu ochronnego. Naky zauwayé, ze ochrona
niektorych gatunkéw i siedlisk uzal@ona jest od interwencji ludzi, np.. tradycyjnego
sposobu zagospodarowania obszaru. Obszary chrorgpnemiejscowione w konkretnej
przestrzeni geograficznej, gospodarczej i spotgczheproponowane zagdzanie musi
uwzgkdniat te uwarunkowania. Ochrong&odowiska to czynnik warunkagy nie tylko
jakos¢ zycia, ale take szansa na uzyskaniegkszych korzyci gospodarczych i spotecznych,
z tytutu racjonalnego wykorzystania znacznych zésoldznorodndci biologicznej np.
przez rozwdj turystyki, lepsze wykorzystanie pojehc biologicznego gleb). Giéwnym
narzdziem rozwoju obszaréw chronionych jest zrownzovey rozwdéj poprzez stosowanie
dobrych praktyk gospodarowania. Dla najistotnigjbzsektorow dziatania oznacza to:
- w rolnictwie — stosowanie dobrych praktyk rolniczych, wprowadearolnictwa
ekologicznego, zalesianie gruntow rolnych o stahyletbach, podatnych na erezj
- w lesnictwie- wzrost lesistéri, renaturalizacja obszarowsteych (w tym obszaréw
wodno-btotnych), poprawa stanu zdrowotnego lasarzenie Lénych Kompleksow
Promocyjnych,
- W turystyce- tworzenie stref buforowych wokét obszaréw whiaych, wspieranie
rozwoju zr@nicowanych form turystyki, wprowadzanie w obiektacrystycznych
nowoczesnych, przyjaznyéhodowisku technologii.

Dla obszaréw tych obowzuja nastpujace zasady gospodarowania:

- zakazuje si lokalizowania wszelkich inwestycji magych wptyra¢ niekorzystnie
na ktorykolwiek z komponentowsrodowiska lub bdacych ucizliwymi dla
otoczenia, zakaz realizacji przegsziec mogcych znacaco oddziatywa na
srodowisko za wyjtkiem inwestycji dopuszczonych przepisamiguirymi,

- zlikwidowanie szkodliwego oddziatywania obiektowiazliwych dlasrodowiska

- zakazuje s pozyskiwania kopalin w rozmiarze powogtym istotne zmiany
w krajobrazie

- nakazuje si zrekultywowanie gruntéw zdewastowanych,

- nakazuje siprowadzenie racjonalnej gospodarkiiej,

- nakazuje siochrore zadrzewié srédpolnych i kompleksowe zadrzewianie wsi.

Kierunki dziath w obszarach prawnie chronionych podpdkowane s
obowigzujacym wyzej wymienionym przepisom og¢lsnym oraz ustawie z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 zzpézm.).

Rezerwat przyrody obiy jest ochrom czsciowa, przedmiotem ochrony jest
fragmentswietlistej cabrowy z charakterystycznym runem na stromej skanisty.

Ochrona istnigjcych zasobow przyrodniczych i kulturowych w ramaBlarku
Krajobrazowegoi Nadwilanskiego Obszaru chronionego krajobrazu obejmuje rezyn
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ochrorg ekosysteméw kych, hdowych, wodnych realizowanmiedzy innymi poprzez

dziatania:

zachowanie zespotu rynnowego rzeki Wierzbicy,

zachowanie utrzymanie agjtosci ekosystemow kaych poprzez niedopuszczenie
do ich nadmiernegozytkowania,

zwigkszenie stopnia pokrycia terendw drzewostanami, rzemme zwartych
kompleksow lénych,

ochrona stanowisk chronionych gatunkéwling zwierzt i grzybdw i ich siedlisk,
wykorzystanie lasow do celéw rekreacyjno-krajozozych i edukacyjnych
w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczriejezki edukacyjno-przyrodnicze
wyposaone w elementy infrastruktury turystycznej i edukaej
zharmonizowanej z otoczeniem,

utrzymanie trwatych zytkéw zielonych w ramach zwyktej, dobrej praktyki
rolniczej, a take programu roln@odowiskowego,

ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewiiezakrzewi@, ksztattowanie zrinicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ocheoni formowanie nowych zadrzewie
srodpolnych i przydrenych,

zachowanie srédpolnych torfowisk, zabagnie oczek wodnych, zbiorowisk
wydmowych, muraw napiaskowych,

rekultywacja terendéw powyrobiskowych,

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, matjer dopuszczalne tylko
w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,

zachowanie i ochrona zbiornikbw wodnych wraz gmpem rélinnosci okalapcej,
tworzenie stref buforowych wokét zbiornikbw w pasit pasow zadrzewie
zakrzewi@, szuwarow, tworzenie naturalnej obudowy biologejatiekdw,
prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowyckekr tylko w zakresie
niezlednym dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej,

ograniczanie zabudowy na kredziach wysoczyznowych w celu zachowania
ciagtosci przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony ke skarp, zakaz
grodzenia krawdziowych i stokowych fragmentéw doliny Wisty,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksajacych rzebe terenu
w strefach krawdziowych dolin rzecznych za wgkiem zabezpiecze
przeciwosuwiskowych,

wznoszenie nowych budowli girzacych na ciekach, rowach, kanatach powinno
by¢ poprzedzone analibilansu wodnego zlewni, zekszanie retencji wodnej,
zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasmerokéci 100m od linii
brzegowej rzek za wyikiem obiektow dopuszczonych przepisamigtaiymi,
ograniczanie rozwoju zabudowy do obszaréw wskgaam planie ochrony BPK,
optymalizacja uktadu osadniczego w odniesieniu enie okrélonych potrzeb
inwestycyjnych,

utrzymanie i ksztattowanie korytarzy ekologiczhyov tym rozpoznanie tras
migracji zwierat w otoczeniu drog ponadlokalnych,

prowadzenie dzialalioi gospodarczej i spotecznej na obszarze Parkujo je
otuliny zgodnie z zasadami zréwnawaego rozwoju — dziatalsé nie mae
powodowa& pomniejszenia lub utraty wasm przyrodniczych i krajobrazowych
Parku

Istniejace  pomniki przyrody podlegapchronie, a do ich samoistnego, catkowitego
rozpadu. Obowizuje zakaz niszczenia, uszkadzania i przeksztaaaiektow.

Glowna osh ekologiczm gminy Stara Biata jest dolina rzeki WierzbicyMisty.
Charakteryzuyj sic one mniej korzystnymi warunkami Kklimatu (rynny ypbt chtodnego
wilgotnego powietrza) i ztonymi warunkami podiza budowlanego (tarasy zalewowe,
strefy krawdziowe). Powinny stanowi teren otwarty, nieprzegrodzony intensywn
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zabudowg ani utrudniaggcymi swobodne i prawidtowe warunki przewietrzanmmego typu
przegrodami ze wzgtlu na petnienie roli ukladu wentylacyjno-odwadaiggo. Stanovi
podstaw formowania lokalnego 1 krajowego (Wista) uktadu zestrzeni otwartych
i zabezpieczaj ksztaltowanie zewgtrznych powazan ekologicznych. Strefy kravedziowe

dolin zagraone @ erozp wodm i procesami osuwiskowymi stanawiztazone warunki gruntowe dla
zabudowy.

W zasegu systemu doliny rzeki Wierzbicy stanaa®] doptyw rzeki Skrwy Prawej
wystepuje SpecjalnyObszar Ochrony Siedlisk ,Sikorz” w sieci NATURADQ® znaczeniu
europejskim. Na terenie gminy Star Biata jest tewnelki fragment rezerwatu (ok. 1ha)
obejmupcego 12-kilometrowy, malowniczy odcinek rzeki Skrwgraz nadbrzane
zbiorowiska ¢gowe i gadowe o charakterze naturalnym, z licznymi pomnikowgrzewami
oraz stanowiskami &tin chronionych.  Zalecenia ochronne w ramach raap siedlisk
obejmup m.in.:

- objecie ochron $cista pewnej reprezentacji siedlisk obejrpgj mozail faz i stadiow
rozwojowych,

- na pozostatym obszarze peoby¢ prowadzona umiarkowana gospodarkandeoparta
na zasadach ekologicznych,

- na terenach jednogeneracyjnych zbiorowisk zakecgst aktywne ksztaltowanie
réznorodndci wiekowej i wzbogacenie gmorodndci gatunkowej,

- nie dopuszczanie do fragmentacji siedlisk, ogrzgnie prowadzenia drog,

- zabrania & podejmowania dzialtamogcych w znacgcy sposdb pogorséystan siedlisk
przyrodniczych — pogodzenie ochronyrgch rodzajéw siedlisk przyrodniczych i gospodarki
lesnej opartej na zasadzie zrownawaego rozwoju jest nitiwe.

Zasoby wodne

Siet hydrograficza gminy Stara Biata tworzrzeki: Wista, Wierzbica, Skrwa Prawa.
Prawie caty obszar gminy znajduje; sv zlewni rzeki Skrwy, jedynie potudniowa @2
wzdtuz Wisly jest odwadniana bezfednio przezd4 rzeke poprzez dolinki erozyjne. Stan
0ogolny wodd wszystkich trzech rzek zostat w 200&klasyfikowany jako zty (V klasa),
a potencjat ekologiczny jako umiarkowany. W zale¢egdd podziemnych na terenie gminy
giéwny wytkowy poziom wodonény znajduje s w utworach czwartorddowych (6 ugc)
i trzeciorzdowych (1 ugcie). Zasoby dyspozycyjne woéd z gtbwnego poziomuaaevmsnego
okreslono jakosrednie na poziomie 672GYd. Dominuj wody sredniej jakdci (Il klasa)
wymagajce prostego uzdatniania. Na obszarze gminy istnigjeyko wyshpienia
zanieczyszcze ropopochodnych z uwagi naassedztwo zakltadow petrochemicznych
I rurociagi naftowe i produktowe. Przeprowadzone badaniakuolicach zaktadu wykazaty
zawarté¢ sumy weglowodoréw ropopochodnych pdmj granicy oznaczalsoi i ilosci
sladowe.
Poprawa jakéci wod powierzchniowych i podziemnychedzie realizowana poprzez
dziatania:
- rozwdj i modernizagj infrastruktury ochrongrodowiska,
- ograniczenie punktowyctirédet zanieczyszcze (likwidacja nieszczelnych szamble
magazynowanych pryzm obornika),
- ograniczenie sptywu zanieczyszfizzotowych,
- optymalizagt zuzycia wody do celow bytowo-gospodarczych i przemysich,
- obja¢ ochrom obszary perspektywiczne dla zaopatrzenia lédine wodk — dokumentacja
hydrodeologiczna dla Gtéwnego zbiornika Wéd Podzigch

Powietrze

Gmina charakteryzujesdobrymi warunkami higieny atmosfery, gtéwnie zeglgdu na:

- obecné¢ rozlegtych terenéw rolnych, obszaréwsigch i innych teren6éw czynnych
biologicznie (dolina rzeki Wierzbicy),

brak na jej terenie wkszych lokalnych emitoréw zanieczyszfize

potazeniem w strefie ptocko — phskiej charakteryzagej sk klasa A ze wzgkdu na ochrog
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zdrowia i ze wzgldu na ochrog roslin (stgzenia zanieczyszcaena terenie strefy nie
przekraczaj poziomow dopuszczalnych).

Wystepujace okresowo zageenia czystéci powietrza zwizane § z:

sasiedztwem miasta Ptocka i zaktaddw petrochemicznych
»Niska emisp” z indywidualnych i lokalnyclzrodet ciepta,
- zanieczyszczeniami komunikacyjnymi i hatasem ewdtnymi w gsiedztwie drdog.

Utrzymanie dotychczasowej jad@ powietrza kdzie osagane przez dziatania:

- ograniczanie wielkei emisji zanieczyszcaekomunikacyjnych,

- ograniczanie emisji zaddet komunalnych,

- ograniczanie poziomu hatasu emitowanego pézedki transportu wzdtu gtdwnych
drég.

W ramach lokalnej polityki ochronnej podejmowanedd sukcesywnie modernizacije
zrédet ciepta (przégie na ekologiczne Baiki energii, w tym na ogrzewanie gazowe).

Ograniczenie wplywu zanieczyszézpowietrza spowodowanych tranzytowym ruchem
samochodowym na zabudewzlokalizowanm przy drogach wojewddzkich zostanie
ztagodzone przez projektowarobwodnie w ciagu drogi wojewodzkiej Nr 559 we wsi
Maszewo Due, wyznaczenie w planach miejscowych odpowiednighZdabudowy.

Krajobraz

Ksztaltowanie zalesiei zadrzewié@ zalicza s do najwaniejszych dziala na rzecz
rekonstrukcji krajobrazu. Pgizenia obszaréw chronionych poprzez doliny rzecabaizenia
terenowe, pasma zadrzewigrdodpolnych i srodlakowych tworz korytarze ekologiczne.
Typem srodowiska, ktéry charakteryzuje wysoki stapi@aturalné¢ szaty rélinnej oraz
réznorodnd¢ zbiorowisk i bogactwa gatunkowego flory i fauny $srodowiska wodne
i podmokie, w tym bagna i torfowiska, starorzeczdbmnienia terenowe z gbnnoscia wodm
i szuwarovy.

Zachowaniu podledga bedzie bogata struktura krajobrazu: drobnopowierzmivai
mozaika 4k, kep zadrzewié i zakrzewidé, sadow, poél uprawnych oraz lasow
w szczegolnéci m.in. poprzez:
stosowanie nagbujacych kategorii doleste  powikszanie istnigicych kompleksow,
uzyskanie wgkszej zwartéci kompleksow,dcznikowe,
ksztattowanie krajobrazu rolniczego: wprowadzarmpasmowo i grupowo zadrzeuie
srodpolnych,
zachowaniegk - pazadane jest zwikszenie hodowli bydta i prowadzenie wypasu
obudowa linii brzegowej zbiornikbw wodnych i céek,
ochrona wyraniajacych s¢ wizualnie form geomorfologicznych,
zachowanie wysokich zalesionych partii keglziowych doliny Wisty i Wierzbicy,
optymalizacja uktadu osadniczego, ograniczare@naszania zabudowy,
roslinnos¢ towarzyszca zabudowie wiejskiej i rekreacyjnej, otaczangnjestek osadniczych
lasami o funkcjach klimatycznych rekreacyjnych.

Z punktu widzenia ekologii krajobrazu za korzystmozna uzné drobnoprzestrzenn
mozaikowy struktug pol, kak, lasow, wod powierzchniowych i osadnictwa wiegglo.

3. Ochrona krajobrazu kulturowego

Zachowanie krajobrazu kulturowego wia@acego wspotprag cztowieka i przyrody
jest bardzo wane, ale nie mze nadmiernie ograniczalziatalngci gospodarczej. Kreatywne
ksztattowanie lub odtworzenie krajobrazu jest b@jdgtotne nk ochrona stanu obecnego.
W gminie Stara Biata walory krajobrazu kulturoweghkupione g wzdhuz strefy kravedziowej
doliny Wisty oraz zwazane z zespotami dworsko-parkowymi, parkami podwiori i ich
otoczeniem . Dla oké&enia zasad wykorzystano opracowanie ,Gmina StaedaBzasoby
srodowiska kulturowego” sposgdzone w ramach uwarunkoiveozwoju gminy do poprzedniej
edycji Studium.
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Elementami krajobrazu kulturowega s

b)
c)

d)

» strefa krawdziowa doliny Wisty o atrakcyjnych walorach przyrczych
i krajobrazowych, wskazana do pozostawienia w weaah zblzonych do
naturalnych; zachowanie krajobrazu kulturowego rypydniczego; madiwy
rozwoj funkcji zrownowaonych zesrodowiskiem przyrodniczym; wprowadzenie
funkcji obstugi turystyki i rekreacji, dopuszczalrfankcje mieszkaniowe na
dwych dziatkach (zabudowa rezydencjonalna), lokajaabudowy mdiwa po
przeprowadzeniu geotechnicznych biadeuntu.

* historyczna  struktura przestrzenna obszaru Bmsilno, skarpy Wilanej
i doliny Wierzbicy, zespotow dworsko-folwarczno-gawych w Srebrnej,
Proboszczewicach i Ogorzelicach,

e parki dworskie m.in. w Bronowie -Zalesiu, Nowynz€&powie oraz cmentarze.

o krajobraz kulturowy skarpy \lanej na odcinku oki&onym granicami
administracyjnymi gminy, z bardzo dobrze zachowanymalorami srodowiska
naturalnego patzonego harmonijnie z nieruchomymi dobrami kulturespotem
koscielnym i cmentarnym w Brwilnie oraz zespotem dagme Domu
Wypoczynkowego Seminarium Duchownego w Brwilnie -nténidwce.
W krajobraz ten dobrze wpisujegsinie ugta w ewidencji konserwatorskiej
a warta ochrony, przysiaeglugi wodnej.

 Dolina Wierzbicy — system przyrodniczy z najcensagmi zabytkami
(archeologicznymi i obiektami nieruchomymi, np.afst Biata, Proboszczewice,
Srebrna), piknymi miynami, warta zastosowania Kkategorii chroeigo
krajobrazu kulturowego, z uwzglnieniem:

Proboszczewice, przestizepomigdzy dominantami architektonicznymi: zespotem

koscielnym, dworskim i cmentarnym z kaplic stanowaca krajobraz kulturowy

szczegOlnie cenny ze wzdibw konserwatorskich (historycznych, artystycznyjelk)i
krajobrazowych, d& dobrze zachowany,

Stara Biata w rejonie zespotusktelnego, ze wzgtdow jw.

Srebrna, zespot dworsko — parkowy, doskonaleyotany, bardzo rzadki przykiad

zastosowania metody z patikdw XIX wieku, dotycacej sposobu komponowania

ogrodu pérod lasu, usytuowania siedziby nad rzegzlpasréd urozmaiconego
krajobrazu. Dobrze zachowany folwark szlachecki, pckna architektug
przemystov.

Dwa miyny wodne: w Wyszynie i Kobiernikach, zyteinym systemem ugdzen

wodnych, bardzo dobrze wpisane w krajobraz natyrat Wyszynie zachowat si

dom miynarza, nie gfy w ewidencji konserwatorskiej, a cenny ze wdgw
historycznych i dé& ciekawy architektonicznie.

Niezainwestowane obecnie tereny doliny Wierzbiey wieloma stanowiskami

archeologicznymi, esto stanowicych wany element krajobrazu, ktérych o

swiadczy o atrakcyjnéi tej przestrzeni w przes&a.

Celem dziatd powinno by zahamowanie proceséw degradacji struktury zabygkow
szczegolnie zespotow dworsko - folwarczno parkowych w Proboszczewicach
i Ogorzelicach, a nagtnie uzyskanie stopniowej poprawy jakbsrodowiska kulturowego.
Dla wsi Proboszczewice i Stara Biata celowe jestkomanie studium historyczno -
urbanistycznego i wyznaczenie strefy ochrony knaab i ekspozycji, ktére zachowatyby
krajobraz kulturowy.

Dziatania na w/w obszarach obejmau;j

- ochrona i kreatywne ksztattowanie krajobrazéw,

- opracowanie zintegrowanych strategii ochronydizigwa,

- utrzymanie i kreatywna przebudowa i odbudowa aiésp zabudowy wiejskiej,
- usprawnienie koordynacji dziat&nwestycyjnych, ktére wptywajna krajobrazy,
- promocja howoczesnych budynkéw o wysokiej wanitarchitektoniczne.
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Zasady ochrony krajobrazu

- zabezpieczenie wdaiwego wghdu na zabytki i ich otoczenie przez ditemie
nieprzekraczalnych gabarytéw zabudowy,

- wyznaczenie stref ochrony ekspozycji i krajobrazucelu zabezpieczenia wtawego
eksponowania i otoczenia zespotéw zabytkowych,

- zachowanie struktury zabytkowej przez: remontickaa, dzwonnicy i kaplicy grobowej
Poznaskiego w Brwilnie, miynu w Wyszynie, rewaloryzacjparku zabytkowego
"Antoniowka", utrzymanie zespotu dworskiego i pawisrebrnej,

- celowe jest wykonanie studium historyczno - urbigeznego i wyznaczenie strefy
ochrony krajobrazu i ekspozycji dla wsi Proboszdzew Stara Biata, ktore zachowatyby
krajobraz kulturowy,

- zahamowanie procesOw degradacji struktury zalykszczegolnie zespotéw dworsko -
folwarczno — parkowych,
- ochrona konserwatorska krajobrazu kulturoweggrabje m.in.:

a) zachowanie historycznego rozplanowania drédpytkédw, uksztattowania terenu
i zieleni,

b) realizacja zabudowy o funkcji nieantagonisty¢zmeeniszcacej w stosunku do
wystepujacej oraz w formie drobnoskalowej - w nawaniu do skali i charakteru
zabudowy historycznej,

- w ramach ochrony krajobrazu kulturowego pléazy¢ do:

- restauracji lub odtworzenia zabytkowych element&wajobrazu uradzonego
(rewaloryzacja zespotéw dworsko-parkowych), obsagizacharakterystycznymi
gatunkami drzew,

- ochrony krajobrazu naturalnego zwénego z historycznym zaieniem,

- ochrony form i sposobow zytkowania terenéw (zachowanie zasadniczych
elementéw historycznego rozplanowania) takich jalkdiad drog, grobli, ciekow
wodnych, stawéw, alej, zadrzewigrédpolnych, dawnych zasad zabudowy,

- zlikwidowanie elementow dysharmonizaych Iub zastosowanie zielonych
przeston,

- wspoiczesna zabudowa winnac¢bpoddana szczegoOlnym rygorom w zakresie
sposobu lokalizacji, ksztattowania bryly i elewacj(dostosowanie nowej
zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennejzakresie skali i bryty
obiektéw),

- zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabydowstrefie ochrony ekspozycji skarpy
wislanej:

a) wysokd¢ zabudowy — jedna kondygnacja plus poddagytkawe (7m),

b) geometria dachéwaknachylenia potaci 20-40

Dziatania inwestycyjne w strefie ochrony krajobraaiturowego i strefie ochrony ekspozycji
wymagaj uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

V. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROW EGO |
ZABYTKOW.

Wiedza o historycznych korzeniach gminy jest jedngmistotnych czynnikow jej
tozsamdci. Wiasciwe wyeksponowanie i wykorzystanggviadectwa historycznej gtosci
rozwoju gminy wptywa bedzie na obywatelskie postawy miesa&édw. Stanie si rowniez
magnesem dla ruchu turystycznego - acwednym z waniejszych czynnikbéw gospodarczej
aktywnaci gminy. Gmina Stara Biata posiada wiele atutéwtdriycznych i kulturowych
umazliwiajacych wzrost jej roli jako grodka turystycznego.

Celem rozwoju gminy powinno By pelne wykorzystanie tych atutdbw a przede
wszystkim — kreatywna ochrona waloréw kulturowyeth wyeksponowanie.
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Zasobysrodowiska kulturowego na obszarze gminy reprezentoane § poprzez:

|. wpisane do rejestru zabytkow:

Obiekty nieruchome

1. Brwilno, kacidt, wpisany do rejestru zabytkdw dawnego wojeviddz ptockiego wraz
z najblzszym otoczeniem (w promieniu 50 m) pod numerem/38262, data wpisania:
30.03.1962, przez co nalerozumie:

a) kdasciot, drewniany, 1740 r., z gknym barokowym wyposganiem,

b) dzwonnica, drewniana, k. XVIIl w., z zabytkowydawonami,

c) cmentarz przykiaielny, pot. XVIII w., powierzchnia: 0,1 ha, usytwany wokot
kosciota, z kaplia grobowa Wincentego Pozriskiego i pomnikiem ku czci parafian
zamordowanych w latach Il-giej wojsyiatowe.

Wyposaenie k@ciota wpisane jest do rejestru zabytkow dawnegaewopztwa

ptockiego pod numerami: 18/100/B z dnia 27.08.1074/106/B z dnia 27.08.1970.

Epitafia z kaplicy grobowej Wincentego Pozskiego wpisaneasdo rejestru zabytkdw

dawnego wojewoddztwa ptockiego pod numerem: 25/1@728.08.1970.

2. Ogorzelice, dwoér, murowany, ok. pot. XIX w., wpny do rejestru zabytkbw dawnego
wojewodztwa ptockiego pod numerem: 233/1439/75 Wadvpisania: 22.05.1975.

3. Proboszczewice, koidt, murowany, 1868, rozbudowany 1906 — 1909, eupys do
rejestru zabytkdw dawnego wojewddztwa ptockiego pocherem: 232/1438/75 W, data
wpisania: 22.05.1975 r. Wypasmie kdciota wpisane jest do rejestru zabytkéw dawnego
wojewddztwa ptockiego pod numerem: 37/119/B z @@i@3.1970.

4. Proboszczewice, dwér, murowany, 1906 r. i pagoeatku XX w., wpisane do rejestru
zabytkbw dawnego wojewddztwa plockiego pod numeresd7, data wpisania:
10.04.1979r.

5. Srebrna, zespd6t dworski:

a) dwor, murowany, ok. 1800, przebudowany w lat&@fshtych XIX w. i w 1902 roku,
wpisany do rejestru zabytkbw dawnego wojewoddztwackiego pod numerem:
231/1436/75W, data wpisania: 22.05.1975 .

b) park, ok. 1800, przekomponowany 1900, projekt&tefan Celichowski, wpisany do
rejestru zabytkbw dawnego wojewOdztwa ptockiego paogmerami: 518 (data
wpisania: 29.07.1979) oraz 637 (data wpisania:.Q983).

c) park lény, pocz. XX w., wpisany do rejestru zabytkéw dawgmewojewddztwa
ptockiego pod numerem: 653 ( data wpisania: 7.G8/L9

d) spichlerz, murowany, 1891, wpisany do rejestabytkow dawnego wojewddztwa
ptockiego pod numerem: 230/1435/75 W, data wpisé@#d5.1975 r.

6. Stara Biata, kiciot, murowany, 1879, architekt Martyn de Guarimisany do rejestru
zabytkbw dawnego wojewddztwa plockiego pod numeretd0, data wpisania:
13.03.1978 r., neogotycki.

Stanowiska archeologiczne

Ze wzgkdu na swoje walory naukowo — poznawcze, do rejestoytkdw wpisano dwa

stanowiska:

1. grodzisko wczesseedniowieczne w Proboszczewicach, wpisane do rajeabytkow
dawnego wojewoddztwa ptockiego pod numerem 425/77dat& wpisania: 1.07.1968.

2. Biala, osada wczesfredniowieczna, wpisana do rejestru zabytkéw dawnego
wojewddztwa ptockiego pod numerem 172/1063 W, dgutzania: 28.06.1974.

ll. W ewidencji konserwatorskiej:

Obiekty

1. Bronowo - Zalesie, park dworski, 2 pot. XIX w.,

2. Bronowo - Zalesie, miyn elektryczny, murowan§21 rok,

3. Brwilno — Antondwka, zespdt Domu Wypoczynkoweggminarium Duchownego:
a) dom, drewniany, 1926 — 27, architekt: Stefanll&gzy
b) park krajobrazowy, lata 20-te XX w.,
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4. Brwilno, cmentarz rzymsko — katolicki przy paratw. sw. Andrzeja, £w. XIX,

5. Brwilno, mogita zbiorowa na miejscu egzekucjldrowskich, 1947,

6. Kobierniki, mtyn wodny, murowano - drewnianytaaany na lata 20-te XX w., zgodnie
z tradycp rodzinrg i wzmiankami historycznymi prawdopodobnie wazejszy (Il pot.
XIX w.),

7. Kruszczewo, nierozpoznany cmentarz,

8. Ogorzelice, park dworski krajobrazowy, ok. poiX w.,

9. Proboszczewice, dzwonnicaskeelna, drewniana, XIX/XX w.,

10. Proboszczewice, plebania, murowana, lata 20<tev.,

11. Proboszczewice, kaplica cmentarna, murowata, XIX w.,

12. Proboszczewice, cmentarz rzymsko — katolicky parafii p.w.sw. Floriana, &w. XIX,

13. Srebrna, gorzelnia, murowanawi XIX w.,

14. Srebrna, magazyn spirytusowy, murowany, poezwx

15. Stara Biata, ogrodzeniedaiota, murowane, 4w. XIX w.,

16. Stara Biata, cmentarz rzymsko — katolicki grayafii p.w.sw. Jadwigi, 4éw. XIX w.,

17. Wyszyna, mtyn elektryczny, murowano - drewnjghypot. XIX w.

stanowiska archeologiczne.

Na terenie gminy odkryta¢znie 138 stanowisk archeologicznych, w tym: 38dpsa
6 cmentarzysk, 2 osady produkcyjne, 8 obozowiskoBiate okrdono jako punkty luldlady
osadnicze. Ponadto z interegiggo nas obszaru pochodzi 9 znalezisthyah, tj. takich,
ktorych lokalizacja w terenie jest niealiova do okrglenia. W tej liczbie $ dwa skarby
monet wczesnwedniowiecznych, odkryte w Trzebuniu i Proboszczaweh. Cennymi
znaleziskami g rowniez kamienne siekierki neolityczne z Maszewa, Srebriiftej Stare;.
Praktycznie caly teren gminy byt w przesdo penetrowany archeologicznie. Stan
rozpoznaniazrodet archeologicznych nedg okreli¢ jako dobry - 100 % obszaru gminy
zostato przebadane w ramach programu ,Archeologi@aiicie Polski” — archeologicznych
bada powierzchniowych. Siedem stanowisk byto badanycykopaliskowo. Wszystkie
stanowiska archeologiczne odkryte na terenie gnziogtaly wpisane do ewidencji dobr
kultury dawnego wojewodztwa ptockiego i podlegajistej ochronie konserwatorskiej.

._Inne obiekty, spetniace warunki do olicia ich ochron konserwatorsk
Brwilno, przysta stacji wodnej, piknie potazona i ciekawa architektonicznie,
Ogorzelice, spichlerz, murowany, ok. pot. XIX w.

Stara Biata, dom parafialny, patmy przy zespole kaoielnym,
Stara Biata, kapliczka przydmma z 1880,
Wyszyna, dom miynarza.

arwnE

Szczegotowe dane odéroe obiektow zabytkowych, stref ochrony konserwsie ,
stanowisk archeologicznych i ich zasad ochrony i@e@wvopracowanie ,Uwarunkowania
i zasady ochrony warfoi kulturowych ,, stanowicy zahcznik Nr 3 do zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gidtaya Biata.

Celami ochrony dziedzictwa kulturowega s
- ochrona substancji oraz naje] ekspozycji zachowanych urbanistycznych
i architektonicznycBwiadectw historycznych rozwoju miasta i gminy
- zapewnienie warunkéw do ujawniania kolejnyéwiadectw historycznych rozwoju
gminy (archeologia)
- zapewnienie warunkow dla wildwego ekonomicznego wykorzystania elementow
dziedzictwa kulturowego (np. zespotdéw dworsko rkparych).
W rejonach o nagromadzeniu w/w wado przyjmuje s¢ zasad nadrzdncdici ich
ochrony nad innymi aspektami zagospodarowania przaesiego.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego obejpmuj

(Opracowane wg ,Uwarunkowania i zasady ochrony wéni kulturowych™)

rewaloryzag i promocg, historycznej struktury przestrzennej gminy.

W zakresie ochrony konserwatorskiej obiektéw nibamych naley podpé¢ nastpujace
dziatania, ktérych celem powinno dygahamowanie procesow degradacji struktury zabyt-

kowej:
1.

wykona studia historyczno- urbanistyczne i miejscowe plaagospodarowania
przestrzennego dla najcenniejszych obszaréw funkbjo-przestrzennych: Starej
Biatej, Proboszczewic, Srebrnej oraz skarpylaviej. Opracowania te powinny
uwzgkdnia: historyczne przemiany elementéw przestrzennyéhyige elementy
kompozycji w powdzaniu z terenami otacz&ymi, wyznaczenie graniécistej
ochrony konserwatorskiej, wyznaczenie stref ochréngjobrazu, wyznaczenie
granic stref ochrony ekspozycji. Wszystkie obiektyajdusce s¢ w obszarze
ochrony konserwatorskiej niezafee od rewaloryzacji zewftrznej, poprawy
standardu technicznego mggodlegé sanacji funkcji wewetrznej.

zachowanie wszystkich obiektéw nieruchomych dmagych s¢ w rejestrze
I ewidencji konserwatorskiej; zahamowanie proceslagradacji struktury zabyt-
kowej dotyczy szczegolnie obiektow: d&dt, dzwonnica, kaplica grobowa
Poznaskiego w Brwilnie, dwér w Ogorzelicach, miyn w Wysize, kaplica
cmentarna w Proboszczewicach, rewaloryzacja zespad@orsko-parkowych
w Proboszczewicach i Ogorzelicach,

wykonanie projektéw rewaloryzacji i ich realigadla parkow zabytkowych:
Bronowo-Zalesie, Brwilno - Antonidwka, OgorzelicBroboszczewice. Zabiegi
pielegnacyjne i rewaloryzacyjne drzewostanu pglez wykoné dla zabytkowych
cmentarzy w: Brwilnie, Kruszczewie, ProboszczewfcaStarej Biatej.

Ochronie konserwatorskiej podlegdgz stanowiska archeologiczne: grodzisko
wczesnéredniowieczne, grodek stkowaty, cmentarzysko
wczesnéredniowieczne w Proboszczewicach, osada wczestioiowieczna
w Bialej oraz zesp6t osadniczy z okresu daléego w Starej Biatej. Bogate
w slady osadnictwasstez dolina Wierzbicy i Wisty - najwartziowsze stanowiska
to wielokulturowy zesp6t osadniczy w Kruszczewiegozespot osadniczy z epoki
brazu w Wyszynie.

ochrore stanowisk archeologicznych poprzez:
wszelkie dziatania w obbie stanowisk i ich strefy ochronnej molgy¢ podejmowane

po uzyskaniu zezwolenia konserwatorskiego i speiaiastalonych w nim warunkow,

w stosunku do najcenniejszych stanowisk haleozpoca¢ procedug wpisu do
rejestru zabytkéw w celu uchronienia ich od znis#cz

wszystkie stanowiska znajdog st w spisie konserwatorskim nale objac
archeologicznymi badaniami rozpoznawczymi,

nadzory archeologiczne nad wmtymi pracami budowlanymi.

W zakresie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéwvszelkie prace i roboty przy
zabytkach, w jego strefie ochrony konserwatorskvejsasiedztwie musz by¢ prowadzone za
zezwoleniem i w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konsewain Zabytkow (ustawa z dnia 23
lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad Zebyi (Dz.U. Nr 16p ktore okréli zakres
koniecznego nadzoru.
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VI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRAST RUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Komunikacja
Podstawowy uktad komunikacyjny gminy stanawi

droga krajowa Nr 60 relacji Ptock - Ciechanow
drogi wojewddzkie: nr 562 relacji Ptock — BrwilrdDobrzyh n.Wish

nr 559 reldéjock — Maszewo - Lipno
nr 540 relaBjelsk - Proboszczewice - Sikorz
nr 1058 rela§rebrna — Siecie

drogi powiatowe: nr 2903W relacji Brudz®uzy - Nowe Proboszczewice

nr 5201W relacji Ptock - Bonistaw

nr 6905W relacji Parze- Ptock

nr 2907W relacji Wyszyna - Ulaszewo

nr 2908W relacji Srebrna - Draganie

nr 2918W relacji Biata — Proboszczewice

nr 5205W relacji Ptock — Proboszczewice

nr 2909W relacji Nowe Trzepowo — Bronowo- Zalesie

nr 2910W relacji Bronowo — Ciachcin

nr 3704W relacji Gozdowo (stacja kolejowa) — Pxstrzewice

drogi gminne: nr 1 relacji Maszewo &u- Brwilno,

nr 2 relacji Srebrna — Kobierniki,
nr 3 relacji Wyszyna — Kobierniki
nr 4 relacji Stare Proboszczewice — Ogareeli
nr 5 relacji Kowalewko — Kamionki
nr nr 6 relacji Stara Biata — droga powizdo
nr 7 relacji Dziarnowo — Bowo Kmiece,
nr 8 relacji Stara Biata - Kowalewko,
nr 9 relacji Srebrna— Stara Biata
nr 10 relacji Stare Draganie — Bronowo Zales
nr 11 relacji Maszewo Re - Kobierniki
nr nr 12 relacji Mékowo — Nowa Biata
nr 13 relacji Nowe Trzepowo - granice gmimukowo
nr nr 14 relacji Maszewo Bel- Maszewo .

Uktad kolejowy stanowi linia kolejowa pierwszgdowa relacji Ptock -Brodnica, oraz
bocznice i terminal kolejowy Polskiego Koncernu tdafego S.A.
W zakresie komunikacji drogowej przewiduje:si

racjonalizacja wykorzystania stanu istag@ggo, poprawa parametrow
technicznych drég i ulic (nawierzchnie, szergk@asow drogowych i poboczy,
odwodnienia),

adaptacja istniegych tras i urzdzexn obstugi ruchu, ich uzupetnienie,
modernizacja i rozbudowa w celu pelnego obshia terendw istniegego
I potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnieniggbogsci komunikacyjnej,
rozbudowa uktadu komunikacyjnego w ¢bie wielofunkcyjnych terenow
rozwojowych wsrodkowej czséci gminy

rozbudowa i modernizacja lokalnego uktadu komurykeego w potudniowe]
cze$ci gminy shiaca rozwojowi funkcji turystycznej, budowa gdzen obstugi
ruchu (parkingi, zatoki postojowe, place widokowmne obiekty obstugi
podr&nych),

modernizacja i restrukturyzacja istaigych chgdébw drdg wojewodzkich, waych
dla powhzan zewrgtrznych gminy, ktorych znaczenie w uktadzie podstaym
gminy bedzie wzrasté, lokalizacjascieki rowerowej wzdha drogi nr 559 i 562,
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* budowa nowej trasy w ggu drogi 559 we wsi Maszewo Bej dla kierunku Ptock
- Lipno w zwazku z konfliktowym przebiegiem drogi w zurbanizowan terenie
wsi Maszewo Dge,

 budowa ulicy zbiorczej atzacej sk z drog powiagowa Nr 5205W
w miejscowdci Nowe Trzepowo jako kontynuacji ulicy na teeemmiasta
Ptocka,

* budowa bezkolizyjnych skrzgwan: drogi wojewodzkiej nr 562 z projektowan
lll przeprava mostova na granicy miasta Ptocka i wsi Maszewo, drogi [@owe]
(ul. Zglenickiego w Ptocku) z istnigjym i planowanym nowym przebiegiem
drogi wojewoddzkiej Nr 559 na granicy miasta i Wiszewo Due,

* budowa drogi dojazdowej do planowanego lll mostzep Wist w obszarze wsi
Maszewo,

» uzupetnienie i modernizacja drog stangmyich powazanie wewrtrzne w obgbie
gminy

» ograniczenie bezgcedniej obstugi terenu przylegtego przez drogi dwnag,
wojewoOdzkie i powiatowe. Patzenia z drogami zapewniaymi bezpdredni
obstug poprzez skrzxowanie z zachowaniem odpbw wg przepisow
szczegolnych,

» stosowanigrodkdéw ochrony akustycznej dla terenéw chronionfmgih zabudowy
mieszkaniowej ),

» realizacja wewegtrznych uktadéw rowerowych i stworzenie na obszagm@ny
systemu umdiwiajacego wzrost ruchu rowerowego, szczegoélnie w ratdcflom
- szkota - dom - rekreacja - dom - zaopatrzenigandach handlowych.

2. Infrastrukturatechniczna

Przez teren gminy Stara Biata przebiggppnadlokalne liniowe systemy infrastruktury
technicznej, powoduage ograniczenia w zagospodarowaniu. Ohawjp strefy
bezpieczastwa, kontrolowane, wg przepisow szczegolnych.

Po dokonaniu diagnozy i ocenie uwarunké@wazwoju okrélono kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej zgodnie z zagsadrOwnowaonego rozwoju gminy. Priorytet
nadano gospodargeiekowej.

Przygto dwa rodzaje polityki

» polityke modernizacyjn, ktéra wskazuje sposoby utrzymania stanu is{oégjo
i poprawy funkcjonowania systemow

» polityke rozwojows, ktora okréla rozszerzenie obszarow obstugiwanych przez
systemy.

Polityki realizowane gspoprzez dziatania podane w tabeli i zgodnie z Enogm budowy

i modernizacji gminnej infrastruktury kanalizacyjnezawartym w Programie Rozwoju
Lokalnego Gminy na lata 2007-20013.
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Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
1 2 3

Gospodarka |- dalsza realizacja kanalizacji

sciekowa sanitarnej w potudniowe] egci

gminy (Makowo, Brwilno,
Ludwikowo) z odprowadzeniem
sciekow do miejskiej oczyszczalni
sciekow w Maszewie

- dalsza realizacja kanalizacji sanitar
w potnocnej czsci gminy
(Ogorzelice) z odprowadzeniem
sciekdéw do oczyszczaldciekow

w Proboszczewicach

- kontynuacja budowy
przydomowych oczyszczalni dla
zabudowy rozproszonej

- zwiekszenie dowozuciekow

Z terendéw nie skanalizowanych dc
punktu zlewnego w Proboszcze-
wicach

- likwidacja nieszczelnych zbiornikéy
nascieki

- rozbudowa sieci kanalizacyjnej
w Proboszczewicach

- skanalizowanie teren6w
rozwojowych w Makowie, Maszewie,
Brwilnie w oparciu o miejsk
oczyszczalng sciekdbw w Maszewie,
budowa szczelnych zbiornikdw n
scieki na terenach zabudowy
rozproszonej,

- opracowanie koncepcji upadko-
wania gospodarkiciekowej dla

calej gminy, z uwzgldnieniem
wyznaczonych terenéw rozwoju
zabudowy

- budowa kanalizacji deszczowej
wzdtuwz gtéwnych uktadow
komunikacyjnych na terenach
zurbanizowanych oraz wdzen
oczyszczajcych na wylotacBciekéw
do odbiornikow.
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Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
1 2 3
Gospodarka |- wihasciwa konserwacja istniggyck|{-modernizacja i rozbudowa ste
wodna urzadzen i obiektéw zaopt@zenia viwodocagowej w Kobiernikach
wode
- obstuga terenow rozwojowych
- zabezpieczenie wdaiwej ochray
wg dokumentacji hydrogeaddiczne|- oszczdne gospodarowanie wad
obszaru wodorinego likwidacja strat na sieci
"sandr Skrwy Prawej"
- zapewnienie powszechnego dps
do wody pitnej
Gospodarka |- modernizacja istniggych kottowni |- likwidacja starych kottowni
cieplna

- naterenach z siecgazow
wprowadzé gaz jako paliwo
ekologiczne

- konwersja indywidualnychrodet
ciepta z paliwa wglowego na
gaz, olej opatowy

- opracowanie projektu zaten do
planu zaopatrzenia gminy
w ciepto

-wdrazanie nowoczesnych systemoéw
grzewczych,

- rozwoj niekonwencjonalnych
zrodet energii elektrycznej,

- rozwoj obiektow i urzdzen
wykorzystupcych odnawialnérédta
energii, w tym lokalizacja turbin
wiatrowych.

Zaopatrzenie
w gaz

- dalsza realizacja sieci gazowych
sredniego cinienia, szczegolnie w
potudniowej czsci gminy (Brwilno),
w oparciu o stagjred.- pom. 1°

w Srebrnej

- realizacja stacji red.-ponf. |

w Proboszczewicach dla doprowa-
dzenia gazu do wschodniejesei
gminy,

- moazliwo$¢ rozbudowy systemow
gazocagow wysokiego énienia

Melioracje
i mafa retencja

- kontynuacja melioracjizytkbw
rolnych o wysokich klasach
bonitacyjnych,

- przy likwidacji czsci urzadzen
melioracyjnych na terenach
przeznaczonych pod zabudgw
bezwzgédnie musi zostazachowana
cze$¢ systemu przeprowadzaap wody
melioracyjne z terendwasiadujcych

- realizacja ustafeprzyjetych w

opracowaniu "Programu matej retencji

w woj. ptockim" oprac. w 1997 r.
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Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
1 2 3
Gospodarka |- kontynuacja segregacji odpadow |- popularyzacja gospodarki mato-
odpadami poprzez zwikszenie ilgci pojem- odpadowej
nikow
- propagowanie zaktadania matych,
- usprawnienie transportu odpadév|przydomowych kompostowni
na wysypisko w indywidualnych gospodarstwach
- likwidacja "dzikich" wysypisk |- edukacja spotecastwa,
odpadow - wdrazenie kompleksowego systenpu
unieszkodliwiania odpadow
- wdrazanie czynnie kompleksoweg|obejmuacego wszystkie dogbne
rozwiazania gospodarki odpadami |systemy i rozwgzania techniczne
zgodnie z Planem Gospodarki w ramach Zwazku Gmin Regionu
Odpadami dla gminy Ptockiego
Elektro- Modernizacja sieci elektroenetgezne||Mozliwos¢ budowy napowietrznych
energetyka ze szczegoblnym uwzglnieniem systemoéw elektroenergetycznych W/

miejscowdci: Maszewo Due,
Mankowo, Biata, Nowa Biata, Nowe
Proboszczewice poprzez:

- wymiarg przewodow na vekszy
przekréj w liniach gtéwnych

- wymiarg przylczy na izolowane

- stosowanie wzdinych zabez-
pieczeér na wydtzonych obwodach
niskiego nagicia

- wymiarg kabli sredniego napicia
w izolacji z polietylenu nie siecio-
wanego

P

do i ze stacji energetycznej
»Kruszczewo”.

Budowa sieci, szczegdblnie w miejs-
cowasci: Maszewo, Brwilno, Makowa
i Maszewo Due, Proboszczewice;

budowa:

- stacji transformatorowo - roz-
dzielczych 15/0,4 kV

- linii gtébwnych i rozdzielczych
SN-15 kV (usunicie kolizji
z projektowan zabudow)

- linii rozdzielczych niskiego nagtia
380/220 V

- przykczy i linii nn prowadzonych
w trudnych warunkach terenowych
w wykonaniu przewodem izolowanyin
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Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa

1 2 3
- modernizacja usdzern na sta- |- dostosowanie sieéredniego
cjach 15/0,4 kV napkcia do projektowanej urbanizac|i
w strefie ksztattowania uktadow
- wyposaenie giownych aigow osadniczych
liniowych w faczniki sterowane
drog radiowa - opracowanie projektu zaten do

planu zaopatrzenia gminy w
energe elektryczm

Telekomu- Rozbudowa i modernizacja udzen |Rozbudowa central telefonicznych
nikacja I sieci telekomunikacyjnej TB.A. poprzez ich unowoczaianie i petne
i "PETROTELU" w zakresie zabezpieczenie na wszelkiego rodzau

umazliwiajacym petne zabezpieczen|ustugi telekomunikacyjne.
wystepujacego zapotrzebowania na
tacza telefoniczne Ewolucja sieci poprzez wzrost udziaju
sieci kablowej swiattowodowej.
Budowa stacji telefonii komérkowej

wg potrzeb Kontynuacja budowyatzy abonen-
ckich, poprzez cyfrowe sieci depu

Dalsza rozbudowa sieci radiowego w rejonach o jednostkowym

telekomunikacyjnych zaréwno zapotrzebowaniu na telefon.

w formie tradycyjnej, jak i

wykorzystupc nowe technologie, Rozwoj systemow

rozbudowa i modernizacja telekomunikacyjnych i

infrastrukturyswiattowodowe] teleinformatycznych przewodowych i

I objecie catej gminy zintegrowanym |bezprzewodowych stosownie do

systemem telekomunikacyjnym wzrostu zapotrzebowania na w/w

pofaczonym z systemami sieci ustugi w gminie.

wojewddzkiej i krajowej
Zaktada st petry dostpnasé do kczy
telekomunikacyjnych, rozwoj sieci
teleinformatycznych. Zwkszenie
dostpndsci sieci internetowej poprzeg
rozwoj szerokopasmowego dest do
Internetu, budow systemu
nieodptatnego dogbu do Internetu.

Dopuszcza si rozbudow istniegcych i budow nowych systemow infrastruktury
technicznej (obiektéw i uszlzen) na nasfpujacych zasadach:

- na terenach zabudowy w liniach rozgraniggggh ulic lub poza liniami
rozgraniczajcymi ulic, dopuszcza esitworzenie pasow technologicznych infrastruktury
technicznej wzdla uktadow komunikacyjnych ~ w  liniach rozgranicgajch ulic,

a w przypadku drég poza ich liniami rozgranigegmi z zachowaniem przepisow
odrebnych;
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- poza obszarem zabudowanym realizacja wzdiuktadow komunikacyjnych,
w maksymalnym stopniu przy granicach wiasioi wzdtuz istniepcych systemow
infrastruktury technicznej;
- dopuszcza siwydzielanie dziatek, w tym tak pasow technologicznych poza
liniami rozgraniczajcymi drdg i ulic dla potrzeb lokalizacji infrastruky technicznej o
powierzchni wynikajcej z technologii,
- budowa nowych liniowych ponadlokalnych systemdirastruktury technicznej
w istniejpcych korytarzach infrastruktury lub ich beZpadnim gsiedztwie. Dopuszcza
si¢ nowe lokalizacje z zachowaniem zasad: zminimalesde zblzen do zabudowy
mieszkaniowej, omircie terendéw okjtych ochrol przyrody i krajobrazu oraz
petniacych rok w strukturze ekologicznej gminy.

VIl. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEG O O ZNACZENIU
LOKALNYM

Poprawa jakéci zycia mieszkacdw gminy wize sk z uwzgkdnieniem potrzeb bytowych
i ogolnorozwojowych spoteczio, o charakterze publicznym. Wyznaczono terenyazad

publicznych lokalnych, dla ktérych oboyzuja dziatania adaptacyjne, modernizacyjne,
rozbudowy.

W zakresie infrastruktury spotecznej
* utrzymanie obiektow szkolnych w zakresie szkot pagswych i gimnazjow we
wsiach: Stara Biata, Maszewo ) Wyszyna, Nowe Proboszczewice
» utrzymanie i realizacja obiektow kultury i sportastny
* wykorzystanie istniecych zasobow gruntéw komunalnych dla realizacjioeel
spotecznych, zaspokajania potrzeb mieszkaniowygholety samorgdowej lub
dla zorganizowanej dziataléa inwestycyjnej
e utrzymanie obiektéw obstugi administracyjnej, bergiéstwa publicznego,
wspieranie instytucji stycych rozwojowi gminy i potrzebom miesziadw.
W zakresie gospodarki komunalnej
» zachowanie obiektow, udzen oraz sieci istniegych i projektowanych
systemow infrastruktury technicznej
- oczyszczalnidciekdw w Nowych Proboszczewicach
- stacje wodoagowe w Biatej, Kobiernikach, Starych Proboszczewlica
- stacja redukcyjno - pomiarowa gazu 1° w Srebrnej
W zakresie komunikacji
e utrzymanie i poprawa parametrow technicznych égtoych drog gminnych,
* rozwdéj gminnego uktadu drogowego.

VIII. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJlI CELU PUBLICZNEGO O Z NACZENIU
PONADLOKALNYM

Na terenie gminy Stara Biata wgptija inwestycje o0 znaczeniu ponadlokalnym zgodnie
z ustaleniami  planu zagospodarowania przestrzennggjewddztwa mazowieckiego
i programow zadarzadowych shiacych realizacji inwestycji celu publicznego o znawin
krajowym:
- droga krajowa Nr 60,
- linie elektroenergetyczne WN 400kV i 110kV
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Rozktad w/w inwestycji w przestrzeni gminy okliemo na rysunku Studium. Dopuszcza si
budowe nowych liniowych ponadlokalnych systeméw infraktury technicznej
w istniepcych korytarzach infrastruktury lub ich beZpsdnim gsiedztwie - dopuszczagsi
inne lokalizacje z zachowaniem zasad: zminimalizdea zblzen do zabudowy
mieszkaniowej, omircie terendw olgtych ochrol przyrody i krajobrazu oraz pehuych
role¢ w strukturze ekologicznej gminy.
Okreslono tez tereny zada publicznych ponadlokalnych, dla ktérych obaemtija dziatania
adaptacyjne, modernizacyjne, rozbudowy.
W zakresie infrastruktury spotecznej
« w zakresie szkot ponadpodstawowych - utrzymaniestawe) Wyzsze] Szkoty
Zawodowej w Nowym Trzepowie
W zakresie gospodarki komunalnej
e zachowanie obiektow, umdzen oraz sieci istniegych i projektowanych
systeméw infrastruktury techniczney:
- miejska oczyszczalniciekbw w Maszewie,
- Zakfad Utylizacji Odpadow Komunalnych w Kobieradh,
- stacja transformatorowa Ptock Il 400/110 kV w &zozewie (Gtéwny Punkt
Zasilania)
W zakresie komunikacji
e utrzymanie i modernizacja drogi krajowej nr 60
e budowa nowej trasy drogi wojewodzkiej nr 559 w abyge wsi Maszewo D
e utrzymanie i modernizacja istniaglych drég wojewddzkich i powiatowych,
e budowa bezkolizyjnych skrzgwan w ciagu drog wojewddzkich w obszarze wsi
Maszewo Due i Maszewo,
* budowa drogi dojazdowej do Ill mostu w obszarze Maszewo
W zakresie infrastruktury technicznej
e utrzymanie i modernizacja istnagych systemow (uszlzeh i obiektow)
elektroenergetycznychadznaici publicznej, gazoagow, rurocigdéw naftowych
i produktow naftowych,
* rozwdj systemow infrastruktury technicznej wg zaskslonych w Rozdziale VI

IX. OBSZARY WYMAGAJ ACE SPORZADZENIA MPZP

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestnej jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Obszary ohjte obowazkiem sporzdzania planow wyznaczono bagrpod uwag:
» obowiazujace przepisy prawne
» listg inwestycji publicznych
e skak i procesy zainwestowania terendw.

Obszary, dla kidrych obowigZowe jest porzgdzenie migscowych plandw  zagospodarowania
or Zestr zennego na podstawi e przepi iw odrebnych
- tereny gornicze, w przypadkuzés przewidywane szkodliwe wphwy raodowisko lada

nieznaczne rada gminy aeopodj¢ uchwak o odsipieniu od planu,
- obszary wymagage przeprowadzenia saalgpodziatu nieruchonioi:

- obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowyckkibiv handlowych,

obszary przestrzeni publicznych,

31



- tereny przeznaczone do rozwoju, a zajggigrunty rolne chronione przed zmiamnzeznaczenia

na cele nierolnicze (I-lll klasy bonitacyjnej)

obszary wymagajq¢ce soorzgdzenia migscowych plandw zagospodarowania przestr zennego
Przygto nastpujacy zakres wykonywania miejscowych plandéw zagospmaania
przestrzennego:

1. w strefie zachowania i ochrony watd przyrodniczych i krajobrazowych - dla
terendw potencjalnego rozwoju osadnictwa:
* 0 dominacji funkcji mieszkaniowej,
» funkcji mieszkaniowej rezydencjonalnej
» dominacji funkcji produkcyjno-ustugowej
* planu miejscowego wymagaztenwestowanie w obszarze Skarpy Slnej ze
wzgledu na jej znaczenie dla zachowanizsaimdci kulturowej

N

. w strefie ksztattowania uktadéw osadniczych a derendéw potencjalnego rozwoju
osadnictwa:
* 0 dominacji funkcji mieszkaniowo - ustugowe]
* 0 dominacji funkcji produkcyjno - ustugowej

3. W/w planach nalg okresli¢ lokalizacg drog publicznych, zasady podziatu terenu na
dziatki budowlane, =zasady uzbrojenia terenu, a zdakwarunki zabdowy
i zagospodarowania terenu uwadhiapce jego poteenie w obszarze chronionego
krajobrazu oraz uwzegtinianie charakteru zabudowy zabytkowej przy loleadjz nowej
zabudowy w ssiedztwie obiektéw chronionych na podstawie Ustaveghronie zabytkow
i opiece nad zabytkami .

4. W procesie sposdzania miejscowych planéw dla wskazanych terendepudzcza si
opracowanie planu etapami dlagcgzd tych terenéw (ograniczonych administracyjnie,
uktadem komunikacyjnym, granicami naturalnymi) nészarach  zapewnigych
otrzymanie prawidtowe] struktury przestrzenno-fuokalnej i maliwos¢ powiazan
Z isiedztwem.

5. Lokalizowanie zabudowy w istnigych strukturach przestrzennych osadnictwa we
wszystkich strefach nie by prowadzone w oparciu o zasatdobrego ssiedztwa"

i zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Istotnym narzdziem realizacji polityki rozwoju komunikacji i irdstruktury technicznej
mog by¢ programy podage zasady etapowania - modernizacji i rozbudowiesysw.

X. KIERUNKI | ZASADT KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ

PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Tereny dobrych gleb o dych walorach przyrodniczych wskazano do intensywnej
produkgcji rolnej, wystpujace w zwartych kompleksach na w meiaozlegtych przestrzeniach,
korzystne s dla wszystkich kierunkdw upraw ze wskazaniem rtansywne sadownictwo
i warzywnictwo, wskazana wielkotowarowa gospodarkdna oraz komasacja areatow. Ich
petne wykorzystanie wymaga rozwania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji
wsi. Zadaniem podstawowym jest oemie dziata przeksztatceniowych z ktérych studium
wyroznia:
- dla terendéw rolniczej przestrzeni produkcyjragwoj sieci osadniczej natg ograniczy do
istniejacych siedlisk rolniczych i ich bezp@dniego gsiedztwa. Obowzuje wykluczenie
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rozwoju nowej zabudowy z wadciowych kompleksow rolniczych (I-lll klasa) za vatkiem
zabudowy zagrodowej zwdanej z gospodarstwem rolnym o powierzchni payyredniej
w gminie,

- preferencjie dla lokalizacji dziatalém produkcyjno - ustugowej zwizanej
Z przetworstwem rolno - sppwczym. Uchzliwosé funkcji musi by ograniczona do granic
lokalizacji.

- w ramach ochrony systemu ekologicznego tereméimych wyznaczono tereny
wykluczapce zainwestowanie @i ekologiczne) zwizane z dolinami ciekow izaytkami
zielonymi. § to tereny korzystne dla gospodarki hodowlanejngutio spetniaj wazna dla
terenu funkag} ukladéw wentylacyjnych i odwadniggych. Tereny gruntow marginalnych
powinny podlegazalesieniom na rysunku Studium wskazano miejsoaetniania struktury
ekologicznej (zalesienia).

Lesna przestrzer produkcyjna

Lasy zajmuj ok. 11% ogolnej powierzchni gminy. Na obseardesnych
obowigzuje rozwijanie trwale zréwnowanej wielofunkcyjnej gospodarki deej, ktorej
elementem jest tak ochrona biorinorodndci biologicznej lasu. Ustala i
ksztaltowanie przestrzenislee] poprzez:

- ochror laséw, w tym szczegllnie stanaeych naturalne fragmenty rodzimej
przyrody oraz cennych ze wzdu na zasoby genetyczne, ochrgreb, wod,

- cele ochrony BPK obejmalj zachowanie ekosystemowsigch, gtdwnie ggdow
i tegOw i przywracanie warkai przyrodniczej zdegradowanym biocenozogmyen,

- ksztaltowanie lasu wielofunkcyjnego — poprawa kigjn wodochronnej,
klimatotworczej,

- racjonalne ytkowanie zasobow $aych,

- restytucg zdegradowanych ekosystemovngch,

- okrelone zasady gospodarkiteej w lasach ochronnych,

- zalesianie gruntow niskich klas bonitacyjnych atynh walorach agroekologicznych.
Wzmocnienie funkcji Ienej wymaga dziataw zakresiefunkcji ekologicznych:

- ksztaltowanie, ochrona, restytucja ekosystemow,

- przebudowa drzewostanéw w kierunkwkgzej reanorodndgci,

- zalesienia wplymna polepszenie warunkow dla introdukcji formaojlinnych,

- ograniczenie presji na ekosystemynie przez przyjazne zagospodarowanie terenéw
przylegtych - ze wzgdddw ochrony przeciwp@arowej nowe budynki natg
lokalizowa w odlegtdgciach nie mniejszych 7i12,0m od granic laséw, ochrona
ekologiczna biocenoz daych wymaga zabudowy w odle§éd 50m od granicy lasu.

Udostpnianie lasow dla celéw naukowych, edukacyjnychystycznych i rekreacyjnych

powinno by podporadkowane ochronie waroi przyrodniczych, dostosowane do
rodzaju i stopnia odpordo na degradagjsrodowiska. Uprawianie turystyki w oparciu
o istniepce i planowane szlaki - dopuszcza irystyke piesa, rowerovs, przyrodnicza

i inne formy w ramach turystyki kwalifikowanej opnawczej.
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Xl. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZE NSTWO POWODZI
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary narazone na niebezpieczerstwo powodzi

Na terenie gminy Stara Biata nie wystija obszary nargone na niebezpiecastwo
powodzi

Obszary narazone na niebezpieczeristwo osuwania Sie mas ziemnych

Rejony podatne na powierzchniowe ruchy masowe @jany gdzie zjawiska takie miaty
miejsce wyznaczono w oparciu o analszczegdtowych map geologicznych Polski w skali
1:50 000 oraz Mapinzyniersko — geologicznprawego brzegu Wisty w skali 1:10 000.
Strefa krawdziowa wysokiej Skarpy Wianej wystpuje na calej szerokoi gminy
sasiadupc z rzek. Tereny bezpaoednio gsiadupce z dolia zlokalizowane $ w obrkbie
oddziatywania skarpy: na obszarze osuwisk najaspEh wysoczyza (obecnie w stadium
stabilizacji), na obszarze osuwisk okresowo aktystmya take w obebie aktywnych
osuwisk. Grani¢ wptywu skarpy Wélanej wyznaczono w strefie szerédko 100m licac
od jej gornej krawdzi zgodnie zMapgq inZyniersko-geologiczn prawego brzegu Wisty
opracowan pod kierunkiem prof. L. Wysokskiego. W strefie tej ze wzaglu na maliwosé¢
wystapienia zt@onych lub skomplikowanych warunkéw gruntowych — degmra si
lokalizowanie nowych obiektow po przeanalizoward konstrukcji z uwzgldnieniem sit na
rozcigganie (ustalenie geotechnicznych warunkow posadoavigbiektow).

W celu ochrony Skarpy Wanej i strefy krawdziowej doliny Wierzbicy proponuje ¢i
nastpujace zabezpieczenia:

- lokalizacg zabudowy w odlegkei min. 20m od gornej kraydzi skarpy,

- lokalizacja zabudowy w strefie 20-100m od goérkegwedzi skarpy po ustaleniu

geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow,

- zakaz zabudowy terenow jaréw rozciggich skarp tzn. terenéw ich dnai zboczy,

- dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej o charakterzgdencjonalnym na dych

dziatkach min. 2000

- uszczelnienie rowOw odprowadzeych wody powierzchniowe w awozach

przecinagcych osuwiska.

Xll. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtOZU FILAR
OCHRONNY

Na terenie gminy wyspuja ztoza kopalin pospolitych — kruszywa naturalnego (pdask
ZwWirOw i pospotek) eksploataowane we wsi Nowa Biafaroboszczewice (zk@ obecnie
zaniechane). Zalegme w rejonie Kobiernik i Ulaszewa Za torfu i gytii nie g
eksploatowane. Calé zi6z gminy zostata zakwalifikowana do ztGtatwodos¢pnych,
matokonfliktowych.

Tereny gornicze i pozwolenia na wydobycie kopaliosgolitych gtéwnie piasku
wystepuja w obszarze wsi Nowa Biata, zajmupacznie powierzchri ok. 20 ha i znajdgjsie
na dziatkach nr ewid. 37/2, 40/6, 30/2, 42, 41/4.

Zasady zagospodarowania w/w terendw zostaly stikre zgodnie z przepisami
odrebnymi - w  miejscowych planach zagospodarowania przesshego, planach
zagospodarowania zta i obejmug m.in.:

- przeprowadzenie prac rekultywacyjnych zgodnidakumentacj geologiczia po

zaprzestaniu dziataldoi gospodarczej,

- utrzymanie wyznaczonych paséw ochronnych.
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Perspektywiczne zi@a kopalin pospolitych (opracowanie INGSURMIN) wymija
w miejscowdciach Nowa Biata, Kobierniki, Proboszczewice, m@pdlegé eksploatacii
w zakresie uzgodnionym na podstawie przepisowtogich.

Xlll. OBSZARY WYMAGAJ ACE REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI
Rekultywacji wymagaj zdegradowane elemerstypdowiska przyrodniczego:
- wyrobiska poeksploatacyjne we wsi Nowa Biat&tare Proboszczewice,
- zanieczyszczone wody powierzchniowe
Rehabilitacji wymagaj obiekty zabytkowe i 0 walorach dla dziedzictwétlxowego.
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