UCHWAZLA NR 10/11/02
RADY GMINY W STAREJ BIALEJ
z dnia 12 grudnia 2002 r.

W_sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

eminy Stara Biala dla dzialki o nr ew. 42 polozonej we wsi Mankowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, z pdzin.
zmianami) oraz art. 7, art. 26 i art. 28 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139 z péZn. zmianami)
Rada Gminy

uchwala, co nastgpuje:
§1
Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy

Stara Biata dla dziatki o ew. nr 42 polozonej we wsi Mankowo, zatwierdzonego

Uchwatg Nr 31/V/94 Rady Gminy w Starej Biatej z dnia 01.12.1994 .
§2

1. Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stara
Biala zwana dalej "planem" zawiera ustalenia w zakresie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasad i warunkéw technicznego uzbrojenia oraz obstugi
komunikacyjnej zabudowy mieszkaniowej we wsi Mankowo, ktore ’w miejscowym
planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala dotyczyly terenu
upraw rolnych i terenu przeznaczonego pod projektowany nowy przebieg drogi o nr 559

Ptock - Lipno.
2. Integralng cze$cia planu jest Zatacznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000 stanowiacy

rysunek planu.



§3
Granice obszaru objgtego planem dziatki o ew. nr 42 w miejscowosci Mankowo zostaty

oznaczone na zataczniku graficznym Nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§4
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. ustalenie podstaw prawnych dla przeznaczenia gruntéw rolnych do zabudowy,

2. ustalenie podstaw i warunkéw do sporzadzenia geodezyjnego planu podziaty,

3. ksztattowanie tadu przestrzennego,

4. ochrona lokalnych i ponadlokalnych intereséw publicznych oraz w zakresie ochrony

naturalnych waloréw $rodowiska i krajobrazu.

§5
1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu w skali 1:1000
(zal. Nr 1) symbolem C.MN,

2) teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej oznaczony symbolem A.MN,
3) linie rozgraniczajace projektowanych dziatek i linie rozgraniczajace ulic,
4) linie zabudowy oraz warunki i zasady zagospodarowania dziatek,

S) zasady i warunki technicznego uzbrojenia terenu,

6) zasady obstugi komunikacyjnej dziatek,

7) warunki wynikajace z ochrony §rodowiska przyrodniczego.

2. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe

i dopuszczalne.

§6
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwatly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 Uchwaly,

o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.



2) przepisach szczegélnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
(Zat.nr 1) do niniejszej Uchwaly.

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie.

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe.

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§7
1. Na terenie objgtym planem ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe - zabudowg mieszkaniowa w zakresie ktorej
przewiduje si¢ realizacjg:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: budynki wolno stojace, szeregowe,
blizniacze lub zblokowane,

b) zabudowy pomocniczej: budynki gospodarczo - garazowe,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne wprowadza si¢ funkcje ustugowa, w zakresie ktorej
przewiduje si¢ realizacje budynkéw wolno stojacych, zblokowanych z funkcja
mieszkaniowa lub wydzielenie powierzchni uzytkowej pod w/w funkcj¢ z budynku
mieszkalnego.

Dopuszcza sie ushugi dziatajace w sferze ushug bytowych i spotecznych
o uciazliwosci ograniczonej do granic wiasnosci, ktére nie spowoduja pogorszenia

stanu $rodowiska i zdrowia ludzi w rozumieniu przepiséw szczeg6lnych.

§8
Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. linie rozgraniczajace - ustala sig¢ jako:




1) ustalone wg wskazanych na rysunku planu, ktére moga podlega¢ uscisleniu stosownie

do warto$ci kartometrycznej mapy

2. linie zabudowy - ustala si¢ jako nieprzekraczalne w odlegtosci:

- min. 40 m od krawedzi istniejacej jezdni drogi wojewddzkiej Nr 559,
- min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 1.D 1/2.
3. warunki architektoniczne zabudowy:
1) budynki wolno stojace, szeregowe, blizniacze lub zblokowane,
2) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji naziemne;j,
3) dostosowanie bryly budynku do architektury regionalnej, lokalnych tradycji oraz
krajobrazu,

4) wysokos$¢ budynkow gospodarczych do 1 kondygnacji.

§9

Obstuge komunikacyjng zabudowy ustala si¢ na nastgpujacych warunkach:

1. ustala sie linie rozgraniczajaca dla drogi wojewodzkiej Nr 559 klasy G po stronie objgte;j
zmiang planu w odlegtosci 10, m od osi istn. jezdni,

2. zakazuje si¢ wyjazdow bramowych na droge wojewo6dzka,

3. zesp6t dziatek budowlanych obstugiwany bedzie poprzez ulice dojazdowe D (istniejace
i postulowane drogi gminne),

4. ustala sie linie rozgraniczajace dla ulic dojazdowych 1.D 1/2 o szeroko$ci 12 mi D 1.2
o szerokosci 15 m,

5. na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych o ktérych mowa w pkt. 1 i 4 zakazuje sig
realizacji obiektéw budowlanych, dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem nienaruszenia wymagan okre$lonych w przepisach odrgbnych dot. drog
publicznych,

6. potrzeby w zakresie parkowania samochodéw wiascicieli i uzytkownik6w ustug nalezy

zabezpieczy¢ na terenie posesji.



§10

Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady uzbrojenia technicznego terenu:

1. sie¢ infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
projektowanych ulic, w wyjatkowych przypadkach przez teren dzialek budowlanych
z zachowaniem przepis6w szczegdlnych,

2. zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu ¢ 110 utozonego wzdtuz drogi gminnej,

3. odprowadzenie $ciekéw bytowo - gospodarczych w I etapie do szamb szczelnych,

w I etapie do kanalizacji ogélnosplawnej,

4. zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci po jej rozbudowie,

5. usuwanie odpadéw - poprzez indywidualny spos6b gromadzenia odpadow
w pojemnikach z zaleceniem wstepnej segregacji odpadéw i wywoz poprzez stuzby
koniunalne do najblizszego zaktadu utylizacji, |

6. zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu
Energetycznego - ustala sig:

6.1.zasade pelmego zaopatrzenie w energi¢ elektryczng o dobrych parametrach
technicznych poprzez modernizacj¢ z przebudowa i rozbudowa istniejacego
systemu urzadzen elektroenergetycznych,

6.2.ustala si¢ zasade lokalizacji stupéw linii napowietrznych w istniejacych
i projektowanych pasach drogowych. W wyjatkowych przypadkach lokalizacja na
terenie projektowanych dziatek z zachowaniem przepisow szczeg6lnych,

6.3. ustala sie dla linii n.n. 0,4 kV zasad¢ budowy linii napowietrznych z przewodami
izolowanymi oraz urzadzeniami o§wietlenia ulicznego

6.4. przewidywany przydzial mocy dla jednej projektowanej dziatki bedzie miescit sig
w przedziale od 10 kW do 17 kW.

7. zaopatrzenie w lacza telefoniczne - urzadzenia telekomunikacyjne (tj. kanalizacja
telefoniczna i kable telefoniczne) moga by¢ lokalizowane po terenie dziatek mig¢dzy linig

rozgraniczajacq drogi a linia zabudowy.



7.1. zuwagi na polozenie kabli telekomunikacyjnych wzdtuz projektowanej drogi D 1/2
na etapie dokumentacji technicznej nalezy uzgodni¢ miejsca kolizji

w Telekomunikacji Polskie;j.

§11

W zakresie ochrony §rodowiska ustala sie:

1. zakaz realizacji funkcji ucigzliwych,

2. obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej (niezabudowanej
1 nieutwardzonej) na poziomie min. 50 % og6lnej powierzchni,

3. ustala si¢ zasadg zaopatrzenia terendw zabudowy w proekologiczne, nieucigzliwe dla
$rodowiska czynniki grzewcze,

4. ustala si¢ nakaz realizacji wszelkich sieci i urzadzen kanalizacyjnych z materiatéw

szczelnych.
§12

Uchyla si¢ ustalenia miejscowego planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stara Biata uchwalonego Uchwata Nr 31/V/94 Rady Gminy w Starej Bialcj z dnia
01.12.1994 r. dotyczace dzialki o ew. nr 42 potozonej w miejscowosci Mankowo.

§13

Zgodnie z art. 10 ust.3; art. 36 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢

jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§14

‘Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stara Biala.

§ 15
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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