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UCHWALA NR 156/XIX/09
RADY GMINY STARA BIALA
z dnia 23 kwietnia 2009 r.

w sprawie: zatwierdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stara Biala w obszarze dzialek oznaczonych ewid. nr 36/11, 36/19, 36/20
w miejscowoSci Mankowo, gmina Stara Biala.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) oraz Uchwaly Nr 115/XV/08 Rady Gminy Stara
Biala z dnia 30 paZdziernika 2008 r., w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata w zakresie
obszaru dziatek nr 36/5, 36/6. 36/4, 37/1, 38/1 39/1 potozonych we wsi Mafkowo, gmina Stara
Biata, Rada Gminy Stara Biala u ¢ hw al a, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala

w obszarze dzialek oznaczonych ewid. nr 36/11, 36/19, 36/20 w miejscowosci

Maikowo, obejmujacy obszar dzialek oznaczonych ewid. nr 36/11, 36/19, 36/20 o powierzchni

ok. 1,30 ha polozonych we miejscowosci Mankowo.

2. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Zalacznikami do Uchwaly s3:

1) rysunek planu (integralna cze§¢ planu) w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik Nr 1
do niniejszej Uchwaly,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy - zatacznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 3,

4) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium - zatacznik Nr 4.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenow,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej,

6) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

7) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw,

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci.



2. Plan nie okreSla:

1) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

3) granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci,

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Na rysunku planu nastgpujace ozmaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) linie rozgraniczajagce tereny © rdéznym przeznaczeniu oraz rdéznym  sposobie
zagospodarowania,

2) linie zabudowy,

3) funkcje terenu oznaczone symbolami.

§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwata,

2) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé, przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgranmiczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznym sposobie zagospodarowania,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ (stanowi¢ wigcej niz 50 %) na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

5) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong lub nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie
z PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych),

6) powierzchni biologicznie czynmej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ro§linnoscia oraz wode¢ powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50 % sumy
nawierzchni tarasow i stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje,

7) ucigzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wplyw
danego przedsiewzigcia na Srodowisko oraz zdrowie 1 warunki zycia ludzi, powodowany
emisja gazow, pylow, zapachow, halasu, promieniowania itp., a takze wynikajacy ze
wzmozonego ruchu pojazdow zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen,

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ liczona od istniejacego poziomu terenu do
kalenicy dachu w przypadku dachéw dwu- 1 wielospadowych lub gzymsu nad ostatnig
kondygnacja w przypadku dachéw plaskich.

Rozdzial IT
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:
1) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczone symbolem U/P.

§ 5.1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosowanie rozwigzan architektonicznych obiektéw nawiazujacych do tradycyjnej, regionalnej
zabudowy, co sprzyja poprawie walorow estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy w sposob nie zakiocajacy harmonii krajobrazu,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 25,0 m,



4)
5)

6)

7)

zakaz stosowania ogrodzen betonowych od strony ulic publicznych,

zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw zwiazanych
z ochrona srodowiska oraz stanowiacych zaplecze budowy,

nieprzekraczanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy poprzez zachowanie stosownej
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej,

utrzymywanie obiektow oraz zagospodarowania dziatki we wiasciwym stanie technicznym
1 estetycznym.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.
Ustala si¢ nastepujace zasady:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7

8)
)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
za wyjatkiem przedsigwzigC realizacji celu publicznego,

zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych czynnikéw grzewczych: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy i wegiel wzbogacony o niskiej zawartosci siarki lub odna-
wialne zrodta energii,

maksymalne wykorzystanie istniejacej zieleni w zagospodarowaniu,

realizacja zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia,

obowiazuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa i odpadami statymi,

nakaz zagospodarowania przynajmniej 30 % terenu dziatki zielenia towarzyszaca
- powierzchnia biologicznie czynna,

ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i1 krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi (dominujacy udzial drzew lisciastych) oraz stosowanie
gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia,

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i ziemi,

zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w S$rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

10) eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci powietrza

poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacj¢ posiada tytul prawny.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i komunikacji.
Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1.

2.

3.

Obowiazuje zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu
z wyprzedzajaca lub rownoczesna realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.
Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) wzdluz ukltadéw komunikacyjnych, na terenach zabudowy wsi w liniach rozgraniczajacych
ulic lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) urzadzenia sieciowe sytuowane poza liniami rozgraniczajacymi ulic powinny by¢
prowadzone w maksymalnym stopniu po granicach wlasnosci i wzdluz istniejacych
systemow technicznego uzbrojenia terenu,

¢) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, dla potrzeb lokalizacji urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej o powierzchni wynikajacej z technologii,

€) mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych, technologicznych

i przeciwpozarowych z istniejacej sieci rozbiorczej wodociagu wiejskiego.

4. Obowiazuje uporzadkowana gospodarka Sciekowa:

1) w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowy wywoz na oczyszczalni¢ $ciekow,
docelowo w systemie zbiorczej kanalizacji we wsi,



N

10.

11.

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych systemow oczyszczania Sciekéw technologicznych
o tadunku zanieczyszczen przekraczajacych wartosci dopuszczalne dla wprowadzenia $cie-
koéw do kanalizacji komunalne;j.

. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren dziatki

lub w systemie lokalnej kanalizacji deszczowej:
1) wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny speiniaé wymagania okreslone
w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska.

. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia kablowej lub

napowietrznej na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci z zachowaniem

nastepujacych warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej - wg warunkéw przylaczenia,

2) przylacza energetyczne n.n. wykonaé jako napowietrzne lub kablowe, ukiady pomiaru
energii zlokalizowa¢é w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu
(linii rozgraniczajacej ulicy) lub na elewacji budynku,

3) budowe i przebudowe sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci. W przypadkach kolizji
planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami energetycznymi wnioskodawca
poniesie koszty niezbednej przebudowy.

. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez roznych operatorow,
. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki

odpadami komunalnymi oraz wg zasad:

1) selektywna zbiorka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogo6lnodostepnych i wywoz na sktadowisko,

2) odpady technologiczne powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub
unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania,

3) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi stosownie do przepiséw odrebnych.

. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, obowiazuje

stosowanie ekologicznych no$nikow energii.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) docelowo w oparciu o system gazyfikacji przewodowej we wsi,

2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych stalych zbiornikow na gaz
plynny.

Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci drenarskiej po uzgodnieniu z zarzadca sieci:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla
gruntéw sasiednich,

2) na terenach zmeliorowanych obowigzuje przebudowa sieci drenarskiej, przed realizacja
zamierzonej inwestycji, w oparciu o projekt techniczny.

Rozdzial IIT
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 8.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P ustala sig:
1) funkcje podstawows - zabudowa ustugowa i produkcyjna,
2) funkcje uzupelniajace: zabudowa skladow i magazynoéw, zabudowa gospodarcza i socjalna

zwigzana z funkcjg podstawowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, przeksztalcen w ramach
przeznaczenia,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych i drég wewnetrznych,



d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 %,
e) uciazliwo$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu,
f) zagospodarowanie pasa terenu o szerokoSci 2,0 m wzdluz granicy dziatki zielenig
izolacyjna - wysoka 1 niska,
g) realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tacznie z funkcja
uzupelniajaca,
h) zakaz lokalizacji przedsiewzieé, ktore zawsze mogg znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 25,0 m, budowli - bez ograniczen,
b) geometria dachéw - dachy dwu i wielospadowe z uwzglednieniem spadkéw potaci 20-40°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie udokumentowane wymogami technologicznymi,
¢) forma i skala obiektow powinna by¢ dostosowana do potrzeb technologicznych.
4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewnienie
dojazdbéw o szerokosci min. 5,0 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow:
1. dopuszcza si¢ zabudowe tymczasowa zwigzang z realizacja funkcji podstawowej i zgodnie

z przepisami odrebnymi.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 10.1. Traci moc Uchwata Nr 94/X1/99 Rady Gminy Stara Biata z dnia 02 grudnia 1999 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stara
Biata (Dz. Urz. Woj. Mazow. z dnia 18.01.2000 r. Nr 6, poz. 36) w zakresie obj¢tym niniejsza
Uchwata.

2. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 30 %.

§ 11.1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Biala.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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‘Legenda

H—] granice obszaru objetego planem

E—] linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeni

- . .b. T L tereny zabudowy ustugowo - produkcyijnej
obszar objety pl ni inie za
| zar objety planem y | - 38 nieprzekraczalne hmg zabudowy
—_ ksztattowanie uktadu osadniczego 13

| B£4 tereny potencjalnego rozwoju z dominacja
funkcji ustugowej i produkcyjno skladowej

@ drogi publiczne w kategorii dojazdowej
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