UCHWALA NR 261/XXVII1/02
Rady Gminy w Starej Bialej

z dnia 20 czerwca 2002 r.

W sprawie: miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego  wsi
Maszewo Duze oraz wschodniej czeSci wsi Mankowo w gminie

Stara Biala

Na podstawie art.7 i art.26 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodaroWMu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 1. Nr 15, poz.139; Nr 41, poz.412 i Nr 111,
poz.1279; z 2000 r. Nr 12, poz.136; Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz.1268; z 2001 r. Nr 5,
poz.42; Nr 14, poz.124; Nr 100, poz. 1085; Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz
22002 1. Nr 25, poz. 253), oraz art.7 ust.1 pkt 1, art. 18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 15911 z 2002 . Nr 23, poz. 220), - |

Rada Gminy w Starej Bialej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Maszewo Duze
oraz wschodniej czesci wsi Mankowo w gminie Stara Biala, zwany dalej ,planem”,
stanowiacy zmiang Planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego wsi Maszewo
Duze oraz wschodniej cze$ci wsi Mankowo w gminie Stara Biala, zatwierdzonego w dniu
24 sierpnia 1993 r. Uchwata Nr 105/XXIX/93 Rady Gminy w Starej Biatej (Dz.Urz.
Woj.Plockiego Nr 7 poz.88). ‘



§ 2.
1. Plan. obejmuje obszar o powierzchni okoto 282,4 ha potozony w potudniowo - Wéchod—
niej czescl gminy Stara Biata, ktory graniczy:
1) od strony potudniowo - zachodniej:
— na odcinku oznaczonym na rysunku planu literami A-B - z gruntami wsi Masze-
wo,
— na odcinku oznaczonym na rysunku planu literami B-C-D-E-F-G-H 7 terenami

Laséw Panstwowych;

2) od strony zachodnie;j:
— na odcinku oznaczonym na rysunku planu literami H-I - z terenami Lasow Pafi-
stwowych,
— na odcinku oznaczonym na rysunku planu literami I-J-K - z droga biegnaca do
wsi Biskupice i Cierszewo (z jej potnocna linig rozgraniczajaca),
— na odcinku oznaczonym na rysunku planu literami K-L - z droga wojewddzka

Nr 559 Ptock - Lipno (z jej zachodnig linig rozgraniczajaca);

3) od strony polnocno - wschodnie;:

— na odcinku oznaczonym na rysunku planu literami L-L - z wylotem projektowa-
nej obwodnicy oznaczonej symbolem 1.KG.2/2, w kierunku Lipna,

— na odcinku oznaczonym na rysunku planu literami £<M-N - z projektowang ob-
wodnica oznaczona symbolem 1.KG.2/2 (z jej p6étnocno - wschodnia linig roz-
graniczajaca),

— na odcinku oznaczonym na rysunku planu literami N-O-P - z gruntami wsi Biata

Nowa,;

4) od strony wschodniej:
— na odcinku oznaczonym na rysunku planu literami P-R - z ulica Zglenickiego
biegnaca po terenach miasta Plocka,
— na odcinku oznaczonym na rysunku planu literami R-S-A - z terenami miasta

Plocka.

2. Integralna czgscig planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik do

niniejszej Uchwaly.



§ 3.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym i1 ponadlokalnym w zakresie

komunikacji, infrastruktury technicznej oraz ochrony 1 ksztattowania srodowiska;

2) zmiana ustalen dotychczas obowiazujacego miejscowego planu szczegétowego wsi
Maszewo Duze oraz wschodniej czgsci wsi Mankkowo zatwierdzonego w dniu 24 sierp-
nia 1993 r. Uchwatgq Nr 105/XXIX/93 Rady Gminy w Starej Biatej (Dz. Urz. Woj. Ptoc-
kiego Nr 7 poz.88), w zakresie wynikajacym z ustalen niniejszego planu,

3) stworzenie podstaw formalno - prawnych do wydawania decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenéw oraz dostosowanie ustalen planu do aktualnych przepisow
i zmieniajacych si¢ uwarunkowan realizacyjnych;
4) zabezpieczenie warunkow dla rozwoju i przeksztatcen struktury osiedla w kierunku

poprawy tadu przestrzennego oraz wyznaczenia terenéow dla zabudowy mieszkaniowej,

ustugowej i innej dziatalnosci gospodarcze;.

§ 4.

Przedmiotem planu sa ustalenia obejmujace:
1. Przeznaczenie terenow pod:
1) zabudowe mieszkaniowa i ustugowq realizowana w réznych formach, w tym rowniez
w ramach zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
2) zabudowe przemystowo - sktadowa i dla innych form dziatalnosci gospodarcze;,
3) uprawy rolne,
4) realizacj¢ celow publicznych, a w tym:

— uktad drogowo - uliczny,

|

urzadzenia infrastruktury techniczney,

ustugi o$wiaty,

zielen urzadzona o réznych funkcjach;

|

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i réznych zasadach

zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie zabudowy;



3. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow;
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
5. Zasady obstugi komunikacyjnej;

6. Zasady 1 warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§ 5.

Ilekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 1. Nr 15 poz.139, Nr 41 poz.412, Nr 111
poz.1279; z 2000 r. Nr 12 poz.136; Nr 109 poz.1157, Nr 120 poz.1268; z 2001 r. Nr 5
poz. 42, Nr 14 poz.124, Nr 100 poz.1085, Nr 115 poz.1229 i Nr 154 poz.1804 oraz
22002 r. Nr 25 poz.253);

2) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art.104 Kodeksu Postepowania Administra-
cyjnego);

3) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy w Starej Bialej,
o i1le z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej Uchwaty
1 w rysunku planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik do niniejszej Uchwaty,

6) wschodniej czeSci wsi Mankowo - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ tej wsi wyznaczona
granicami:

— od strony zachodniej - zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi wojewodzkiej Nr 559
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KZ.1/2,

— od strony potnocno - wschodniej - poéinocno - wschodnig linig rozgraniczajaca pro-
jektowanej obwodnicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KG.2/2,

— od strony wschodniej - zachodnig granice administracyjng wsi Maszewo Duze;



7)

8)

9

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie - taka

funkcje, ktéra dominuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terenu inny niz podstawowy, ktéry nie powoduje kolizji w stosunku do funkcji podsta-

wowej lecz ja uzupetnia i nie jest sprzeczny;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym odnoszacym si¢ do rodzaju

przeznaczenia podstawowego, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

10) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ tereny objete planem w granicach przedstawio-

nych na rysunku planu i okreslonych w § 2. ust.1 niniejszej Uchwaty;

11) linii rozgraniczajacej scisle okreSlonej - nalezy przez to rozumieé granice ustalona na

rysunku planu pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu podstawowym, réznej funk-
cji lub réznym sposobie uzytkowania, a takze terenami ulic, ustalong niniejszym pla-

nem 1 naniesiong na rysunku planu linig ciggla;

12) linii rozgraniczajgcej orientacyjnej i postulowanej - nalezy przez to rozumieé -

granice wstepnie okre$long na rysunku planu pomigdzy terenami o réznym przeznacze-
niu podstawowym, réznej funkcji, réznym sposobie uzytkowania, naniesiona na rysun-

ku planu liniq przerywana, dla ktorej uscislenie przebiegu dopuszczone zostato ustale-

niami planu na etapie wydawanej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé naniesiona na rysunku

planu granice sytuowania frontowych $cian budynkéw i innych obiektéow kubaturo-

wych w sposob swobodny lecz bez prawa przekroczenia tej linii na zewnatrz;

14) ucigzliwosci niewykraczajacej poza granice dzialki - nalezy przez to rozumieé

powodowane dziatalnosciq gospodarcza formy uciazliwosci na terenie dziatki, ktoére

moga by¢ pomierzone i neutralizowane w obrebie dziatki;

15) obiektach i urzadzeniach, ktérych ucigzliwos¢ wykraczalaby poza granice wlasnej

dzialki - nalezy przez to rozumie¢ takie obiekty i urzadzenia, ktorych funkcjonowanie

lub prowadzona w nich dziatalnos¢ gospodarcza powoduje badz moze powodowaé ne-



gatywne ich oddzialywanie na otoczenie poza granicami dzialki, w postaci emisji ga-
zO0w 1 pytow, zapachu, hatasu, promieniowania itp., a takze wzmozonego ruchu pojaz-

dow, zwiazanego z ich funkcjonowaniem;

16) powierzchni przyrodniczo - aktywnej - nalezy przez to rozumieé - powierzchnie
terenu nieutwardzona, z wytworzona warstwa gleby, pokryta trwalq roslinnoscia,

a takze nawierzchnig trawiastg urzadzefi sportowych i rekreacyjnych;

17) podstawowym ukladzie komunikacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ uktad komuni-
kacyjny drog publicznych i ulic o znaczeniu nadrzednym, ogélnym i przelotowym jak
rowniez obstugujacych caly urbanizowany obszar badz jego poszczegolne czesci, sto-

sownie do funkcji ustalonej w planie z wytaczeniem ulic i drog dojazdowych;

18) ulicy, pasie ulicznym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony
liniami rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez tereny zurbanizowane lub projektowa-
nego zainwestowania, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu pie-
szych, wraz ze znajdujacymi si¢ w jego ciagu obiektami inzynierskimi, jezdnia, placa-
mi, zatokami postojowymi oraz chodnikami, drzewami, krzewami i urzadzeniami tech-
nicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu, a ponadto przezna-
czony do prowadzenia ciagéw nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu
oraz obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy, kategorii i funk-
cji ulicy;

19) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj i forme zabudowy
okreslona w § 3 pkt 4) Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budow-
nictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999 r. poz.140);

20) zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj i forme zabudowy

okreslona w § 3 pkt.3) Rozporzadzenia, o ktorym mowa w pkt.17);

21) otulinie Brudzenskiego Parku Krajobrazowego - nalezy przez to rozumieé obszar
funkcjonalny Parku stanowiacy jego strefg¢ ochronna, ustanowionego Uchwalg
Nr 163/XXVI1/88 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Plocku z dnia 9 czerwca 1988 r.
(§41§ 5 Uchwaly), dla ktorego Zarzadzeniem Nr 21/97 Wojewody Plockiego z dnia



21 lutego 1997 r. zatwierdzony zostat Plan Ochrony (Dz.Urz. Woj. Plockiego Nr 5
poz.35)

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6.

1. Na terenach objetych planem ustala sie:
1) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
L.MW/MN - pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinna realizowa-
na w réznych formach, w tym réwniez w ramach zorganizowanej dzialalnosci inwe-
stycyjnej,
2.MW/MN - pod zabudowe¢ mieszkaniowa postulowang do realizacji w réznych
formach, w tym réwniez w ramach zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
3.MN - pod zabudowe jednorodzinna,
4.MR/MN - do przeksztalcen istniejacej zabudowy zagrodowej na cele jednorodzin-
nej zabudowy mieszkaniowej nierolniczej i ustugowo - mieszkaniowe;,
5.UMN - pod zabudowg ustugowo - mieszkaniowa,
6.MR - dla rolniczej zabudowy zagrodowej,
7.UO - dla ustug oswiaty 1 obiektow towarzyszacych,
8.U - dla ustug centrotworczych,
9.UK - dla kosciota parafialnego i obiektow towarzyszacych,
10.ZC - dla cmentarza parafialnego,
11.Z1 - pod urzadzenie wysokiej zieleni izolacyjnej wokol cmentarza,
12.PS - pod zabudoweg przemystowo - sktadowa,
13.PU/M - pod zabudowe ustugowo - produkcyjng z udzialem zabudowy mieszka-
niowej,
14.KTU - pod budowe przydroznej stacji obstugi i innych urzadzen obshugi komuni-
kacji 1 transportu,
15.RPO - dla urzadzen produkcji zwierzgceyj,



16.Z1 - pod urzadzenie paséw zieleni izolacyjnej,

17.ZU - do zagospodarowania zielenig urzadzona rekreacyijna, towarzyszaca, przy-
domowa itp.,

18.W - do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako zbiornikéw wod
otwartych,

19.RP - do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym i ogrodniczym,
20.RZ - do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako uzytkdw zielonych,
21/MN - pod zabudowg mieszkaniowa i ustugowo mieszkaniowa, ktorej realizacja
wymaga udokumentowania geotechnicznymi badaniami gruntu,

22/UMN - pod zabudowg mieszkaniowa, ustugowo - mieszkaniowa i przemystowo -
sktadowa, ktorej realizacja uwarunkowana jest przeniesieniem istniejacych napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia,

23/1 - dla istniejacych i projektowanych magistralnych urzadzen liniowych infra-
struktury technicznej - wytaczone spod zabudowy,

K - dla uktadu drogowo - ulicznego;

2) scidle okreslone linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym
oraz réznym sposobie zagospodarowania i uzytkowania, naniesione na rysunku planu
liniami ciaglymi;

3) orientacyjne 1 postulowane linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu pod-
stawowym oraz réznym sposobie zagospodarowania i uzytkowania, naniesione na ry-
sunku planu lintami przerywanymi, ktérych uscislenie przebiegu moze nastapi¢ w de-

cyzji administracyjnej o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy liczone od krawedzi jezdni drég i ulic lub od innych

elementow zagospodarowania terenu.

. Na terenach, o ktérym mowa w ust.l, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego

dopuszczenia na zasadach, o ktérych mowa w dalszych ustaleniach.

. Tereny, o ktérych mowa ust.2, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich

przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i

dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w dalszych ustaleniach.



4. UScislenie przebiegu linii rozgraniczajacej, o ktorej mowa w ust.1 pkt.3), nie moze
wprowadzaé innego rodzaju przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego lub innych

funkcji, niz ustalonych planem dla danego terenu.

5. Ustalenia o ktorych mowa w ust.1 pkt.4., nie maja zastosowania do istniejacych budyn-
kow mieszkalnych i ustugowych bedacych w dobrym i $rednim stanie technicznym oraz
ich rozbudowy i modernizacji, a usytuowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy, tylko w wypadku, gdy ich usytuowanie nie narusza terenu paséw ulicznych wy-
znaczonych liniami rozgraniczajacymi lub gdy nie sa usytuowane blizej niz 25,0 m od
granicy lasu.

§7.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ wedhug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgrani-
czajacymi, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej i uktadu

komunikacyjnego, zawartych w niniejszej Uchwale.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEG()LOWE, PRZEZNACZENIE TEREN()W, WARUNKI ICH

ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA

§8

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MW/MN - ustala si¢ - jako
przeznaczenie podstawowe zabudowe wielorodzinng o niskiej intensywnosci i jednoro-
dzinna, dla réznych form, realizacji, w tym réwniez dla zorganizowanej dziatalno$ci
imwestycyjnej.

2. W stosunku do zabudowy zlokalizowanej na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala
si¢ nastgpujagce wymagania:
1) dopuszcza si¢ wysoko$¢ budynkéw do trzech kondygnacji, z mozliwoscig realizacji

poddasza uzytkowego jako czwartej kondygnacji mieszkalnej oraz podpiwniczenia

odpowiednio do lokalnych warunkéw gruntowo - wodnych;
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2) stosowanie dachéw dwu - lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci okoto 25°
do 40°; przy zastosowaniu dachow mansardowych dopuszcza sie inne katy nachylenia

potaci, odpowiednio do ich konstrukeji;

3) w zagospodarowaniu terendw obowiazuje zachowanie i1 urzadzenie nie mniej niz
50 % ich ogolnej powierzchni jako przyrodniczo - aktywnej, nieutwardzonej; szcze-
golnie preferowane do zagospodarowania zielenia jest obnizenie terenowe wokot ist-
niejacego stawu w potnocnej czgsci terenu,

4) dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi obowiazuje podiaczenie instalacji tych
budynkéw do urzadzen komunalnych uzbrojenia terenu, stosownie do przepiséw
szczegoblnych, z wyjatkiem systemu ogrzewania, dla ktorego dopuszcza si¢ rozwiaza-

nia lokalne okreslone w dalszych ustaleniach.

. Jako powiazanie komunikacyjne z zewnetrznym uktadem drogowo - ulicznym dla
térenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ ulice lokalne oznaczone na rysunku planu
symbolami 7.KL.1/2, 8. KL.1/2, 14.KL.1/2, 15.KL./1/2 oraz ulice dojazdowe oznaczone
symbolami KD.1/2.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig
funkcje handlowo - ustugowe 1 inne nieucigzliwe:
1) funkcje, o ktorych mowa w ust.4 moga by¢ realizowane jako obiekty wolnostojace,

dobudowane do budynkéw mieszkalnych, lub jako lokale wbudowane w partery bu-

dynkéw mieszkalnych.

. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow i
urzadzen ucigzliwych dla otoczenia, a w szczegdlnosci obiektow, ktorych uciazliwosé
wykraczataby poza granice terenu ustalonego w decyzji administracyjnej dla jego funk-
cjl.

. Dla budynkéw lokalizowanych na terenach, o ktérych mowa w ust.1, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1.MW/MN, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
w odleglosci nie mniejszej niz:

— 50,0 m od osi projektowanej obwodnicy oznaczonej na rysunku planu symbolem

1.KG.2/2 dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi (to jest 40,0 m od krawedzi
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jezdni tej obwodnicy) oraz nie mniej niz 35,0 m od osi tej drogi dla garazy i innych
obiektow kubaturowych;

— 18,5 m od osi ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.KL.1/2,
8.KL.1/2, 14 KL.1/21 15.KL.1/2 (to jest 15,0 m od krawedzi jezdni);

— 11,0 m od osi ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD.1/2.
(to jest 8,0 m od krawedzi jezdni).

. Nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do terendéw o zréznicowanych warunkach
fizjograficznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 17.ZU i 18.W wymaga
ustalenia w decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu na podstawie

wynikow geotechnicznych badan gruntu.

. Tereny, o ktérych mowa w ust.1, wymagaja opracowania koncepcji projektowej uzasad-

niajacej proponowane rozwiazania funkcjonalno - przestrzenne i1 programowe jak row-

niez formg etapowania realizacji.

§9.

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.MW/MN - ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe postulowane - zabudowe wielorodzinng o niskiej
intensywnosci i jednorodzinna, dla zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjne;j;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne - zabudowe ustugowo - mieszkaniows i zabudowgq

jednorodzinna realizowang indywidualnie.

. Dla dziatan realizacyjnych podejmowanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
terenu, o ktorym mowa w ust.1 pkt 1) - obowiazuja ustalenia zawarte w § 8., w wypadku
podjecia dziatah wedtug przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2) -

obowiazujq ustalenia jak w § 12, z zastrzezeniem § 8 ust.6.

§ 10.
. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.MN - ustala si¢ - jako przezna-

czenie podstawowe zabudowe jednorodzinna.

. W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych, rozbudowywa-

nych i modernizowanych na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace

wymagania:
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1) dopuszczalna wysokos¢ budynkow do dwdch kondygnacji, ponadto mozliwos¢ wyko-
rzystania poddasza dla celow mieszkalnych; podpiwniczenie nie powinno przekraczaé

wysokosci 1,5 m nad poziomem urzadzonego terenu;

W

2) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci okoto 25° do
40°; przy zastosowaniu dachéw mansardowych mozliwe jest stosowanie innych ka-
tow nachylenia potaci, odpowiednio do ich konstrukeji;

3) w zagospodarowaniu dzialki obowiazuje zachowanie i urzadzenie nie mniej niz 40 %
jej ogolnej powierzchni - jako przyrodniczo - aktywnej, nieutwardzonej,

4) powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi nie moze przekracza¢ 30 %
catkowitej powierzchni dziatki,

5)w przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub modernizacji budynkéw,
ktorych stan istniejacego zainwestowania niekolidujacego z podstawowym lub do-
puszczalnym przeznaczeniem terenu, uniemozliwia spelnienie wymagan wymienio-
nych w pkt.3) 1 4) dopuszcza si¢ mozliwosc¢:

a) zmniejszenia wymaganej w pkt.3) powierzchni przyrodniczo - aktywnej do 25 %
powierzchni catkowitej dziatki,
b) powiekszenia ustalonej w pkt.4) powierzchni zabudowanej obiektami kubaturo-

wymi do 35 % powierzchni catkowitej dziatki;

6) dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi obowiazuje podtaczenie instalacji tych
budynkéw do urzadzen komunalnych uzbrojenia terenu, stosownie do przepisow
szczegdlnych, z wyjatkiem budynkéw lokalizowanych na terenach okreslonych w dal-

szych ustaleniach, na ktérych dopuszcza si¢ tymczasowo rozwiazania indywidualne.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) funkcje handlowo - ustugowe i innej dziatalnosci gospodarczej, nieuciazliwe dla
otoczenia, lub ktérych uciazliwo$¢ nie wykracza poza granice wlasnej dziatki, reali-
zowane jako lokale wbudowane w budynkach mieszkalnych lub w ramach rozbudowy
tych budynkéw badz jako wolnostojace z zastrzezeniem, ze nie beda narusza¢ ustalen
okreslonych w ust.2;

2) garaze na samochody osobowe - jako obiekty wbudowane lub dobudowane do bu-

dynkdéw mieszkalnych, badz jako wolnostojace.



13

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow produk-
cyjnych, handlu hurtowego i innych mogacych powodowaé wzmozony ruch pojazdow,
a w szczegllnosci warsztatow naprawczych pojazdow, dyskotek itp. Zakaz ten dotyczy
rowniez obiektow istniejacych wybudowanych przed wejsciem w Zzycie niniejsze;
Uchwaty, w wypadku zmiany wprowadzanej w ich dotychczasowej dziatalnosci, moga-

cej powodowac¢ zwigkszenie ucigzliwosci.

5. Dla nowych budynkéw lokalizowanych na terenach, o ktorych mowa w ust.1, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem 3.MN, oraz dla rozbudowy budynkéw istniejacych na
tych terenach z zastrzezeniem § 6.ust.5, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
w odleglosci nie mniejszej niz:

— 50,0 m od osi projektowanej obwodnicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
KG.2/2 dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi (to jest 40,0 m od
krawedzi jezdni) oraz nie mniej niz 35,0 m od osi tej drogi dla garazy wolno-
stojacych;

— 28,5 m od osi ulic zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KZ.1/2
(to jest 25,0 m od krawedzi jezdni);

— 18,5 m od osi ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KL.1/2
(to jest 15,0 m od krawedzi jezdni);

— 11,0 m od osi ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD.1/2
(to jest 8,0 m od krawedzi jezdni) i nie mniej niz 5,0 m od frontowej linii
rozgraniczajacej dzialki,

5,0 m od linii rozgraniczajacych ciagdéw pieszych i pieszojezdnych oznaczonych na

rysunku planu symbolami KP 1 KPj;

— 50,0 m od granicy lasow;

— 50,0 m od granicy cmentarza grzebalnego dla budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, oraz nie mniej niz 15,0 m dla mnych
budynkow w tym rowniez dla budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem
cmentarza 1 parafii,

— 15,0 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia

110 kV,
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— 6,0 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15 kV.

. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1, a nie posiadajacych na rysunku planu zasady

podziatu, badz gdy dla okreslonej na rysunku planu liniami przerywanymi zasady po-

dzialu na wniosek wiasciciela dopuszczona zostaje zmiana, wymagane jest opracowanie

koncepcji projektowej zagospodarowania w granicach okreslonych w decyzji o warun-

kach zabudowy i zagospodarowania terenu.
§ 11

. Na terenach przeksztalcen zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 4.MR/MN - ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe jednorodzinna,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne - funkcje ustugowe realizowane w formie lokali

wbudowanych w kubature budynkéw mieszkalnych lub obiektow wolnostojacych,
badz w postaci adaptacji i przebudowy istniejacych budynkow zagrodowych.

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) dopuszczalna wysokos¢ budynkéw nowo lokalizowanych i w wypadku przebudowy
istniejacych do dwéch kondygnacji, oraz mozliwos¢ przeznaczenia poddasza na cele
mieszkalne i uzytkowe; wysokos¢ podpiwniczenia nie powinna przekracza¢ 1,5 m
ponad poziom urzadzonego terenu,

2) stosowanie dachéw dwu - lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci wynosza-
cym okoto 25° do 40°; przy zastosowaniu dachéw mansardowych dopuszcza si¢ inne
katy nachylenia potaci, odpowiednio do ich konstrukcji; z wyjatkiem garazy na samo-
chody;

3) w zagospodarowaniu dziatki dotychczas niezabudowanej obowiazuje zachowanie
i urzadzenie nie mniej niz 30 % jej powierzchni ogolnej - jako przyrodniczo - aktyw-
nej nieutwardzonej, w wypadku przebudowy, rozbudowy badZ adaptacji budynkow
istniejacych na dziatce, wielko$¢ ta nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % ogdlnej po-
wierzchni dzialki;

4) powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi nie powinna przekracza¢ 35 %

catkowitej powierzchni dziatki;
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5) dla budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi obowigzuje podtaczenie ich instalacji
do urzadzefn komunalnych uzbrojenia terenu stosownie do przepiséw szczegdlnych, z
wyjatkiem budynkow lokalizowanych na terenach, na ktérych dopuszczono rozwia-

zania indywidualne 1 tymczasowe ustalone w dalszych przepisach planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania garazy na
samochody osobowe jako obiektéw wbudowanych Iub wolnostojacych, a w przypadku

wystepowania na dziatce funkcji ustugowych rowniez garazy na samochody dostawcze.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych obiektow
produkcyjnych, handlu hurtowego i innych mogacych powodowa¢ wzmozony ruch
pojazdow, a w szczegblnosci dyskotek, warsztatow naprawczych pojazdow itp. Zakaz
ten dotyczy rowniez obiektdw istniejacych, wybudowanych przed wejsciem w zycie
niniejszej Uchwaly, w wypadku wprowadzonej zmiany w ich dotychczasowej dziatalno-

$ci mogacej powodowac zwigkszenie ucigzliwosci.

5. Dla nowych budynkoéw lokalizowanych na terenach, o ktérych mowa w ust.1, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem 4.MR/MN oraz dla przebudowy budynkéw istnieja- -
cych na tych terenach, z zastrzezeniem § 6 ust.5, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabu-
dowy w odlegtosci ni mniejszej niz: |

— 28,5 m - od osi ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KZ.1/2,
istniejacej w ciagu drogi wojewddzkiej Nr 559 (to jest 25,0 m od krawedzi
jezdni);

— 18,5 m - od osi ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KL.1/2
(to jest 15,0 m od krawedzi jezdni);

— 11,0 m - od osi ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD.1/2
(to jest 8,0 m od krawedzi jezdni) 1 nie mniej niz 5,0 m od frontowej linii
rozgraniczajacej, 5,0 m - od linii rozgraniczajacych ciagdw pieszych

i pieszojezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KP 1 KPj;

6,0 m - od osi linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV;
— 50,0 m - od granicy cmentarza.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, a nie posiadajacych na rysunku planu zasady
podziatu, podziat moze by¢ dopuszczony w decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospo-

darowania terenu.
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§ 12.

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem S.UMN - ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - funkcje handlowo - ustugowe 1 innej dziatalnosci gospo-
darczej, nieuciazliwe dla otoczenia, lub ktdrej uciazliwos¢ nie wykracza poza granice
whasnej dziatki,

2) jako przeznaczenie towarzyszace 1 dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednoro-

dzinna oraz garaze na samochody osobowe i dostawcze.

. W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych, rozbudowywa-

nych Iub modernizowanych na terenach, o ktéorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace

wymagania:

1) dopuszczalna wysokos$¢ budynkow - do dwoch kondygnacji oraz mozliwos$¢ przezna-
czenia poddasza na cele mieszkalne i uzytkowe; wysoko$¢ podpiwniczenia nie po-

winna przekracza¢ 1,5 m ponad poziom urzadzonego terenu,

2) stosowanie dachow dwu - lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci okoto 25°
do 40° z wyjatkiem:

- obiektow handlowo - ushugowych,
- garazy na samochody;

3) powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi nie powinna przekracza¢ 40 %
calkowitej powierzchni dziatki;

4) dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi obowiazuje podtaczenie instalacji tych
budynkéw do urzadzen komunalnych uzbrojenia terenu stosownie do przepisow
szczegblnych, z wyjatkiem budynkow lokalizowanych na terenach, na ktérych do-
puszczono rozwigzania indywidualne i tymczasowe ustalone w dalszych przepisach

planu.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz:

a) lokalizowania obiektow produkcyjnych i innych, ktérych uciazliwos¢ wykraczataby
poza granice wlasnej dziatki,

b) lokalizowania warsztatow naprawczych pojazdéw w odlegtosci mniejszej niz 150,0 m

od terenu istniejacej Szkoty oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.UO.
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4. W stosunku do zakladow ustugowych, warsztatdw naprawczych pojazdéw 1 innej
dziatalnosci gospodarczej, istniejacych na terenach, o ktorych mowa w ust.1 oraz
w ust.3 ppkt b), w wypadku ich rozbudowy badz zmiany profilu dziatalnosci, obowia-
zuje kazdorazowo indywidualny tryb ustalenia warunkéw dopuszczalnego oddziatywa-

nia na srodowisko.

5. Dla nowych budynkdéw lokalizowanych na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem 5.UMN oraz dla przebudowy budynkdéw istniejacych
na tych terenach, z zastrzezeniem § 6. ust.5, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegltosci nie mniejszej niz:

— 50,0 m - od osi projektowanej obwodnicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
KG.2/2 dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi (to jest 40,0 m od
krawedzi jezdni), oraz nie mniej niz 35,0 m od osi tej drogi dla garazy wolno-
stojacych 1 obiektdéw magazynowych;

— 28,5 m - od osi ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KZ.1/2
(to jest 25,0 m od krawedzi jezdni);

— 18,5 m - od osi ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KL.1/2
(to jest 15,0 m od krawedzi jezdni);

— 11,0 m - od osi ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD.1/2
(to jest 8,0 m od krawedzi jezdni) i nie mniej niz 5,0 m od frontowe;j linii
rozgraniczajacej dzialki;

— 5,0 m - od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszych i pieszojezdnych oznaczonych
na rysunku planu symbolami KP 1 KPj;

— 50,0 m - od granicy lasu;

— 50,0 m - od granicy cmentarza grzebalnego;

— 15,0 m - od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

— 6,0 m - od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, a nie posiadajacych na rysunku planu zasady

podziatu, podziat moze by¢ dopuszczony w decyzji o warunkach zabudowy i zagospo-

darowania terenu.
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§ 13.

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.MR - ustala si¢ zachowanie
dotychczasowych funkcji - jako zabudowy rolniczej zagrodowej z udziatem zabudowy
jednorodzinnej i ustugowej, z wyjatkiem fragmentéw terenu przeznaczonych w planie

dla regulacji istniejacego uktadu drogowo - ulicznego.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ mozliwos¢:

1) modernizacji, przebudowy, wymiany, rozbudowy, jak rowniez zmiany na cele poza-
rolnicze istniejacych budynkoéw mieszkalnych i gospodarczych;

2) uzupehienia istniejacych siedlisk zagrodowych nowymi budynkami dla potrzeb pro-
wadzenia gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego, jak roéwniez powigkszenia terenu
siedliska;

3) geodezyjnego oddzielenia czgsci lub catosci zabudowanego terenu od niezabudowanej

czesci gospodarstwa z zastrzezeniem § 25 ust.4.

. Dla nowych budynkéw lokalizowanych na terenach, o ktérych mowa w ust.1, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem 6.MR. oraz dla rozbudowy budynkow istniejacych na
tych terenach, z zastrzezeniem § 6. ust.5, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci nie mniejszej niz:
— 18,5 m - od osi ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KL.1/2
(to jest 15,0 m od krawedzi jezdni);
— 25,0 m - od granicy lasu;

— 6,0 m - od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV.

§ 14.
. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7.UO - zachowuje si¢ dla dotychczaso-
wych funkcji publicznych ustug oéwiaty z prawem rozbudowy istniejacego budynku
szkolnego i z mozliwoscia lokalizacji innych obiektow ustug oswiaty.
. W stosunku do obiektow kubaturowych lokalizowanych na terenie, o ktérym mowa
w ust. 1, badz rozbudowywanego budynku szkolnego, ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ trzech kondygnacji;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy powinna by¢ zachowana w odleglosci nie mniejszej
niz:

— 18,5 m - od osi ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KL.1/2
(to jest 15,0 m od krawedzi jezdni);

— 13,0 m - od osi ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD.1/2
(to jest 10,0 m od krawedzi jezdni) i nie mniej niz 5,0 m od linii rozgranicza-
jacej tej ulicy,

— 5,0 m - od linii rozgraniczajacej ciagu pieszojezdnego oznaczonego na rysunku

planu symbolem KPj;

3. Teren, o ktorym mowa w ust.1, nie moze by¢ przeznaczany na inne cele niezwigzane

z funkcjami oswiaty.

§ 15.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.U - ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe - ustugi handlowe 1 inne, o charakterze centrotwor-
czym,
2) jako przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcjom

okreslonym w pkt.1).

2. W stosunku do zabudowy lokalizowanej na terenie, o ktorym mowa w ust.1, oraz jego
zagospodarowania ustala si¢ nastepujace warunki:

1) dopuszczalna wysokos¢ budynkéw do dwodch kondygnaciji oraz mozliwos¢ wykorzy-
stania poddasza dla celéw mieszkalnych 1 uzytkowych; wysokos¢ podpiwniczenia nie
powinna przekracza¢ 1,5 m nad poziomem urzadzonego terenu;

2) place postojowe 1 parkingi zwiazane z funkcjonowaniem obiektéw ustugowych po-
winny by¢ urzadzone na terenie wilasnej dzialki,

3) powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi nie moze przekraczaé 35 %
catkowitej powierzchni dziatki;

4) w zagospodarowaniu dziatki obowiazuje zachowanie 1 urzadzenie nie mniej niz 20 %

jej ogolnej powierzchni - jako przyrodniczo - aktywnej nieutwardzone;j.
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. Dla budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi realizowanych na terenie, o ktéorym mowa
w ust.1, obowiazuje podlaczenie instalacji tych budynkéw do urzadzen komunalnych

uzbrojenia terenu, stosownie do przepiséw szczegdlnych.

. Dla budynkéw lokalizowanych na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ nieprze-
kraczalne linie zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz:
— 18,5 m - od osi ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KL.1/2
(to jest 15,0 m od krawedzi jezdni);
— 5,0 m - od linii rozgraniczajacej ciagu pieszojezdnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem KPj;
— 6,0 m - od osi linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV.
. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow produkcyj-

nych, handlu hurtowego 1 innych mogacych powodowaé¢ wzmozony ruch pojazddéw

cigzarowych, a w szczegolnosci dyskotek, warsztatow naprawczych pojazdow itp.

§ 16.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9.UK - ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe - zachowanie istniejacych funkcji kosciota parafial-
nego;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne - towarzyszace - inne obiekty 1 urzadzenia zwiazane

z dziatalnoscia parafii.

. W stosunku do nowych budynkéw lokalizowanych na terenie, o ktorym mowa w ust.1,

ustala sie¢ nastepujace wymagania:

1) gabaryty i forma architektoniczna budynkéw powinna by¢ podporzadkowana glowne;j
bryle kosciota z utrzymaniem jego dominacji przestrzennej,

2) budynki przeznaczone na pobyt ludzi powinny by¢ podlaczone do urzadzen komunal-
nych uzbrojenia terenu, stosownie do przepisow szczego6lnych,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy powinna by¢ zachowana w odleglosci nie mniejszej
niz 25,0 m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem

2KZ.1/2.
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§17.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10.ZC - ustala si¢ jako przeznacze-
nie podstawowe - zachowanie dotychczasowej funkcji cmentarza grzebalnego parafii

rzymskokatolickiej.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zlokalizowania obiektu
kubaturowego jak kaplica pogrzebowa lub o innym przeznaczeniu, lecz zwiazanym

bezposrednio z funkcjonowaniem cmentarza.

. Na terenie cmentarza obowiazuje wykonanie paséw wysokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz
jego poludniowo - wschodniej 1 pdtnocno - zachodniej granicy, o szeroko$ci nie mniej-

szej niz 10,0 m.

§ 18.

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 12.PS - ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe - funkcje przemystowo - sktadowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) bazy i zaplecza firm transportowych, budowlanych, gospodarki komunalnej, eks-
ploatacji drog i ulic oraz innych przedsigbiorstw tego rodzaju,

b) obiekty i urzadzenia handlu hurtowego,

c) obiekty i urzadzenia rzemiosta produkcyjnego, a w tym zaklady naprawy pojaz-
dow, sprzetu rolniczego itp.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace warunki i standardy

ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu:

1) wysokos¢ obiektow kubaturowych nie powinna przekracza¢ 10,0 m liczac od pozio-
mu urzadzonego terenu do gzymsu lub okapu,

2) obowiazuje zachowanie i urzadzenie powierzchni przyrodniczo - aktywnej na prze-
strzeni nie mniejszej niz 15 % ogodlnej powierzchni dziatki gtéwnie w postaci wyso-
kiej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki,

3) ilo$¢ miejsc postojowych wynikajaca z uwarunkowan funkcjonowania firmy powinna

by¢ zapewniona na terenie wlasnej dzialki,
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy powinny by¢ zachowane w odlegtosci nie mniejszej
niz:

— 43,5 m - od osi ul. Zglenickiego (to jest 40,0 m od krawedzi jezdni);

— 18,5 m - od osi ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KL.1/2
(to jest 15,0 m od krawedzi jezdni),

— 13,0 m - od osi ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KD.1/2 (to jest 10,0 m od krawedzi jezdni);

— 15,0 m - od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

— 6,0 m - od osi linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV.

. Bezposrednia obstuge komunikacyjna terenow, o ktérych mowa w ust. 1, stanowia ulice

lokalne 1 dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami KL.1/2 1 KD.1/2;

1) bezposrednia obstuge komunikacyjna poszczegélnych dzialek moze réwniez stanowic
przebiegajaca po terenach miasta ul. Zglenickiego pod warunkiem kazdorazowego
uzyskania w tej sprawie zgody zarzadcy tej ulicy;

2) drogi dojazdowe, ktore moga by¢ wyznaczane dla obshugi komunikacyjnej dziatek
powstajacych w wyniku podziatu terenu, a nie bedace ulicami ustalonymi w planie,

pozostaja jako integralna czgs¢ sktadowa tych dziatek.

. Ucigzliwo$¢ obiektow i urzadzen lokalizowanych na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
powinna by¢ ograniczona do terenu wtasnej dziatki lub do granic ustalonych w decyzji
administracyjnej.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw miesz-

kalnych i pomieszczen przeznaczonych dla stalego zamieszkania.

§ 19.

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 13.PU/M - ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe zabudowe ustugowo - produkcyjna;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowe mieszkaniowa zwiazana z funkcja podstawowa terenu wymieniong

w pkt.1) lub inng dopuszczong na tych terenach ustaleniami planu, jako mieszkania

wiascicieli zakltadow;
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b) obiekty 1 urzadzenia handlu hurtowego oraz innej dziatalnosci gospodarczej, ktore;j

ucigzliwo$¢ nie wykraczataby poza granice wtasnej dziatki.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace warunki i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu:

1) dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno - ustugowych do
dwoch kondygnacji oraz mozliwos¢ wykorzystania poddasza dla celow mieszkalnych
1 uzytkowych; wysoko$¢ podpiwniczenia nie powinna przekracza¢ 1,5 m nad pozio-
mem urzadzonego terenu,

2) wysokos¢ budynkéw ustugowych, ustugowo - produkeyjnych 1 innych niezbednych
dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej nie powinna przekracza¢ 8 m od poziomu
urzadzonego terenu do gzymsu lub okapu;

3) place postojowe 1 parkingi zwigzane z funkcjonowaniem zaktadu powinny by¢ urza-
dzone na terenie wlasnej dziatki;

4) powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi nie powinna przekraczaé¢ 35 %

catkowitej powierzchni dziatki;
5) w zagospodarowaniu dziatki obowiazuje zachowanie i urzadzenie nie mniej niz 20 %
jej ogolnej powierzchni - jako przyrodniczo - aktywnej, nieutwardzone;.
3. Dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowanych na terenach, o ktorych
mowa w ust.1, obowiazuje podtaczenie instalacji tych budynkéw do urzadzen komunal-

nych uzbrojenia terenu, stosownie do przepisow szczegolnych.

4. Dla budynkow lokalizowanych na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nieprze-
kraczalne linie zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz:
— 18,5 m - od osi ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KL.1/2 (to jest
15,0 m od krawedzi jezdni);
— 11,0 m - od osi ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD.1/2
(to jest 8,0 m od krawedzi jezdni);
— 15,0 m - od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

— 6,0 m - od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV.
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§ 20.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14.KTU - ustala sig¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe - przydrozna stacja obstugi ze stacja paliw oraz in-
nymi urzadzeniami obstugi komunikacji 1 transportu w tym roéwniez motel;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne - funkcje handlowe - obiekty i urzadzenia handlu
hurtowego 1 detalicznego, z towarzyszacg funkcja mieszkaniowa wiasciciela obiektu
funkcji ustugowe;j.

2. W stosunku do zabudowy i1 urzadzenia terenu, o ktéorym mowa w ust.1, ustala si¢
nastgpujace wymagania:

1) ze wzgledu na polozenie dziatki 1 jej ekspozycje przestrzenna lokalizowane obiekty
kubaturowe i zagospodarowanie terenu powinny posiada¢ odpowiednio wysokie stan-
dardy architektoniczne;

2) wysoko$¢ budynkdéw nie powinna przekracza¢ 8,0 m liczac od poziomu urzadzonego
terenu do gzymsu lub okapu;

3) place postojowe i parkingi zwiazane z funkcjonowaniem obiektéw ustugowych po-
winny by¢ urzadzone na terenie wlasnej dziatki;

4) powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi nie powinna przekracza¢ 30 %
catkowitej powierzchni dziatki;

5) w zagospodarowaniu dziatki obowigzuje zachowanie i urzadzenie nie mniej niz 20 %
jej ogdlnej powierzchni - jako przyrodniczo aktywnej

6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw kubaturowych powinna by¢ zacho-
wana w odleglosci nie mniejszej niz:

— 23,5 m - od osi ulic zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem./KZ. 1/2
(to jest 20,0 m od krawedzi jezdni), z tym, ze dla budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi odlegtos¢ ta powinna wynosi¢ nie mniej niz 28,5 m od krawc—;:dzi) jezdni;

— 35,0 m - od osi drogi gtéwnej oznaczonej na rysunku planu symboletﬁ/rKGl/Z
z tym, ze dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi odlegtos$¢ ta powinna wy-

nosi¢ nie mniej niz 50,0 m od osi drogi.
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. Dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi realizowanych na terenie, o ktorym mowa
w ust.1, obowigzuje podiaczenie instalacji tych budynkéw do urzadzen komunalnych

uzbrojenia terenu, stosownie do przepisow szczegolnych.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw mieszkal-
nych na wydzielonych dziatkach, nie zwiazanych z funkcjq podstawowa lub dopuszczo-

ng ustaleniami planu.

. Ustalenia, o ktérych mowa w ust.2 pkt 6) nie dotycza zbiornikéw na paliwo, dystrybuto-
row 1 innych urzadzen, ktorych warunki usytuowania regulowane sq przepisami szcze-
golnymi.

§ 21.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.RPO - ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe - utrzymanie dotychczasowych rolniczych funkcji
produkeji zwierzgcej;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne - adaptacja istniejacego zainwestowania na cele
pozarolnicze jak rzemiosta produkcyjnego lub magazynowo - skladowe handlu hurto-
wego.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy 1

modernizacji istniejacego zainwestowania dla celéw przeznaczenia podstawowego lub

dopuszczalnego pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci obiektu do terenu wiasne;j

dziatki lub do granic okreslonych w decyzji administracyjne;.

. Zwiekszenie powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi jakie moze nastapi¢ w
wyniku rozbudowy, o ktorej mowa w ust.2, nie powinno przekroczy¢ 25 % powierzchni

ogolnej terenu wymienionego w ust. 1.

. Wysoko$¢ obiektow kubaturowych nowo wznoszonych lub nadbudowywanych nie

moze przekracza¢ 6,0 m liczac od poziomu terenu urzadzonego do okapu lub gzymsu.

. Budynki przeznaczone na pobyt ludzi, ktére moga by¢ realizowane w ramach przezna-
czenia dopuszczalnego, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2), wymagaja podlaczenia ich in-

stalacji lub urzadzen komunalnych uzbrojenia terenu, stosownie do przepisow szczegol-

nych.



26

§ 22.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16.ZI - ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe - pas zieleni izolacyjnej;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) parkingi, place postojowe i dojazdy do terenéw przemystowo - skladowych 1 in-
nych usytuowanych wzdtuz ul. Zglenickiego,
b) urzadzenie infrastruktury technicznej.

2. Urzadzenia lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorym mowa w
ust.1 pkt 2), nie powinny zajmowa¢ powierzchni wigkszej niz 60 % ogélnej powierzchni
terenu oznaczonego symbolem 16.Z.1.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow kubaturo-
wych z wyjatkiem stacji transformatorowych murowanych i innych obiektéow zalicza-
nych do urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 23.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 17.ZU - ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe - urzadzenie zieleni rekreacyjnej - osiedlowej wokot
istniejacych stawow i zbiornikow wod otwartych;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne - zachowanie naturalnej zieleni w dotychczasowym
uzytkowaniu w postaci fak 1 pastwisk.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania:

1) obiektow i urzadzen zwiazanych z funkcja podstawowa terenow wymienionych w
ust. 1 pkt 1),

2) obiektow i urzadzen zwiazanych z eksploatacja istniejacych stawow 1 zbiornikow
wodnych

3) urzadzefi liniowych infrastruktury techniczne;.
§ 24.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18.W - ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe - zachowanie W dotychczasowym uzytkowaniu ist-

niejacych staw6w i zbiornikow wod otwartych;
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2) jako przeznaczenie dopuszczalne - funkcje rekreacyjne w formie zagospodarowania

tacznie z otaczajacq zielenia, o ktorej mowa w § 23 pkt 1 ust.1.

. Na terenach o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac
regulacyjnych 1 zmian uksztaltowania terenu zmierzajacych do dostosowania ich dla

ustalonych funkcji.

§ 25.

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 19.RP - utrzymuje si¢ w planie
ich dotychczasowe przeznaczenie - jako gruntow ornych pozostajacych w uzytkowaniu

rolniczym 1 ogrodniczym bez prawa lokalizowania zabudowy nierolniczej z wyjatkiem:

a) fragmentow terenu przeznaczonych w planie na poszerzenie istniejacych, badZz wy-

znaczenie nowych paséw drogowych 1 ulicznych, o ktérych mowa w Rozdz. 4;

b) rozbudowy i powigkszenia istniejacych siedlisk zagrodowych, o ktérych mowa
w § 13 ust.2 oraz budowy nowych siedlisk zagrodowych specjalistycznych gospo-
darstw rolnych 1 ogrodniczych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych 1

przebudowy istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury techniczne;.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowiazuje zakaz podzialu niezabudowanych
gruntow na dziatki budowlane pod zabudowe nierolnicza z zastrzezeniem § 13 ust.2

pkt.3).

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 19.A.RP - potozonych w otulinie
Brudzenskiego Parku Krajobrazowego stanowiacej jego strefe ochronng - utrzymuje si¢
w planie ich dotychczasowe przeznaczenie jako gruntéw ornych i uzytkéw zielonych

pozostajacych w uzytkowaniu rolniczym.
1) Na terenach, o ktorych mowa w ust.4 dopuszcza si¢ mozliwos¢:
a) uzupelnienia, wymiany budynkow istniejacych badz ich rozbudowy i modernizacji
dla potrzeb prowadzenia gospodarstw rolnych w iétniejqcych siedliskach,

b) poszerzenia pasa drogowo - ulicznego istniejacej drogi lokalnej oznaczonej na ry-

sunku symbolem 17.KL.1/2 dla potrzeb jej modernizacji,
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¢) prowadzenia napowietrznych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej - wy-
tacznie dla potrzeb istniejacej zabudowy;

2) Na terenach, o ktorych mowa w ust.4 obowiazuja zakazy:
a) lokalizowania nowych siedlisk zagrodowych oraz zabudowy nierolniczej,
b) podziatu gruntéw na dziatki budowlane pod zabudowe nierolnicza,
c) realizacji wszelkich dziatan mogacych zniszczy¢ lub zmieni¢ w sposob istotny

naturalny charakter krajobrazu, niszczenia zadrzewien $rédpolnych oraz innych

dziatan okre$lonych przepisami, o ktérych mowa w § 5. pkt.19.

§ 26.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 20.RZ - utrzymuje si¢ w planie
ich dotychczasowe przeznaczenie - jako uzytkéw zielonych - ak 1 pastwisk, pozostaja-
cych w uzytkowaniu rolniczym, stanowiacych wraz z istniejagcymi na nich zadrzewie-

niami, roslinnoscia 1 zbiornikami wodnymi - uzytki ekologiczne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja odpowiednio ustalenia § 25.

§ 27.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 21/MN i 21/UMN - ustala si¢
mozliwo$é przeznaczenia ich pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wedlug usta-
len § 10 oraz odpowiednio pod zabudowe ustugowo - mieszkaniowa wedlug ustalen
§ 12 - pod warunkiem uprzedniego przeprowadzenia geotechnicznych badan gruntu na
koszt inwestora lub wlasciciela dziatki, dokumentujacych sposob posadowienia budyn-
kow i zagospodarowania dziatki (ze wzgledu na wystepujace mniej korzystne uwarun-

kowania fizjograficzne).

§ 28.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 22/UMN i 22/PS - ustala si¢
mozliwo$é przeznaczenia ich pod zabudowe ustugowo - mieszkaniowa wedtug ustalen
§ 12 oraz odpowiednio pod zabudowg przemystowo - sktadowa wedhug ustalen § 18 -
pod warunkiem likwidacji kolizji z istniejacymi napowietrznymi liniami elektroenerge-

tycznymi $redniego napigcia 15 kV.
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2. Likwidacja kolizji, o ktérych mowa w ust.1 powinna by¢ prowadzona w uzgodnieniu z

Zaktadem Energetycznym na koszt strony zainteresowane;j.

§ 29.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 23/I - ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe - dla przebiegu magistralnych tras infrastruktury
technicznej, a w tym napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110 kV oraz gazociagu wysokiego ci$nienia,
2) jako przeznaczenie dopuszczalne uzytkowanie rolnicze bez prawa wykonywania

trwatych nasadzen sadowniczych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych niezwigzanych z funkcjonowaniem tras
infrastruktury technicznej wymienionych w ust.1 pkt 1 oraz wydzielania dziatek bu-
dowlanych;

2) obowiazek kazdorazowego uzgadniania podejmowanych na tych terenach dziatan
inwestycyjnych dopuszczonych przepisami szczegdlnymi, z dysponentami istnieja-

cych magistralnych urzadzen liniowych.

Rozdzial 4. - TERENY KOMUNIKACJI, DROGI I ULICE

§ 30.

1. Na terenach objetych planem ustala si¢ przebieg drogi dwujezdniowej projektowanej w
kategorii ulicy gtéwnej klasy G, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KG.2/2,
stanowiacej kontynuacje gtownej obwodnicy miejskiej projektowanej w kierunku za-
chodnim w ciagu drogowym drogi wojewodzkiej Nr 559 Plock - Lipno.

2. Dla projektowanej ulicy (-drogi), o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:

1) szeroko$¢ pasa ulicznego 40,0 m w liniach rozgraniczajacych;
2) szeroko$¢ dwupasowych jezdni po 7,0 m i pasa rozdzielajacego 5,0 m;
3) mozliwo$¢ lokalizowania zatok przystankow autobusowych komunikacji publicznej

oraz nadziemnych i1 podziemnych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej w
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pasie ulicznym wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, lecz poza
pasem jezdnym stosownie do przepisdw szczeg6lnych;
4) mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terenéw przyleglych wylacznie poprzez skrzyzo-
wania:
— z projektowanym przetozeniem odcinka ulicy zbiorczej oznaczonym na rysunku
planu symbolem 3.KZ.1/2,
— z projektowang ulicg lokalna oznaczong na rysunku planu symbolem 8.KL.1/2;
5) zakaz wykonywania wszelkiego rodzaju wjazdéw 1 wyjazdoéw z poszczegdlnych

dzialek 1 posesji zabudowanych 1 niezabudowanych bezposrednio na jezdnie ulicy;

6) mozliwos¢ realizacji w pierwszym etapie jednej jezdni szerokosci 7,0 m.

. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany przebiegu ulicy (-drogi), o ktérej mowa w ust.1 na
odcinkach jej wylotow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KG.2/2.W w wy-
padku wprowadzenia takiej zmiany na innych odcinkach tego ciagu drogowo - ulicznego

poza obszarem objetym planem.

§ 31.

. Dla terenu pasa istniejacej drogi wojewddzkiej Nr 559 przebiegajacej przez obszar

objety planem, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KZ.1/2, ustala si¢:

1) klas¢ Z 1/2 - jako ulicy zbiorczej,

2) poszerzenie pasa ulicznego do szeroko$ci 28,0 m w liniach rozgraniczajacych celem
umozliwienia realizacji lokalnych i1 magistralnych ciagéw infrastruktury technicznej
oraz chodnikow dla ruchu pieszego;

3) szerokos¢ jezdni o dwdch pasach ruchu - 7,0 m

4) mozliwo$¢ lokalizowania przystankéw autobusowych komunikacji publicznej 1 in-
nych miejsc postojowych dla pojazdéw, wytacznie w zatokach poza pasami ruchu;

5) mozliwos¢ lokalizowania nadziemnych i podziemnych urzadzen liniowych infra-
struktury technicznej w pasie ulicznym wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi

z wylaczeniem pasa jezdnego, stosownie do przepisow szczegdlnych.
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2. Ulica, o ktorej mowa w ust. 1, obstuguje tereny przylegte gléwnie poprzez skrzyzowania
z ulicami lokalnymi 1 dojazdowymi. Bezposrednia obstuga komunikacyjna poszczegdl-
nych dzialek moze by¢ dopuszczona tylko w wypadku braku mozliwosci ustalenia inne-

go dojazdu do drogi publicznej.

§ 32.

1. Dla regulacji skrzyzowania istniejacej drogi zbiorczej z projektowana ulica glowna
klasy G, ustala si¢ odcinek nowego przebiegu ulicy zbiorczej oznaczony na rysunku

planu symbolem 3.KZ.1/2.

2. Dla projektowanego odcinka ulicy zbiorczej, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szerokos¢ pasa ulicznego 28,0 m w liniach rozgraniczajacych;
2) szerokos¢ jezdni dwupasowej 7,0 m;
3) skrzyzowanie z projektowang ulica glowna oznaczong na rysunku planu symbolem

1.KG.2/2 o petnych relacjach skretnych;

4) mozliwos¢ lokalizowania nadziemnych i podziemnych urzadzefi liniowych infra-
struktury technicznej w pasie ulicznym wyznaczonym na rysunku planu liniami roz-

graniczajacymi z wylaczeniem pasa jezdnego, stosownie do przepisow szczegdlnych.

3. Odcinek ulicy, o ktérym mowa w ust.1, nie stanowi bezposredniej obstugi komunikacyj-

nej przylegtych dziatek zabudowy jednorodzinne;.

§ 33.

1. Jako podstawowy system obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem i ich
powigzan z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym gminy, ustalé sie sie¢ ulic lokal-
nych klasy L oznaczonych na rysunku planu symbolami KL.1/2.

2. Dla ulic, o ktorych mowa w ust.1 - ustala si¢:

1) mozliwos¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenow i poszczegol-
nych dziatek budowlanych bez ograniczef;

2) szerokos¢ jezdni dla ruchu normalnego 6,0 m, w wyjatkowych wypadkach 5,5 m;
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3) mozliwo$¢ lokalizowania nadziemnych i podziemnych urzadzen liniowych infra-

struktury technicznej w pasach ulicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

stosownie do przepisoéw szczegdlnych.

3. Dla terenéw pasow ulicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KIL.1/2 ustala

sie rozstaw linii rozgraniczajacych:

- 4.KL.1/2 -

- S.KL.1/2 -

- 6.KL.1/2 -

- 7.KL.1/2 -
- 8.KL.1/2 -

- 9.KL.1/2 -

- 10.KL.1/2 -
- 13.KL.1/2 -

- 14.KL.1/2 -
- 15.KL.1/2 -
- 16.KL.1/2 -
- 17.KL.1/2 -

— 18.KL.1/2 -
- 19.KL.1/2 -
— 20.KL.1/2 -

istniejaca droga do Cierszewa i Biskupic, projektowane poszerzenie
do 18,0 m w uktadzie symetrycznym;

18,0 m - ulica projektowana o ustalonym przebiegu przebieg postu-
lowany;

ulica istniejaca, projektowane poszerzenie do 18,0 m w kierunku
wschodnim, poczatkowy odcinek od strony poludniowej - poszerze-
nie do 15,0 m;

15,0 m - ulica projektowana;

ulica istniejaca przy szkole, projektowane poszerzenie nieuregulo-
wanego odcinka do 15,0 m, przy skrzyzowaniu z projektowana ulica
gtéowna 1.KG.2/2 zmiana istniejacego przebiegu i poszerzenie do
25,0 m;

istniejaca droga do Maszewa i Brwilna, projektowane poszerzenie do
15,0 m;

15,0 m - ulica projektowana;

18,0 m - ulica projektowana od ulicy zbiorczej 2.KZ.1/2 do skrzy-
zowania z projektowana ulicg 14.KL.1/2;

15,0 m - ulica projektowana;

15,0 m - ulica projektowana;

18,0 m - ulica projektowana;

istniejaca droga biegnaca przez tereny rolne, postulowane poszerze-
nie do 15,0 m z realizacja o przekroju pétulicznym;

18,0 m - ulica projektowana;

18,0 m - ulica projektowana;

12,0 m - ulica projektowana przy cmentarzu jako powiazanie ciggu

ulicznego 18 KL 1 19 KL
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§ 34.

. Dla bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych dziatek 1 posesji, ustala sig

uktad ulic dojazdowych klasy D, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD.1/2

. Dla terenu ulic, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) szeroko$¢ jezdni dwupasowych dla ruchu zwolnionego - 5,5 m, w wyjatkowych wy-
padkach na odcinkach nie przekraczajacych dtugosci 80,0 m dopuszcza si¢ jezdnie o
jednym pasie ruchu szerokosci 4,0 m; ‘

2) mozliwos¢ sytuowania jezdni w ukladzie asymetrycznym w stosunku do osi wyzna-
czonego w planie pasa ulicznego, ze wzgledu na istniejace przebiegi uzbrojenia tere-
nu;

3) mozliwo$¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej przyleglych terenow i poszczegél-
nych dziatek bez ograniczen;

4) mozliwos$¢ lokalizowania nadziemnych i podziemnych urzadzef liniowych infra-
struktury technicznej w pasach ulicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

stosownie do przepisow szczegolnych.

. Dla terenéw paséw ulicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD.1/2 ustala
sie rozstaw linii rozgraniczajacych:

— 21.KD.1/2 - 12,0 m ulica projektowana na gruntach wsi Mafkowo w czesci
wyznaczona geodezyjnie na gruncie,

— 22.KD.1/2 - 12,0 m - cze$¢ projektowana, w czesci ulicy istniejacej na gruntach
wsi Maszewo Duze dopuszcza si¢ mozliwos¢ pozostawienia pasa
ulicznego bez zmian o szerokosci 9,0 m w liniach rozgraniczajacych,

— 23.KD.1/2 - 12,0 m - czes$¢ projektowana, w cze$ci ulicy istniejacej na gruntach
wsi Maszewo Duze dopuszcza si¢ mozliwo$¢ pozostawienia pasa
ulicznego bez zmian o szerokosci 9,0 m w liniach rozgraniczajacych,

— 24.KD.1/2 - ulica istniejaca o zmiennej szeroko$ci 15,0 1 9,0 m, pozostaje wedtug
stanu istniejgcego linii rozgraniczajacych,

— 25.KD.1/2 - 10,0 - 12,0 m - ulica projektowana o przebiegu postulowanym do
usciSlenia w koncepcji zagospodarowania terenéw oznaczonych na

rysunku planu symbolem 1.MN/MN o ktdérej mowa w § 8 ust.6,
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—25.KD.1/2 W- 12,0 m - wariant przebiegu ulicy projektowanej uzalezniony od

— 26.KD.1/2 -

- 27.KD.1/2 -
— 28.KD.1/2 -

— 29.KD.1/2 -

— 30.KD.1/2 -

- 31.KD.1/2 -

- 32.KD.1/2 -

— 34.KD.1/2 -

— 35.KD.1/2 -

— 36.KD.1/2 -

- 37.KD.1/2 -

— 38.KD.1/2 -

— 39.KD.1/2 -

— 40.KD.1/2 -

— 41.KD.1/2 -

— 42.KD.1/2 -
— 43.KD.1/2 -

rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych terenu 1. MW/MN,

ulica projektowana o szerokosci 15,0 m w czgsci zachodniej i 12,0 m
w czesci wschodniej,

12,0 m - ulica projektowana,

12,0 m - ulica projektowana, z placami manewrowymi w czg¢sci
wschodniej 1 zachodniej

18,0 m - ulica projektowana, wyznaczona geodezyjnie na gruncie,
12,0 m - ulica istniejaca,

12,0 m - ulica projektowana, z placem manewrowym do zawracania
- okoto 18,0 x 18,0 m

12,0 m - ulica projektowana,

ulica istniejaca, projektowane poszerzenie w czesci potudniowe) do
10,0 m, w $rodkowej do 12,0 m, w pdinocnej do 15,0 m, z placem
manewrowym do zawracania,

12,0 m - ulica projektowana,

12,0 m - ulica projektowana,

od strony wschodniej projektowany odcinek ulicy szerokosci 12,0 m,
w srodkowej 1 zachodniej czesei ulica istniejaca o szerokosci 8,0 do
9,0 m w liniach rozgraniczajacych bez zmian,

ulica istniejaca szerokosci 12,0 m - bez zmian, projektowany odcinek
zachodni szerokosci 12,0 m,

ulica istniejaca szerokosci 12,0 m - bez zmian, projektowany odci-
nek potnocny szerokosci 12,0 m,

ulica istniejaca szerokosci 12,0 m - bez zmian, projektowany odcinek
zachodni szerokosci 12,0 m

ulica istniejaca szeroko$ci 12,0 m - bez zmian projektowany odcinek
potnocny szerokosci 12,0 m,

ulica projektowana o przebiegu postulowanym szerokosci 10,0 m,

12,0 m - ulica projektowana,
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— 44.KD.1/2 - 10,0 m ulica projektowana, czg¢Sciowo wyznaczona geodezyjnie na
gruncie, fragment pétnocno - wschodni o szerokosci 8,0 m,

— 46.KD.1/2 - 10,0 m - ulica projektowana,

— 47.KD.1/2 - 10,0 m - ulica projektowana, czgSciowo wyznaczona geodezyjnie na
gruncie,

— 48.KD.1/2 - 12,0 m - ulica projektowana,

— 49.KD.1/2 - 12,0 m - ulica projektowana,

— 50.KD.1/2 - 10,0 m - ulica projektowana,

— 51.KD.1/2 - ulica projektowana o przebiegu postulowanym wzdluz granicy
miasta o tacznej szeroko$ci 12,0 m (szerokos¢ zachodniej czgsci pasa
ulicznego polozonego na gruntach wsi Maszewo Duze wynosi 6,0 m,
ktora tymczasowo moze petni¢ funkeje ciagu pieszojezdnego,

— 52.KD.1/2 - 12,0 m ulica projektowana,

— 53.KD.1/2 - 12,0 m ulica projektowana przy cmentarzu, taczy ciag projektowa-
nych ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami

18.KL.1/21 19.K1.,1/2

§ 35.

1. Wyznacza si¢ pasy drogowo - uliczne oznaczone na rysunku planu symbolem KPj z
przeznaczeniem dla funkcji ciagdw pieszojezdnych i1 dojazdéw, uzupetniajacych uktad
ulic dojazdowych klasy D oraz bezposrednia obstuge komunikacyjna poszczegdlnych
dziatek.

2. Dla terenu ciggéw pieszojezdnych i dojazdéw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacy-
mi, o ktérych mowa w ust.1 - ustala si¢:

1) nawierzchnie jednoprzestrzenne z elementéw rozbieralnych, z wyjatkiem odcinkow o

szerokosci 8,0 m 1 wiekszej, na ktorych rodzaje nawierzchni moga by¢ stosowane jak
w ulicach dojazdowych;
2) mozliwos¢ prowadzenia wszystkich urzadzen liniowych uzbrojenia terenu z zacho-

waniem wzajemnych odleglosci stosownie do przepiséw szczegdlnych;

3) mozliwos¢ prowadzenia wyltqcznie ruchu wewngtrznego,
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4) rozstaw linii rozgraniczajacych:

— 54.KPj

— 55.KPj
— 56.KPj
— 57.KPj

— 58.KPj
— 59.KPj
— 60.KPj

— 61.KPj

— 62.KPj

— 63.KPj
— 64.KPj

— 65.KPj
— 66.KPj

— 67.KPj
— 68.KPj

— 69.KPj
— 70.KPj
— 71.KPj
— 72.KPj

6,0 - 8,0 m - istniejaca droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych
wedlug stanu istniejacego,

8,0 m - projektowany dojazd z placem manewrowym do zawracania,

8,0 m - projektowany dojazd z placem manewrowym do zawracania,
7,0 - 8,0 m - istniejacy dojazd w liniach rozgraniczajacych wedtug
stanu istniejacego,

8,0 m - projektowany ciag pieszojezdny, w czesci istniejacy,

8,0 m - ciag pieszojezdny istniejacy przy Szkole

ciag pieszojezdny - odcinek polnocny istniejacy projektowane jego
poszerzenie do 8,0 m, odcinek poludniowy projektowany o szerokosci
zmiennej 10,0 m - 12,0 m z placem manewrowym do zawracania,

ciag pieszojezdny - odcinek $rodkowy istniejacy projektowane jego
poszerzenie do 8,0 m, odcinek polocny projektowany o szerokosci
8,0 m, odcinek potudniowy projektowany o szerokosci 12,0 m z placem
manewrowym do zawracania,

10,0 m - ciag pieszojezdny projektowany z placem manewrowym do
zawracania,

ciag pieszojezdny istniejacy, projektowane poszerzenie do 6,0 m,

8,0 m - dojazd projektowany z placem manewrowym do zawracania
o wymiarach 15,0 x 15,0 m,

8,0 m do 10,0 m - istniejacy ciag pieszojezdny o szerokos$ci zmiennej,
8,0 m - ciag pieszojezdny projektowany, z placem manewrowym
o wymiarach 12,0 x 12,0 m

8,0 m - ciag pieszojezdny projektowany,

8,0 m - ciag pieszojezdny projektowany, projektowane poszerzenie
odcinka istniejacego w czgsci wschodniej do 8,0 m,

8,0 m - ciag pieszojezdny projektowany,

istniejacy ciag pieszojezdny, projektowane jego poszerzenie do 8,0 m,
istniejacy ciag pieszojezdny, projektowane jego poszerzenie do 8,0 m,

8,0 m - projektowany ciag pieszojezdny.
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§ 36.

1. Pasy terenu oznaczone na rysunku planu symbolem KP. przeznacza si¢ na ciagi piesze
wylacznie dla ruchu pieszego.

2. Dla terenu ciagoéw pieszych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szeroko$¢ rozstawu linii rozgraniczajacych od 4,0 do 6,0 m;
2) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen liniowych uzbrojenia terenu, z zachowaniem

wzajemnych odlegtosci stosownie do przepisow szczegdlnych.

Rozdzial 5. - ZASADY OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 37.

1. Wszystkie tereny przeznaczone w planie na cele budownictwa mieszkaniowego,
uslugowego i przemystowo - sktadowego oraz pozostatych form zainwestowania, wy-
magaja wyposazenia w zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) komunalna sie¢ wodociagowa,

b) komunalne sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzania wod deszczowych,
c) sie¢ gazowa,

d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

e) sie¢ telefoniczna.

2. Podstawowe urzadzenia liniowe nadziemne 1 podziemne uzbrojenia projektowane dla
bezposredniej obstugi terendw istniejacego i projektowanego zainwestowania powinny
by¢ lokalizowane w pasach drogowych drog i ulic wyznaczonych w planie liniami roz-
graniczajacymi. Niezaleznie od okreslonych w planie urzadzefi dopuszcza si¢ budowe
niezbednych urzadzen uzbrojenia terenu w miar¢ zaistnialych potrzeb lokalnych i po-

nadlokalnych. Nie dotyczy to: przytaczy do poszczegélnych posesji i budynkow.

3. W uzasadnionych wypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowania projektowanych
sieci infrastruktury technicznej i utrzymanie sieci juz istniejacych, na terenach o innym
przeznaczeniu niz okreslono w ust.2, to jest na terenach dzialek pomiedzy linia rozgra-
niczajaca drég i ulic a obowiazujacq liniq zabudowy, z zachowaniem przepisOw szcze-

golnych 1 odrgbnych.
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§ 38.

Dla terenéw, o ktérych mowa w § 37 ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg nastgpowac bedzie z istniejacego systemu sieci wodociagowej,
poprzez budowe sieci rozbiorczej od istniejacych przewodoéw oraz realizacje nowych
gtownych obwodow systemu pierscieniowego na terenach nie objetych dotychczas
glowna siecia wodociggowa.

2. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych nastgpowaé bedzie poprzez realizowang zbiorcza
kanalizacj¢ sanitarna doprowadzajaca scieki do miejskiej oczyszczalni istniejacej w
Maszewie;

1) na terenach nie objetych siecig kanalizacyjna dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow

do zbiornikéw bezodptywowych,
2) na terenach objetych sieciag kanalizacyjna podlaczenie budynkéw mieszkalnych i

ustugowych do sieci kanalizacji sanitarnej jest obowigzkowe.

3. Odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni ulic przewiduje si¢ do

kanalizacji deszczowej projektowanej w systemie zlewniowym.

4. Zaopatrzenie w gaz do celéw bytowo - gospodarczych 1 grzewczych moze by¢ realizo-
wane poprzez sukcesywna rozbudowe istniejacej sieci gazowej 1 przewodow rozbior-
czych;

1) realizacja sieci gazowej powinna by¢ prowadzona w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przepisami szczegolnymi oraz z wlasciwym Zaktadem Gazowniczym,;
2) szafki gazowe na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej powinny by¢ lokali-

zowane w linii ogrodzen dziatek od strony ulic z mozliwoscia otwierania na zewnatrz.

5. Zaopatrzenie w ciepto moze by¢ realizowane w systemie indywidualnych Zrédet ciepla z
zaleceniem stosowania paliw ekologicznie czystych.

6. Ustala sie obowiazek gromadzenia odpaddéw stalych w pojemnikach ustawionych na

poszczegblnych dziatkach, oraz usuwania ich w systemie oczyszczania stosowanym w

gospodarce komunalnej gminy.
7. Zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczng prowadzone bedzie w uzgodnieniu z whadci-

wym Zaktadem Energetycznym z uktadu sieci napowietrzno - kablowej $redniego napig-

cia 15 kV oraz niskiego napigcia 380/220 V, poprzez:
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1) istniejacy na tych terenach system sieci elektroenergetycznych sredniego 1 niskiego
napiecia,

2) budowe nowych i1 przebudowe istniejacych sieci urzadzen elektroenergetycznych.

8. Dla realizacji linii 1 urzadzen elektroenergetycznych, w ktorym mowa w ust.7, ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV w miejscach innych
niz wskazano na rysunku planu bez koniecznos$ci sporzadzania zmiany planu, w wy-
padku wystapienia koniecznosci poprawienia warunkow zasilania odbiorcow na ob-
stugiwanym terenie;

2) konieczno$¢ przebudowy istniejacych linii napowietrznych s$redniego i niskiego na-
piecia w wypadku wystapienia kolizji z istniejacym lub projektowanym zainwesto-
waniem 1 uktadem komunikacyjnym,;

3) szerokos$¢ stref ochronnych w stosunku do linii napowietrznych:

— dla linii o napigciu 110 kV - po 15 m od osi linii w kazda strong;
— dla linii o napigciu 15 kV - nie mniej niz po 6,0 m od osi linii w kazda strong;

4) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych 1 o innych funkcjach w strefach, o
ktorych mowa w pkt 3);

5) wykonywanie przytaczy przewodem izolowanym lub kablem ziemnym;

6) lokalizowanie skrzynek zlaczeniowo - pomiarowych od strony ulic w linii ogrodzen
dziatek,
7) stosowanie energooszczednych zrodet swiatla w systemie oswietlenia ulic.
9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢, ze zaopatrzenie w tacza telefoniczne nastgpowac
bedzie z istniejacej 1 projektowanej sieci telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych

przez whasciwa placowke telekomunikacji.

Rozdziat 6. - PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 39.

Na podstawie art.10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospo-
darowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz.139, Nr 41 poz. 412, Nr 111



40

p0z.1279, z 2000 r. Nr 12 poz.136), dla terenéw objetych planem, ustala si¢ dla naliczenia

jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, stawke w wysokosci

§ 40.

W granicach terenu objetego niniejszym planem traca moc ustalenia zawarte w Pla-
nie szczegdtowym zagospodarowania przestrzennego wsi Maszewo Duze oraz wschodniej
czesci wsi Mankowo w gminie Stara Biata, zatwierdzonego Uchwatg Nr 105/ XXIX/93
Rady Gminy w Starej Bialej z dnia 24 sierpnia 1993 r. (Dz.Urz. Woj. Plockiego Nr 7
poz.88).

§ 41.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego terenu wszczgtych przed
dniem wejscia w zycie niniejszej Uchwaly, a nie zakoficzonych decyzja ostateczna, stosuje

si¢ przepisy 1 ustalenia niniejszej Uchwaty.

§ 42.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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