Uchwala Nr 188/XXV1/06
Rady Gminy Stara Biala
z dnia 25 lipca 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Brwilno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1551 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17,
poz. 128) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087) oraz w zwiazku z uchwata Nr 86/XI1/04
Rady Gminy w Starej Biatej z dnia 29 kwietnia 2004 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Brwilno

Rada Gminy Stara Biala uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1’
PRZEPISY OGOLNE

Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Brwilno w gminie
Stara Biala zwany dalej planem, obejmujacy obszar wedlug zatacznika do uchwaly Nr 86/X11/04
Rady Gminy w Starej Biatej z dnia 29 kwietnia 2004r.

2. Obszar objety planem wyznaczaja granice wsi Brwilno. Granice te okreslone sg na rysunku
planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000stanowigcym zatacznik nr 1 do
uchwaly.

3. Integralng czescia planu sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia
do publicznego wgladu — stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Stwierdza si¢ zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata uchwalonego uchwala Nr 138/XV1/00 Rady

Gminy Stara Biata z dnia 15 czerwca 2000 r.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Brwilno _]eSt podniesienie poziomu warunkéw zycia mieszkancow poprzez:

1) tworzenic warunkéw dla prov‘mdzema dziatalnosei lokalizacyjnej umozliwiajgcej wie
rozwdj wsi z uwzglednieniem zasady rozwoju zréwnowazonego;

2) ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa historyczno- kulturowego;

3) ustalenia dotyczace poprawy fadu przestrzennego;

4) ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

5) minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terendéw dla réznych funkcji.



§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacego przepis gminny;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:2.000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren oznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
symbolem okreslajacym przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

6) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére uznaje sie za
dominujace na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia, ktdre
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, a nie sa z nim
sprzeczne;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenem o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub o réznym przeznaczeniu podstawowym i réznej funkcji,
ustalone niniejszym planem;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodnego
sytuowania budynkéw (nadziemnych i podziemnych czesci obiektéw kubaturowych) lecz bez
prawa przekroczenia tej linii;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki lub terenu;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni
wyodrebnionego terenu, ktéra nie zostanie zabudowana ani utwardzona nawierzchnia trwala, lecz
zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych. Obowigzuje
zasada, Ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ realizowany jeden budynek mieszkalny;

14) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ teren
przeznaczony pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w rozumieniu przepisow
szczegotowych;

15) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z
budynkami inwentarskimi i gospodarczymi stuzacymi do obstugi gospodarstwa rolnego.

16) ustugach zwigzanych z funkcja mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢ drobne ustugi
podstawowe stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw np. sklep spozywczy, apteka, gabinet
stomatologiczny, naprawa sprzetu elektronicznego itp.

§ 4. Plan ustala:

1) podstawowe przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowywania wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i okreslone symbolami;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego z okresleni¢m nakazow, zakazdw,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, a w tym nieprzekraczalne linie zabudowy,
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) zasady ksztattowania tadu przestrzennego;

5) zasady podziatu terenéw wyznaczonych planem;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.



§ 5. 1.Integralng czescia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2.000, stanowiacy zalacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obowigzywania ustalen planu,
2) przeznaczenie terendw,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) linie rozgraniczajace drog,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
6) Inne oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terenow oznacza sie na
rysunku planu wedlug nastepujacej zasady:
1) oznaczenia literowe, duze drukowane litery, okreslaja podstawowe przeznaczenie i zasady
przeznaczenia zagospodarowania terenow okreslone w ustaleniach planu wedtug § 6.
2) cyfry arabskie okreslaja numery wyznaczonych terendw na rysunku planu, dla ktoérych
sformutowano odrebne ustalenia planu.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENOW I OCHRONY
SRODOWISKA

§ 6. Plan ustala nastgpujace przeznaczenia terenow:
MN  —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j,
MNZ - tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej,
PU  —tereny produkcyjno-sktadowe i ustugowe,
UK  —tereny ustug kultury,

UZ  —tereny ushug zdrowia,

UT  —tereny ushug rekreacji i turystki,

ZN  —tereny zieleni,

7C — tereny cmentarza,

KS — tereny parkingu i ustug dla potrzeb cmentarza,

VAL — tereny zieleni izolacyjnej,

R1 — tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji nowych siedlisk,
R2 — tereny rolne bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy

R3 — tereny zieleni uzytkowane rolniczo bez prawa zabudowy
KD  —tereny komunikacji,
E — tereny urzadzen elektroenergetycznych.

§ 7. 1.W zakresie ochrony §rodowiska ustala sie:
1) ochrone terendéw o wyjatkowych walorach przyrodniczych i krajobrazowych na obszarze objetym
planem potozonym w rejonie Brudzenskiego Parku Krajobrazowego i Nadwilafiskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu;
2) na calym obszarze objetym planem obow1qzu3e zakaz lokalizowania przequwzxqc mogqcych

annrzadzania rannrtn

- el s
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktdr rych sporzadzenie raportu oddziatywania na

$rodowisko jest obligatoryjnie wymagane (wymienionych w § 2 ust. 1 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r.);

3) w obrebie skarpy wislanej obowiazuje zakaz wszelkiej zabudowy i prowadzenia jakiejkolwiek
dziatalno$ci gospodarczej, z wyjatkiem niezbgdnych robét z zakresu regulacji i utrzymania terenu,
wykonywanych przez administratora rzek;

4) zakaz wszelkiej zabudowy w rozleglym jarze na granicy wsi Maszewo i Brwilno;

5) ochrone stanowisk archeologicznych; :

(%)



6) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN, MNR, MNZ i MNU zalicza sie do terendw
»pod zabudowe mieszkaniowa” w rozumieniu przepiséw szczegdlnych, pozostate tereny nie sa
zaliczane do terendw chronionych akustycznie.

2. W zakresie lokalizacji zabudowy ustala sie:

1) mozliwosé¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z sasiednia dzialka budowlana lub bezposrednio przy granicy, zgodnie z przepisami
szczegblnymi; dopuszczenie to obowiazuje wylacznie w przypadkach, gdy rozmiary dzialki
uniemozliwiaja inny sposéb lokalizacji budynkéw lub gdy przepisy szczegdtowe niniejszej
uchwaly nie stanowig inaczej;

2) nowe dzialki budowlane na terenach podlegajacych podzialowi powinny mie¢ powierzchnie i
ksztatt umozliwiajacy ich prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong obshuge komunikacyjna
do kazdej dziatki, mozliwo$¢ sukcesywnego wyposazania w infrastrukture techniczna;
obowiazuje zasada — jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce;

3) w zakresie ochrony przeciwpozarowej terenéw i zlokalizowania na nich obiektéw, obowiazuja
aktualne przepisy szczegdlne o ochronie przeciwpozarowe;j.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 8. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem 11MN, 12MN, 16MN, 25MN, 26MN, 27MN,
34MN, 40MN i 42MN plan ustala:
1) wyznacza si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

a ushugi zwiazane z funkcjg podstawowa jako funkcj¢ uzupetniajaca dla ktérych obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m®, a minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy i terenu utwardzonego 40 %, powierzchni dziatki,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30 %,

d) maksymalna wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych w najwyzszym punkcie kalenicy - 10,0 m,
dla pozostalych budynkéw - 5 m,

e) kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych 35° - 45°,

f) dachy dwu- i wielospadowe, z zaleceniem zachowania jednakowych spadkow potaci,

g) zaleca si¢ stosowanie materialéw wykonczeniowych zgodnych z lokalng tradycja budowlana,

h) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe; elewacje w kolorach nie kontrastujacych z
otoczeniem; zakaz stosowania sidingu,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

j) zaleca si¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna; zakaz
stosowania betonowych prefabrykatéw od strony przestrzeni publicznej,

k) dopuszcza si¢ ustugi zwiazane z funkcjg mieszkaniowa, wbudowane w bryle budynku;
ucigzliwo$¢ ustugi nie moze przekracza¢ granic lokalu,

) garaze i budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub ztaczone z
budynkiem mieszkalnym tj. stykajacych si¢ z nim jedna $ciang lub jako wolnostojace; zaleca
sie ich sytuowanie w glebi dziatki i w granicy z dziatka sasiednia ztaczone wspolng $ciana,

m) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu,

n) w terenie oznaczonym symbolem 42MN zachowuje si¢ istniejaca droge stanowiacg dojazd do
terenu R2.
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§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych s mbolem 2MN, 4MN, SMN, 2MN, 10MN, 15MN, 17MN
3 Y ’ ] 9 ’ 5 ), 9

18MN, 19MN, 22MN, 30MN, 32MN, 33MN, 35MN, 38MN, 39MN, 41MN, 45MN i 53MN plan
ustala:
1) wyznacza si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
a ustugi zwiazane z funkcja podstawowa jako funkcje uzupetniajaca dla ktérych obowiazuje:
a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz
odbudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalen jak dla zabudowy nowej, w

ramach dokonywanej zmiany,
b) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podzialéw wtasnosciowych,

4



2)

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatéw i faczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdu
oraz ksztattu i wielkosci umozliwiajacych wiasciwe zagospodarowania dziatki,

mlnlmalna powierzchnia dziatki powstajacej w wyniku taczenia lub podziahu nieruchomogci -
900 m”

'cTC)FuszCZa si¢ wymiang zabudowy w zlym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami jak dla
nowej zabudowy,

dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej bezposrednio przy granicy z dzialky sasiednia, w
ramach przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy dopuszcza sie dachy ptaskie lub

jednospadowe;

dla nowej zabudowy obowiazuje:

a)
b)
9)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

i)
k)

D

minimalna nowotworzonej powierzchnia dziatki 1000 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy i terenu utwardzonego 40%, powierzchni dziatki,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30 %,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w najwyzszym punkcie kalenicy - 10,0 m,
dla pozostalych budynkéw - 5 m,

kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych 35° - 45°,

dachy dwu- i wielospadowe, z zaleceniem zachowania jednakowych spadkéw potaci,

zaleca sig¢ stosowanie materialéw wykonczeniowych zgodnych z lokalna tradycja budowlana,
pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe; elewacje w kolorach nie kontrastujacych z
otoczeniem; zakaz stosowania sidingu,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

zaleca si¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna; zakaz
stosowania betonowych prefabrykatow od strony przestrzeni publicznej,

dopuszcza si¢ ustugi zwiazane z funkcja mieszkaniows, wbudowane w bryle budynku;
ucigzliwos$¢ ushugi nie moze przekracza¢ granic lokalu,

m) garaze i budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub ztaczone z

n)

budynkiem mieszkalnym tj. stykajacych si¢ z nim jedna sciang lub jako wolnostojace; zaleca
si¢ ich sytuowanie w glebi dzialki i w granicy z dziatka sasiednia ztaczone wspolng $ciana,
obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu.

3) naterenie S3MN dodatkowo obowigzuje:

2)

a)
b)

przy lokalizowaniu nowej zabudowy uzgodnienie z Konserwatorem Zabytkow, w zakresie

ustalent zawartych w Rozdziale 4 w § 26,
zachowanie obiektu na dzialce nr 24/4; ze wzgledu na jego wartosci kulturowe wszelkie

dziatania inwestycyjne w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 7MNU, 20MNU, 31MNU, 36 MNU, 37MNU,

46MNU i 48MNU plan ustala:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa jako podstawowe przeznaczenie terenow, dla

ktérych obowigzuje:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz
odbudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalen jak dla zabudowy nowej, w
ramach dokonywanej zmiany,

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow whasnosciowych,

dopuszcza si¢ mozliwosé podziatéw i taczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdu
oraz ksztattu i wielkosci umozliwiajacych wilasciwe zagospodarowania dziatki; mimmalna
powierzchnia dziatki powstajacej w wyniku taczenia lub podziatu meruchomoscx,v 000 m’ 3
ustugi w budynkach wolnostomcych lub wbudowane w budynek mieszkalny o ucigzliwosci

Azrinlles
nie wykraczajacej poza granice dziatki,

lokalizacja zabudowy ustugowej pod warunkiem, ze jej negatywne oddzialywanie zewnetrzne
nie bedzie wykraczaé poza granice dziatki i ze nie wplynie niekorzystnie na warunki
zamieszkiwania terenu dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe ustalono funkcje
mieszkaniowa,

dopuszcza si¢ wymiang zabudowy w ztym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami jak dla
nowej zabudowy;

dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

a)

e . . . . . o] .- . rr . .
minimalna powierzchnia dziatki -1000 m”, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m,




1))

2)

k)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie kalenicy — 10,0 m dla budynkow
mieszkalnych 15 m dla budynkdéw ustugowych i gospodarczych,

garaze, budynki gospodarcze i ustugowe wbudowane w budynek mieszkalny lub z nim
ztaczone t.j. stykajace si¢ jedng Sciang lub si¢ jako wolnostojace; zaleca si¢ ich sytuowanie w
glebi dziatki i w granicy z dzialka sasiednia ztaczone wspélng sciana,

maksymalna powierzchnia zabudowy i terenu utwardzonego 50%, powierzchni dziatki,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40 % powierzchni dziatki,

kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych 35°- 45°,

dachy dwu- lub wielospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

zakaz stosowania w elewacji kolorow jaskrawych, kontrastujacych z otoczeniem;,

pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

ogrodzenia azurowe wykonane z elementdw metalowych lub drewna; zakaz stosowania
betonowych prefabrykatow od strony przestrzeni publicznej,

zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dzialki.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 47UMN plan ustala:
zabudowe ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinng jako podstawowe przeznaczenie, dla ktérych
ustala sie:

a)
b)
c)
d)

€)

zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz
odbudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalef jak dla zabudowy nowej, w
ramach dokonywanej zmiany,

przeksztalcenie istniejacej funkeji produkcyjnej na nieuciazliwa dla terenéw sasiednich,
maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych 10 m, a dla pozostatych nowych
obiektow 5 m,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe z zaleceniem zachowania jednakowych spadkéw potaci
o kacie pochylenia potaci od 20° do 45° dla nowej zabudowy mieszkaniowej, oraz od 0°- 45°
dla nowej zabudowy gospodarczej, rzemieslniczej i obiektéw ustugowych,

dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia, w
ramach przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub
jednospadowe; zaleca si¢ stosowanie materialéw wykonczeniowych naturalnych; zakaz

stosowania sidingu;

dla nowej zabudowy ustala sig:
a)maksymalna powierzchnie zabudowy (obiektéw budowlanych i terenu utwardzonego) 50 %

b)
c)
d)

e)

=)

g
h)

i

7
k)

powierzchni dziatki;

minimalna powierzchnie biologicznie czynna 40 % powierzchni dziatki,

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podzialéw wiasnosciowych,

dopuszcza sie mozliwo$¢ podzialéw i faczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdu
oraz ksztattu i wielkosci umozliwiajacych i wiasciwe zagospodarowanie dziatki; minimalna
powierzchnia dzialki powstajacej w wyniku faczenia lub podziatu nieruchomoscei 1000 mF
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m,

ushugi w budynkach wolnostojacych lub wbudowane w budynek mieszkalny o ucigzliwosci
nie wykraczajacej poza granice dziatki;

lokalizacja zabudowy ustugowej pod warunkiem, ze jej negatywne oddziatywanie zewngtrzne
nie bedzie wykracza¢ poza granice dziatki i ze nie wplynie niekorzystnie na warunki
zamieszkiwania terenu dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe ustalono funkcje
mieszkaniowa,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dzialek,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie kalenicy, — 10,0 m dla budynkow
mieszkalnych, a dla pozostatych nowych obiektéw 5 m, przy czym nie dotyczy to urzadzen
towarzyszacych, w ktérych wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogéw technicznych i
konstrukcyjnych,

kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych 5°- 45°,

dachy dwu- lub wielospadowe z zaleceniem zasady symetrii,




)

pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych lub kolory
clemnoczerwone oraz ciemnobrazowe.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 21MNR, 24MNR i 55MNR plan ustala:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa jako podstawowe przeznaczenie, a zabudowe
ustugowa jako funkcje uzupehiajaca dla ktérych ustala sie:

a)

b)

©)

d)

zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz
odbudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalen jak dla zabudowy nowej, w
ramach dokonywanej zmiany,

maksymalng wysoko$¢ nowych budynkdw mieszkalnych 10 m, a dla pozostalych nowych
obiektéw 5 m,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe z zaleceniem zachowania jednakowych spadkéw potaci
o kacie pochylenia potaci od 20° do 45° dla nowej zabudowy mieszkaniowej, oraz od 0° - 45°
dla nowej zabudowy gospodarczej, rzemieslniczej i obiektéw ustugowych,

dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej bezposrednio przy granicy z dzialka sasiednia, w
ramach przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub
jednospadowe; zaleca si¢ stosowanie materialdéw wykonczeniowych naturalnych; zakaz

stosowania sidingu;

2) dla nowej zabudowy ustala sig:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g

h)
i)
i)

p)

maksymalng powierzchnie zabudowy (obiektéw budowlanych i terenu utwardzonego) 50 %
powierzchni dziatki,

minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40 % powierzchni dziatki,

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podzialow wiasnosciowych,

dopuszcza si¢ mozliwosé podziatdéw i taczenia dzialek pod warunkiem zapewnienia dojazdu
oraz ksztattu i wielko$ci umozliwiajacych i wlasciwe zagospodarowanie dziatki,

minimalna powierzchnia dziatki powstajacej w wyniku taczenia lub podzialu nieruchomosci
1000 m? ; minimalna szerokos¢ frontu dziatki 30 m,

ushugi w budynkach wolnostojacych lub wbudowane w budynek mieszkalny o uciazliwosci
nie wykraczajacej poza granice dziatki,

lokalizacja zabudowy ustugowej pod warunkiem, ze jej negatywne oddziatywanie zewngtrzne
nie bedzie wykracza¢ poza granice dzialki i ze nie wplynie niekorzystnie na warunki
zamieszkiwania terenu dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe ustalono funkcje
mieszkaniowa,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dzialek,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie kalenicy, 10,0 m dla budynkow
mieszkalnych, a dla pozostatych nowych obiektéw 5 m, przy czym nie dotyczy to urzadzen
towarzyszacych, w ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogéw technicznych i
konstrukcyjnych,

kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych 5°- 45°,

dachy dwu- lub wielospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

elewacje w naturalnych kolorach materialéw z uzyciem nie wigcej niz dwdch roznych
materialéw wykonczeniowych zakaz stosowania sidingu,

ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, zakaz stosowania
betonowych prefabrykatow od strony przestrzeni publicznej,

zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki.

¢ ¢

§ 13. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem 23MNZ, 28MNZ, 29MNZ, S4MNZ i S7TMINZ
plan ustala: :
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze
rezydencjonalnym a ustugi jako funkcja uzupemiajaca na ktérych obowigzuje:
a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwosécia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz

odbudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalen jak dla zabudowy nowej, w
ramach dokonywanej zmiany,




2)

1)

b)
c)

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatléw wiasnosciowych,

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatdw i faczenia dzialek pod warunkiem zapewnienia dojazdu
oraz ksztattu i wielkosci umozliwiajacych wilasciwe zagospodarowania dziatki; minimalna
powierzchnia dziatki powstajacej w wyniku taczenia lub podziatu nieruchomosci -2000 m%;

dla nowej zabudowy obowiazuje:

a)
b)
c)
d)
€)

f)

g)

h)

i)

i)

k)

D

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 20 %,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie
budynek parterowy plus poddasze uzytkowe,

dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii, kat pochylenia potaci
dachowych budynkéw mieszkalnych 35° - 45°,

pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone,

elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych
materiatéw wykonczeniowych lub pastelowych koloréow, zakaz stosowania okfadzin
winylowych (typu siding),

mozliwos$¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w
budynek mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako
jednokondygnacyjne bez poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m* pod
warunkiem tworzenia z budynkiem mieszkalnym catosci architektonicznej przy uzyciu tych
samych materialow wykonczeniowych,

dla funkcji uzupelniajacej obowiazuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 %
powierzchni uzytkowej zabudowy podstawowej; wbudowana w budynek mieszkalny o
uciazliwo$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu,

obowiazek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z
zaleceniem, aby 1/3 stanowila zielen wysoka,

ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane
zywoploty, maksymalna wysoko$¢ - 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych,

forma architektoniczna obiektéw powinna by¢é dostosowana do tradycji i wartodci
architektury lokalnej i krajobrazu, ‘
obstuga komunikacyjna drogami wewnetrznymi od istniejacych i projektowanych ulic

§ 14. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolem 14MNZ plan ustala:
podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze
rezydencjonalnym a ustugi jako funkcja uzupetniajaca na ktérych obowiazuje:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g

hj

minimalna powierzchnia nowoutworzonej dziatki 3000 m*, minimalna szerokoé¢ frontu
dziatki 35 m,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 20 %,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie
budynek parterowy plus poddasze uzytkowe,

dachy dwu- Iub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii, kat pochylenia pofaci
dachowych 35°-45°,

pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone,

elewacje w naturalnych kolorach materialéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych
materiatow wykor'lczeniowych lub jasnych pastelowych koloréow, zakaz stosowania oktadzin
Wlll_leW_yLdl \L_ypu bJUlus),

mozliwoé¢ lokalizacji pomieszczenn garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w
budynek mieszkalny lub integralnie z nim zwiazanych oraz wolnostojacych jako
jednokondygnacyjne bez poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m* pod
warunkiem tworzenia z budynkiem mieszkalnym calosci architektonicznej przy uzyciu tych
samych materiatow,

dla funkcji uzupehiajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 %
powierzchni uzytkowej zabudowy podstawowej; wbudowana w budynek mieszkalny o
uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice lokalu,

8



2)

D

i)
k)

obowiazek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z
zaleceniem, aby 1/3 stanowila zielen wysoka,

ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos¢ - 1,8 m, wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych; ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna,
preferowane zywoploty, maksymalna wysokos¢ - 1,8 m, wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z
prefabrykatow betonowych; zakaz ogrodzen na podmuréwce od strony lasu,

forma architektoniczna obiektdw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury
lokalnej i krajobrazu,

obstuga komunikacyjna drogami wewnetrznymi od istniejacych i projektowanych ulic,

teren znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej; w przypadku odkrycia nowych
stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 3PU, SPU, 6PU 52PU i 56PU plan ustala:
1) wyznacza si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe produkcyjna, skladowa i
ustugowa, a funkcje mieszkaniowa jako uzupeniajaca, dla ktorych obowigzuje:

a)

b)

c)

zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz
odbudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalef jak dla zabudowy nowej, w
ramach dokonywanej zmiany,

mozliwo$¢é przeksztalcenia funkcji produkcyjno-hodowlanej na funkcje produkcyjno-
uslugowa nieuciazliwa dla srodowiska,

uzupelniajace przeznaczenie terenu jako funkcja mieszkaniowa ograniczona do jednego
mieszkania na kazde zamierzenie inwestycyjne o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, w
budynku wolnostojacym lub wbudowane w bryle budynku produkcyjnego, ustugowego lub
zlaczone z tymi budynkami tj. stykajacych si¢ z nimi jedna Sciana;

dla nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a)
b)
c)

d)
e)
f)

g)

h)
D

J)
k)

D

maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych nie moze przekroczy¢
70 %,

obowiazek zachowania minimum 20 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, przy czym nie
dotyczy to obiektow towarzyszacych, w ktorych wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogow
technicznych i konstrukcyjnych,

dachy jednospadowe i wielospadowe oraz plaskie,

kat pochylenia potaci dachowych 0° — 45°,

pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

elewacje w naturalnych kolorach materialéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych
materialéw wykonczeniowych; zakaz stosowania sidingu,

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podzialéw whasnosciowych,

dopuszcza sie mozliwo$é podzialow i taczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdu
oraz ksztattu i wielkosci umozliwiajacych wilasciwe zagospodarowania dziafki,

minimalna powierzchnia dziatki powstajacej w wyniku scalenia lub podziatu nieruchomosci
2000 m* , minimalna szerokos¢ frontu dziatki 35 m,

zaleca si¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, zakaz
stosowania prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznej,

obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej wzdtuz ogrodzen.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysﬁnku planu symbolem S1UK plan ustala:
podstawowe przeznaczenie terenu jako ustugi kultu religijnego na ktérym obowiazuje:

a)
b)

c)

zachowanie istniejacego drewnianego kosciola zabytkowego wraz z jego otoczeniem w

promieniu 50 m,
obiekty znajdujace na terenie objete sg $cista strefg ochrony konserwatorskiej zgodnie

ustaleniami w rozdziale 4, § 25,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow.




1)
2)
3)
4)

§ 17. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 50 ZC plan ustala:

utrzymanie terenu zabytkowego cmentarza,

powigkszenie istniejacego cmentarza zgodnie z rysunkiem planu;

cmentarz objety jest ochrona konserwatorska;

wszelkie dziatania na terenie cmentarza oraz w jego poblizu w uzgodnieniu z Wojewd6dzkim

Konserwatorem Zabytkow.

§ 18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolami 49 KS przeznaczony dla ustug

zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza:

D
2)

1)
2)

3)

4)
5)

)

lokalizacja parkingu;
lokalizacja matych obiektéw ustugowych jednokondygnacyjnych o powierzchni do 30 m?.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S8UT ustala sie:

podstawowe przeznaczenie jako teren rekreacji i turystyki — przystan wodna,

uzupehiajace przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa towarzyszaca funkcji podstawowej np.
mata gastronomia, urzadzenia socjalno-sanitarne w formie obiektow tymczasowych oraz elementy
matej architektury, stoly, tawy, zadaszenia itp.);

obowiazuje objecie wyznaczonego terenu jednym zamierzeniem inwestycyjnym bez mozliwosci
podziatow;

zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr 20/1;

w strefie ochrony ekspozycji zabytku, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ po
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, w zakresie ustalen zawartych w
Rozdziale 4 § 26.6.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala si¢:

podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi zdrowia i opieki spotecznej na ktérym obowiazuje:

a) zachowanie istniejacej zabudowy i funkcji (Dom Pomocy Spolecznej — , Antoniowka”) z
mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy,

b) obiekt znajduje si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw — wszelkie zamierzenia inwestycyjne
w istniejacych granicach wiasnosciowych i w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

¢) zachowanie istniejacego parku.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZN plan ustala:
1) podstawowe przeznaczenie - tereny zieleni objete formami ochrony przyrody na ktérych

2)

)

obowigzuje:

a) zakaz wszelkiej zabudowy i prowadzenia jakiejkolwiek dzialalnosci gospodarczej obrgbie
skarpy wislanej,

b) zachowanie obecnego uzytkowania, z prawem do zalesien zgodnie z przepisami
szczegdlnymi,

c) zachowanie istniejacych laskow i zespolow zieleni,

d) dopuszcza si¢ niezbedne roboty z zakresu regulacji i utrzymania terenu, wykonywane przez
administratora rzek,

e) zakaz podzialow;

przewiduje si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej.

§ 22. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami R1 plan ustala:

podstawowe przeznaczeme tereny rolne na ktorych obow1qzu3e

a) mrzymdme ISIHICcheJ zaouuowy blcuubxowej iub DQUc{ij w trakcie xea‘x _}l Z Moz }IWOSCIE{
remontu, przebudowy i rozbudowy obiektow,

b) mozliwosé¢ tworzenia nowej zabudowy siedliskowej pod warunkiem bezpoéredniego dostepu
dziatki do istniejacej drogi publicznej,

¢) minimalna powierzchnia terenu przeznaczonego do tworzenia nowej zabudowy siedliskowe;j
musi by¢ wieksza niz $rednia  wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie,

d) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 40 m,




e) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 12 m, budynkéw gospodarczych 6 m, w
najwyzszym punkcie kalenicy, przy czy nie dotyczy to urzadzen towarzyszacych, w ktérych
wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogdéw technicznych i konstrukcyjnych,

f) utrzymanie obecnego uzytkowania z prawem do zalesien zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

g) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczyé i
powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

h) w strefie ochrony ekspozycji zabytku, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzié¢ po
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, w zakresie ustalen zawartych w
Rozdziale 4 § 26.6.

§ 23. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami R2, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie jako tereny uzytkéw rolnych bez prawa lokalizacji nowej zabudowy;

2) utrzymanie zabudowy siedliskowej i jednorodzinnej istniejacej lub bedacej w trakcie realizacji z
mozliwos$cig remontu, przebudowy jednak bez znaczacej rozbudowy;

3) utrzymanie istniejacych zadrzewien srédpolnych i srodtakowych oraz rzek i ciekow;

4) utrzymanie istniejacych terendw upraw polowych; z prawem do zalesien zgodnie z przepisami
szczegdlnymi;

5) mozliwos¢ lokalizowania sieci urzadzen infrastruktury technicznej wzdhiz drég oraz po granicy
dziatek;

6) w strefie ochrony ekspozycji zabytku, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ po
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, w zakresie ustalen zawartych w
Rozdziale 4 § 26.6.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem R3 plan ustala:
1) podstawowe przeznaczenie - tereny zieleni, obecnie uzytkowane rolniczo na ktérych obowiazuje:

a) w obrebie rozleglego jaru obowiazuje zakaz wszelkiej zabudowy i prowadzenia jakiejkolwiek
dziatalnosci gospodarczej mogacej powodowaé zmiany istniejacego uksztaltowania terenu,

b) zachowanie obecnego uzytkowania, z prawem do zalesien zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

c) dopuszcza si¢ niezbedne roboty z zakresu regulacji i utrzymania terenu,

d) zakaz podzialow.

§ 25. Plan wyznacza teren oznaczony na rysunku symbolem ZI, przeznaczony pod zielen
izolacyjna i lokalizacje rowu odwadniajacego sasiednie tereny mieszkaniowe.

Rozdzial 4
USTALENIA DOTY(;ZACE GRANIC I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW I OBIEKTOW DOBR KULTURY PODLEGAJACE OCHRONIE

§ 26. 1. W planie ustala si¢ konserwatorska stref¢ ochrony w promieniu 50 m od istniejacego
zabytkowego kosciota w celu zapewnienia ochrony waloréw widokowych zabytku oraz jego ochrony
przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych. W obszarze strefy dziatania
inwestycyjne w zakresie budowy nowych obiektéw kubaturowych powinny byé uzgadniane z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Nowa zabudowa gabarytami i sposobem ksztattowania
powinna nawiazywa¢ do miejscowej tradycji architektoniczne;j.

2. Ustala si¢ zachowanie i ochrone dobr kultury wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z
ponizszym wykazem:

L.p. Obiekt Lokalizacja Okres lub data Nr rej. i data
budowy wpisania
1 | Kosciot parafialny p.w. $w. Brwilno 1740r. 132/542/62
Andrzeja Apostota, drewniany, z
pieknym barokowym 30.03.1962r.
wyposazeniem; wraz z najblizszym
otoczeniem (w promieniuS0m)




2 | Dzwonnica, z zabytkowymi Brwilno koniec XVIII
dzwonami, drewniana wieku
3 | Cmentarz przykoscielny, pow. 0,1 Brwilno potowa XVIII
ha usytuowany wokét kosciola z wieku
kaplica grobowa Wincentego
Poznanskiego i pomnikiem ku czci
parafian zamordowanych w latach II
wojny §wiatowe;j.
przy parafii p.w. $w. Andrzeja
4 | Wyposazenie kosciota Brwilno 18/100/B
z dnia
27.08.1970 .
inr24/107/B
z dnia 27.08.1970r.
5 | Epitafia z kaplicy grobowe;j Brwilno 25/107/B z dnia 27.
Wincentego Poznanskiego 08. 1970r.

3. Ustala si¢ zachowanie i ochrone dobr kultury znajdujacych si¢ w ewidencji Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow, zgodnie z ponizszym wykazem:

L.p. Obiekt Lokalizacja | Okres lub data budowy Uwagi

1 | Antoniéwka, zesp6t Domu Brwilno 1926 — 1927 architekt : Stefan
Wypoczynkowego Szyller
Seminarium Duchownego:
a) dom drewniany
b) park krajobrazowy Jata 20-te XX w.

2 | Cmentarz rzymsko-katolicki | Brwilno Gérne | koniec XIX wieku
przy parafii p.w. sw. Andrzeja

3 | Przystan zeglugi wodnej Brwilno Gérne

4 | Mogita zbiorowa na miejscu | Brwilno Gérne | 1947 .
egzekucji hitlerowskich

4. Wykaz débr kultury wpisanych do ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow moze

ulec zmianie w wyniku opracowania gminnego programu opieki nad zabytkami.
5. Ustala sie strefe otoczenia zabytkéw wpisanych do rejestru, zgodnie z rysunkiem planu.

Wszelkie dziatania w tej strefie w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow.

6. Ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji

od kosciota

$w. Andrzeja,

zespolu  Domu

Wypoczynkowego ,,Antoniowka” i istniejacego cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie dotyczace:
a) lokalizacji zabudowy,
b) sposobu zagospodarowania, w tym ogrodzen, nawierzchni

itp.,

¢) wysokosci zabudowy, gabarytow, kolorystyka elewacji i pokrycia dachowego

w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow.

7. Ustala sie zachowanie i ochrong stanowisk archeologicznych i konserwatorskich stref
archeologicznych. Wszelkie projektowane dzialania inwestycyjne w obrebie istniejacych stanowisk

archeologicznych nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwato

rem Zabytkow.

8. Utrzymuje sie stanowiska archeologiczne znajdujace sic w Ewidenciji i Rejestrze Zabytkdw
Archeologicznych, zgodnie z ponizszym wykazem: ‘
L.p. | Obszar AZP i oznaczenie Funkcja okres Lokalizacja
1 |Brwilno st. nr 1 relikty osady kultury tuzyckiej epoka brazu i Brwilno
AZP 49 - 53/1 wczesnej epoki Zelaza
2 | Brwilno st. nr 2 relikty osady, okres wczesnego Brwilno
AZP 49 — 53/2 Sredniowiecza,
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3 | Brwilno st. nr 6 slady osadnictwa kultury epoka brazu i okresu | Brwilno
AZP 49 — 53/6 huzyckiej, wczesnego
sredniowiecza
4 | Brwilno st. nr 7 $lady obozowiska osady kultury | okres neolitu epoki | Brwilno
AZP 49 - 53/7 pucharéw lejkowatych, kamienia,
osady kultury tuzyckie;j, przetom epoki brazu i
wczesnej epoki
zelaza,
$lady osadnictwa okres wczesnego
$redniowiecza,
5 |Brwilno st. or 8 slady obozowiska okres mezolitu epoki | Brwilno
AZP 49 — 53/15 kamienia,
$lady osadnictwa okres wczesnego
sredniowiecza,
6 |Brwilnost.nr9 relikty osady okres wczesnego Brwilno
AZP 49 —53/16 Sredniowiecza
7 | Brwilno st. nr 10 relikty osady okres sredniowiecza | Brwilno
AZP 49 — 53/17
8 |Brwilnost.nr4 relikty cmentarzyska wczesna epoka zelaza | Brwilno

AZP 49 —53/23

ciatopalnego kultury pomorskiej

1
2)
3)

4)

jak:

1)
2)
3)
4)

D)

2)
3)

9. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi si¢ odbywac pod nadzorem archeologa.

Rozdzial 5

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 27. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji z przeznaczeniem podstawowym na drogi, ktére na
rysunku planu w zaleznosci od klas, oznaczone sa symbolami:
1) KDZ- istniejaca droga zbiorcza;
2) KDL - istniejace i projektowane drogi lokalne;
3) KDD - projektowane drogi dojazdowe;
4) KDW - projektowane drogi wewngtrzne.
2. Dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢:
dla drogi klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25

—30 m;

dla drég klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 02KDL, 03KDL, 04KDL, 05KDL i 06KDL
ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m - 20 m;
dla drog klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami od 07KDD do24KDD. ustala si¢ szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajacych od 10 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;
dla drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW ustala si¢ szerokos¢ w  liniach
rozgraniczajacych od 6 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza sie mozliwo$é odstepstw od powyzszych ustalen uzasadnionych szczegbtowymi
rozwiazaniami technicznymi badz ze wzgledu na istniejace uwarunkowania; uwarunkowania, takie

kolizje z istniejacym uzbrojeniem;

arx

kolizje z istniejgcym obiektami budowlanymi;

kolizje z zielenia o duzych walorach przyrodniczych;
w przypadkach nieuregulowanych stanéw prawnych.
4. W liniach rozgraniczajacych ulic istnieje mozliwos¢ lokalizacji:

sieci 1 urzadzen
szczegdlnych;

infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych

w  przepisach

zieleni izolacyjnej z zachowaniem pdl widocznosci okreslonych w przepisach szczeg6lnych;
elementéw matej architektury: stupy ogloszeniowe, tawki itp.




3]
2)

1)
2)

3)

4)

5)

7)

8)

)

2)

3)

4)

5)

6)

5. W liniach rozgraniczajacych drogi 1KDZ, po jej péinocnej stronie przewiduje sie lokalizacje
$ciezki rowerowej dla ktorej ustala sie:

szerokos¢ Sciezki jednokierunkowej 1,5m, dwukierunkowej 2,0 m;

dopuszcza si¢ korekte przebiegu trasy sciezki przy zachowaniu w/w parametréw; zmiana
przebiegu $ciezki nie spowoduje zmiany ustalen planu.

Rozdzial 6
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w wodg, plan ustala:

utrzymuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wodg;

zrédlo zaopatrzenia dla celdéw bytowo-gospodarczych i p.poz. stanowi¢ bedzie nadal wodociag
komunalny m. Ptocka;

zaopatrzenie wszystkich terenéw wyznaczonych w planie na cele zabudowy przewiduje sie z
systemu zbiorowego po rozbudowie sieci, stosownie do potrzeb w oparciu o gltéwny przewdd
wodociagowy @ 225 + 160 mm przebiegajacego w pasie drog 17KDD, 04KDL i 01KDZ, a
stanowiacy przedtuzenie przewodu przebiegajacego przez wies Maszewo;

rozbudowa sieci rozdzielczej obejmuje doposazenie przewidzianych do powigkszenia terendw
istniejacej zabudowy oraz terenéw zabudowy planowanej, tj. 6PU, 7MNU, 8MN, 9MN, 10MN,
1IMN, I2MN, 13MN, I5MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN, 22MN, 25MN, 26MN, 27MN,
30MN, 39MN, 40MN i 41MN;

rozbudowa sieci bedzie prowadzona w liniach rozgraniczajacych drég;

posiadajacemu wiasne ujecie wody Domowi Pomocy Spolecznej plan przewiduje jako alternatywe
podiaczenie do wodociagu zbiorowego;

indywidualne zrédla zaopatrzenia mozna dopusci¢ jedynie przejsciowo badz, gdy bedzie to
uzasadnione ekonomicznie z racji znacznego oddalenia posesji od gldwnych koncentracji
zabudowy i przy zapewnieniu jakosci wody wedlug wymogdw okreslonych przepisami;

pierwotne zrodio zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych winny stanowi¢ zabezpieczenie przed
skazeniami i radioaktywnoscia studnie publiczne. Ich ilo$¢ i rozmieszczenie okresli plan obrony

cywilnej gminy.

§ 29. W zakresie odprowadzania $ciekéw, plan ustala:

plan przewiduje realizacje zorganizowanego systemu zbiorowego odprowadzania $ciekow
bytowo-gospodarczych z ich odprowadzeniem poprzez realizowana obecnie kanalizacj¢ we wsi
Maszewo do znajdujacej sie w tej wsi komunalnej oczyszczalni Sciekéw m. Plocka;

kanalizacja $ciekowa nalezy objaé wszystkie tereny zainwestowan istniejacych oraz nowych
przewidzianych w planie. Wyjatek stanowi Dom Pomocy Spotecznej posiadajacy zaktadowa sie¢
kanalizacyjna i mechaniczno-biologiczna oczyszczalnie Sciekow;

projektowana sie¢ kanalizacyjna pracowa¢ bedzie w ukladzie grawitacyjno-pompowym.
Ewentualna korekta odcinkow trasy, lokalizacji pompowni badZ ich ilosci wynikajace z
opracowan specjalistycznych nie bedzie wymagata zmiany planu;

do czasu objecia poszczegdlnych terenéw siecig kanalizacyjna jako rozwiazanie tymczasowe
przewiduje si¢ szczelne zbiorniki bezodplywowe z wywozem sciekéw do punktu zlewnego, badz
oczyszczalnie przydomowe przy odpowiednich warunkach gruntowo-wodnych;

docelowe utrzymanie rozwigzafi indywidualnych mozna dopusci¢ jedynie po uzasadnieniu
ekonomicznym, gdy jest to spowodowane np. znacznym oddaleniem obiektu od giéwnych
koncentracji zabudowy. Rozwiazania te nie moga powodowal zanieczyszczenia wod
pow1erzcnmowycn badZ gruntowych;

wody opadowe odprowadzane beda poprzez sp%yw powierzchniowy, jednakze obiekty stacji
paliw, warsztatow samochodowych, parkingdw itp. miejsc narazonych na zanieczyszczenie
produktami ropopochodnymi, wymagaja odprowadzenia do odbiornika w sposéb zorganizowany,
po uprzednim mechanicznym oczyszczeniu.

14



)

2)
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3)

4)

)
6)

7

8)

1)
2)

3)

4)

1

2)

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w gaz, plan ustala:

istnieje mozliwo$¢ objecia miejscowosci siecia gazu przewodowego S$redniego cisnienia,
wyprowadzona z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia w Srebrnej (gm.
Stara Biata);

budowa sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drég poza pasem jezdni za zgoda zarzadcy
drogi i na warunkach okre$lonych przez wlasciwy zaktad gazowniczy;

warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslaja przepisy szczegdtowe;

o realizacji sieci gazowej do poszczegolnych terenéw decydowaé beda wzgledy ekonomiczne i
zainteresowanie odbiorcow. Do czasu realizacji sieci gazu przewodowego oraz dla odbiorcow nie
objetych programem gazyfikacji, bedzie nadal stosowany gaz ptynny w butlach.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, plan ustala:

utrzymuje si¢ istniejace sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne, tj. linie 15kV, stacje
transformatorowe 15/0,4 kV oraz linie n.n.;

zaopatrzenie w energie elektryczng nastgpowaé bedzie nadal z linii 15 kV wyprowadzonych ze
stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15kV w Plocku poprzez istniejace i projektowane
stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz linie niskiego napigcia;

dla obstuzenia planowanej zabudowy przewiduje si¢ realizacj¢ nowej stacji transformatorowej
15/0,4 kV z odcinkiem linii zasilajacej, zlokalizowanej u zbiegu planowanych do rozbudowy
terenéw budownictwa jednorodzinnego 11MN, 12MN, 15MN, 17MN przy drodze KDW, oraz
rozprowadzajace napowietrzne lub kablowe linie elektroenergetyczne; stacje oznaczono na
rysunku planu symbolem E. Ewentualne inne usytuowanie stacji nie bedzie wymagato zmiany
ustalen planu;

lokalizacja linii kablowych $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych drég poza
pasem jezdni;

oéwietlenie uliczne na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog;

plan rezerwuje korytarz jako strefe oddziatywania pol elektromagnetycznych dwustronnie o
szerokosci od osi linii 15 kV — po 7,5 m. W strefie obowiazuje zakaz zabudowy mieszkaniowe;j i
innej o charakterze chronionym; dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektéw po uzgodnieniu z
zarzadca sieci;

modernizacja i rozbudowa linii SN, trafostacji i linii n.n. moze by¢ prowadzona w miarg
narastania potrzeb, przez wiasciwy zaktad energetyczny. Ewentualna zmiana konfiguracji linii,
usuniecie kolizji, wykonanie potaczen manewrowych badZz wykonanie dodatkowych stacji
transformatorowych nie beda wymagaty zmiany niniejszego planu przy zachowaniu odpowiednich
odlegloéci wolnych od zabudowy, odpowiedniej powierzchni dziatki trafostacji i zapewnieniu
bezposredniego do niej dostepu z drogi dojazdowej;

w przypadku wystapienia kolizji sieci energetycznych z zabudowa, usunigcie tych kolizji przy
realizacji zamierzenia powinno by¢ prowadzone w uzgodnieniu z gestorem sieci.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, plan ustala:

plan przewiduje wykorzystywanie lokalnych zrédet ciepta;

zaopatrzenie planowanych obiektéw z ekologicznych no$nikéw energii, tj. gazu — po
przeprowadzonej gazyfikacji, pradu elektrycznego, oleju opatowego niskosiarkowego, badz
innych noénikéw spalanych w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji, jak rowniez
energii odnawialnej;

sukcesywne eliminowanie istniejacych nieekologicznych kottowni na paliwa stafe i zakaz ich

odtwarzania;
prowadzenie prac termomodernizacyjnych obiektéw istniejacych dla ograniczenia potrzeb

2 1 1
ciepinycn. . .

§ 33. W zakresie gospodarki odpadami, plan ustala:

plan ustala obowigzek zbiorki komunalnych odpadéw statych indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obrebie kazdej nieruchomosci i czasowego ich gromadzenia w szczelnych
pojemnikach;

wywéz odpadéw komunalnych do Zaktadu Utylizacji Odpadéw w Kobiernikach (gm. Stara Biata)
celem dalszego ich przetwarzania;




3)
4)

1)
2)
3)
4

3)

utrzymanie istniejacego gminnego punktu skladowania odpadéw niebezpiecznych (obecnie we
wsi Biala) i okresowego ich wywozu do zaktadu przetworstwa;

w zakresie ograniczenia ilo$ci wytwarzania odpadow, ich selektywnej zbiorki, transportu, odzysku
i unieszkodliwiania, obowiazujq ustalenia gminnego planu gospodarki odpadami.

§ 34. W zakresie telekomunikacji, plan ustala:

utrzymuje si¢ urzadzenia lacznosci, tj. linie napowietrzne i doziemne z przytaczami abonenckimi
operatorow sieci;

zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacych i projektowanych linii w uzgodnieniu z
operatorem sieci;

rozbudowa sieci telekomunikacyjnej ww. operator6w nastgpowaé¢ bedzie w liniach
rozgraniczajacych drog;

szczegotowe warunki rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej okresla operatorzy sieci z
gestorem terenu i zarzadca drog;

obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych podiaczen stacjonarnych i aktywacji
telefonow komodrkowych na warunkach okreslonych przez operatorow sieci i systemow.

Rozdzial 7
Ustalenia koncowe

§ 35. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci

nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30 %.

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Biala.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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