Uchwata Nr 144/XVIII/09
Rady Gminy Stara Biata
z dnia 12 marca 2009 r.

w sprawie: uchwalenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenéw Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spoétka
Akcyjna w Plocku wraz z terenami przyleglymi, potozonych w granicach
administracyjnych gminy Stara Biata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r. z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr 87/XI/08 Rady Gminy Stara Biata z dnia 24
kwietnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu
Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna w Plocku wraz z terenami przylegtymi, potozonych
w granicach administracyjnych gminy Stara Biata

Rada Gminy Stara Biata uchwala, co nastepuije:

ROZDZAL. |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Uchwala sie Zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spotka Akcyjna
w Ptocku wraz z terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych gminy
Stara Biata, zwang dalej ,planem”.
2. Plan obejmuje obszar potozony w potudniowo - wschodniej czesci gminy,
o powierzchni ok. 282 ha, ktérego granice wyznaczaja;
1) od strony zachodniej - granica przebiega w odlegtosci od 150 do 250 m na zachdd
od ul. Zglenickiego,
2) od strony pétnocnej - droga biegnaca w odlegtosci od 500 do 600 m na pétnoc od
granic gminy, dalej na wschéd zgodnie z granicg bytej strefy ochronnej ZP PKN
ORLEN SA,
3) od strony wschodniej - granica strefy ochronnej ZP PKN ORLEN SA, tory kolejowe
nalezace do Zaktadu oraz granice obrebu geodezyjnego Stare Draganie,
4) od strony potudniowej - granice Planu pokrywajg sie z granicami gminy .
5) Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.
3. Zatgcznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu (integralna czesé planu) w skali 1: 2000 stanowigcy zatacznik Nr 1 do
niniejszej Uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy - zatgcznik Nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 3,

4) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium - zatgcznik Nr 4.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny (stref i podstref) o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,



3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenow,
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej,
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
8) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw,
9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.
2. Zakres zmian w ustaleniach planu dotyczy gtownie:
1) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu
3. Plan nie okresla:
1) szczegdblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy,
2) granic obszarow wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
4) granic terenow podlegajgcych ochronie ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych.
4. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny (stref i podstref) o réznym przeznaczeniu, funkcjach oraz
réznym sposobie zagospodarowania,
2) funkcje terenu oznaczone symbolami,
3) klasy techniczne drog i ulic.

§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwatg,

2) przepisach szczegodlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢, przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny (stref
i podstref) oréznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania (rézne;
funkcji, specjalizacji i przeznaczeniu podstawowym),

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ (stanowi¢ wiecej niz 50 %) na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi; przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére je uzupetnia i wzbogaca, nie powodujac kolizji;

5) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong lub nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich  powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie
z PN-ISO 9836 (okres$lanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych);

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachow urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje;

7) uciazliwoéci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni
wplyw danego przedsiewziecia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi,
powodowany emisja gazow, pytow, zapachdéw, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajacy ze wzmozonego ruchu pojazdow zwigazanego z funkcjonowaniem tych obiektéw
i urzadzen,

8) nieuciazliwe ustugi i produkcja - rozumie sie przez to instalacje powodujgce emisje
nieszkodliwe dla zdrowia ludzi i stanu $rodowiska, nie pogarszajace walorow estetycznych
srodowiska, nie powodujace przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska i nie
pogarszajace zagrozenia zycia i zdrowia ludzi;



9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - wysokos$¢ liczona od istniejgcego poziomu terenu do
kalenicy dachu w przypadku dachow dwu- i wielospadowych lub gzymsu nad ostatnig
kondygnacjg w przypadku dachéw ptaskich;

10) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne uktadu
podstawowego oraz pozostate drogi wewnetrzne w obrebie Zaktadu Produkcyjnego,
wyznaczone w niniejszym Planie; zgodnie z oznaczeniami na rysunku Planu;

11) instalacji - nalezy przez to rozumiec¢:

a) stacjonarne urzadzenie techniczne,

b) zespdt stacjonarnych urzadzen technicznych powigzanych technologicznie,

c) obiekty budowlane nie bedace urzgdzeniami technicznymi ani ich zespotami,
ktorych eksploatacja moze spowodowac emisje;

12) korytarzu infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wydzielony na rysunku
Planu odrebng grafikg, przeznaczony do prowadzenia sieci naziemnych, napowietrznych
i podziemnych wszystkich mediow, wolny od zabudowy, pokryty roslinnoscig niskg
z ewentualnym udziatem powierzchni utwardzonej;

13) miejsca bramne - nalezy przez to rozumie¢ bramy wjazdowe ruchu towarowego i osobowego na
teren Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN Spétka Akcyjna wraz z bezposrednim otoczeniem;

14) module podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ odrebng dziatke lub kilka dziatek stanowigcych
catos¢ techniczno-uzytkowg ktoérych wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
wewnetrznej lub drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow;

15) strefie - nalezy przez to rozumiec¢ tereny o ustalonej w Planie funkcji wyznaczone na
rysunku Planu liniami rozgraniczajgcymi oraz pierwszymi cztonami symbolu literowego
przed mysinikiem (np. PP, PS, PU, CL);

16) podstrefie - nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane funkcjonalnie czesci terenéw stref
wyznaczone na rysunku Planu liniami rozgraniczajgcymi oraz drugim cztonem literowym po
mysiniku;

17) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe,
okreslone w Planie, funkcje obiektow budowlanych;

18) przeznaczeniu niedozwolonym - nalezy przez to rozumieC¢ wszystkie inne funkcje
obiektéw budowlanych i budowli, nie wymienione w przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym;

19) sieciach - nalezy przez to rozumieé¢ liniowe obiekty budowlane stuzace do przesytu
poszczegdlnych medidw wraz z przynaleznymi urzadzeniami;

20) standardzie jakosci srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ wymagania, jakie musza byc
spetnione w okreslonym czasie przez $rodowisko jako catos¢ lub jego poszczegdine
elementy, zgodnie z obowigzujgcym prawem ochrony srodowiska;

21) Technopolii - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane skupienie dziatalnosci
zwigzanych z rozwojem zaawansowanych technologii w obszarze objetym ninigjszym
Planem; strukture Technopolii tworzy m.in. Centrum Logistyczne potozone w obszarze
potnocnym w granicach administracyjnych gminy Stara Biata, w otoczeniu strefy ekspedyciji
Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN SA, przy wezle transportowym kolejowo-drogowo-
rurociggowym, obejmuje potencjalne skupienie dziatalnoSci zwigzanej z zarzadzaniem
przeptywami towardw i ustug miedzy punktami pochodzenia i konsumpcji;

22) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
ogdlnej budynkéw, czyli sumy powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych, liczonej po
obrysie zewnetrznym, do powierzchni terenu uzytkowanego;

23) Zakladzie - nalezy przez to rozumie¢ jedng lub kilka instalacji wraz z terenem
i znajdujacymi sie na nim urzgdzeniami, do ktérego Prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny;

24) Zakladzie Produkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ kompleks instalacji rafineryjno-
petrochemicznych i elektroenergetycznych wraz z obiektami infrastruktury i obstugi
produkcji, zlokalizowanych na terenie strefy PP ustalonej niniejszym Planem, pozostajgcym
we wtadaniu Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spotka Akcyjna lub jego nastepcy
prawnego.



ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU

§ 4.1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny stref i podstref o réznych funkcjach, przeznaczeniu
oraz odmiennych zasadach zagospodarowania.

2

Ustala sie funkcje terenow (6 stref i 3 podstref funkcjonalnych):

1) strefa produkcyjno - przemystowa - Centrum Technopolii , ze specjalizacjg funkcjonalng,
w podstrefie ekspedycji, oznaczong na rysunku Planu symbolem PP-E,

2) strefa produkcyjno - sktadowa, oznaczona na rysunku Planu symbolem PS,

3) strefa produkcyjno - ustugowa oznaczona na rysunku Planu symbolem PU,

4) strefa Centrum Logistycznego oznaczona na rysunku Planu symbolem CL,
ze specjalizacjg funkcjonalng w podstrefach:

a) podstrefa administracyjno - ustugowa oznaczona na rysunku Planu symbolem
CL-AU;
b) podstrefa produkcyjno - przemystowa i produkcyjno - sktadowa, oznaczona na

rysunku Planu symbolem CL-PP/PS,
5) strefa produkcji rolnej z istniejacq =zielenig oznaczona na rysunku Planu
symbolem R/Z,
B) strefa produkcji rolnej oznaczona na rysunku Planu symbolem R,
7) tereny drog publicznych (wraz z urzgdzeniami pomocniczymi) w kategoriach:
a) ulicy zbiorczej - KDZ,
b) ulicy lokalnej - KDL,
8) tereny drog wewnetrznych Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN - KDW,
9) B - bramy wjazdowe ruchu towarowego i osobowego na teren Zaktadu Produkcyjnego
wraz z ich bezposrednim otoczeniem,
10) obowigzujgce linie rozgraniczajgce ulic oraz:
- skrzyzowan o ustalonej lokalizacji,
- skrzyzowan dopuszczalnych wynikajacych z koniecznos$ci obstugi terendw przylegtych,
9) tereny infrastruktury technicznej:
— stacje transformatorowe
— korytarze infrastruktury technicznej

§ 5. Okresla sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
o)

1)
2)

3)
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1. Na terenach objetych Planem ustala sie:
granice stref i podstref funkcjonalnych,

funkcje stref i podstref,

przeznaczenie podstawowe,

przeznaczenie uzupetniajgce lub dopuszczalne,
przeznaczenie niedozwolone.

2. Przeznaczenie niedozwolone obejmuje:

obiekty stuzby zdrowia z wyjatkiem zaktadowych punktow ambulatoryjnych,
obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja i przetwérstwem zywnosci jak rowniez
sktadowania i magazynowania zywnosci,

budynki mieszkaniowe wszystkich typow za wyjatkiem istniejgcych.

3. Na terenach wymienionych w § 4 ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy:
wielko$¢ modutu podstawowego,

warunki podziatu modutu podstawowego,

stopienn zabudowania budynkami i budowlami kubaturowymi modutu podstawowego
wyrazony w procentach,

wysokos¢ zabudowy,

graniczne wielkosci wskaznika intensywnoséci zabudowy,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

ilo§¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych na 1 m? powierzchni ogoélnej
budynkow lub w odniesieniu do liczby uzytkownikéw (zatrudnionych i odwiedzajacych).
sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych ulic lub w granicy dziatek, zakaz



ogrodzen betonowych od strony ulic publicznych,
9) utrzymywanie obiektow oraz zagospodarowania dziatki we wtasciwym stanie technicznym
i estetycznym.

§ 6. Okresla sie zasady ochrony i ksztatltowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego

1. Na terenach objetych Planem ustala sie zasady zrownowazonego rozwoju:
1) zasada zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
2) zasada utrzymania i ochrony istniejgcych zasoboéw Srodowiska
przyrodniczego

a)

b)

)

g)

zabrania sie poza granicami wyznaczonymi na rysunku Planu budowy zaktadow lub
instalacji stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych,

zaktady i instalacje stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych ustala sie lokalizowa¢ w okreSlonej w odrebnych przepisach
bezpiecznej odlegtosci od siebie, od obiektéw uzytecznosci publiczne] oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

ustanawia sie zakaz zwiekszania eksploatacji wéd podziemnych w ilociach mogacych
spowodowaé zagrozenie dla ich jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wod i ziemi nie
oczyszczonych $ciekdéw i wod opadowych,

dla catego terenu objetego Planem wprowadza sie zakaz trwatego deponowania w gruncie
odpadow nie obojetnych dla $rodowiska, natomiast dla wszystkich terenow skfadowych ustala
sie zabezpieczenie przed mozliwoscig migracji wymywanych zanieczyszczen do wod i ziemi,
lokalizacja i ksztattowanie obiektéw powinna zapewnia¢ przewietrzenie i nie pogarszac
warunkow aerosanitarnych - zachowanie standardéw jakosci $rodowiska, ograniczenie
wysokosci zabudowy na terenach ze skionnosciq do stagnowania zanieczyszczonego
powietrza,

dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko;

warunkiem koniecznym do budowy, rozbudowy i przebudowy instalacji jest stosowanie
najlepszych dostepnych technik.

2. ustala sie warunki zagospodarowania wynikajace z lokalnych potrzeb ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszaca wg wartosci okreslonej dla kazdego

modutu - powierzchnia biologicznie czynna.

2) utrzymanie i ochrona istniejacych uktadoéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych

i érodpolnych, oczek wodnych, ciekow i zwigzanych z nimi terenow podmokiych dla
zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych, maksymalne zachowanie oznaczonych
skupisk roslinnosci o ponadprzecietnych walorach

3) maksymalne ograniczenie wysokich przeszkéd wzdtuz torowisk kolejowej stacji towarowo -

rozrzadowej i w szczegolnosci w kierunku z zachodu na wschod,

4) dla ciggow komunikacyjnych o duzym nasileniu ruchu dopuszcza sie¢ zabezpieczenia

akustyczne z wykorzystaniem elementéw naturalnych lub sztucznych,

5) wyznacza sie korytarze infrastruktury technicznej wolne od zabudowy, pokryte roslinnoscig

zielng i niskimi krzewami, z dopuszczeniem powierzchni utwardzonej,

6) grunty zanieczyszczone w wyniku funkcjonowania zaktadoéw przemystowych zabezpieczy¢

przed dalszg migracjg zanieczyszczen w $rodowisku, a docelowo poddac rekultywacji, w tym
poprzez wiasciwg zabudowe biologiczng zdegradowanego terenu,

7) ksztattowanie zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami

siedliskowymi i geograficznymi (dominujacy udziat drzew lisciastych) oraz stosowanie
gatunkow odpornych na zanieczyszczenia,

8) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci ok. 2 m wzdtuz granicy modutu zielenig

izolacyjng - wysoka i niska.



§ 7. Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych

1. Ustala sie nastepujace przestrzenie publiczne:
1) drogi i ulice w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDZ, KDL,

2) niewygrodzone czeéci dziatek przed obiektami ustugowymi o charakterze
ogolnodostepnym.

2. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 dopuszcza sie sytuowanie budowli i urzadzen
zgodnie z przepisami szczegolnymi i w uzgodnieniu z zarzadca.

3. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 2 ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury,
2) adaptacje i budowe systemow infrastruktury technicznej i komunikacji,
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni terenu,
4) dopuszcza sie sytuowanie wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem i zawieszonych
na obiektach urzadzen reklamowych - ograniczenie powierzchni reklamowych do wielkosci 10m®.

§ 8. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej
1. Na terenach objetych Planem ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych, przeciwpozarowych
i technologicznych  w oparciu o gminng sie¢ wodociggowg i sie¢ zaktadowag, wedtug
nastepujgcych zasad:
a) dopuszcza sie zasilanie z sieci zaktadowej w ilosciach nie powodujgcych zagrozenia dla
ujmowanej warstwy wodonosnej,
b) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie dla sytuacji szczeg6lnych dotyczgcych ochrony ludnosci
i spraw obronnych,
c) dopuszcza sie realizacje lokalnych urzgdzen zaopatrzenia w wode,
d) dla terenéw oznaczonych symbolem PP-E i CL-PP/PS ustala sie zaopatrzenie z sieci
zakfadowej,
2) obowigzuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa wg nastepujgcych zasad:
a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do zakfadowej sieci kanalizacji sanitarnej,
wzglednie do sieci gminnej,
b) zakaz budowy zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe i przemystowe,
c) dopuszcza sie realizacje indywidualnych systeméw oczyszczania $Sciekow
technologicznych (wysokie ChZTs) o tadunku zanieczyszczen przekraczajgcym wartosci
dopuszczalne dla wprowadzenia sciekéw do kanalizacji komunainej,
d) odprowadzenie $ciekow przemystowych - do zaktadowej sieci kanalizacji
przemystowej po ich podczyszczeniu do parametréw okreslonych w warunkach
technicznych, wzglednie do sieci gminnej,
e) odprowadzenie wod opadowych w oparciu o system zlewniowy rzeki Wierzbicy
w sposOb zapewniajgcy retencje; wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska,

f) odprowadzenie wod opadowych - do zaktadowej kanalizacji deszczowej,
wyposazonej w niezbedne urzadzenia do ich retencji i podczyszczania, wzglednie do sieci
lokalnej,

Q) dla terenéw oznaczonych symbolem PP-E i CL-PP/PS ustala sig¢ gospodarke

$ciekowg w oparciu o system zaktadowy;
3) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej wysokiego, sredniego
i niskiego napiecia kablowej lub napowietrznej, dowolnego operatora, w tym z sieci zaktadowej,
na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej wedtug bilansu zapotrzebowania

mocy,



b) przytacza energetyczne nn wykonac¢ jako napowietrzne lub kablowe, ukfady pomiaru
energii  zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych usytuowanych w  ogrodzeniu
(linii rozgraniczajgcej drogi) lub na elewacji budynku,
c) stacje transformatorowe SN/NN lokalizowa¢ w $rodku obcigzenia energetycznego przy
ulicach, w wykonaniu napowietrznym lub wnetrzowym, w zaleznosci od architektury
obiektéw, zapotrzebowania mocy i mozliwosci terenowych; dopuszcza sie wydzielenie dziatki
pod lokalizacje stacji z zapewnieniem dojazdu,
d) budowe i przebudowe sieci oraz rozbudowe urzgdzen elektroenergetycznych nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca sieci,
e) dla linii napowietrznych 110kV i 15 kV obowigzujg strefy ochronne odpowiednio 14 m
i 5 m od linii w kazdg strone; w strefie obowigzuje:
- zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,
- dopuszcza sie lokalizacje innych obiektow budowlanych po uzyskaniu opinii zarzgdcy
sieci,
f) realizacja oswietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajgcych
ulic,
4) zasilanie w gaz ziemny - z sieci gazowej $redniego ci$nienia, w tym z sieci zaktadowej,
5) zaopatrzenie w ciepto - z zaktadowej sieci cieplnej lub z lokalnych i indywidualnych zrédet
ciepta:
a) wykorzystanie ciepta odpadowego z zaktadowej elektrocieptowni oraz odnawialnych
zrodet energii, szczegolnie energii stonecznej i biomasy,
b) dopuszcza sie budowe lokalnych kottowni opalanych ekologicznymi nosnikami
energii,
c) dla terenéw oznaczonych symbolem PP-E i CL-PP/PS ustala sig¢ zaopatrzenie w ciepto
poprzez rozbudowe sieci ciepinej zaktadowej,
6) taczno$¢ telekomunikacyjna - siecig kablowg dowolnego operatora oraz z telefonii
kombdrkowej,
a) dopuszcza sie budowe instalacji i urzgdzen radiokomunikacyjnych;

7) rozwigzanie gospodarki odpadami wg nastepujgcych zasad:

a) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
- selektywna zbiorka odpaddéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogélnodostepnych i wywoz na sktadowisko,

b) gospodarka odpadami wg zasad ochrony $rodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadow,
zapewnic¢ odzysk i unieszkodliwianie odpadow,

c) odpady technologiczne powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub
unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania,

d) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi i technologicznymi stosownie do
przepiséw odrebnych,

2. Budowa sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej:
1) wzdtuz uktadéw komunikacyjnych, w liniach rozgraniczajgcych ulic lub poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic (z mozliwoscig tworzenia paséw technologicznych infrastruktury
technicznej - nie dotyczy drogi powiatowej w liniach rozgraniczajacych), przy zachowaniu
przepiséw szczegodlnych,

2) dopuszcza sie sytuowanie i przebudowe urzadzen infrastruktury w pasach drogowych

w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, wynikajacych z ochrony $rodowiska

i uwarunkowan terenowych za zgoda zarzadcy drogi,

3) sie¢ obstugujgca zabudowe rozproszona powinna by¢ prowadzona w maksymalnym
stopniu po granicach wtasnosci i wzdiuz istniejgacych systemow technicznego uzbrojenia
terenu,

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,

5) zabrania sie umieszczania urzadzen infrastruktury (w tym liniowych) w pasie drogowym
drogi powiatowej - odstepstwa, w szczegélnie uzasadnionych przypadkach mogg



nastgpi¢ wytacznie za zgodq zarzadcy drogi; warunki powyzsze nie dotyczg przytaczy,
6) dopuszcza sie wydzielanie dziatek, w tym paséw technologicznych (nie dotyczy drég

i ulic w liniach rozgraniczajgcych) dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej

o powierzchni wynikajacej z technologii,
7) dopuszcza sie sytuowanie pasow infrastruktury technicznej o szeroko$ci min. 5 m

w liniach rozgraniczajacych ulic lokalnych - poza jezdnig,

8) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w oznaczonych na rysunku
planu korytarzach infrastruktury technicznej,
9) mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych

i podziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym

zagospodarowaniem; w przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu

z urzadzeniami energetycznymi wnioskodawca poniesie koszty niezbednej przebudowy,

10) oswietlenie i odwodnienie ulic sg integralng czescig rozwigzan drogowych.
3. ustala sie korytarze infrastruktury wyznaczone na rysunku Planu dla przebiegu:
1) sieci gazowej wysokopreznej,
2) sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia,
3) rurociggdéw dalekosieznych ropy naftowej lub produktéw naftowych.
4. Na terenach objetych korytarzami infrastruktury obowigzuje:

1) zachowanie strefy bezpieczenstwa dla rurociggéw naftowych min. 20 m z kazdej
strony, w ktérej obowigzuje ograniczenie uzytkowania terenu i wykonywania robot
budowlanych - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie budowe urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej
z istniejacymi systemami,

3) dopuszcza sie sytuowanie pozostatych obiektow i urzadzen wedtug przepiséw
odrebnych,

4) dopuszcza sie lokalizowanie drég wewnetrznych zwigzanych z obstugg
komunikacyjng pomiedzy modutami zagospodarowania.

5. Przebudowa badz likwidacja istniejgcej sieci drenarskiej i rowéw po uzgodnieniu
z Wojewodzkim Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Warszawie, Oddziat w Ptocku:
1) obowigzuje zachowanie pasa szerokosci min. 1,5 m od skarpy rowu wolnego od
ogrodzenia i zabudowy kubaturowej,
2) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla
gruntéw sasiednich,
3) na terenach zmeliorowanych przebudowe sieci drenarskiej wykona¢ w oparciu o projekt
techniczny.

§ 9. Okre$la sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji .
1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:
1) 01 KZ 1/2 - ul. Zglenickiego, droga powiatowa o funkcji ulicy zbiorczej:

a) ulica jednojezdniowa, o dwdch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 m, z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowan,

c) przystanki autobusowe komunikacji zbiorowej w zatokach
przyjezdniowych,

d) obstuga terendw przylegtych poprzez skrzyzowania, odstgepstwa zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

e) zachowuje sie istnigjace, prawnie usankcjonowane zjazdy; ograniczenie

liczby zjazdow w procesie przeksztatcania i podziatow terendw,
2) 02 KL 1/2 - ulica istniejgca o funkcji ulicy lokalnej:

a) ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m,

C) szerokos¢ jezdni 6 m,

d) bezposrednia obstuga terenow przylegtych;



3) 04 KL 1/2 - ulica o funkcji ulicy lokalnej:

a) ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 20 m,
C) szerokos$¢ jezdni- 7 m,

d) bezposrednia obstuga terenéw przylegtych;

4) 05 KL 1/2 - ulica o funkgji ulicy lokalnej:

a) ulica jednojezdniowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m,
c) szerokos¢ jezdni - 5 m,

5) 06 KL 1/2, 07 KL 1/2 - ulice nowoprojektowane o funkcji ulicy lokalnej:

a) ulice jednojezdniowe,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 15 m,
C) szerokos¢ jezdni - 5,5 m,

d) bezposrednia obstuga terenéw przylegtych,

6) 08 KL 1/2 - ulica istniejgca o funkgiji ulicy lokalnej doprowadzajgca ruch towarowy
do bramy nr 5:

a) ulica jednojezdniowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 m,

) szerokos$¢ jezdni - 9 m,

d) bezposrednia obstuga terenéw przylegtych,

11) KW - tereny drég wewnetrznych

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m,

b) dopuszcza sie korytarze infrastruktury technicznej,
8) uszczegotowienie elementow istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego moze
by¢ dokonywane w projektach technicznych bez zmiany podstawowych parametrow
2. Ustala sie nastepujace zasady =zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych
wymienionych w ust.1:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w stosunku do budynkéw istniejacych na terenie pasa drogowego, ktére nie powodujg
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu, stosuje sie odpowiednio przepisy o drogach
publicznych,

3) mozliwos¢ prowadzenia $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulic 01 KZ,
chodniki i $ciezki rowerowe oddzielone od jezdni pasem zieleni,

4) dopuszcza sie sytuowanie $ciezek rowerowych wzdtuz paséw drogowych poza liniami
rozgraniczajgcymi drég i ulic z zachowaniem przepiséw odrebnych,

5) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach
rozgraniczajacych ulic lub w granicach dziatek,

6) w procesie dokonywania podziatéw nieruchomosci w celu poszerzenia istniejacych drog
publicznych, dopuszcza sie zmniejszenie szerokoéci pasa drogowego na wysokosci
istniejgcych budynkow, ktére znalazty sie w liniach rozgraniczajgcych drog.

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala sie nastepujace zasady parkowania:
1) dopuszcza sie urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych ulic
o szerokosci min. 20 m;
2) wskazniki parkingowe ustala sie w odniesieniu do przeznaczenia terenu zgodnie
z przepisami w rozdziale Ill;

3) potrzeby w zakresie parkowania, wg ustalonych wskaznikow, wtasciciele posesji
zapewniajg na terenie do ktérego majg tytut prawny.



ROZDZIAL 11l
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 10. 1. Dla strefy funkcjonalnej produkcyjno-przemystowej - Centrum Technopolii,

obejmujacej tereny obecnie uzytkowane przez Zaktad Produkcyjny PKN ORLEN Spétka

Akcyjna i podmioty gospodarcze zwigzane z przemystem o zaawansowanej technologii

rafineryjnej i petrochemicznej oraz tereny rozwojowe (PP) ustala sie podstrefe ekspedycii.

Dla podstrefy ekspedyciji, 0znaczonej na rysunku Planu symbolami PP-E, ustala sie:

1) funkcje podstawowg - =zabudowa produkcyjna, sktadowa i ustugowa zwigzana
z ekspedycjg produktow (transport i gospodarka magazynowa),
2) funkcje uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej zwigzane

z dziatalno$cig wspomagajacy transport;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przeksztatcenn w ramach
przeznaczenia,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewnetrznych i dojazdow
istniejgcych i wydzielonych w trakcie podziatéw,
4) powierzchnia zabudowana budynkami i budowlami kubaturowymi w obrebie modutow
nie moze przekracza¢ 80%,
5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20 %,
6) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzgdzen nie moze
wykraczaé poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
7) realizowanie obiektéw o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnoéci lub tacznie
z funkcjg uzupetniajaca.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy i budowli nie jest regulowana i moze wynika¢ z uwarunkowan
technologicznych; ograniczenie wysokosci zabudowy do 10 m w obszarze klina
napowietrzajgcego,
2) geometria dachéw - dachy z uwzglednieniem spadkéw potaci 20-40°, dopuszcza sie
dachy ptaskie udokumentowane wymogami technologicznymi,
3) forma i skala obiektéw powinna by¢ dostosowana do potrzeb technologicznych,

4. zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci zgodnie z przepisami szczegolnymi,
zapewnienie dojazdow o szerokosci min. 8 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 11. 1. Dla strefy funkcjonalnej produkcyjno-skiadowej wskazanej do rozwoju matych
i érednich przedsiebiorstw stanowigcych otoczenie Centrum Technopolii w zakresie
dziatalnosci produkcyjno-sktadowej, oznaczonej na rysunku Planu symbolem PS, ustala sig:
1) funkcje podstawowg - zabudowa produkcyjna, baz, sktadow i magazynéw zwigzana
z transportem i budownictwem;
2) funkcje uzupetniajace - zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjg podstawowa, budynki,
budowle i urzadzenia zwigzane z obstugg Centrum Technopoli w tym zabudowa
administracyjno-socjalna;

3) funkcje niedozwolone - wedtug § 5ust. 2.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przeksztatcen w ramach
przeznaczenia,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewnetrznych i dojazdow
istniejgcych i wydzielonych w trakcie podziatow,
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20 %,
5) wskaznik powierzchni zabudowy w obrebie modutu nie moze przekroczy¢ 65 %,
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,5 - maks. 1,0,

7) uciazliwo$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykraczac poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

8) realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tgcznie z funkcjg
uzupetniajaca,

9) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych 5 m.p./1000 m? powierzchni ogdinej zabudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 20m, maksymalna wysoko$¢ budowli bez
ograniczen, dopuszcza sie budynki sredniowysokie i wysokie w formie dominanty
0 powierzchni w rzucie poziomym nie przekraczajgcej wartosci 30 % w odniesieniu do
powierzchni zabudowy pod budynkami,
2) geometria dachéw - dachy dwu i wielospadowe z uwzglednieniem spadkdw potaci 20-
40° dopuszcza sie dachy ptaskie udokumentowane wymogami technologicznymi,
3) forma i skala obiektéw powinna by¢ dostosowana do potrzeb technologicznych,
obowigzuje staranne wkomponowanie zabudowy w istniejace otoczenie,
4) zakazuje sie lokalizowania wielkogabarytowych obiektow w bezposrednim
sgsiedztwie ulicy zbiorczej KZ ,
5) w podpiwniczeniach budynkéw moze by¢ wymagane uwzglednienie pomieszczen
o wzmocnionej konstrukcji z przeznaczeniem dla ochrony ludnosci.

4. zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie podziaty nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewnienie
dojazdow o szerokosci min. 8 m w liniach rozgraniczajgcych.
2) powierzchnia modutu min. 0,1 ha.

§12. 1. Dla strefy funkcjonalnej produkcyjno - ustugowej, oznaczonej na rysunku Planu
symbolem PU, ktérej funkcjg jest rozwoj matych i Srednich przedsiebiorstw, stanowigcych
otoczenie technologii, ustala sie:
1) funkcje podstawowg - zabudowa produkcyjna, baz, sktadéw i magazynoéw oraz zabudowa
ustugowa zwigzane z sekcja: transport i gospodarka magazynowa oraz budownictwo
2) funkcje uzupetniajace - zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg funkcji podstawowe;j,
zabudowa ustugowa w zakresie ustug administrowania i dziatalnosci wspierajgcej; zabudowa
ustugowa z zakresu dziatalno$ci finansowej i handlu hurtowego, dopuszcza sig lokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,
3) dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe istniejacej zabudowy w tym mieszkaniowej
jednorodzinnej z mozliwo$cig przeksztatcen w ramach dopuszczalnych funkgcji,
4) przeznaczenie niedozwolone wedtug § 5ust 2.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przeksztatcenn w ramach
przeznaczenia,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drog wewnetrznych
i dojazdéw istniejacych i wydzielonych w trakcie podziatdw, ograniczenie realizacji
nowych zjazddéw z ulicy zbiorczej,
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 %,
5) wskaznik powierzchni zabudowy w obrebie modutu nie moze przekroczy¢ 60%,
6) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,4 - maks. 0,6,
7) ucigzliwo$c dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen nie moze
wykraczac¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,
8) realizowanie obiektéw o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tgcznie
z funkcjg uzupetniajgca,
9) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych 10 m.p./1000 m* powierzchni ogélnej zabudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 20 m, maksymalna wysokos¢ budowli bez
ograniczen, dopuszcza sie budynki sredniowysokie i wysokie do 40 m w formie dominanty
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o powierzchni w rzucie poziomym nie przekraczajgcej wartosci 40 % w odniesieniu do
powierzchni zabudowy pod budynkami,
2) geometria dachéw - dachy dwu i wielospadowe z uwzglednieniem spadkow potaci 20-
40°, dopuszcza sie dachy ptaskie,
3) forma i skala obiektow powinna by¢ dostosowana do potrzeb technologicznych,
obowigzuje staranne wkomponowanie zabudowy w istniejgce otoczenie z uwzglednieniem
ekspozycji w krajobrazie,
4) zakazuje sie lokalizowania wielkogabarytowych obiektow o kubaturze powyzej

20 000m® w bezposrednim sasiedztwie ulicy zbiorczej KZ i zabudowy mieszkaniowe;j,

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewnienie
dojazdow o szerokosci min. 8 m w liniach rozgraniczajacych,
2) powierzchnia modutu od min. 0,2 ha do maks. 5,0 ha.

§ 13. 1. Dla strefy funkcjonalnej Centrum Logistycznego, oznaczonej na rysunku Planu
symbolem CL, ustala sie jako funkcje podstawowg centrum logistyczne, w ktérym dopuszcza sie
dziatalnosc¢ zwigzana z:
- komunikacjg i przeptywem informaciji,
- magazynowaniem,
- przetadowywaniem,
- sortowaniem,
- spedycja
- zarzadzaniem logistycznym,
- koordynacjg dziatalnosci,
- obstugg przetadunkéw,
- uzupetniajgcg produkcjg
- ustugami zwigzanymi z dziatalnoscig podstawowg (banki, poczta,
gastronomia, motel, administracja, gietdy).
2. W strefie Centrum logistycznego wyrdzniono dwie podstrefy
o wyspecjalizowanych funkcjach:
1) podstrefa administracyjno - ustugowa (CL - AU);
2) podstrefa produkcyjno - przemystowa i produkcyjno - sktadowa (CL -PP/PS).

§14. 1. Dla podstrefy administracyjno - ustugowej Centrum Logistycznego oznaczonej na
rysunku Planu symbolem CL-AU ustala sie:
1) funkcje podstawowg - zabudowa ustugowa zwigzana z sekcjami: informacja i komunikacja,
dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna,
dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnosci wspierajacej,
2) funkcje uzupetniajgce - zabudowa ustugowa zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami
gastronomicznymi,

3) przeznaczenie niedozwolone wedtug § 5ust 2.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewnetrznych i dojazdow
istniejgcych i wydzielonych w trakcie podziatéw, ograniczenie realizacji nowych zjazdow
z ulicy zbiorczej,
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej w obrebie modutu nie mnigjszej niz 20 %,
4) wskaznik powierzchni zabudowy w obrebie modutu nie moze przekroczy¢ 60 %,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,4 - maks. 0,6,
6) ucigzliwosé dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykraczaé poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,
7) realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwsze] kolejnosci lub tgcznie
z funkcjg uzupetniajgca,
8) minimalna ilos¢ miejsc postojowych 5 m.p./1000 m* powierzchni ogdinej zabudowy.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkoéw i budowli - nie regulowana,
2) geometria dachdéw - dachy dwu i wielospadowe z uwzglednieniem spadkéw potaci 20-
40°, dopuszcza sie dachy ptaskie,
3) forma i skala obiektéw powinna by¢ dostosowana do programu funkcjonalnego obiektu,
obowigzuje staranne wkomponowanie zabudowy w istniejgce otoczenie z uwzglednieniem
ekspozycji w krajobrazie.

4. zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewnienie
dojazddw o szerokosci min. 8 m w liniach rozgraniczajacych.
2) powierzchnia modutu min. 0,5 ha.

§ 15. 1. Dla podstrefy produkcyjno-przemystowej i produkcyjno- sktadowej Centrum
Logistycznego oznaczonej na rysunku Planu symbolem CL-PP/PS ustala sie:
1) funkcje podstawowg - zabudowa przemystowa i produkcyjna, baz, sktadoéw i magazynéw
zwigzana z sekcjami: transport i gospodarka magazynowa, budownictwo,
2) funkcje uzupetniajace - zabudowa ustugowa zwigzana z obstuga funkcji podstawowej,
3) dopuszcza sie rozwoj energetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii, w tym
lokalizacje farm wiatrowych,
4) przeznaczenie niedozwolone wedtug §5ust. 2.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewnetrznych
i dojazddw istniejacych i wydzielonych w trakcie podziatow,
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej w obrebie modutu nie mniejszej niz
20 %,
4) wskaznik powierzchni zabudowy w obrebie modutu nie moze przekroczy¢ 65 %,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,3 - maks. 0,8,
6) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen nie
moze wykraczac¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,
7) realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tacznie
z funkcjg uzupetniajaca,
8) minimalna ilos¢ miejsc postojowych 5 m.p./1000 m? powierzchni ogoéine;
budynkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkdw i budowli - nie regulowana; ograniczenie wysokosci
budynkéw do 15 m na terenach ze skionnoscig do stagnowania zanieczyszczonego
powietrza,
2) geometria dachow - dachy dwu i wielospadowe z uwzglednieniem spadkow potaci 20-
40° dopuszcza sie dachy ptaskie,
3) forma i skala obiektéw powinna by¢ dostosowana do programu funkcjonalnego obiektu.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewnienie
dojazdow o szerokoséci min. 8 m w liniach rozgraniczajgcych,
2) powierzchnia modutu min. 2 ha.

§16.1. Dla terendw rolniczych i zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem

R/Z ustala sie:

1) funkcje podstawowg - ekologiczng; tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zieleni
nieurzadzonej zapewniajgce zachowanie réwnowagi srodowiska przyrodniczego;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejgcych rowdw i ciekow,

2) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieciowych elementow urzadzen infrastruktury
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technicznej,

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow podczyszczania wod opadowych,

4) dopuszcza si¢ rozwéj matej retencji w tym lokalizacje zbiornikéw retencyjnych i urzadzen
melioracyjnych,

5) utrzymanie obiektéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej,

6) zakaz zabudowy kubaturowej oprécz wymienionej w pkt. 1)-5),

7) zakaz dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody,

8) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej.

§ 17. 1. Dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem R ustala sie:
1) funkcje podstawowgq - tereny otwarte rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
2) funkcje uzupetniajaca - zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg
rolnictwa.
2. Zasady zagospodarowania:
1) zabudowe kubaturowg sytuowaé na terenie lub w bezposrednim sgsiedztwie siedlisk
rolniczych,
2) dopuszcza sie utrzymanie i lokalizacje niezbednych, sieciowych elementéw urzadzen
infrastruktury technicznej,
3) dopuszcza sie budowe stawdw rybnych na nastepujgcych warunkach:
a) stosowanie materiatéw naturalnych,
b) wprowadzanie na brzegach zbiornikéw roslinnosci wodnej i szuwarowej,
c) ksztattowanie nieregularnej linii brzegowej,
d) zakaz grodzenia.
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie przepisami odrebnymi,
5) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewnetrznych,
6) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, remontu i przeksztatcen
w ramach dopuszczalnych funkcji,
7) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni siedliska,
8) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,
9) dopuszcza sie regulacje stosunkéw wodnych w celu poprawy jakosci gleb,
10) dopuszcza sie rozwdj matej retencji poprzez odbudowe, modernizacje funkcjonujacych
przedsiewzie¢ oraz realizacje nowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) realizacja funkcji ustugowej jako wbudowanej w ramach jednego obiektu lub w oddzielnym
budynku,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje (9 m),

3) geometria dachdéw budynkéw: kat nachylenia potaci 30 - 45° uktad potaci dachowych: dwu
lub wielospadowe.

4, Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci; dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalen lub

podziatéw dziatek na nastepujacych warunkach:

1) dla terendéw rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1. Do czasu realizacji ustalen planu, tereny objete jego granicami pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu.

o

. Dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych stosownie do funkgji terenu.

W

. Dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza
placu budowy na okres prowadzenia robot.
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4. Zakaz realizacji obiektow tymczasowych na terenach przyleglych do drég publicznych
w pasie szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacej drogi, za wyjatkiem obiektow wymienionych
w ust. 2.

Rozdziat IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 19. 1. Tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenow Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna
w Ptocku wraz z terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych gminy Stara
Biata, zatwierdzonego Uchwatg Nr 74/X1/04 RG z dnia 5.02.2004 r. w zakresie objetym
niniejszg Uchwata.

2. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sie wysokosci 30 %

§ 20. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stara Biata.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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