UCHWALA NR .l
RADY GMINY W STAREJ BIALEJ

z dnia ‘26 W"'e)l:m‘a' QOO/V

---------------------------

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

zabudowy mieszkaniowej we wsi Biala - dz. Nr 20

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 1 art.40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity DzU. z 1996 r. Nr 13 poz.74, zm. Nr 58 poz.261, Nr 106
poz.496, Nr 132 poz.622, Dz.U. z 1997 r. Nr 9 poz.43, Nr 106 poz.679, Nr 107 poz.686,
Nr 113 poz.734, Nr 123 poz.775, DzU. z 1998 r. Nr 155 poz.1014, Nr 162 poz.1126,
DzU. z2000r. Nr 26 poz.306, Nr 48 poz.552, Nr 62 poz.718, Nr 88 poz.985, Nr 91
poz.1009, Nr 95 poz.1041) oraz art7 1 art.26 Ustawy z dnia 7lipca 1994 1. o

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz.U. z 1999 r. nr 15 poz.139, zm.

J. Nr 41 poz.412, Dz.UNr 111, poz.1279, Dz U. Nr 12 z 2000 1. poz.136, Nr 109

Dz.U
poz. 1 157, Dz.U. z 2001 Nr 14 poz.124) Rada Gminy w Starej Biatej uchwala.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej we wsi Biata zwany dale] "Planem".
§1
1. W/w plan jest zmiana miejscOwego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
g,rmny Stara Biata zatwierdzonego Uchwata Nr 31/V/94 Rady Gminy w Starej Bialej z
dnia 1.12.1994 r. dotyczaca fragmentu terenéw potozonych w strefie przestrzeni

otwartej o funkcji produkeji rolnicze;. Obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym 20

we wsl Biata.

§ 2

1. Przedmiotem ustalen planu jest:
- przeznaczenie terenow o rznych funkcjach peinionych w zagospodarowaniu

przestrzennym oraz o roznych sposobach zagospodarowania

- zasady 1 warunki zagospodarowania, standardy ksztattowania zabudowy



o

- zasady i warunki wynikajace z ochrony srodowiska przyrodniczego
- zasady obstugi komunikacyjnej 1 wyposazenia obszaru w urzadzenia infrastruktury

techniczney.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1

do niniejszej Uchwaty.

§3

Tlekroé w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy - nalezy przez to
rozumie¢ Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata
zatwierdzony Uchwata Nr 31/V/94 Rady Gminy Stara Biata

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata

przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi Oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny O
rbznym przeznaczeniu

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi
przeznaczeniu dopuszczalnym - naleZy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec mozliwo$é swobodnego

sytuowania budynkow (obiektow kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia tej linit,

oznaczonej na rysunku planu

powierzchni biologicznie czynnej dzialek - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
niezabudowana, nieutwardzona, nie stanowiaca nawierzchni dojazdéw i dojs¢, pokryta

lub mozliwa do zagospodarowania trwaig roslinnoscia.



§ 4

Ustalenia ogélne w zakresie przeznaczenia terendw o roznych funkcjach w granicach
obszaru objetego planem:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej o niskie] intensywnoéci, jednorodzinnej, wolno-

stojacej oznaczone symbolem MN przeznaczone do realizacji zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, dopuszcza sie zabudowe blizniacza (pod warunkiem
nienaruszania interesow oséb trzecich), wraz z niezbednymi do funkcjonowania
gospodarstwa domowego budynkami garazowymi, gospodarczym.
Mozliwosé realizaciji funkcji ustugowe; jako dopuszczalne;.

2. tereny komunikacji przeznaczone do uzytkowania 1 modernizacji istniejacych oraz
realizacji nowych ulic ogblnodostepnych oraz dojazdow w obrebie pasa terenu
zawartego pomiedzy liniami rozgraniczajacymi pas uliczny, pIzy zachowaniu

nastepujacych kategoril funkcjonalnych ulic:

ulica zbiorcza - oznaczona symbolem KZ
ulica lokalna - oznaczona symbolem KL
ulice dojazdowe - oznaczone symbolem KD

- ustala sie zasade lokalizacji statych ogrodzen w linii rozgraniczajacej tereny

komunikacji.

§5
1. Zasady i warunki zagospodarowania terenu:
1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane zostaly przedstawione na rysunku
planu, obowiazuje zakaz podziatow wtoérnych
2) wymiary i powierzchnie pokazane na rysunku planu moga podlega¢ udcisleniu w

trakcie realizacji stosownie do wartosci kartometrycznej rysunku planu

3) ustala si¢ nastgpujace szerokosci pasow terenu pod funkcje komunikacii

ulica zbiorcza -30m
ulica lokalna * -15m

ulice dojazdowe -10m



4) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu MN posrednio z ulicy KZ poprzez ulicg

lokalna 1 ulice dojazdowe

5) przy podziatach terenu przylegtego do skrzyzowan drog nalezy uwzgledni¢ pozosta-
wienie w obrebie pasa drogowego trojkatnych poszerzen o diugosci bokow 1

ksztatcie jak na rysunku planu.

§6

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1)

2)

3)

4)

6)

7)

zaopatrzenie w wodg z siecl wodociagowe] poprzez budowe sieci rozbiorczej od

istniejacego w ulicy zbiorczej wodociagu wiejskiego opartego na ujeciu w Biatej

odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych tymczasowo do zbiornikow

szczelnych na $cieki, docelowo w systemie zbiorczej wiejskiej kanalizacji sanitarne;j

zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych srodel ciepta, zalecane stosowanie

technologii 1 paliw proekologicznych, zakaz stosowania paliwa stalego oprocz koksu 1
drewna

zaopatrzenie w gaz do celow bytowo - gospodarczych 1 grzewczych poprzez budowe

sieci rozbiorczej od gazociagu ¢ 180 mm zlokalizowanego wzdhuz ulicy zbiorczej

zaopatrzenie w energie elektryczng w uzgodnieniu i na warunkach podanych przez
7aktad Energetyczny, poprzez przystosowanie do zwigkszonego obciazenia i
rozbudowe sieci elektroenergetycznych napowietrznych niskiego napiecia od istnieja-
cych systeméw; wykorzystanie stacji transformatorowej na terenie po bylym

SKR Biala 43, lub budowa stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zapewnienie tacznosc telekomunikacyijnej poprzez rozbudowe istniejacych siect

rozwiazanie gospodarki odpadami w oparciu o selektywna zbiorke odpadow do

pojemnikow i wywoz przez stuzby komunalne na miejskie sktadowisko odpadow w

Kobiernikach



8) ustala sie zasade realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych terenu komunikacji, dopuszcza sie utrzymanie i realizacj¢ lokalnych

sieci w pasach terenu przyleglych do linii rozgraniczajacej, a ograniczonych linia

zabudowy, przy zachowaniu przepisow szczegoblnych

9) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji obstugi komunikacyjnej obszaru objetego

planem w postact:

dojazdu do dziatek budowlanych ulicami og6lnodostepnymi lokalna i dojazdowymu
2 zachowaniem tymczasowo wjazdu do istniejacej posesji z drogi powiatowe]

zapewnienie realizacji chodnikow dla ruchu pieszego o szerokosci min. 2 m w pasie

terenu ulicy zbiorczej 1 o szerokosci min. 1,5 m w pasie ulicy lokalne;.

§7

1. Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustala sie zasade zaopatrzenia terendw zabudowy w proekologiczne, nieuciazliwe
dla $rodowiska czynniki grzewcze

ustala sie zakaz zmian warunkéw wodnych

ustala sie nakaz realizacji wszelkich sieci 1 urzadzen kanalizacyjnych z materiatow
szczelnych

ustala sie nakaz realizacji pasow zieleni wzdiuz ciagow komunikacyjnych

ustala sie nakaz zagospodarowania 70 % powierzchni dziatki zielenig towarzyszaca

ustala sie zakaz lokalizowania budynkow 1 budowli uciazliwych lub wptywajacych

szkodliwie na otoczenie tj. mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko

ustala sie nakaz ksztaltowania gabarytow zabudowy w sposob nie zakidcajacy

harmonii krajobrazu; wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekraczac

3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe

dostosowanie bryty budynku do architektury regionalnej, lokalnych tradycjt.



§8

Ustalenia szczegélowe w zakresie przeznaczenia, warunkow i1 zasad zagospodarowania w

granicach obszaru objetego planem

1. MN - teren zabudowy mieszkaniowej, obstugiwany bezposrednio przez ulicg lokalna i

dojazdowe

1) zasady zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 17 m od kraweznika jezdni ulicy

zbiorczej; 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej i lokalne;

- funkcja dopuszczona - ustugowa nieuciazliwa

- realizacja zabudowy ustugowej w ramach kubatury budynku mieszkalnego lub
dobudowy do budynku mieszkalnego

- ustala si¢ zasade przy realizacji ustug w terenach MN przeznaczenia nie wigcej
niz 40 % powierzchni budynku mieszkalnego na funkcje ustugowa przy
zachowaniu przepisow szczegolnych

- nie dopuszcza si¢ przeznaczenia garazy na cele ustugowe

- zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ pelne pokrycie potrzeb w zakresie
parkowania pojazdow zwiazanych z funkcjonowaniem ustug

- ustala sie zachowanie maksymalnego procentu powierzchni dziatki pod
zabudowe 1 utwardzone dojscia 1 dojazdy w wysokosci 30 %, przy zachowaniu
70 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej w postaci zieleni

towarzyszace]

2) warunki architektoniczne zabudowy ksztattowaé w sposob nie zaktdcajacy harmonii
krajobrazu z dostosowaniem do regionalnych i lokalnych tradycji
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji wraz z poddaszem
uzytkowym, wysokos¢ budynkow gospodarczych - 1 kondygnacja
b) obowiazuje wymog zblizonego wystroju architektonicznego budynkow, co

oznacza:



- stosowanie pokry¢ dachowych w tradycyjnych kolorach
- stosowanie podobnych detali architektonicznych

- stosowanie dachow o zblizonych spadkach potaci (30-45 %).

2. KZ - tereny komunikacji kotowej, ulica zbiorcza. Szeroko$¢ w liniach rozgranicza-

jacych 30 m. Ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, szerokos¢ jezdni 5,5 m.

3. KL - tereny komunikacji kotowej, ulica lokalna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych

15 m. Ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, szerokos$¢ jezdni 6 m.

4. KD - tereny komunikacji kotowej, ulica dojazdowa, szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych 10 m. Ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, szeroko$¢ jezdni 5 m.
5. Pozostate warunki i ogdlne zasady realizacji zagospodarowania wg ustalen niniejszego

planu w § 4.

§ 9
Na obszarze objetym mniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu ogélnego

zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata.

§ 10

Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

174
spowodowanej uchwaleniem niniejszej zmiany planu ustala si¢ w wysokosci 50 (9/

§ 11
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Stara Biata.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dziennmiku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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