UCHWALA NR 39/V1/03
Rady Gminy Stara Biala

z dnia 26 czerwca 2003 roku

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biala obejmujgcej obszar dzialki
nr ewid. 21/6 polozonej we wsi Ludwikowo

Na podstawie art.7 i art. 26 Ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz.139 z pézn. zm.) oraz
art.7 ust.1 pkt 1, art. 18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 z pézn. zm.) Rada
Gminy Stara Biata uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

§ 1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Stara Biata, obejmujacg obszar dziatki nr 21/6 polozonej we wsi Ludwi-
kowo, zwang dalej ,,planem”.

§ 2

Granice planu wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym integralng czes¢ planu (zalacznik nr 1 do uchwaty), obejmuja dziatke
nr 21/6 potozong w Ludwikowie.

§ 3

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu umozliwiajaca uregulowa-
nie zasad zabudowy i zagospodarowania,

2) ochrona interesu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie komunika-
cji, inzynierii i ochrony Srodowiska,

3) ustalenie zasad tworzenia tadu przestrzennego.



§ 4

1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) przeznaczenie gruntow rolnych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzin-
ng, oznaczong na rysunku planu symbolem MN,
2) zasady ochrony i ksztattowania srodowiska,
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
4) zasady obshlugi komunikacyjnej 1 inZynieryjnej terenu,
5) warunki ochrony Srodowiska przyrodniczego.

§ S

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru opracowania zmiany planu,
2) przeznaczenie terenu,
3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu i sposobie zagospoda-
rowania,
4) projektowane linie podziatu terenu.

§ 6

Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwale Rady Gminy o ile
z tre$ci uchwaty nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty (wraz z za-
tacznikiem) o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu opracowa-
ny na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000 stanowiacy zatacz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaly,

4) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wyni-
kajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznacze-
nie, ktore przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajg-
cymi,

6) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju przeznacze-
nia podstawowego wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacy-
mi,




7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
dziatki na gruncie rodzimym, nie utwardzong nieprzepuszczalnymi na-
wierzchniami, pokryta lub mozliwg do pokrycia zielenia,

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice miedzy terenami o
réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania, ustalone niniejszym pla-
nem,

9) budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca
przeznaczong do ewentualnego zachowania.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terenow

§ 7

1. Plan wyznacza ,,Teren zabudowy mieszkaniowej” oznaczony na zalgczniku
graficznym symbolem MN, jako podstawowe przeznaczenie terenu - funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenie wymienionym w punkcie 1. ustala si¢ wymdg zachowania co najmnie;j

60% powierzchni biologicznie czynnej.

§ 8

Plan wyznacza teren pod poszerzenie drogi - ulica lokalna, oznaczony na rysunku
planu symbolem L 1/2, w ktérym dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ urzadzen
komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska

§ 9

1. Na terenie ustala sie warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska:
1) stosowanie roslinno$ci rodzimej,
2) zastosowanie technologii i paliwa ekologicznego dla indywidualnych zrédet
ciepta w budynkach,
3) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu.



Rozdzial 4

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 10

1. Plan ustala nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej o wysokosci do 3 kondygnacji,
2) budynki wolno stojace lub bliZniacze,

3) dostosowanie bryt budynkéw do lokalnych tradycji, stosowanie dachéw
dwu- lub wielospadowych i nachyleniu potaci w granicach 35° - 45° oraz
tradycyjnych materiatow wykonczniowych,

4) budynki pomocnicze np. garaze o wyoskosci do 1 kondygnacji.
§ 11

1. Plan ustala:
1) dopuszcza si¢ podzial dziatki przy zachowaniu prawidtowego
ich zagospodarowania, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong od osi linii nn; z chwilg
likwidacji linii, budynki mozna zlokalizowa¢ w odleglosci blizszej, ale
nie mniejszej niz 10,0 m od krawedzi jezdni ulicy L 1/2.

Rozdzial 5
Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu
§ 12

1. Ustala sie obstuge komunikacyjna dla terenu zabudowy mieszkaniowej z drogi
(ulicy) lokalnej L 1/2.

2. W obszarze ulicy dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog
publicznych i za zgoda zarzadcy drogi.

§ 13

1. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna ustala sig:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie z gminnego wodociagu, z ujeciem i stacjg uzdatniania wody w

Kobiernikach,

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:



a) odprowadzenie Sciek6w sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych
oproznianych okresowo, w II etapie do kanalizacji sanitarnej,
3) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) indywidualne zrodta ciepta, z zastosowaniem technologii i paliwa
ekologicznego,

4) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadéw na wiasnym terenie w szczelnie zamknietych
pojemnikach z zaleceniem selektywnej zbidrki odpadow, wywozenie
do Zakladu Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych w Kobierni-
kach,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) energia elektryczna dostarczana bedzie odbiorcom do o$wietlenia i za-
silania sprz¢tu domowego po rozbudowie sieci nn na warunkach okre-
Slonych przez wtasciciela sieci.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe
§14

Okresla sie stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci shuzace pobraniu
optaty, o ktorej mowa w art.36 ust.3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 15

Traca moc ustalenia miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Stara Biata uchwalonego Uchwalg Nr 31/V/94 Rady Gminy w Starej Biate;
z dnia 01.12.1994 r. (Dz.Urz. Woj. PL. Nr 9, poz.151 z dn. 08.12.1994 r. dotyczace
dzialki nr 21/6 potozonej we wsi Ludwikowo. -

§ 16
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stara Biata.
§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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