UCHWALA NR 264/XXIX/02
Rady Gminy w Starej Bialej
z dnia 29 sierpnia 2002

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabu-

dowy mieszkaniowo — ustugowej we wsi Nowe Proboszczewice gm. Stara Biala

Na podstawie art.7 i art.26 Ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz.139, Nr 41 poz.412, Nr 111
p0z.1279; z 2000 r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157 1 Nr 120 poz.1268, z 2001 r. Nr 5
poz.42, Nr 14 poz.124 i Nr 100 poz.1085, Nr 115 poz.1229, Nr 154 poz.1804 1 z 2002 r.
Nr 25 poz.253), oraz art.7 ust.1, art. 18 ust.2 pkt5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 i
z 2002 r. Nr 23 p0z.220 oraz Nr 62 poz.559)

Rada Gminy w Starej Bialej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1. - PRZEPISY OGOLNE

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudo-
wy mieszkaniowo — ustugowej we wsi Nowe Proboszczewice w gminie Stara Biata, zwany
dalej ,planem”, stanowiacy zmiang Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biata, zatwierdzonego w dniu 1 grudnia 1994 r. Uchwata

Nr 31/V/94 Rady Gminy w Starej Bia%ej.‘

§ 2.

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 6,5 ha potozony we wsi Nowe Proboszcze-
wice w ktorego w sktad wchodza dziatki o nr ewidencyjnych 91/6; 91/7; 91/8 (powstate
w wyniku podziatu dz. nr 91/5) 91/4; 91/3; 91/2; 594; 593; 580; 152/91/4; 153/91/2;
153/91/4.



2. Integralna czg¢scia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1

do niniejszej Uchwaly.

§ 3.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym w zakresie komunikacji,

infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania srodowiska;

2) stworzenie podstaw formalno - prawnych do wydawania decyzji o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terendow.

§ 4.
Przedmiotem planu sa ustalenia obejmujace:
1. Przeznaczenie terenéw pod:
1) zabudowe mieszkaniowg 1 ustugowa,
2) realizacje celow publicznych, a w tym:
— uklad ulic
— urzadzenia infrastruktury techniczne;j
— ustalenie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i réznych zasadach
zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, od strony drég i dojazdoéw
publicznych;

3. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow;

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej;

6. Zasady 1 warunki podziatu terenéw na dzialtki budowlane.

§ 5.

Ilekro¢ w Uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz.139, Nr 41 poz.412, Nr 111



poz.1279; z 2000 r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157, Nr 120 poz.1268; z 2001 Nr 14
poz.124);

2) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych  (art.104 Kodeksu Postgpowania

Administracyjnego);

3) Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Gminy w Starej Bialej,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej; |

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej Uchwaty

i w rysunku planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu sporzadzony na mapie w skali

1:1000, stanowiacy zatacznik do niniejszej Uchwaly;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie - taka
funkcje, ktora dominuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia terenu
inne niz podstawowe, ktore nie powoduja kolizji w stosunku do funkeji

podstawowej lecz ja uzupelniaja i nie sa z nia sprzecz:né;

8) teremie - nalezy przez to rozumieé teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz 0znaczomy symbolami literowymi, 0 ile z tresci przepisu nie

wynika inaczej;

9) linii rozgraniczajacej obowigzujacej - nalezy przez to rozumie¢ granicg ustalong na
rysunku planu pomigdzy terenami 0 réznym przeznaczeniu podstawowym, roznej
| funkcji lub réznym sposobie uzytkowania, a takze terenami ulic, ustalona niniejszym

planem,;

10) linii rozgraniczajacej orientacyjnej i postulowanej - nalezy przez to rozumie¢ -
granice wstgpnie okreslona na rysunku planu pomigdzy terenami 0 TOZNym
przeznaczeniu podstawowym, réznej funkcji, réznym sposobie uzytkowania, ktore]

przebieg moze by¢ uscislony badz zmieniony W decyzji administracyjnej;



11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé naniesiona na rysunku
planu granicg sytuowania frontowych $cian budynkoéw i innych obiektow

kubaturowych w sposob swobodny lecz bez prawa przekroczenia tej linii na zewnatrz;

12) ucigzliwo$ci obiektéw i urzgdzen - nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddziatywanie na otoczenie, powodowane emisja gazoéw i pylow, zapachu, halasu,
promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow zwiazanego

z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

13) powierzchni przyrodniczo - aktywnej - nalezy przez to rozumieé - powierzchnig
terenu nieutwardzona, z wytworzona warstwg gleby, pokryta trwala roslinnoscia,
a takze nawierzchnie trawiasta urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych,

14) ulicy, pasie uliczmym - nalezy przez to rozumieé pas terenu prawnie wydzielony
liniami rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez tereny istniejacego i projektowanego
zainwestowania, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdow i do ruchu pieszych,
wraz ze znajdujacymi si¢ W jego ciagu obicktami inzynierskimi, jezdnia, placami,
zatokami postojowymi oraz chodnikami, drzewami, krzewami i urzadzeniami
technicznymi zwiazanymi z prowadzeniem 1 zabezpieczeniem ruchu, a ponadto
przeznaczony do prowadzenia ciagOw nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenu oraz obstugi komunikacyjnej otoczenia W zakresie zaleznym od klasy, kategorii
1 funkcji ulicy;

15) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj i formg¢ zabudowy
okre§lona w § 3 pkt 4) Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzenne]
i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. Nr 152z 19991.
poz.140);

16) obiektach, ktérych uciagzliwo$¢ wykraczalaby poza granice wlasnej dzialki - nalezy
przez to rozumie¢ takie obiekty, ktorych funkcjonowanie lub prowadzona w nich
dzialalnoéé gospodarcza powoduje badz moze powodowac negatywne ich
oddzialywanie na otoczenie poza granicami dziatki, w postaci emisji gazow i pylow,
zapachu, hatasu, promieniowania itp., a takze wzmozonego ruchu pojazdow,

zwiazanego z ich funkcjonowaniem;



17) ucigiliwo§ci niewykraczajacej poza gramice dzialki - nalezy przez to rozumie¢
powodowane dziatalnoscia gospodarcza formy uciazliwo$ci na terenie dzialki, ktore

moga byé pomierzone i neutralizowane w obrebie dziatki.

Rozdzial 2. - USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6.

1. Na terenach objetych planem ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MNU - pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa
K - dla ukladu drogowo — ulicznego,

7, — dla terenow zieleni wzdhuz rowoéw melioracyjnych;

2) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym
oraz réznym sposobie zagospodarowania i uzytkowania, naniesione na rysunku planu
liniami ciagtymi;

3) orientacyjne i postulowane linie rozgraniczajace tereny 0 roéznym przeznaczeniu
podstawowym oraz réznym sposobie zagospodarowania i uzytkowania, naniesione na
rysunku planu liniami przerywanymi, ktérych uscislenie badZ zmiana przebiegu moze
nastapi¢ w decyzji administracyjnej o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic i dojazdoéw publicznych.

2 Na terenach, o ktérym mowa w ust.l, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego
dopuszczenia na zasadach, o ktérych mowa w dalszych ustaleniach.

3. Tereny, o ktérych mowa ust.2, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w dalszych ustaleniach.

4. Zmiana przebiegu linii rozgraniczajacej, o ktérej mowa w ust.l pkt.3), nie moze
wprowadza¢ innego rodzaju przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego lub innych

funkcji, niz ustalonych planem dla danego terenu.



§7.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy
okre$la¢ wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej

i uktadu komunikacyjnego, zawartych w niniejszej Uchwale.

Rozdziat 3.- USTALENIA SZCZEGOLOWE, PRZEZNACZENIE TERENOW,
WARUNKI ICH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA

§8.
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe zabudowe jednorodzinng
2) jako przeznaczenie dopuszczalne - funkcje handlowe i uslugowe, nieuciazliwe dla
otoczenia lub ktorych uciazliwo$¢ nie wykracza poza granice wilasnej dziatki.
2. W stosunku do nowej zabudowy, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace
wymagania:
1) dopuszczalna wysokos¢ budynkéw do dwoch kbndygnacji, ponadto mozliwos¢
wykorzystania poddasza dla celow mieszkalnych;
2) stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci okoto 30° -
45°;
3) w zagospodarowaniu dziatki obowiazuje zachowanie i urzadzenie nie mniej niz 60 %
jej ogolnej powierzchni - jako przyrodniczo - aktywnej, nieutwardzonej;
4) powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi, powierzchni utwardzonych
$ciezek i dojazdéw nie moze przekraczaé 40 % catkowite] powierzchni dzialki;
5) garaze na samochody osobowe - jako obiekty wbudowane lub dobudowane do
budynkéw mieszkalnych, badz jako wolnostojace;
6) parkingi zwiazane z funkcjonowaniem obiektow ustugowych powinny by¢ urzadzone

na terenie wlasnej dziatki.



3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow, ktorych
uciazliwo$é wykracza poza granice wlasnej dziatki.

4. Dla nowych budynkéw lokalizowanych na terenach, o ktorych mowa w ust.1
oznaczonych na rysunku symbolem MNU ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
w odleglosci nie mniejszej niz:

— 10 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KL
— 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej oznacionej na rysunku planu

symbolem KD.

5. Ustala sie realizacje zabudowy na terenie objetym planem w III etapach wg wskazan na

rysunku planu.

Rozdzial 4. - TERENY KOMUNIKACJI

§9.

1. Jako podstawowy system obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem i ich
powiazaf z zewngtrznym ukiadem komunikacyjnym gminy, ustala si¢ ulic lokalng
klasy L oznaczona na rysunku planu symbolem KL.1/2 — drogg gminna.

2. Dla ulicy, o ktérej mowa w ust.1 - ustala sig:

1) mozliwo$¢  bezposredniej obstugi  komunikacyjnej przylegtych  terenow
i poszczegblnych dziatek budowlanych bez ograniczen;

2) szerokosé jezdni dla ruchu normalnego 6,0 m;

3) mozliwo$¢ lokalizowania nadziemnych i podziemnych urzadzen liniowych
infrastruktury ~ technicznej w  pasach ulicznych ~ wyznaczonych  liniami
rozgraniczajacymi, stosownie do przepisow szczegblnych.

3. Dla terendw pasow ulicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KL.1/2 ustala
sie rozstaw linii rozgraniczajacych o szerokosci 15 m.

§ 10.

1. Dla bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych dziatek i posesji, ustala si¢
uklad ulic dojazdowych klasy D, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD.1/2



2. Dla terenu ulic, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢:

1) szeroko$é jezdni dwupasmowych dla ruchu zwolnionego - 5,5 m;

2) mozliwos¢  bezposredniej  obshugi komunikacyjnej  przyleglych  terenow
i poszczegodlnych dzialek bez ograniczen;

3) mozliwos¢ lokalizowania nadziemnych 1 podziemnych urzadzen liniowych
infrastruktury ~ technicznej w  pasach  ulicznych wyznaczonych  liniami
rozgraniczajacymi, stosownie do przepiséw szczegdlnych.

3. Dla terendéw pas6w ulicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD.1/2 ustala

sie rozstaw linii rozgraniczajacych w szerokosci 12 m.

Rozdziat 5.- ZASADY OBSEUGI TERENU W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§11.
1. Zaopatrzenie w wodg:
1) Ustala sig, ze obszar objety planem bedzie zaopatrywany w wode do celow
bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z wodociagu wiejskiego.
2) Plan ustala dostawg wody odbiorcom poprzez indywidualne przylacza na warunkach

okreslonych przez zarzadce sieci wodociagowe;.

§ 12.

1. Odprowadzanie Sciekoéw i wod deszczowych:

1) Plan przewiduje odprowadzenie Sciekow bytowo — gospodarczych do ukladu

kanalizacji gminnej z oczyszczalnig Sciekow w Nowych Proboszczewicach.

2) Plan ustala odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo na teren. Obowiazuje

zakaz odprowadzania wod deszczowych oraz z drenazy do kanalizacji sanitarne;.

3) Dla realizacji III etapu zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ konieczno$¢ realizacji

przepompowni $ciekOw.



§ 13.
1. Elektroenergetyka:

1) Plan ustala zasilanie w energi¢ elektryczng z projektowanego ukladu sieci niskiego
napigcia.

2) Ustala si¢ rezerwe terenu o wymiarach 2 x 3 m pod ewentualng lokalizacj¢ stacji
transformatorowo — rozdzielczej.

3) Sie¢ niskiego napigcia winna byé w wykonaniu kablowym podziemnym lub
kablowym napowietrznym z przylaczami kablowymi prowadzonymi do skrzynek

ztaczowo — pomiarowych zlokalizowanych w granicach ogrodzenia od strony ulicy.

§ 14.
1. Usuwanie nieczysto$ci statych:
1) Ustala si¢ wywoz nieczystosci poza obszar opracowania do Zaktadu Utylizacji
Odpadéw w Kobiernikach. |
2) Przyjmuje si¢ selektywna zbidrke odpadéw. W planach zagospodarowania dziatki
nalezy  wyznaczy¢  miejsce  do selektywnego  skladowania odpadow
w przystosowanych pojemnikach oproznianych okresowo.
3) Plan zaleca wymog udokumentowania przysziego wywozu odpadow statych przed

zasiedleniem.

§ 15.
1. Ogrzewanie budynkow:
1) Przyjmuje sig, ze projektowane budynki wyposazone beda we wiasne indywidualne
zrodla ciepla.
2) Plan zaleca zaopatrzenie w cieplo na obszarze planu w oparciu o nieszkodliwe
ekologicznie czynniki grzewcze jak: gaz ziemny, olej niskosiarkowy lub energia
elektryczna.

Rozdzial 6. — ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 16.

1. Ustala sie nastepujace warunki ochrony érodowiska przyrodniczego:
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1) Obowiazuje zachowanie istniejacego systemu rowow melioracyjnych.
Po obu stronach rowu pozostawia si¢ pas zieleni ogolnodostepnej o szerokosci 4,0 m,

oznaczony na rysunku planu symbolem Z.

2) Ustala si¢ w zagospodarowaniu terenu dzialek min. 60 % powierzchni biologicznie
czynnej.

3) Obowiazuje uporzadkowana gospodarka sciekowa.

4) Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych dla $rodowiska 1 ﬁogqcych pogorszy¢ stan

$rodowiska.

Rozdziat 7. — PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§17.
Na podstawie art.10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw objetych planem ustala si¢ dla naliczenia

jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, stawke w wysokosci 30 %.

§ 18.
W granicach terenu objgtego niniejszym planem traca moc ustalenia zawarte
w Miejscowym planie og6lnym zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala
zatwierdzonym Uchwata nr 31/V/94 Rady Gminy w Starej Biatej w dniu 1 grudnia 1994 1.

§ 19.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

RADA GMINY. Przewodniczqcy
w Starej Biotej Rady Gminy

RKLEWODNICZACY

Wiod mterz Kajkowskl
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