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Uchwata Nr .....ccovevenneee
Rady Gminy Stara Biala
Z dnia weoesneie o

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr
223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz. 420, poz. Nr 157, poz. 1241) oraz art. 14 ust. § i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z
2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.
319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413) oraz w zwiazku z uchwata Nr 87/XI1/04 Rady Gminy w Starej Bialej z dnia 29 kwietnia 2004r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo

Rada Gminy Stara Biala uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Maszewo w gminie Stara
Biata zwany dalej planem, obejmujacy obszar wedlug zatacznika do uchwaty Nr 87/X11/04 Rady Gminy w
Starej Bialej z dnia 29 kwietnia 2004r.

2. Obszar objety planem wyznaczajgq granice wsi Maszewo. Granice te okreslone sa na rysunku planu

- wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czescia planu sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu — stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - stanowiace zalacznik nr 3 do
uchwaly.

4. Stwierdza si¢ zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biala uchwalonego uchwata Nr 138/XVI/00 Rady Gminy Stara Biala z dnia
15 czerwca 2000 1.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Maszewo jest podniesienie poziomu warunkow zycia mieszkancow poprzez:

1) tworzenie warunkéw dla prowadzenia dziatalnosci lokalizacyjnej umozliwiajacej wielofunkcyjny rozwoj
wsi z uwzglednieniem zasady rozwoju zréwnowazonego;

2) ochrone wartosci §rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa historyczno-kulturowego;

3) ustalenia dotyczace poprawy fadu przestrzennego;

4) ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

5) minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenow dla réznych funkeji.



§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacego przepis gminny;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:2.000, stanowiacy zatgceznik do niniejszej uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren oznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
symbolem okre$lajacym przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

6) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére uznaje si¢ za
dominujace na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, a nie s z nim sprzeczne;

9) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenem o roéznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub o réznym przeznaczeniu podstawowym i roznej funkeji, ustalone
niniejszym planem;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodnego sytuowania
budynkéw (nadziemnych i podziemnych czeéci obiektow kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia te]
linii;

11) powierzehni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki lub terenu;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzehni wyodrgbnionego terenu,
ktora nie zostanie zabudowana ani utwardzona nawierzchnia trwala, lecz zagospodarowana jako tereny
zielone lub wodne;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spefniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych. Obowiazuje zasada, ze na jednej dzialce
budowlanej moze by¢ realizowany jeden budynek mieszkalny;

14) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod
budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w rozumieniu przepiséw szczegolnych.

15) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z budynkami
inwentarskimi i gospodarczymi stuzacymi do obstugi gospodarstwa rolnego.

16) ustugach zwigzanych z funkcja mieszkaniows — nalezy przez to rozumie¢ drobne ustugi podstawowe
stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow np. sklep spozywezy, apteka, gabinet stomatologiczny, naprawa
sprzetu elektronicznego itp.

§ 4. Plan ustala:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowywania wyznaczone  liniami
rozgraniczajacymi i okreslone symbolami;

2) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego z okresleniem nakazow, zakazow,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, a w tym nieprzekraczalne linie zabudowy, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

4) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego;

5) zasady podzialu terenéw wyznaczonych planem;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji;

7) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.



§ 5. 1. Integralna cze$cia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2.000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejsze;
uchwaly.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) przeznaczenie terendw;
3)  linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) linie rozgraniczajace drog;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
6) Inne oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terendw oznacza sig na rysunku
planu wedlug nastgpujacej zasady:
1) oznaczenia literowe, duze drukowane litery, okreslaja podstawowe przeznaczenie i zasady przeznaczenia
zagospodarowania terenéw okreslone w ustaleniach planu wedtug § 6,
2) cyfry arabskie okreslaja numery wyznaczonych terenéw na rysunku planu, dla ktorych sformutowano
odrebne ustalenia planu.

] Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENOW

§ 6. Plan ustala nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
3) MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej;
4) RMU - tereny zabudowy zagrodowej mieszkaniowej i ustugowej;
5) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
6) MNZ - tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej;
7) Ul  —tereny ustug innych;
8) PU — tereny produkcyjno-sktadowe i ustugowe;
9) ZN  —tereny zieleni;

10) R1  —tereny rolne bez mozliwosci lokalizacji nowych siedlisk;
~11) R2  —tereny rolne z istniejaca zabudowa zagrodowa bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy;
12) R3  —tereny zieleni — uzytkowane rolniczo;

13) KO - tereny oczyszczalni Sciekow;

14) KD - tereny komunikacji;

15) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych;
16) K — teren pompowni sciekdw.

§ 7. 1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1) ochrong terenéw o wyjatkowych walorach przyrodniczych i krajobrazowych na obszarze objetym planem
polozonym w rejonie Brudzefskiego Parku Krajobrazowego i Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

2) na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na  $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest
obligatoryjnie wymagane, wedlug przepisow szczeg6lnych;

3) w obrebie skarpy wislanej obowiazuje zakaz wszelkiej zabudowy i prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci
gospodarczej, z wyjatkiem niezbednych robdt z zakresu regulacji i utrzymania terenu, wykonywanych
przez administratora rzek;

4) zakaz wszelkiej zabudowy w rozleglym jarze na granicy wsi Maszewo i Brwilno;

5) ochrong stanowisk archeologicznych;

6) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN, MNR, MNZ i MNU zalicza si¢ do terendw ,,pod
zabudowe mieszkaniowa” w rozumieniu przepiséw szezegdlnych, pozostate tereny nie sa zaliczane do
terendw chronionych akustycznie.
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2. W zakresie lokalizacji zabudowy ustala si¢:

1) mozliwosé lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w odleglosei nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi; dopuszezenie to
obowiazuje wylacznie w przypadkach, gdy rozmiary dziatki uniemozliwiaja inny sposob lokalizacji
budynkéw lub gdy przepisy szezegdlowe niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej;

2) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatowi powinny mie¢ powierzchni¢ i ksztaft
umozliwiajacy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong obstuge komunikacyjna do kazdej dziatki,
mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania w infrastrukturg techniczna; obowigzuje zasada — jeden budynek
mieszkalny na jednej dzialce;

3) parametry dzialek okreslone w niniejszym planie nie dotycza terendw dla urzadzen infrastruktury
technicznej, komunikacji oraz dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie
jest wydzielanie dziatek budowlanych lecz poprawa istnigjacego zagospodarowania;

4) w zakresie ochrony przeciwpozarowej terenow i zlokalizowania na nich obiektow, obowiazuja aktualne
przepisy szczegdlne o ochronie przeciwpozarowe;j.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOELOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 8. Dla terenow, oznaczonych symbolami 4MN, 16MN, 19MN, 40MN, 41MN i 42MN, plan ustala:
1) wyznacza sie tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe, mieszkaniowa jednorodzinna, a ustugi
zwiazane z funkcja podstawowa jako funkcjg uzupetniajaca, dla ktérych obowiazuje:

a)
b)
c)
d)

¢)
f)

g)
h)

i)
1)
k)

minimalna powierzchnia nowoutworzonej dziatki 1000 m’, a minimalna szerokos¢ frontu dziatki 25 m,
maksymalna powierzchnia zabudowy i terenu utwardzonego 50%, powierzchni dziafki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50 %,

maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkalnych w najwyzszym punkeie kalenicy - 10,0 m, dla
pozostatych budynkow - 5 m,

kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych 25 - 45°,

dachy dwu i wielospadowe, z zaleceniem zachowania jednakowych spadkéw potaci,

zaleca sie stosowanie materiatow wykonczeniowych zgodnych z lokalng tradycja budowlana,

pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe; elewacje w kolorach nie kontrastujacych z otoczeniem; zakaz
stosowania sidingu,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

zaleca sig¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna; zakaz stosowania
betonowych prefabrykatéw od strony przestrzeni publicznej,

dopuszcza sie ustugi zwiazane z funkcjg mieszkaniowa, wbudowane w bryle budynku; uciazliwosé
ustugi nie moze przekraczac¢ granic lokalu,

garaze i budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub ztaczone z budynkiem
mieszkalnym tj. stykajacych si¢ z nim jedna $ciang lub jako wolnostojace; zaleca si¢ ich sytuowanie w
glebi dzialki i w granicy z dzialkg sasiednia ztaczone wspélng sciana,

m) obshiga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Dla terendw, oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 18MN, 20MN,

24MN, 25MN, 30MN, 31MN, 32MN, plan ustala:
1) wyznacza si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, a ustugi
zwiazane z funkcja podstawowa jako funkeje uzupetniajaca, dla ktérych obowiazuje:

a)

b)
c)

zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy,
pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalen jak dla zabudowy nowej, w ramach dokonywanej
zmiany,

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow wlasnosciowych,

dopuszcza sie mozliwosé podzialow i faczenia dzialek pod warunkiem zapewnienia dojazdu oraz
ksztattu i wielko$ci umozliwiajacych wiasciwe zagospodarowania dziatki; minimalna powierzchnia
dziatki powstajacej w wyniku taczenia lub podziatu nieruchomosei -1000 m?,



2)

d) dopuszcza si¢ wymiane zabudowy w zlym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami jak dla nowej
zabudowy,

e) dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia, w ramach
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe;

dla nowej zabudowy obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia nowoutworzonej dziatki 1000 m?, a minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy i terenu utwardzonego 50%, powierzchni dziafki,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50 %,

d) maksymalna wysokoé¢ budynkéw mieszkalnych w najwyzszym punkcie kalenicy - 10,0 m, dla
pozostatych budynkéw - 5 m,

e) kat pochylenia pofaci dachowych budynkow mieszkalnych e A

f) dachy dwu i wielospadowe, z zaleceniem zachowania jednakowych spadkow potaci,

g) zaleca sig stosowanie materialow wykonczeniowych zgodnych z lokalng tradycja budowlana,

h) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach —materiatow ceramicznych lub  kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe; elewacje w kolorach nie kontrastujacych z otoczeniem; zakaz
stosowania sidingu,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

j) zaleca si¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna; zakaz stosowania
betonowych prefabrykatow od strony przestrzeni publicznej;

k) dopuszcza sig ustugi zwiazane z funkcja mieszkaniowa, wbudowane w bryle budynku; uciazliwosé
ushugi nie moze przekracza¢ granic lokalu,

1) garaze i budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub zlaczone z budynkiem
mieszkalnym tj. stykajacych sie z nim jedng $ciang lub jako wolnostojace; zaleca sig ich sytuowanie w
glebi dziatki i w granicy z dziatkg sasiednia zlaczone wspolna $ciana,

m) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu,

n) ochrona istniejacego cennego zadrzewienia, w terenic oznaczonym symbolem 32MN.

§ 10. Dla terenéw, oznaczonych symbolami SMNU, 6MNU, 7MNU, 21MNU, 23MNU, 28MNU, 43MNU,

44MNU, plan ustala:

D

2)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa jako podstawowe przeznaczenie terenow, dla ktorych

obowiazuje:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy,
pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalen jak dla zabudowy nowej, w ramach dokonywane;
zmiany;

b) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow wiasnosciowych,

¢) dopuszcza si¢ mozliwosé podzialow i faczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdu oraz
ksztaltu i wielkosci umozliwiajacych whasciwe zagospodarowania dziatki; minimalna powierzchnia
dziatki powstajacej w wyniku laczenia lub podziatu nieruchomosci -1000 m’,

d) ustugi w budynkach wolnostojacych lub wbudowane w budynek mieszkalny o ucigzliwosci
nie wykraczajacej poza granice dzialki;

¢) lokalizacja zabudowy ustugowej pod warunkiem, ze jej negatywne oddzialywanie zewnetrzne nie
bedzie wykraczaé poza granice dzialki i ze nie wplynie niekorzystnie na warunki zamieszkiwania
terenu dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe ustalono funkcj¢ mieszkaniowa,

f) dopuszcza si¢ wymiang zabudowy w zlym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla nowej
zabudowy;

dla nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) minimalna powierzchnia dziatki -1000 m’ , minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy w najwyzszym punkcie kalenicy — 10,0 m dla budynkéw
mieszkalnych i 5 m dla budynkéw ustugowych i gospodarczych,

¢) garaze i budynki gospodarcze dopuszcza si¢ jako wolnostojace; zaleca sig ich sytuowanie w glebi
dziatki i w granicy z dzialka sasiednig zlaczone wspolna sciana,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy i terenu utwardzonego 60%, powierzchni dziatki,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40 % powierzchni dziatki,

f) kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych 25 - 45°,

o) dachy dwu- [ub wielospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

h) zakaz stosowania w elewacji koloréw jaskrawych, kontrastujacych z otoczeniem;
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i) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatléw ceramicznych lub  kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

j) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna; zakaz stosowania betonowych
prefabrykatow od strony przestrzeni publicznej,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

1) zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki.

§ 11. Dla terenoéw, oznaczonych symbolami plan ustala: 22MNU, 33MNU i 34MNU - zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa Jako podstawowe przeznaczenie terenow, dla ktérych obowiazuje:

)]
2)
3)

4)

3)

6)
7)
8)
9)

minimalna powierzchnia dziatki 1.000 m? dla zabudowy mieszkaniowej; 1.500 m* dla zabudowy ustugowo-
mieszkaniowe;j;

minimalna szeroko$é frontu dziatki mieszkaniowej 25 m; minimalna szeroko$¢ dziatki ustugowo-
mieszkaniowej 35 m;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie kalenicy — 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych 1
7 m dla budynkow ustugowych i gospodarczych;

lokalizacja zabudowy ustugowej pod warunkiem, ze jej negatywne oddziatywanie zewnetrzne nie bedzie
wykraczaé poza granice dziatki i ze nie wplynie niekorzystnie na warunki zamieszkiwania terenu dla
ktorego jako przeznaczenie podstawowe ustalono funkcj¢ mieszkaniowa;

garaze i budynki gospodarcze dopuszcza sig jako wolnostojace; zaleca sig ich sytuowanie w glebi dziatki i
w granicy z dzialka sasiednia zfaczone wspdlna Sciana;

maksymalna powierzchnia zabudowy i terenu utwardzonego 60%, powierzchni dziatki;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40 % powierzchni dzialki;

kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych 25°- 45°,

dachy dwu- lub wielospadowe z zaleceniem zasady symetrii;

10) zakaz stosowania w elewacji koloréw jaskrawych, kontrastujacych z otoczeniem;
11) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialéw ceramicznych lub kolory ciemnoczerwone

oraz ciemnobrazowe;

12) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna; zakaz stosowania betonowych

prefabrykatow od strony przestrzeni publicznej;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
14) zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki.

1)

2)

§ 12. Dla terenéw, oznaczonych symbolam1 9MNR, 10MNR, 17MNR i 26 MNR, plan ustala:

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa jako podstawowe réwnowazne przeznaczenie, a

zabudowe ustugowa jako funkcje uzupelniajaca, dla ktérych obowiazuje:

a) zachowanie istnigjacej zabudowy z mozliwoécia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy,
pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalen jak dla zabudowy nowej, w ramach dokonywane;j
zmiany;

b) dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej bezposrednio przy gramcy z dziatka sasiednia, w ramach
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe;
zaleca sie stosowanie materiatldw wykoriczeniowych naturalnych; zakaz stosowania sidingu;

dla nowej zabudowy ustala sie:

a) maksymalna powierzchnie zabudowy (obiektow budowlanych 1 terenu utwardzonego) 60 %
powierzchni dziatki,

b) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 40 % powierzchni dziatki,

c) zamierzenia inwestycyjne w ramach istnigjacych podziatow geodezyjnych,

d) dopuszcza sie mozliwoé¢ podzialéw i laczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdu oraz
ksztattu i wielkosci umozliwiajacych i wlasciwe zagospodarowanie dziafki,

e) minimalna powierzchnia dziatki powstajacej w wyniku taczenia lub podziatu nieruchomosci 1000 m’,

f) ustugi w budynkach wolnostojacych lub wbudowane w budynek mieszkalny o uc1qzl|w0501
nie wykraczajacej poza granice dzialki,

g) lokalizacja zabudowy ustugowej pod warunkiem, Ze jej negatywne oddziatywanie zewngtrzne nie
bedzie wykraczaé poza granice dziatki i ze nie wplynie niekorzystnie na warunki zamieszkiwania
terenu dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe ustalono funkcjg mieszkaniowa,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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2)

i)
i)

p)

obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatek,

maksymalna wysokos¢ zabudowy w najwyzszym punkcie kalenicy, — 10,0 m dla budynkow
mieszkalnych, a dla pozostatych nowych obiektow 7m, przy czym nie dotyczy to urzadzen
towarzyszacych, w  ktorych wysoko§¢  wynika bezposrednio z Wymogow technicznych 1
konstrukcyjnych,

kat pochylenia pofaci dachowych budynkow mieszkalnych 25 % 45,

dachy dwu- lub wiclospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

pokrycie dachu wykonane W naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub  kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

sakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

ogrodzenia azurowe wykonane z clementow metalowych lub drewna, zakaz stosowania betonowych
prefabrykatow od strony przestrzeni publicznej,

zapewnienie migjsc parkingowych w granicach dziatki;

zakaz lokalizacji ferm hodowlanych w tym takze ferm drobiowych.

§ 13. Dla terendw, oznaczonych symbolami 27RMU i 39RMU, plan ustala:
1) zabudowg zagrodowa i mieszkaniowa jako podstawowe przeznaczenie terenu, a zabudowe ustugowa jako
funkcje uzupetniajaca, dla ktérych obowiazuje:

a)

b)

zachowanie istniejacej zabudowy wraz z budynkami hodowli drobiu z mozliwoscia przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalen jak dla
zabudowy nowej, w ramach dokonywanej zmiany;

dla zabudowy istniejace; zlokalizowanej bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia, w ramach
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy dopuszeza sig dachy ptaskie lub jednospadowe;
zaleca sig stosowanie materiatow wykonczeniowych naturalnych; zakaz stosowania sidingu;

dla nowej zabudowy ustala sig:

a)
b)

c)
d)

e)

£)

h)
i)
3

maksymalna powierzchnig zabudowy (obiektow budowlanych 1 terenu utwardzonego) 70 %
powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnig biologicznie czynna 30 % powierzchni dziatki,

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych,

dopuszeza sig mozliwosé podzialow i ltaczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdu oraz
ksztattu i wielkosci umozliwiajacych wiasciwe zagospodarowanic dziatki; minimalna powierzchnia
dziatki powstajacej w wyniku laczenia lub podziatu nieruchomosci 1500 m’,

ustugi w budynkach wolnostojacych lub wbudowane w budynek mieszkalny © uciazliwosci
nie wykraczajacej poza granice dziatki,

lokalizacja zabudowy ustugowej pod warunkiem, ze jej negatywne oddziatywanie zewngtrzne nie
bedzie wykracza¢ poza granice dziatki i ze nie wplynie niekorzystnie na warunki zamieszkiwania
terenu dla ktorego jako przeznaczenie podstawowe ustalono funkcje mieszkaniowa,

zakaz realizacji przedsiewzigc mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wymagane W rozumieniu przepisow
szezegblnych,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatek,

maksymalna wysokos¢ zabudowy w najwyzszym punkcie kalenicy 10.0m dla budynkow

mieszkalnych, a dla pozostatych nowych obiektéw 7m, przy czym nic dotyczy to urzadzen
towarzyszacych, w ktorych — wysokos¢ wynika bezposrednio  z wymogdéw technicznych i
konstrukeyjnych,

kat pochylenia potaci dachowych 20°- 45°,

dachy dwu- lub wielospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

pokrycie dachu wykonane W naturalnych  kolorach —materialow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych , zakaz stosowania sidingu,

ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, zakaz stosowania betonowych

prefabrykatow od strony przestrzeni publicznej;

3) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych w tym takze ferm drobiowych.
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2)

1y

§ 14. Dla terenu, oznaczonego symbolem 35SRM, plan ustala:

zabudowe mieszkaniowa i gospodarcza w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych jako

podstawowe przeznaczenie terenu, a zabudowe uslugowa jako funkcje uzupelniajgcg, na ktérym

obowigzuje:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy,
pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalen jak dla zabudowy nowej, w ramach dokonywanej
zmiany,

b) dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej bezpo$rednio przy granicy z dziatka sasiednia, w ramach
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy dopuszcza sie dachy plaskie lub jednospadowe;
zaleca sig stosowanie materialdéw wykonczeniowych naturalnych; zakaz stosowania sidingu;

dla nowej zabudowy ustala sig:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy (obiektéw budowlanych i terenu utwardzonego) 70 %
powierzchni dziatki,

b) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30 % powierzchni dzialki,

¢) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatéw wiasnosciowych,

d) dopuszcza sie mozliwo$¢ podzialow i taczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdu oraz
ksztaltu i wielkosci umozliwiajacych i wlasciwe zagospodarowanie dziatki; minimalna powierzchnia
dzialki powstajacej w wyniku taczenia lub podziatu nieruchomosci 1500 m’,

e) ushugi w budynkach wolnostojacych o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatek,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie kalenicy, — 10,0 m dla budynkéw
mieszkalnych, a dla pozostalych nowych obiektdw 7 m, przy czym nie dotyczy to urzadzen
towarzyszacych, w ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogdw technicznych i
konstrukeyjnych,

i) kat pochylenia potaci dachowych budynkow mieszkalnych 20°- 45°,

j) dachy dwu- lub wielospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

k) zaleca sig stosowanie tradycyjnych form architektonicznych oraz materiatow budowlanych,

I) elewacje w naturalnych kolorach materialéw z uzyciem nie wigcej niz dwdch réznych materiatlow
wykonczeniowych , zakaz stosowania sidingu,

m) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, zakaz stosowania betonowych
prefabrykatow od strony przestrzeni publiczne;.

§ 15. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1MNZ, plan ustala:

podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze

rezydencjonalnym a ustugi jako funkcja uzupetniajaca zwiazana z funkcjg mieszkaniowa, na ktérym

obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia nowoutworzonej dziatki 2.000 m?®; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych iacznie na dziafce do 30 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek parterowy plus
poddasze uzytkowe,

e) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii, kat pochylenia potaci dachowych
budynkow mieszkalnych 25° - 45°,

f) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialéow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrgzowe, ciemnozielone,

g) elewacje w naturalnych kolorach materialow z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub pastelowych kolordw, zakaz stosowania okladzin winylowych (typu siding),

h) mozliwo$¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwiazanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m* pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym catosei architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatéw wykonczeniowych,

i) dla funkcji uzupetiajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej; wbudowana w budynek mieszkalny o uciazliwosci nie
wykraczajace]j poza granice lokalu,



1)

2)

3)

j) obowiazek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem,
aby 1/3 stanowita zielen wysoka,

k) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysokos¢ - 1,8 m, wyklucza sig stosowanie ogrodzeii z prefabrykatow betonowych,

1) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej
i krajobrazu,

m) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu,

n) teren znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej; w przypadku odkrycia nowych stanowisk
archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§ 16. Dla terendw, oznaczonych symbolami 8PU i 36PU, plan ustala:

wyznacza sie tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg produkcyjna, magazynowo-skladows i

ushugowa, a funkcje mieszkaniows jako uzupelniajaca, dla ktérych obowiazuje:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy,
pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalefi jak dla zabudowy nowej, w ramach dokonywanej
zmiany,

b) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako funkcja mieszkaniowa ograniczona do jednego mieszkania na
kazde zamierzenie inwestycyjne o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, w wbudowane w bryle
budynku produkeyjnego, ushugowego lub zlaczone z tymi budynkami tj. stykajacych si¢ z nimi jedna
$ciana,

¢) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddziatywania jest obligatoryjnie wymagane w rozumieniu przepisow
szczegdlnych;

dla nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych nie moze przekroczy¢ 70 %,

b) obowigzek zachowania minimum 30 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m w najwyzszym punkcie, przy czym

d) nie dotyczy to urzadzen towarzyszacych, w ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z

e) wymogow technicznych i konstrukcyjnych,

f) dachy jednospadowe i wiclospadowe oraz plaskie,

g) kat pochylenia potaci dachowych O g,

h) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub  kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

i) elewacje w naturalnych kolorach materialow z uzyciem nie wigcej niz dwéch réznych materialow
wykonczeniowych; zakaz stosowania sidingu,

j) zamierzenia inwestycyjne w ramach istnigjacych podziatow whasnosciowych,

k) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ podziatow i faczenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdu oraz
ksztattu i wielkosci umozliwiajacych ich wlasciwe zagospodarowania dziatki,

1) minimalna powierzchnia dzialki powstajacej w wyniku scalenia lub podziatu nieruchomosci 2000 m’;
minimalna szerokos¢ frontu dzialki 35 m,

m) zaleca si¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, zakaz stosowania
prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznej,

n) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dzialki,

0) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewaddzkiego Konserwatora Zabytkow;

zakaz lokalizacji ferm hodowlanych w tym takze ferm drobiowych.

§ 17. Dla terenu, oznaczonego symbolem 15UL, plan ustala:

D

podstawowe przeznaczenie terenu dla ustug innych — straznica strazy pozarnej, na ktorym obowigzuje:

a) zachowanie istnicjacej zabudowy — obiekty strazy pozarnej, z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz odbudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m, przy czym nie dotyczy to obiektow towarzyszacych, w
ktorych wysokosé wynika bezposrednio z wymogdw technicznych i konstrukeyjnych,

¢) zamierzenia inwestycyjne w granicach wlasnosci,

d) dopuszcza sig uslugi zwigzane z funkcja mieszkaniowa (np. handel, gastronomia).
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§ 18. Wyznacza si¢ na rysunku planu teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 29KO. dla
ktdrego ustala sig:
1) zachowanie zabudowy i urzadzen istniejacej oczyszczalni Sciekow z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy;
2) zamierzenia inwestycyjne w granicach wiasnosci;
3) uciazliwo$é obiektu nie moze wykracza¢ poza granice dziatki.

§ 19. Dla terenu, oznaczonego symbolem 37 ZN, plan ustala:
1) podstawowe przeznaczenie - tereny zieleni na ktérych obowiazuje:

a) zakaz wszelkiej zabudowy i prowadzenia jakiejkolwiek dzialalnoéei gospodarczej w obrebie skarpy
wiélanej,

b) zachowanie obecnego uzytkowania, w tym istniejacej zabudowy oraz lokalizacji nowej, zgodnie z
prawomocnymi decyzjami administracyjnymi, z mozliwoscig rozbudowy i odbudowy; dla kazdej
dziatki nalezy przeprowadzi¢ badania nosnosci gruntu,

¢) zachowanie istniejacych laskow, zadrzewien 1 zespoléw zieleni z prawem do zalesienia zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

d) dopuszcza sig¢ niezbgdne roboty z zakresu regulacji i utrzymania terenu, wykonywane przez
administratora rzek,

e) zakaz podzialow,

f) lokalizacja budynku letniskowego — zgodnie z wydang prawomocna decyzjg administracyjna na dziatce
216/1.

2) przewiduje sie lokalizacje sciezki rOWErowej.

§ 20. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 38ZN, ustala sig jako podstawowe

przeznaczenie - tereny zieleni (0z Maszewski), na ktérym obowiazuje:

1) zakaz wszelkiej zabudowy i prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarcze] mogacej powodowac
zmiany istniejacego uksztaltowania terenu;

2) zachowanie obecnego uzytkowania;

3) dopuszcza sie niezbgdne roboty z zakresu regulacji i utrzymania terenu, z prawem do zalesief zgodnie
przepisami szczegdInymi;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu dla rekreacji i turystyki pieszej;

5) zakaz podziatow.

§ 21. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem R1, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie jako tereny rolne;

2) utrzymanie istniejacych upraw polowych bez prawa zabudowy;

3) utrzymanie istnicjacych zadrzewien $rédpolnych rowdw i ciekow oraz stawu;

4) mozliwos¢ zalesien na gruntach V i VIklasy zgodnie z przepisami szezegdlnymi;

5) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowe]j wraz z istniejaca obstuga komunikacyjna z mozliwoscia jej
przebudowy i odbudowy, jednak bez znaczacej rozbudowy, jedynie do 30 % powierzchni zabudowy, o
wysokosei do 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy i kacie pochylenia potaci dachowych 25° - 45°,

§ 22. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem R2, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie jako tereny uzytkéw rolnych bez prawa lokalizacji nowej zabudowy;

2) utrzymanie istniejacej zabudowy siedliskowej lub bedacej w trakcie realizacji z mozliwoscig remontu,
przebudowy, jednak bez znaczacej rozbudowy do 20 % powierzchni zabudowy, o wysokosci do 10,0 m w
najwyzszym punkcie kalenicy i kgcie pochylenia potaci dachowych 25°—45°%,

3) utrzymanie istniejacych zadrzewien srédpolnych i $roédtakowych oraz ciekow:

4) utrzymanie istniejacych terenéw upraw polowych;

5) mozliwos¢ lokalizowania sieci urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz drog oraz po granicy dziatek;

6) na gruntach klasy V i VI mozliwos¢ zalesien.
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§ 23. Dla terenu, oznaczonego symbolem R3, plan ustala:
1) teren zieleni (jar Maszewski) — obecnie uzytkowany rolniczo;
2) w obrebie wyznaczonego na rysunku planu terenu obowigzuje zakaz wszelkiej zabudowy i prowadzenia
jakiejkolwiek dzialalnosci gospodarczej mogacej powodowaé zmiany istniejacego uksztattowania terenu;
3) zachowanie obecnego uzytkowania;
4) zakaz podziatow;
5) mozliwosé zalesien zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 24. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem K przeznaczony jest pod istniejaca pompownie
sciekow.

Rozdzial 4
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW DOBR KULTURY
PODLEGAJACYCH OCHRONIE

§ 25. 1. Ustala si¢ zachowanie i ochrong¢ stanowisk archeologicznych i konserwatorskich stref
archeologicznych. Wszelkie projektowane dzialania inwestycyjne w obrgbie istniejgcych stanowisk
archeologicznych nalezy uzgadnia¢ z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. Ustala si¢ stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w Ewidencji i rejestrze Zabytkow
Archeologicznych, zgodnie z ponizszym wykazem:

Lp. Obszar AZP i oznaczenie Funkcja Okres Lokalizacja

1. Maszewo st. nr 1 relikty osady wezesne Sredniowiecze | Maszewo
AZP 49-53/3

28 Maszewo st. nr 4 slady osadnicze kultury | epoka brazu okresu Maszewo
AZP 49-53/5 tuzyckiej sredniowiecza

3 Maszewo st. nr 6 relikty osady okres wczesnego Maszewo
AZP 49-53/13 sredniowiecza

4. Maszewo st. nr 5 relikty osady okres wczesnego Maszewo

sredniowiecza

B Maszewo st. nr 2 slady osadnicze okres reliktu epoki Maszewo
AZP 49-53/20 kamienia

6. Maszewo st. nr 3 osady kultury tuzyckiej |epoka brazu Maszewo
AZP 49-53/21

Rozdzial 5
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z przeznaczeniem podstawowym na drogi, ktére na rysunku
planu w zaleznosci od klas, oznaczone sg symbolami:
1) KDZ-— droga zbiorcza;
2) KDL - droga lokalna;
3) KDD - drogi dojazdowe;
4) KDW —drogi wewnetrzne.

2. Dla poszczegdlnych klas drog ustala sig:
1) dla drogi klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 01KDZ ustala si¢ zmienna szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych od 20 m w terenie zabudowanym do 30 m w terenie wolnym od zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu;
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2)

3)

4)

dla drég klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 02KDL, 03KDL i 04KDL ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - od 12 m w terenie zabudowanym do 15 m w terenie wolnym od zabudowy, zgodnie
rysunkiem planu;

dla drég klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 05KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD, 09KDD, 10KKD,
11KDD. 12KDD i 13KDD ustala si¢ szeroko$é w liniach rozgraniczajacych od 10m do 15 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

dla drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
7 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odstgpstw od powyzszych ustalen uzasadnionych szczegotowymi

rozwiazaniami technicznymi badz ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, takie jak:

3]
2)
3)
4)

kolizje z istniejacym uzbrojeniem;

kolizje z istniejacym obiektami budowlanymi;
kolizje z zielenia o duzych walorach przyrodniczych;
w przypadkach nieuregulowanych stanéw prawnych.

4. W liniach rozgraniczajacych istnieje mozliwos¢ lokalizacji:

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegodlnych;
zieleni izolacyjnej z zachowaniem p6l widocznosci okreslonych w przepisach szczegdlnych;
elementow malej architektury: stupy ogloszeniowe, fawki itp.

5. W liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 01KDZ po jej potnocnej stronie przewiduje sig

przebieg sciezki rowerowej dla ktorej ustala sie:

1)
2)

b
2)
3)
4)
5)

6)

7)

D
2)

3)

szeroko$¢ $ciezki jednokierunkowej 1,5m; dwukierunkowej 2,0 m;
dopuszcza si¢ korekte przebiegu trasy sciezki przy zachowaniu w/w parametrow; zmiana przebiegu sciezki
nie powoduje zmiany ustalen planu.

Rozdzial 6
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w wode, plan ustala:

utrzymuje sie istniejace sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wodg;

#7rédto zaopatrzenia dla celéw bytowo-gospodarczych i p.poz. stanowi¢ bedzie nadal wodociag komunalny
m. Ptocka;

zaopatrzenie wszystkich terenéw wyznaczonych w planie na cele zabudowy przewiduje si¢ z systemu
zbiorowego po rozbudowie sieci, stosownie do potrzeb w oparciu o glowny przewod wodociagowy o 250 +
225 mm istniejacy w ulicy zbiorczej 01KDZ, prowadzacy od ul. Szpitalnej w Plocku;

rozbudowa sieci rozdzielezej obejmuje doposazenie przewidzianych do powickszenia terenow istniejacej
zabudowy oraz terenéw zabudowy planowanej;

rozbudowa sieci bedzie prowadzona w liniach rozgraniczajacych drog;

indywidualne Zrédla zaopatrzenia mozna dopuscic jedynie przejsciowo badz, gdy bedzie to uzasadnione
ekonomicznie z racji znacznego oddalenia posesji od glownych koncentracji zabudowy i przy zapewnieniu
jakosci wody wedlug wymogow okreslonych przepisami;

pierwotne zrédto zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych winny stanowic zabezpieczenie przed skazeniami
i radioaktywnoscia studnie publiczne. Ich ilos¢ i rozmieszczenie okresli plan obrony cywilnej gminy.

§ 28. W zakresie odprowadzania sciekow, plan ustala:

utrzymuje sie istniejaca na gruntach wsi Maszewo przewidziang do rozbudowy mechaniczno-biologiczng
komunalna oczyszczalnie $ciekow m. Plocka, prowadzacy do niej kolektor o wymiarach 1,0 x 1,75 m oraz
istniejaca sie¢ kanalizacji zbiorczej wsi Maszewo z odprowadzeniem $ciekéw do tego kolektora;

docelowe utrzymanie rozwiazan indywidualnych mozna dopuscié¢ jedynie po uzasadnieniu ekonomicznym,
gdy jest to spowodowane np. znacznym oddaleniem obiektu od gléwnych koncentracji zabudowy.
Rozwiazania te nie moga powodowac zanieczyszczenia wod powierzchniowych badz gruntowych;

wody opadowe odprowadzane beda poprzez splyw powierzchniowy, jednakze obiekty stacji paliw,
warsztatow samochodowych, parkingéw itp. miejsc narazonych na zanieczyszczenie produktami
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1)
2)

3)

2)

3)

4)

5)

7)

8)

1)
2)

3)

ropopochodnymi, wymagaja odprowadzenia do odbiornika w sposob zorganizowany, po uprzednim
mechanicznym oczyszczeniu.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w gaz, plan ustala:

istnicje mozliwo$¢ objecia migjscowosci siecia gazu przewodowego Sredniego ciSnienia, wyprowadzona z
istnigjacej stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia w Srebrnej (gm. Stara Biata);

budowa sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog poza pasem jezdni za zgoda zarzadey drogi i na
warunkach okre$lonych przez wiasciwy zaktad gazowniczy;

warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslaja przepisy szczegotowe;

o realizacji sieci gazowej do poszczegblnych terenow decydowa¢ beda wzgledy ckonomiczne i
zainteresowanie odbiorcow. Do czasu realizacji sieci gazu przewodowego oraz dla odbiorcow nie objetych
programem gazyfikacji, bedzie nadal stosowany gaz ptynny w butlach.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna, plan ustala:

utrzymuje sie istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, tj. linie 15 kV, stacje transformatorowe
15/0,4 kV oraz linie n.n.;

zaopatrzenie w energie elektryczng nastepowa¢ bedzie nadal z linii 15 kV wyprowadzonych ze stacji
transformatorowo-rozdzielezych 110/15kV w Plocku poprzez istnijace i projektowane —stacje
transformatorowe 15/0,4 kV oraz linie niskiego napigcia;

dla obstuzenia planowanej zabudowy przewiduje si¢ realizacje nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV z
odcinkiem linii zasilajacej, zlokalizowanej na terenie 3MN przy drodze 05KDD oraz rozprowadzajace
napowietrzne lub kablowe linie elektroenergetyczne: stacje oznaczono na rysunku planu symbolem E.
Ewentualne inne usytuowanie stacji nie bedzie wymagato zmiany ustalen planu;

lokalizacja linii kablowych sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych drog poza pasem
Jjezdni;

oéwietlenie uliczne na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog:

plan rezerwuje korytarz jako strefe oddziatywania pol elektromagnetycznych dwustronnie o szerokosci od
osi linii 15kV — po 7,5 m. W strefie obowiazuje zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej o charakterze
chronionym; dopuszcza sig lokalizacje innych obiektéw po uzgodnieniu z zarzadca sieci;

modernizacja i rozbudowa linii SN, trafostacji i linii n.n. moze by¢ prowadzona w miare narastania potrzeb,
przez whasciwy zaklad energetyczny. Ewentualna zmiana konfiguracji linii, usuniecie kolizji, wykonanie
potaczen manewrowych badz wykonanie dodatkowych stacji transformatorowych nie beda wymagaty
zmiany niniejszego planu przy zachowaniu odpowiednich odleglosci wolnych od zabudowy, odpowiedniej
powierzchni dziatki trafostacji i zapewnieniu bezposredniego do niej dostepu z drogi dojazdowej;

w przypadku wystapienia kolizji sieci energetycznych z zabudowa, usunigcie tych kolizji przy realizacji
zamierzenia powinno byé prowadzone w uzgodnieniu z gestorem sieci.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

plan przewiduje wykorzystywanie lokalnych Zrodet ciepta;

zaopatrzenie planowanych obiektow z ekologicznych noénikéw energii, tj. gazu — po przeprowadzongj
gazyfikacji, pradu elektrycznego, oleju opatowego niskosiarkowego, badz innych no$nikow spalanych w
urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji, jak rowniez energii odnawialnej;

sukcesywne eliminowanie istniejacych nieekologicznych kottowni na paliwa stafe i zakaz ich odtwarzania;
prowadzenie prac termomodernizacyjnych obiektow istniejacych dla ograniczenia potrzeb cieplnych.

§ 32. W zakresie gospodarki odpadami:

plan ustala obowiazek zbiorki komunalnych odpadow statych indywidualnie w miejscach wyznaczonych w
obrebie kazdej nieruchomosci i czasowego ich gromadzenia w szezelnych pojemnikach;

wywoz odpadéw komunalnych do Zaktadu Utylizacji Odpadow w Kobiernikach (gm. Stara Biata) celem

dalszego ich przetwarzania;
utrzymanie istniejacego gminnego punktu sktadowania odpadow niebezpiecznych (obecnie we wsi Biata) i
okresowego ich wywozu do zaktadu przetworstwa;
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4)

1)
2)
3)
4)

5)

w zakresie ograniczenia ilodci wytwarzania odpadow, ich selektywnej zbiorki, transportu, odzysku 1
unieszkodliwiania, obowiazuja ustalenia gminnego planu gospodarki odpadami.

§ 33. W zakresie telekomunikacji, plan ustala:

utrzymuje si¢ urzadzenia tacznosci, tj. linie napowietrzne i doziemne z przylaczami abonenckimi
operatoréw sieci;

zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacych i projektowanych linii w uzgodnieniu z operatorem sieci;
rozbudowa sieci telekomunikacyjnej Ww. operatorow nastepowac bedzie w liniach rozgraniczajacych drog;
szezegotowe warunki rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej okresla operatorzy sieci z gestorem terenu
i zarzadca drog;

obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych podiaczen stacjonarnych i aktywacji telefonow
komorkowych na warunkach okreslonych przez operatorow sieci i systemow.

Rozdzial 7
Ustalenia koncowe

§ 34. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci

nieruchomoéci okresla sig na 30 %.

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Stara Biata.

§ 36. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia W Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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