Projekt Wojta Gminy Stara Biata

Egzemplarz wytazony do publicznego wgidu
w dniach od 12 listopada do 10 grudnia 2015r.

UCHWALANR .......
RADY GMINY STARA BIALA

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego
dla linii 400kV

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@&8 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 roku poz.199 zrp@m) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt
5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 mlsamoradzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku
poz. 594 z piniejszymi zmianami: Dz. U. z 2013 roku poz. 64531L&, z 2014 roku poz. 379),
w zwigzku z Uchwad Nr 36/IV/15 Rady Gminy Stara Biata z dnia 19 mar2@l5 r.

w sprawie: przygpienia do sporgizenia Miejscowego planu zagospodarowania przestegmo
dla linii 400kV Rada Gminy Stara Biatapo stwierdzeniuz

81
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdirdladO0kV nie narusza ustale Studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego grataya Biata

uchwala, co naspuje

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§2.

1. Uchwala sk Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dldinii 400kV
zwany dalej ,planem”, obejmagy obszar, ktdérego granice zostaty ckvee w uchwale
36/IV/15 Rady Gminy Stara Biata z dnia 19 marca®f0loraz na rysunku planu.

2. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte wcireichwaty oraz w agci graficznej planu,
ktora stanowi rysunek planu w skali 1:2000;dicy zahcznikiem nr Nr 1 do uchwaty.

3. Integralnymi czsciami uchwalty § rozstrzygngcia, nie lgdace ustaleniami planu:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plannostace zagcznik Nr 2+ do uchwaty;

2) 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwesty@akresu infrastruktury technicznej,
ktére naleg do zada wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniancstpce
zakcznik Nr 3* do uchwaty.

§ 3.
Ustalenia terminologiczne

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalery przez to rozumie ustaw z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2@kb poz.199 z p. zm. o ile z tr&ci
przepisu nie wynika inaczej;

! zakczniki zostan opracowane po wyl@niu projektu planu do publicznego wdli



2) uchwale — naley przez to rozumie niniejsz uchwat, o ile z tréci przepisu nie wynika
inaczej;

3) rysunku planu — naley przez to rozumierysunek planu na kopii mapy ewidencyjnej w
skali 1:2000, stanowty zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu— naley przez to rozumieobszar olgty planem w granicach olkdlenych
na rysunku planu;

5) terenie — nalely przez to rozumie wydzielory liniami rozgraniczajcymi cz$¢ obszaru
objctego planem, o oké®nym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub vkachn
zagospodarowania, oznacazosymbolami literowymi i cyfrowymi, wyrgniajacymi go
sparod innych terendw;

6) przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumiedominupcy sposob zytkowania
lub zagospodarowania, ktéry zostat ustalony pladeEnwyznaczonego terenu;

7) przeznaczeniu uzupetniagcym — naley przez to rozumierodzaj przeznaczenia terenu,
ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w spok@lony w ustaleniach planu;

8) liniach rozgraniczajacych — naley przez to rozumie linie rozgraniczajce tereny
o réznym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania ustalonych niniejszy
planem;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy— naley przez to rozumiglinie, w ktorej mae by
usytuowana elewacja projektowanego budynku, bemgojaj przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajcej ulicy nadziemnymi e&ciami budynku, z dopuszczeniem wysiga przed
wyznaczon linie balkonéw, okapow, schodbw, pochylni, zadaszeykuszy, taraséw, detal
architektonicznych, przy czym elementy te nie gnogkracz& poza ling o wiecej niz 2m;

10)wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie parametr, wyrzony jako
procentowy udziat powierzchni zabudowy w powieracterenu dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji; jeeli teren inwestycji obejmuje e rodzaje terendw, to wskak
stosuje si odpowiednio i odgbnie dla kadej czsci wyznaczonego planem terenu;

11)wskazniku terenu biologicznie czynnego nalery przez to rozumigeparametr, wyrzony jako
procentowy udziat powierzchni terenu biologicznieyrmego w powierzchni terenu dziatki
budowlanej;

12)wysokasci zabudowy- nalezy przez to rozumienajwicksz nieprzekraczalnwysokaé:

a) budynkow, mierzanzgodnie z przepisami aghnymi,

b) budowli, mierzog od poziomu terenu do najwgj potazonego punktu przekrycia
obiektu budowlanego Ilub najwg] potazonego punktu konstrukcji obiektu
budowlanego;

13)dachu ptaskim- nalery przez to rozumiedach o spadku nie przekracgajm 12°;

14)obiektach infrastruktury elektroenergetycznej — naley przez to rozumie budowle
techniczne wraz z niegbnymi uradzeniami oraz towarzyse infrastruktug techniczi
stanowjce obiekty niezédne do przesytu, rozdziatu i przetwarzania eneetgktryczneyj;

15)uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalery przez to rozumie bezpdredni i paredni
wplyw danego przedsivziecia na srodowisko oraz zdrowie i warunkkycia ludzi
wynikajacy z emisji gazow, pytdw, zapachow, hatasu, promieania itp.;

16)ogrodzeniu petnym -nalezy przez to rozumietakie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przeswitdbw widocznych w kierunku prostopadtym do elewagjrodzenia wynosi mniej fi
20% na kady metr bieacy ogrodzenia;

17)wielkogabartowych obiektach reklamowych — naley przez to rozumie elementy
wolnostopce albo umieszczone na budynkach i budowlach:

a) ptaszczyznowe o powierzchni ekspozycjekgizej ni - 6 m,

b) trojwymiarowe o wymiarach, z ktdrych co najmniajg¢m przekracza - 2 m,

c) stupy i maszty o wysokai przekraczajcej - 10 m, od poziomu terenu

przy czym powierzchni reklamowych dwustronnych suenuje sj.

18)nosniku reklamowym — naley przez to rozumie ptaszczyznowe elementy wolnosicg
albo umieszczone na budynkach i budowlach o powslerizekspozyciji nie wkszej ni - 6
m?;



19)trasie rowerowe] — nalezy przez to rozumie spojny cig rozwigzan technicznych,
zapewniggcy ruch rowerowy, na ktory magsklad@ sic: wydzielone drogi {ciezki)
rowerowe | pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jemni ulic, jezdnie ulic
o matym ruchu lub w strefach ograniczonejgkosci ruchu, drogi wewegtrzne;

20)dojazdach nie wydzielonych nalezy przez to rozumieistniepce i projektowane dojazdy, nie
wydzielone liniami rozgraniczggymi na Rysunku planu, lecz niedme dla zapewnienia
prawidtowej obstugi dziatek i obiektow;

21)studium — naley przez to rozumie obowgzujgce Studium uwarunkowiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Biala;

. Pogcia i okrglenia wyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane pzajyynaley rozumie

zgodnie z obowzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w prajka ich braku,

zgodnie z ich ogdinym rozumieniem stownikowym.

8 4.
Powigzanie tresci ustalen planu z rysunkiem planu

. Ustalenia zawarte w té&e planu oraz na rysunku planu obemuja tacznie,
w zakresie okrdonym uchwad.
. Na rysunku planu nagiujace oznaczenia graficzng sbowgzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru aofiggo planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lubzdych zasadach zagospodarowaniu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terenu:
a) E.1- tereny obiektow i ugdzen elektroenergetycznych liniowych,
b) PP-E- tereny produkcyjno-przemystowe,
c¢) RM -tereny zabudowy zagrodowej,
d) R- tereny rolnicze,
e) KDZ - tereny drogi publicznej klasy zbiorczej,
f) KDL —tereny drogi publicznej klasy lokalnej,
g) KDW - tereny drég wewrtrznych,
h) KK —tereny transportu kolejowego;
5) strefa bezpieczstwa dla rurogigow przesytowych,
6) strefa kontrolowana dla gazegow,
7) strefa techniczna od sieci i gdzen infrastruktury technicznej (pas technologiczny),
8) granica terenu zamkjego,
9) strefa ochronna linii kolejowej od terenu zangkexo.
. Na rysunku planu nagiujace oznaczenia stanaywlementy informacyjne:
1) ciek wodny;
2) infrastruktura istnigca:
a) linie elektroenergetyczne 110kV,
b) linie elektroenergetyczngedniego nagicia i niskiego nagkcia,
c) gazocygi wysokiego cinienia DN 700 i 2 x DN 500,
d) gazocag sredniego cinienia DN 300, DN 150,
e) rurocigg naftowy nA400, nA310, nA250,
f) sie¢ wodochggowa.



Rozdziat Il
Ogolne ustalenia Planu

§5.
Zasady zagospodarowania terendw obowzujace na calym obszarze planu

. Utrzymanie Rkdz remont, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa isirégjoraz realizacja
nowej zabudowy i zainwestowania, azakmiany zagospodarowaniazytkowania terendéw —
nie mog naruszé przepisow odipnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przecivipmowych;

2) innych wymaga, a w szczegoOlrimi dotyczcych ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oahyo
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kwtur

. Ustala st mazliwos¢ odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i retmastniepcych

obiektéw budowlanych.

. Tymczasowe zasadyytkowania terenow oraz obiektéw okl § 22 ust 4.

. Dla terendéw, dla ktorych ustalono zakaz lokalizaopwych budynkédw nie ustala esi

wskaznikow intensywnéci zabudowy, o ile ustalenia planu nie stanpinaczej.

. Wydzielone dziakki, ktore gs potozone w terenach przeznaczonych pod zabyd®ez nie

spetniaj parametrow dziatki budowlanej wedtug przepisowebdych, pozostgjw dotych-

czasowym w#ytkowaniu i jako takie nie magby¢ zabudowane, natomiast w pcEeniu

z innymi dziatkami mog stanowé teren inwestycji.

. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczaymi nalery realizow& wytacznie inwestycje

mieszcace s¢ W przeznaczeniu podstawowym, wahie w przeznaczeniu uzupetjieym -

przy dochowaniu warunkéw olkdlenych w ustaleniach szczegoétowych dla danego teren
zawartych w Rozdziale 1l niniejszej Uchwaty orazachowaniem przepisow @thnych.

. Przeznaczenie gruntéw rolnych istgch na cele nierolnicze i niglee nasfpuje zgodnie

Z przepisami odbnymi dotycacymi ich ochrony.

§ 6.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegayymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady sytueania obiektow maiej architektury,
ogrodzen, tablic i urzadzen reklamowych, a takze sposob usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do granic przylegtych nierubomosci

. W obszarze obfym planem ustala sibbowgzek:

1) ksztaltowania gabarytdéw zabudowy w sposdb zgodmstaleniami planu;

2) sytuowanie ogrodZze w liniach rozgraniczagych drég lub w granicy dziatek,
z uwzgkdnieniem przepiséw oglonych, z zastrzeniem pkt. 5;

3) zakaz stosowania prefabrykowanych ogredzetonowych;

4) dopuszcza siwycofanie ogrodzenia w rejonie lokalizacji wjazhllp wegcia na dziatk
oraz dla ochrony drzew i obiektoéw infrastrukturghaicznej;

5) zachowania ustalonych planem wsahkikdéw i powierzchni zabudowy oraz stosownej
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej.

. Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) na terenach zabudowanych i projektowanych do zatomeania zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w pozostatych przypadkach zgodmiezepisami odonymi;

2) istniegca zabudowa, ktéra narusza nieprzekraczalne liaudowy, ale nie powoduje
zagraenia i utrudni@ w ruchu drogowym, mae by utrzymana, przebudowana,
odbudowana, nadbudowana, rozbudowana i remontowdr@azypadku rozbudowy ustala
si¢ zakaz zmniejszania odlegt do drogi.

. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informraxy- plastycznych ustalagsi

1) zakazuje sirealizacji wielkogabarytowych obiektow reklamowych



2) dopuszcza sgirealizacg reklam i znakéw informacyjno — plastycznych w feemtablicy
reklamowej, nénika reklamowego, szyldu, banera, masztéw z flagé&memow, pylonow
reklamyswietinej lub podwietlanej, stupa ogtoszeniowego i reklamy remongowe

3) zakazuje silokalizacji reklam okrdonych w ust. 2 na terenach KDZ.

4. Dopuszcza silokalizacg obiektow budowlanycKlciam bez otworéw okiennych i drzwiowych

w odlegtéci od 3,0 m do 1,5 m od granicy dziatki budowlahd) bezpeérednio przy niej

z uwzgkdnieniem ustal@ planu i przepiséw ogbnych.

5. Ponadto obowizujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania ittkszaaia zabudowy

okreslone w Rozdziale IlI.

§7.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala s¢ podstawowe zasady ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach olgjtych planem wprowadzac¢szakaz lokalizacjiprzedsiewzie¢ mogacych
zawsze znacgco oddziatywa na srodowisko na podstawie przepiséw @tinych, za
wyjatkiem przedsiwzigc:

a) obiektow i uradzen elektroenergetycznych w tym linii 400 kV i 110 kV,

b) innych ni wymienione w lit. a przedsivzigé infrastrukturalnych i drogowych stan@aych
realizacg celu publicznego na terenie efym planem,

c) wterenach PP-E,

2) w granicach olgtych planem wprowadzagszakaz lokalizacji zakladow o zgiiszonym lub
duzym ryzyku wysipienia awarii;

3) w granicach olitych planem dopuszcza ¢silokalizacg przedsiewzieg¢é mogacych
potencjalnie znacaco oddziatywa na srodowisko na podstawie przepiséw ethnych;

4) tereny produkcyjno-przemystowe [PP-E] rgletraktowa& jako tereny przeznaczone do
dziatalndgci produkcyjnej, sktadowania oraz magazynowaniazumieniu przepiséw oelonych
z zakresu ochronyrodowiska. Na ich obszarze, zgodnie z wymogiempsde/ odebnych,
maze by utworzona strefa przemystowa. W granicach strefgemystowe] stosuje i
odpowiednio wymogi przepisow aginych z zakresu ochrongrodowiska w zakresie
przekraczania standardow jaksrodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow sobjsta
powietrzu
i dopuszczalnych pozioméw hatasu oraz wiaitodniesienia;

5) dla potrzeb ochrony przed hatasemzgodnie z przepisami agimymi - przyjmuje si, ze
w terenach zabudowy zagrodowej [RM] obemija dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, jak dla terenow zabudowy zagrodovpegostate tereny wyznaczone w planie
nie podlegaj ochronie akustyczngj

6) dla potrzeb ochrony przed promieniowaniem elektromgnetycznym ustala s zasady
zgodnie z warunkami okilenymi w 8§ 9 ust. 2 pkt 3;

7) ustala s} minimalizacg ucigzliwosci dlasrodowiska poprzez stosowanie rogaen technicznych
ograniczajcych emis} zanieczyszczg hatasu, promieniowania;

8) w celuochrony wéd powierzchniowych i podziemnych
a) wyposaanie obiektéw tego wymagalych w uradzenia zabezpieczae srodowisko

gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,

b) uszczelnienia nawierzchni naomych na zanieczyszczenia substancjami ropopochadny
oraz odprowadzenia wod z tych nawierzchni do kaagli deszczowej za pednictwem
separatoréw olejow i benzyn;

9) w celu ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniamistala si uporzdkowary
gospodark odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie zpsami z zakresu ochrony
srodowiska i gospodarki odpadami;

10)w celuochrony powietrza przed zanieczyszczeniamistala si zaopatrzenie w ciepto z sieci
ciepinej lub z indywidualnyclirédet ciepta wykorzystagych jako nénik energii gaz, energi
elektryczn, produkty ropopochodne, paliwa state o niskiej aémkci siarki lub odnawialne
zrodta energii; moc ugglzer wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii nie miae

5



przekracz& 100 kW; dopuszcza esiwytwarzanie ciepta do celéw technologicznych zgedn
z wymaganiami tych procesow i przepisamibdiymi;

11)dopuszcza siusuwanie albo przemieszczanie mas ziemnych, wzkwiz realizag inwestycji
prowadzonych na zasadach élarych w przepisach oglsnych;

12)obowigzek przywrocenia powierzchni terenu (w tym wierzehmwarstwy gleby) zajego
tymczasowo pod prace budowlane do stanuziinwiajgcego kontynuagj dotychczasowego
uzytkowania;

13) obowizek utrzymania i ochrony rowow melioracyjnych orazych uradzer wodnych, a take
ich przebudowy i modernizacji zgodnie z przepisadngbnymi.

14)w terenach przyleggych do urzdze i liniowych obiektow infrastruktury obowzujs strefy
techniczne od sieci i urgdzea infrastruktury technicznej, mieszcace istniegce |
projektowane obiekty infrastruktury technicznej, kidrych wystépuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu. Zgsbraz warunki zagospodarowania terengtegp stref zostaty
okreslone w § 9 ust 2, § 10 pkt 7 oraz w przepisachhtwgrch;

15)w celu minimalizacji potencjalnego negatywnego oddziatywan realizacji obiektow
i urzadzen elektroenergetycznychnasrodowisko przyrodnicze, ludzi i krajobraz ustata s

a) minimalizowanie emisji zanieczyszage
b) ograniczenie przeksztaitéerenu w trakcie przygotowania i realizacji invwegt
c) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznyndmgaz przepisami ogdonymi.

§ 8.
W zakresiezasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i@br kultury wspoétczesnej
wymaga nie ustala si. W obszarze nie wygbuja obiekty wymagajce ochrony.

§9.
Ustalenia dotycgre granic i sposobow zagospodarowania terendw lub olkEw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw ogbnych, szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ogranicfe w ich uzytkowaniu w tym
Z zakazem zabudowy
1. W obszarze objym planem nie wyspuja obszary i tereny gornicze, tereny szczegolnego
zagraenia powodzj oraz obszary osuwaniagsnas ziemnych a tak inne tereny i obiekty
podlegagce ochronie na podstawie przepisOwetaych.
2. Ustala st ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
1) ustala sk ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w zwiku z lokalizacja

w otoczeniu lotniska Ptock

a) dla obszaru planu w zggu powierzchni ograniczggych obowszuje ograniczenie
wysokdaci obiektow budowlanych i naturalnych,

b) dla obszaru planu w odleglm do 5 km od granicy lotniska oboyzuje zakaz
budowy Iub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore gmostanowé zrddio
zerowania ptakow,

zgodnie z wymogami przepiséw etinych z zakresu lotnictwa;

2) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych:

a) -0 wysokdci 100 m i wece] powye] poziomu otaczagcego terenu obowzuje
oznakowanie przeszkodowe oraz ppstvanie zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu lotnictwa,

b) - o wysokdci 50 m i wkce] powye] poziomu otaczagego terenu obowkuje
postpowanie zgodnie z wymogami przepisowgmrych z zakresu lotnictwa,;

3) ustala s} ograniczenia w zagospodarowaniu terewu zwigzku z lokalizacja linii
elektroenergetycznych

a) dla linii napowietrznych 400kV i 110kV ustalaesistret techniczg od sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej (pasy technologicznekreslona na rysunku
planu o szeroki:

— 70 m dla projektowanych linii 400kV z miejscowym szerzeniem zgodnie z
rysunkiem planu,



— 40 m dla istnigjcych linii 110kV, zgodnie z rysunkiem planu,

w ktérej obowjzujg ustalenia zawarte w pkt 3 lit. b oraz w przepisadrebnych

I normatywnych,

b) w strefie technicznej od sieci i wdzen infrastruktury technicznej - w pasie
technologicznym linii napowietrznej 400 kV oraz kWustala sj:

— - zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami preeEzonymi na pobyt ludzi,
zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w pasie teabgicznym linii
napowietrznej 400kV,

— zakaz dokonywania nasadze/ pasie technologicznym linii napowietrznej 400 kV
0 docelowej wysok&i powyzej 5 m,

— zakaz dokonywania nasadze pasie technologicznym linii napowietrznej 110 kV
0 docelowej wysok&i powyzej 3 m,

c) dla linii napowietrznych 15kV ustala ¢si strek techniczg od sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej o szerakd 15m - po 7,5m od osi linii, w ktérej
ustala sj:

— zakaz wznoszenia budynkéw z pomieszczeniami przgongmi na pobyt ludzi,

— zakaz dokonywania nasadze docelowej wysokii powyzej 3 m,

— w przypadku przebudowy lub skablowania linii wwragiczenia nie obowzuja;

4) ustala s} ograniczenia w zagospodarowaniu ter@nawiazku z lokalizacja rurociagow
naftowych oraz gazocigow.

a) ustala s} strefy bezpieczéstwa dla rurocggéw naftowych o szerokoi 45 m dla
kazdego rurocigu przy czymsrodek strefy stanowi sorurocagu (po 22,5 m od
osi)., w ktérych obowizuja ustalenia zawarte w pkt 4 lit d oraz w przepisach
odrebnych i normatywnych. Na rysunku planu ckomo sumaryczne strefy
bezpieczastwa wynikagce z lokalizacji rurogigow

b) ustala sj strefe kontrolowang dla gazocigoéw wysokiego @inienia o szerokii 40m,
dla kazdego z gazoggdéw DN 500 przy czym ostrefy stanowi § gazocigu (po 20
m od osi) oraz o szeroka 8 m dla gazoggu DN 700 przy czymostrefy stanowi
0$ gazocigu (po 4 m od osi) w ktérej oboyzuja ustalenia zawarte w pkt 4 lit d
oraz w przepisach oglsnych i normatywnych. Na rysunku planu ciomo
sumaryczg stret kontrolowan wynikajaca z lokalizacji gazoaigéw

c) ustala sj strefe kontrolowang dla gazocgow sredniego cinienia DN 300 oraz DN
150 o szerok&i 40m, dla kadego z gazoggow przy czym 6 strefy stanowi
gazocagu (po 20 m od osi) ,w ktérej obayzujg ustalenia zawarte w pkt 4 lit d oraz
w przepisach ogbnych i normatywnych. Na rysunku planu ctomo sumaryczap
stret kontrolowarn wynikajgca z lokalizacji gazoggow,

d) w strefie technicznej od sieci i wdzen infrastruktury technicznej okiknej na
rysunku planu dla ruroggow naftowych oraz gazagju obowjzuje zakaz wznoszenia
budynkow, budowli, miejsc parkingowych gdzenia statych sktadéw i magazynow.

5) w terenach przylegagych do linii kolejowej nr 33 Kutno-Brodnicaobowizuje
wyznaczona na rysunku plastrefa ochronna linii kolejowej od terenu zamkngtego o
szerokdci 10m, w ktorej ustala i

a) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli z wydzeniem budynkow i budowli

przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowegazyatania linii kolejowej oraz
do obstugi przewozu o0s6b i rzeczy,

b) dopuszczenie realizacji zieleni na warunkach gkreych w przepisach o¢lonych;

6) w terenach przylegagych do linii kolejowej nr 33 Kutno-Brodnica, w pa® szerokéci
20 m od granicy terenu zamktego ustala gizasady prowadzenia robot ziemnych zgodnie
z wymogami przepisow oglonych;

7) ustala sj obowizek realizacji skrzzowan lub zblizen linii elektroenergetycznych z ligi
kolejowg nr 33 Kutno-Brodnica zgodnie z wymogami przepisagbnych.



§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw iinastruktury technicznej

Obowigzujg nastpujace zasady zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

budowa sieci i urdzen infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si mazliwosé lokalizacji uradzer liniowych nadziemnych, naziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenow, w liniach rozgeaajgcych drog publicznych przy
zachowaniu przepisow aghmych z zakresu drég publicznych,

b) dopuszcza sisytuowanie i przebudaywrzadzen infrastruktury w pasach drogowych
w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach wynadsegh z ochrony srodowiska
i uwarunkowa terenowych, zgodnie z przepisami garymi,

c) siet obstugugca zabudow rozproszon, powinna by prowadzona w maksymalnym
stopniu  wzdta granic wiasnéci i istniegcych systeméw technicznego uzbrojenia
terenu, regulowanych w przepisachgmhrych;

utrzymanie istnigjcych uradzen sieciowych infrastruktury technicznej z atiavoscig ich

remontu, przebudowy, odbudowy, nadbudowy i rozbugow

mozliwos¢ dokonania zmian w zakresie istaigych uradzen nadziemnych, naziemnych

I podziemnych uzbrojenia terenu w przypadku kolizgilanowanym zagospodarowaniem;

zaopatrzenie w wog@ dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przecisgrowych w oparciu

o wodociag gminny ze stacji wodogijowej w Proboszczewicach, przy czym dla terenéw

oznaczonych symbolem PP-E ustalg@ gaopatrzenie z sieci zakladowej, minimalna

srednica rur sieci wodoggowej g 110 mm; wymogu nie stosuje slio przyhczy i sieci
wewretrznych;

uporzdkowanagospodarkasciekowaw oparciu o zasady:

a) odprowadzeniesciekow sanitarnych - do zakladowej sieci kanalizasgnitarnej,
wzglednie do sieci gminnej,

b) do czasu realizacji sieci gminnej dopuszczabsidowe zbiornikow bezodptywowych
nascieki bytowe oraz przydomowych oczyszczaitiekéw, zakaz budowy zbiornikow
bezodptywowych nécieki przemystowe,

c) dopuszcza 8i realizacg indywidualnych systemow oczyszczanigciekow
technologicznych o tadunku zanieczyszczwmzekraczajcym wart@ci dopuszczalne
dla wprowadzenidciekow do kanalizacji komunalnej,

d) odprowadzenigciekdéw przemystowych - do zaktadowej sieci kanaljzprzemystowej
po ich podczyszczeniu do parametréw &kmeych w warunkach technicznych,
wzglednie do sieci gminnej,

e) dla terenéw oznaczonych symbolem PP-E ustglayespodark sciekowg w oparciu
0 system zaktadowy,

f) minimalnasrednica rur sieci kanalizacji sanitarnej g 200 mm,;

odprowadzenie wod opadowychw oparciu o zasady:

a) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych dpablicznych poprzez
powierzchniowe systemy odwadnjeg¢ (urazdzeniasciekowe, rowy),

b) odprowadzenie wod opadowych - do zaktadowej kaagjizleszczowej, wyposanej
w niezledne uradzenia do ich retencji i podczyszczania, wdgie do sieci lokalnej,

c) dopuszcza si budowe urzadzer i obiektéw oczyszczagych wody opadowe przed
wprowadzeniem do kanalizaciji,

d) dopuszcza si odprowadzenie wéd opadowych w oparciu o systemvritevy rzek
w sposoOb zapewnigy retenc; wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spetnig& wymagania okrdone w przepisach dotygeych ochronyrodowiska,

e) maksymalne zagospodarowanie woéd opadowych w gramicbszaru funkcjonalnego
na zasadach oldlenych w przepisach og¢lonych;

f) minimalnasrednica rur sieci kanalizacji deszczowej g 200 mm,;

zaopatrzenie w energ elektryczng z sieci elektroenergetycznejz zachowaniem

nastpujacych warunkow:



a) dopuszcza siprzebudow, odbudow, nadbudow, rozbudow i budowe nowych linii
elektroenergetycznych 400kV i 110kV zarowno w wy&oiu napowietrznym jak
i kablowym,

b) dopuszcza sibudowe nowych stacji transformatorowych,

c) dopuszcza i przebudow, odbudow, nadbudow, rozbudow i budowe systemow
elektroenergetycznydiredniego i niskiego nagiia,

d) oznaczona strefa techniczna od sieci iadem infrastruktury technicznej (pasy
technologiczne), o ktérych mowa w 8§ 9 ust.2 gasne § scisle z przebiegiem
czynnych i projektowanych sieci;

8) zaopatrzenie w gaz

a) dopuszcza girozbudow, przebudow oraz modernizagjistniegcych sieci gazowych
wysokiego dinienia oraz ruroggu naftowego,

b) dopuszcza gibudowe i rozbudowe lokalnej sieci gazowej,

c) dopuszcza si wykorzystanie gazu w ugdzeniach wytwarzagych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracyjnych,

d) dopuszcza siwykorzystanie paliwa gazowego dénsetlenia zewgtrznego,

e) minimalnasrednica przewodéw to g 32 mm,

f) oznaczona strefa techniczna od sieci igdem infrastruktury technicznej (pasy
technologiczne), o ktérych mowa w 8§ 9 ust. 2 gaane § scisle z przebiegiem
czynnych i projektowanych sieci;

9) zaopatrzenie w ciepto- z zaktadowej sieci cieplnej lub z lokalnych idywidualnych
zrodet ciepta:

a) wykorzystanie ciepta odpadowego z zaktadowe] etekdptowni oraz odnawialnych
zrodet energii, szczegolnie energii stonecznej inasy,

b) dopuszcza gibudowe lokalnych kottowni,

c) dla terendw oznaczonych symbolem PP-E ustalazaopatrzenie w ciepto poprzez
rozbudowe sieci cieplnej zaktadowej;

10)zabezpieczenie w alcza telefonicznez dostpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie w awaryjiacznccia telefoniczr dla sytuacji szczegélnych dotyezch
ochrony ludnéci i spraw obronnych:

a) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych,

b) ustala st rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinforgwnych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzeb@va na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

c) wyposaenie obiektow w odpowiedni sig telekomunikacyjs dla potrzeb
eksploatacyjnych;

11)rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymiw oparciu o selektywn zbiorke
odpaddw i wywoOz na sktadowisko wg regulacji gminmyc

12)rozwigzanie gospodarki odpadami przemystowymi wg zasfaomysrodowiska,

13)w przypadku kolizji z urgdzeniami melioracyjnymi obowktuje posipowanie zgodnie

Z przepisami ogbnymi.

§11

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji

. Obowigzuja nastpujace zasady w zakresobstugi komunikacyjnej:

1) obstug komunikacyjm terendbw zapewnigjdrogi publiczne: powiatowe (w klasie drogi
zbiorczej KDZ), drogi gminne (w klasie drogi lokajnKDL) i drogi wewrgtrzne (KDW)
oraz stiebndgci;

2) podstawowym przeznaczeniem terendéw tras komunikgdyj jest lokalizacja drog,

z wyposaeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogbszarze (jezdnie, chodniki,
obiekty matej architektury, trasy roweroweagtipiesze, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni,
przegcia piesze iprzejazdy rowerowe, zatoki przystar&kopadaszenia przystankowe), wraz
z niezledrg infrastruktug techniczg (odwodnienie - w tym rowy odwadmiag - jako kanaty
zamkngte lub rowy otwarte, @vietlenie, urgdzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania
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3)

4)
5)

6)

7)

ruchem oraz shace ograniczaniu ugiliwosci komunikacyjnej);

rozbudowa, przebudowa i budowa systemow komunikgckj winna by prowadzona

z zachowaniem nagiujacych warunkow:

a) KDZ- tereny poszerzenia drogi publicznej i drogibppcznej komunikacji kotowej,
droga w klasie zbiorczej (powiatowa Nr 2909W, NO5®V):

- szerok@é¢ w liniach rozgraniczagych - 20m lub zgodnie z rysunkiem planu,

- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

- obstuga terenow przylegtych poprzez skmyania, odsipstwa zgodnie

Z przepisami o@dbnymi, zachowanie istniggych zjazdéw na poses;j
b) KDL- tereny poszerzenia drogi publicznej i drogibpoznej komunikacji kotowej,

droga w klasie lokalnej (gminna: Nr 291310 W, NdA297 W, Nr 291326 W):

- szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych - 12m lub zgodnie z rysunkiem planu,

- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

c) KDW- tereny drég wewgtrznych:

- szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu,
uszczegotowienie elementow ista@Ego | projektowanego ukladu komunikacyjnegaenioy
dokonywane w projektach technicznych w zgdédno przepisami ogbnymi;

w terenach komunikacji dopuszcza godejmowania dziataminimalizugcych oddziatywanie

akustyczne od drog;

dopuszcza si mazliwos¢  realizacji tras rowerowych z  movoscig ich prowadzenia

w obrbie terendw przeznaczonych na cele komunikacit jako

a) wydzielone trasy rowerowe iggi pieszo-rowerowe w liniach rozgraniczeych drog,

b) oznakowane trasy rowerowe, prowadzone wloierjezdni drog wewgtrznych KDW;

Ustala st nastpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i wiibzwymienionych

w pkt 1:

a) zagospodarowanie zgodnie z przepisamelmalymi,

b) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami 8 6 ust.1 pkt 3-5,

c) odprowadzenie wod opadowych z pasow drogowych zenopp urzadzeh do
powierzchniowego odwodnienia (rowigieki);

d) dopuszcza siprzegcie napowietrznymi liniami elektroenergetycznymdrdrogami,

e) w procesie dokonywania podziatbw nieruchdoiov celu poszerzenia istnigych
drég publicznych dopuszczazsimniejszenie szerokoi pasa drogowego na wyscko
istniegcych obiektéw, ktore znalazty¢siv planowanych liniach rozgraniczajch
drég,

f) dopuszcza si sytuowanie tymczasowych elementéw i przebugoskrzyzowan
w celu dostosowania do transportu wielkogabarytayeg

g) dopuszcza giurzadzanie miejsc postojowych.

2. W zakresiamiejsc postojowych i sposobu ich realizacjistala si:

1)

2)
3)

4)

obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochadéweréw w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawnjoéci nie mniejszej ri:
a) w terenach produkcyjno-przemystowych [PP-E]:
- dla samochoddw osobowych — 20 miejsc na 100 daibaych, jednoczmie nie
mniej niz 5,
- dla roweréw — 1 miejsce na 30 zatrudnionych, gedenie nie mniej ni 3,

b) w terenach zabudowy zagrodowej [R}no miejsce na budynek mieszkalny oraz

1 miejsce na budynek gospodarczy;
miejsca do parkowania wdzic w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wist |
garay;
obowigzek urzdzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopayazo w karé
parkingows zgodnie z wymogami przepisow etinych z zakresu drég publicznych;
zakaz lokalizowania miejsc parkingowych w pasiechtelogicznym linii
elektroenergetycznej 400 kV.
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§12.

Ustalenia w zakresie warunkow scalania i podziatuirruchomaosci

. Nie okrela sk obszaréw wymagagych przeprowadzenia scalé podziatu nieruchomiwi;
w przypadku ich podgia z inicjatywy widcicieli i uzytkownikdw wieczystych nieruchordoi
- na warunkach okséonych w przepisach ogbnych - naley odpowiednio uwzgldni¢
szczegotowe warunki zagospodarowania gkree w ustaleniach planu dla poszczegdélnych
terendw.
. Nowe podzialy geodezyjne w terenach przeznaczomyclzabudowy muszzapewnié dla
wydzielonych dziatek dogp do drogi publicznej; dogb ten mae by realizowany poprzez
uktad wydzielonych drog wewitrznych, drog dojazdowych i dojazdéw nie wydzielomy
liniami rozgraniczajcymi na rysunku planu lub stebnagci zgodnie z przepisami aghnymi.
. Ustala ¢, iz dla terenébw wyznaczonych planenpewierzchnia nowo wydzielonych dziatek
oraz szerokdé ich frontu powinny wynosi:
1) w terenach produkcyjno przemystowych [PP-E]:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateRGO0 m2,
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek — 25 m,
2) w terenach zabudowy zagrodowej [RM]:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateRGO0 m2,
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek — 20 m.
. Kat granic wydzielanej dziatki wzgtlem drogi istnigjcej lub projektowanej winien zawigra
sic miedzy 60 a 120 stopni, dopuszcza $nng wielkos¢ w przypadkach wynikagych
z uksztattowania terenu.
. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek powinnazd@azowo uwzgidniat charakter
planowanego programu ustugowego oraz azeme 2z him wymagania dla obstugi
komunikacyjnej i parkingowej okéne w niniejszej uchwale.
. Dopuszcza si wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszejz nokreslone w ust.3, pod
warunkiem zachowania zgodiwd z przepisami ogbnymi:
1) dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznejezlzdnej do funkcjonowania obiektu
lub urzdzenia,
2) w celu wydzielenia nowych dojazdow, drog i parking@raz w celu wydzielenia nowych
terendw dla lokalizacji ugdze i obiektow infrastruktury technicznej,
3) jezeli celem podziatu jest pogkszenie ssiedniej nieruchomii lub regulacja granic
migdzy sisiadugcymi nieruchoméciami.
. W terenach nie wymienionych w ust. 3 projektowapgs®b podziatu nieruchoré@ powinien
wynika¢ z przewidywanego programu inwestycji, uwggliagcego ustalenia planu i przepisy
szczegolne.

Rozdziat Ili
Ustalenia szczegétowe
§ 13.
. Okreslone w Rozdziale IlIl ustalenia dotygz przeznaczenia terendw i zasad ich
zagospodarowania obejmuj
1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie uzupetrjeg;
3) warunki lokalizacji obiektéw i uggdzen w ramach przeznaczenia podstawowego
i uzupetniagcego;
4) warunki i standardy wykorzystania terenu i reajiaawestycji, w tym m.in. parametry:
a) wskazniki powierzchni zabudowy,
b) wskaznik terenu biologicznie czynnego,
c) minimalny wskanik intensywndci zabudowy,
d) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy,
e) wysokaci budowli,
f) wysokdaci zabudowy,
11



g) geometr¢ dachu.
2. W przeznaczeniu poszczegolnych terenow mieszig obiekty i uradzenia budowlane
zapewnigce ich prawidtowe funkcjonowanie, takie jak:
1) niewyznaczone na rysunku planu @@, dojazdy i drogi wewtrzne, zapewniage
skomunikowanie terenu dziatki ewidencyjnej z drogaablicznymi;
2) miejsca parkingowe;
3) wewretrzne ciagi piesze i rowerowe, nieoznaczone na rysunku planu
4) zielen towarzyszca.
3. Warunkiem lokalizacji obiektow i ugdzen w ramach przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego jestdzne spetnienie warunkéw zapisanych w pozostatystaleniach
Uchwaty.

8 14.

1. Wyznacza s tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych liniowych,oznaczone na
rysunku planu symbolandi-17 E.1, objgte zgod na zmiag przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, z podstawowym przeznaczeniem pod:

1) lokalizacg obiektéw i uradzen elektroenergetycznych, w tym linie elektroenergene
400kV oraz 110kV oraz inne obiekty infrastruktuigléroenergetycznej;
2) obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolani-17 E.1 w ramach przeznaczenia uzupelgago
dopuszcza si
1) obiekty oraz elementy tymczasowe;

2) place serwisowo-montawe, chodniki oraz drogi techniczne.

3. W terenach oznaczonym symboldl7 E.1 obowhzuje zakaz realizacji funkcji innych i
ustalone w ust. 11 2.

4. W granicach terenow 1-17 E.1 ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenu
I ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej- nie mniejszy mi 5% powierzchni terenu
dziatki budowlanej,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale 0-0,8;

3) maksymalna wysokd&¢ budowli - dla obiektow infrastruktury elektroenergetycznej
z zastrzgeniem 89 ust 2 100m,

4) zapewnienie dogpu do linii elektroenergetycznych w celu wykonywaniprac
budowlanych i eksploatacyjnych w granicach pashrtelogicznego;

5) utrzymanie istnigcych rowow z meliwoscia przebudowy; dopuszczaesrealizacg
urzagdzen melioracyjnych;

6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicdmywewrtrznych oraz dojazdéw
istniejgcych i wydzielonych w trakcie podziatow;

5. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasdredowisku tereny nie podlegajochronie
akustycznej.

6. Lokalizacja obiektow w gsiedztwie terendw transportu kolejowego KK zgodni@ymogami
przepisow odgbnych.

7. Zagospodarowanie terendéw oznaczonych symbolami @A 4E.1 w gsiedztwie rurogigdw
naftowych oraz gazogyéw zgodnie z zapisami 8 9 ust.2 pkt 4

8. Do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie zsloksem w planie przeznaczeniem
obowigzujg zapisy § 22 ust.4.

§ 15.

1. Wyznacza si terenyprodukcyjno-przemystowe oznaczone na rysunku planu symbolef-
E, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudgwodukcyjrm, sktadows i ustugowg
zwigzamy z ekspedygj produktow (transport i gospodarka magazynowa).

2. Dlaterenu oznaczonego symbolddP-E w ramach przeznaczenia uzupeliago dopuszcza
si¢:
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1) obiekty i urazdzenia towarzysge funkcji podstawowej zwrane z dziatalniwia
wspomagajca transport;
2) budynki oraz hale przemystowe i produkcyjne oraz ddwde kubaturowe

i niekubaturowe zwizane z produkgji magazynowaniem;

3) linie elektroenergetyczne 400kV oraz 110kV oraz einrobiekty infrastruktury
elektroenergetycznej;

4) obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) obiekty oraz elementy tymczasowe.

. W granicach terenu PP-E ustala¢ shastpujace zasady zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie mae przekracza 70% powierzchni  dziafki
budowlanej,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-0,8;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnejnie mniejszy ni 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) maksymalna wysokd¢ budynkow, z zastrzeeniem 89 ust.2:
a) w obszarze strefy technicznej od sieci iggizn infrastruktury technicznej - 9m ,
b) poza obszarem strefy technicznej od sieci adzm infrastruktury technicznej - 20m,;

5) maksymalna wysokdé¢ budowli z zastrzeeniem 89 ust. 2:

a) w obszarze strefy technicznej od sieci iggizn infrastruktury technicznej - 9m, za
wyjatkiem, obiektéw infrastruktury elektroenergetyczrita ktorych max. wysoki@
wynosi 100m,

b) poza obszarem strefy technicznej od sieci adzen infrastruktury technicznej 20m.

6) geometria dachéw- dachy z uwzgidnieniem spadkow potaci 20-4@lopuszcza sidachy
ptaskie;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkidamu oraz przepisami adimymi;

8) w ramach podziatébw nieruchosw obowhzuje zapewnienie dojazdéw o szerédiomin.

8 m w liniach rozgraniczagych;

9) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicehydr6g wewstrznych i dojazdow
istniejgcych i wydzielonych w trakcie podziatow;

10)dopuszcza si realizacg przedsgwzie¢ mogacych znacgco oddziatywé nasrodowisko
zgodnie z § 7 pktl;

11)adaptacja istniggej zabudowy 2z mdiwoscia remontu, odbudowy, nadbudowy,
rozbudowy, przeksztatéen ramach przeznaczenia;

12)zapewnienie dogpu do linii elektroenergetycznych w celu wykonywaniprac
budowlanych i eksploatacyjnych w granicach pashrtelogicznego.

. W zakresie dopuszczalnego poziomu hataséredowisku tereny nie podlegajochronie

akustycznej.

. Uciazliwo$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i adzen nie mae

wykracza poza granice terenu, do ktérego inwestor posigdaprawny.

. Lokalizacja linii elektroenergetycznej 400kV oraXOkV oraz innych obiektow infrastruktury

elektroenergetycznej wsiedztwie wiaduktu drogowego wagu drogi powiatowej nr 5205W

Ptock-Draganie-Proboszczewice nie imo ogranicz& mazliwosci wykonywania robét

budowlanych niezgzinych przy okresowej konserwacji i remontach ohiekiezlgdnych dla

utrzymania wiaduktu w natgtym stanie technicznym, w tym wykorzystania sfuiz o

znacznej wysokii roboczej.

. Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w syitgdy w stanie istnigcym (liczonym na

dzien wejscia w zycie planu) wskanik powierzchni istnigjcej zabudowy i wskanik

intensywndci zabudowy jest przekroczony, dopuszczansozliwosé budowy, rozbudowy,

przebudowy i nadbudowy oraz wymiany ista@jch budynkdéw na tej dzialce z

dopuszczeniem podwygzenia okrdonych wskanikdéw nie wicej niz 0 20%.

. Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w syitugdy w stanie istnigcym (liczonym na

dzien wejscia w zycie zmiany planu) teren biologicznie czynny jestieszy ng ustalony

minimalny wskanik, dopuszcza simazliwos¢ budowy, rozbudowy i nadbudowy lub wymiany
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5.

6.

istniegcych budynkéw, budowli, drog komunikacji kotowej kiolejowej na tej dzialce
z zachowaniem zastanego wahika terenu biologicznie czynnego.

§16

Wyznacza s tereny zabudowy zagrodowejoznaczone na rysunku planu symbol&il,

z podstawowym przeznaczeniem pdakalizacg zabudowy gospodarstw rolnych wraz

wchodzcymi w ich sktad budynkami mieszkalnymi, oraz innymudynkami i uradzeniami

stuzagcymi wytacznie produkcji rolniczej oraz przetwaorstwu rolrmesywczemu.

Dla terenu oznaczonego symboleRM w ramach przeznaczenia uzupeltago dopuszcza

si¢:

1) lokalizacg wbudowanej funkcji ustugowej o charakterze  kompgrgy,
0 powierzchni odpowiadagej definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnegawartej
w przepisach ogbnych;

2) lokalizacg obiektow matej architektury;

3) realizacg drég wewrtrznych, parkingow;

4) realizacg ciggow pieszych §ciezek rowerowych;

5) lokalizacg sieci, uradzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunalnej

Ustala s¢ zasad braku ucizliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkabaic

W granicach terenbw RM ustalae shastpujace zasady zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie mae przekracza 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-0,3;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnejnie mniejszy ni 40 % powierzchni  dziatki
budowlanej;

4) maksymalna wysokd¢ budynkow, z zastrzeeniem 89 ust. 2— 9m;

5) maksymalna wysokdé¢ budowli, z zastrzeeniem 89 ust 2 — 12m,;

6) geometria dachow- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potdei42’, dopuszcza
sie dachy ptaskie;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkidamu oraz przepisami admymi;

8) utrzymanie i adaptacja istnaegej zabudowy z mdiwoscig jej rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, remontu.

9) ograniczenie ugkliwosci prowadzonej dziatalrioi do granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

10)zapewnienie dogpu do linii elektroenergetycznych w celu wykonywaniprac
budowlanych i eksploatacyjnych w granicach pashrtelogicznego;

11) utrzymanie istnigcych rowow z maeliwoscia przebudowy; dopuszczacgsrealizacg
urzadzen melioracyjnych;

12) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicZmy dojazdoéw istniggych
i wydzielonych w trakcie podziatow;

13)dopuszcza siregulacg stosunkdéw wodnych w celu poprawy jakbgleb.

W zakresie dopuszczalnego poziomu hataséredowisku tereny kwalifikuje si zgodnie

z zapisem 8 7 pkt 6.

Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w syitgdy w stanie istnigcym (liczonym na

dzien wejscia w zycie planu) wskanik powierzchni istnigjcej zabudowy i1 wskanik

intensywndci zabudowy jest przekroczony, dopuszczansizliwo$¢ budowy, rozbudowy,

przebudowy i nadbudowy oraz wymiany istg@jch budynkédw na tej dziatce

z dopuszczeniem podwsgzenia okrdonych wskanikdw nie wicej niz o 20%.

. Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w syitugdy w stanie istnigcym (liczonym na

dzien wejscia w zycie zmiany planu) teren biologicznie czynny jestieszy ni ustalony
minimalny wskanik, dopuszcza simazliwos$¢ budowy, rozbudowy i nadbudowy lub wymiany
istniegcych budynkéw, budowli, drog komunikacji kotowej kiolejowej na tej dzialce
z zachowaniem zastanego wahika terenu biologicznie czynnego.
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1.

2.

8§17

Wyznacza si tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symboldnr8R, z podstawowym

przeznaczeniem pod uprawy polowe, tereny otwatteczej przestrzeni produkcyjne;.

Dla terenu oznaczonego symbolatm8R w ramach przeznaczenia uzupelgago dopuszcza

si¢:

1) budynki i uradzenia stigce bezpérednio produkcji rolniczej, z zastrzniem 89 ust. 2;

2) sieci infrastruktury technicznej w tym linie eledénergetyczne 400 kV i 110 kV oraz inne
obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjngjzy uwzgtdnieniu
przepiséw odgbnych;

3) obiekty oraz elementy tymczasowe;

4) drogi dojazdowe;

5) stawy rybne i zbiorniki wodne styce wyhcznie dla potrzeb rolnictwa na ngstijgcych
warunkach:

a) stosowanie materialtdw naturalnych,

b) wprowadzanie na brzegach zbiornikowlinosci wodnej i szuwarowej,

c) ksztaltowanie nieregularnej linii brzegowej,

d) zakaz grodzenia;

6) zielen urzagdzony.

W terenach oznaczonym symbolati8R obowhzuje zakaz realizacji funkcji innych mi

ustalone

wust. 11 2.

W granicach terenéw 1-8R ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenu i

ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie mae przekracza 20% powierzchni terenu dziatki
budowlanej;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-0,3;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnejnie mniejszy ni 70 % powierzchni  dziatki
budowlanej,

4) maksymalna wysokdé¢ budynkow, z zastrzeeniem 89 ust. 2:- 9m ,

5) maksymalna wysokdéé budowli, z zastrzeeniem 89 ust 2 :

a)w obszarze strefy technicznej od sieci iadlza infrastruktury technicznej - 9m,
za wyptkiem obiektow infrastruktury elektroenergetyczraip ktorych max. wysoka
wynosi 100m,

b) poza obszarem strefy technicznej od sieci adeen infrastruktury technicznej 12m;

6) geometria dachéw- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potdki48’, dopuszcza
si¢ dachy ptaskie;

7) adaptacja istniggej zabudowy z midiwoscia jej rozbudowy, remontu i przeksztafce
w ramach dopuszczalnych funkcji, z zastergem 89 ust. 2;

8) ograniczenie ugkliwosci prowadzonej dziatalrioi do granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

9) zapewnienie dogpu do linii elektroenergetycznych w celu wykonywaniprac
budowlanych i eksploatacyjnych w granicach pashrtelogicznego;

10) utrzymanie istnigcych rowow z maeliwoscia przebudowy; dopuszczacgsrealizacg
urzadzen melioracyjnych;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisarcbnymi;

12) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicdmy dojazdow istnigpych
i wydzielonych w trakcie podziatow;

13)dopuszcza siregulacg stosunkéw wodnych w celu poprawy jakbgleb;

14)dopuszcza si rozw0j matej retencji poprzez odbudgwmodernizagj funkcjonupcych
przedsg¢wzig¢¢ oraz realizag nowych.

W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasdéredowisku tereny nie podlegajochronie

akustycznej.

Lokalizacja obiektéw przeznaczenia uzupeliapo w gsiedztwie terendéw transportu

kolejowego KK zgodnie z wymogami przepisow gairych.
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§ 18.

. Wyznacza s tereny drog publicznych, oznaczone na Rysunkuupkymbolami 1-3KDZ

z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczasyk¥ (zbiorcze) wraz z wdzeniami

towarzyszacymi i siecy infrastruktury technicznej. W granicy terendiwv3KDZ dopuszcza si

1) lokalizacg obiektéw matej architektury;

2) realizacg ciggow pieszych sciezek rowerowych;

3) lokalizacg malych obiektow kubaturowych zgodnie z obgujagcymi przepisami
odrebnymi;

4) linie elektroenergetyczne 400kV oraz 110kV oraz einrobiekty infrastruktury
elektroenergetycznej, na warunkach élkarych w przepisach o¢lonych;

5) lokalizacg sieci, uradzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunalrfej tym zatoki
przystankowe i zadaszenia przystankowe oraz obiektyadzenia stigce ograniczaniu
ucigzliwosci komunikacyjnej), na warunkach oklenych w przepisach o¢lonych

. Dla terendbw oznaczonych symbolainBKDZ ustala sj parametry:

1) szerokdéc¢ w liniach rozgraniczapych:

a) 1KDZ -22,0-27,6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDZ — fragment potgony w granicy planu - do 12m zgodnie z rysunkidamp,
c) 3KDZ - fragment potgony w granicy planu - do 8m zgodnie z rysunkiesmpl,

2) przekroj ulicy — jednojezdniowy;

3) szerokd¢ jezdni zgodnie z przepisami g@dnymi.

. W granicach terendWw-3KDZ obowgzuje zagospodarowanie zgodnie z 811.

§ 19.
Wyznacza si tereny drog publicznych oznaczone na Rysunku planu symbolar3KDL

z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczasykL (lokalne) wraz z ugdzeniami

towarzyszacymi i siecy infrastruktury technicznej.

. W granicach terenéw oznaczonych na Rysunku plambsjamil-3KDL dopuszcza i

1) lokalizacg obiektéw matej architektury;

2) realizacg ciggow pieszych §ciezek rowerowych;

3) lokalizacg matych obiektéw kubaturowych (kioski, przystankut@usowe, budki
telefoniczne, itp.) zgodnie z obayeujacymi przepisami ogbnymi;

4) lokalizacg sieci, obiektow i urgdzer infrastruktury technicznej w tym linie
elektroenergetyczne 400kV oraz 110kV oraz inne ldpie infrastruktury
elektroenergetycznej.

. Dla terenéw oznaczonych symbolat8KDL ustala si parametry:

1) szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych — 15m;

2) przekroj ulicy — jednojezdniowy;

3) szerokdc¢ jezdni - zgodnie z przepisami @dnymi.

. W granicach terendWw-3KDL obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z 811.

§ 20.

. Wyznacza si tereny ciggdbw jezdnych oznaczone na rysunku planu symbola2 KDW

z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wgvzme wraz z urgdzeniami towarzysgcymi

i siech infrastruktury technicznej.

W granicach terendw oznaczonych symboleKDW dopuszcza i

1) lokalizacg obiektéw matej architektury;

2) realizacg sciezek rowerowych;

3) lokalizacg sieci i urgdzen infrastruktury technicznej, w tym linie elektroegetyczne
400kV oraz 110kV oraz inne obiekty infrastruktulgléroenergetycznej,.

. Dla terendbw oznaczonych symbolainPKDW ustala sj parametry:

1) szerokdc¢ w liniach rozgraniczapych — 5m zgodnie z rysunkiem planu,

2) przekrgj ulicy — jednojezdniowy,
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4. W granicach terenli-2KDW obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z 811.

§ 21.

1. Wyznacza si tereny transportu kolejowegq oznaczone na rysunku planu symbol&ik
Zz podstawowym przeznaczeniem pod torowiska wraagogpodarowaniem towarzysym
dla odcinka linii kolejowej nr 33 relacji KutnoBrodnica.

2. W granicach terendbw oznaczonych symbol&h dopuszcza si

1) lokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej, w tym linie elektroegetyczne
400kV oraz 110kV oraz inne obiekty infrastruktulgléroenergetycznej,.

2) dojazdy i dojcia;

3) zielen;

Tereny naley zagospodarowazgodnie z wymaganiami przepisow gainych.

Tereny KK stanowg przestrzé publiczr, zgodnie z ustaleniang 23.

how

§22.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,aadzania i uzytkowania terenéw

1. Dopuszcza si budowe tymczasowych obiektow infrastruktury elektroenéygenej
I komunikacyjne;j.

2. Na terenie olatym planem dopuszczacgsi realizac obiektow tymczasowych zwdanych
z funkcp podstawow.

3. Dopuszcza sirealizacg obiektéw tymczasowych, prowizorycznych w ramachpleeza placu
budowy na okres prowadzenia robot.

4. Do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie zlokgen w planie przeznaczeniem tereny
pozostag w dotychczasowymaytkowaniu.

§ 23.
Ustalenia dotycace terendw przeznaczonych do realizacji inwestyajielu publicznego

W obszarze objym planem ustala &itereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu
publicznego:
1) o znaczeniu ponadlokalnym:

a) tereny w granicach wyznaczonego pasa technologiczneapowietrznych linii
elektroenergetycznych 110kV i pasa technologiczn@ggektowanych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 400 kV,

b) tereny w strefie technicznej od sieci i aoizen infrastruktury technicznej okinej na
rysunku planu od rurogggdw naftowych oraz gazagow,

c) teren transportu kolejowego oznaczony symbolem KK;

2) o0 znaczeniu lokalnym:
a) tereny drogi zbiorczej, oznaczone symbolami 1-3KDZ,
b) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolami 1-3KDL.

§ 24.
Przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze i nigiee
Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 rchbronie gruntéw rolnych i kaych (t.j. Dz.U.
z 2013 r., poz. 1205, ze zm.), za zgddinistra Rolnictwa i Rozwoju wsi z dnia ..................
nr................. zmienia s¢ przeznaczeniezytkow rolnych klasy Rllla i RIllb o powierzchni
.......... ha na cele nierolnicze.
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Rozdziat IV
Przepisy przegciowe i kaacowe

§ 25.
Stawki procentowe shiace naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu wasto nieruchoméci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustalaysokaci:

1) 10% dla terenéw PP-E;
2) 1% dlaterenéw RM, 1-8R, 1-17E.1, 1-3KDZ, 1-3KOL=2KDW, KK.

8§ 26.
W zwigzku z pod¢ciem niniejszej uchwaty, w granicach etych planem trag moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagmyGStara Biata dla trasy ruragu
paliwowego relacji Ptock - Ostrow Wielkopolski zadndzonego uchwat Nr 93/X1/99 Rady
Gminy Stara Biata z dnia 2 grudnia 1999 r. (Dz..\Wnj. Maz. 2000.6.35).

§ 27.
Wykonanie uchwaly powierzagsiWoéjtowi Gminy Stara Biata.

§ 28.
1. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DziénnlJrzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetogrmajny.
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