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UCHWALANR ..... [coiin. /15
RADY GMINY STARA BIALA

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagpodarowania przestrzennego dla @%ci
obszaru wsi Nowa Biata

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ondz 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 20180z. 199 z pfh. zm?) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art.
18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8aaa 990 r. o samaogdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515) w zwizku z uchwad Nr 231/XXIX/14 Rady Gminy Stara Biata z dnia 10 ikmia 2014 r.

w sprawie przysipienia do sporglzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowardasfrzennego
dla czsci obszaru wsi Nowa Biala, stwierdzej ze niniejsza zmiana planéw nie narusza ust8tidium
uwarunkowa i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego gn®tgra Biata przytego uchwat
Nr........ Rady Gminy Stara Biata z dnia ........... , Radaif®y Stara Biala uchwala, co ngstije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81. Uchwala s§ zmiarg miejscowych planow zagospodarowania przestrzenreeggry dalej ,planem”:
1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgo ceisci obszaru wsi Nowa Biata
uchwalonego uchwaiNr 189/XXV1/06 Rady Gminy Stara Biata z dnia 2pda 2006 r.;
2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennemgmdw produkcyjno-skladowych we wsi
Nowa Biata, gmina Stara Biata uchwalonego uchwét 89/X/99 Rady Gminy Stara Biata z dnia 28
pazdziernika 1999 .

82. Granice obszaru offego planem, zwanego dalej ,obszarem”, przebieggpdnie z oznaczeniem na
rysunku planu, stanowdym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

83. Integralm, czscia uchwaly, oprocz zatznika nr 1, o ktorym mowa w 82a:s
1) rozstrzygnécie Rady Gminy Stara Biata o sposobie rozpatrzemigag do projektu planu,
stanowice zahcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnécie Rady Gminy Stara Biala o0 sposobie realiza@piganych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalelo zadé wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowte zakcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

84. Przedmiotem planuasustalenia zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 28 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniegrzennym.

85. 1. llekrat w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — naley przez to rozumie ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linii rozgraniczajace] — naley przez to rozumie lini¢ rozgraniczajca tereny o réanym
przeznaczeniu lub sych zasadach zagospodarowania ustalone planem;

3) terenie — naley przez to rozumiefragment obszaru oliego planem o okénym przeznaczeniu
lub o odebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na nkysuplanu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczony symbolem, w ktérym kolejno liczloznaczaj numer terenu
wyrozniajacy go wrdd terendw o tym samym przeznaczeniu w granichsizaru ohjtego planem
a litery oznaczajprzeznaczenie terenu;

4) przeznaczeniulub przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumie ustalone planem dla
terenu kategorie przeznaczenia terenu, w tym nuesecsg w danym przeznaczeniu funkcje
obiektow;

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy z dnia 27 marcd320 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennystaty ogtoszone
w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1173,7, 1830, 1890.



5) przeznaczeniu dopuszczalnym— naley przez to rozumie funkcjg inna niz okreslone
przeznaczenie lub przeznaczenie podstawowe, ndgedn, wyznaczony liniami rozgraniczeymi,
moze byt zagospodarowany ytkowany na warunkach oldlenych w planie;

6) powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynek
w stanie wyké@czonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona piagzpionowy zewegirznych
krawedzi budynku na powierzchgiterenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza: giowierzchni
obiektow budowlanych ani ich exi nie wystajcych ponad powierzchgiterenu, powierzchni
elementéw drugoezinych, np. schodéw zewtmznych, ramp zewgirznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, @vietlenia zewrtrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

7) powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumi& powierzchng terenu biologicznie
czynrg W rozumieniu przepiséw oelonych dotycacych budownictwa;

8) wysokdici elewacji — nalery przez to rozumie wysoka¢ gornej krawdzi elewacji, jej gzymsu,
attyki lub dolnych krawdzi glownych potaci dachowych mierzpod poziomu terenu przy napej
potozonym wegciu do budynku lub jego e%ci;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleyy przez to rozumie&wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsz dopuszczalp odlegia¢ sciany budynku od linii rozgraniczgyych (dotyczy
takze czsci podziemnych i nadziemnych budynkéw), przy czyimdotyczy to okapdw i gzymsow,
ktorej mog, przekraczéta linie o nie wicej niz 0,8 m, natomiast ezci budynku, takie jak balkony,
galerie, tarasy, schody zewtrene, pochylnie i rampy o nie ggej niz 1,5 m;

10) uciazliwosci — naley przez to rozumie negatywne oddziatywanie na otoczenie obiektéw
i urzadzen, powodowane emigjgazow, pytdow, hatasu, promieniowania itp., azeakvynikapce
ze wzmaonego ruchu pojazdéw zwydAanego zich funkcjonowaniem, o waxti@mch
przekraczajcych wartdci dopuszczalne okémne w przepisach oebbnych dotyczcych ochrony
srodowiska;

11) ustugach— naley przez to rozumieobiekty niemieszkalne, wolnostge lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona fisatalngé stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnasci oraz wytworcza nie zwkzana z produkgj débr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchnizeglay wickszej niz 2000 n;

12) dachu ptaskim— nalery przez to rozumiedach o spadku nieprzekracggjim 15°;

13) modernizacji — naley przez to rozumie dziatania zwizane ze zwikszeniem wartéci uzytkowej
lub technicznej istniagego obiektu lub ugdzenia;

14) systemie NCS- naleyy przez to rozumieNaturalny System Barw (Natural Color System) -teays
opisu barw opracowany przez Skandynawski Instyaring S.A. w Sztokholmie, opisagy kolory
przez nadanie im jednoznacznych notacji éljecych procentow zawarté¢ kolorow @éttego,
czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru lgaté czarnego oraz chromatyczob koloru.
W zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie cyniadcz o procentowej domieszce czernis za
dwie kolejne o poziomie chromatyczon

2. Pogcia i okrglenia wyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w fisthaley rozumie zgodnie
Z przepisami og¢bnymi.

86. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planatswizujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru oldego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie przeznaczenia terendéw;

5) granice stref bezpiecstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) zaskg ograniczé w zabudowie i zagospodarowaniu terenéwazanych z przebiegiem gazaegu
wysokiego ainienia;

7) granice obszarow wymagaych przeksztalde Iub rekultywacji/ granice terendw
poeksploatacyjnych;

8) strefa zieleni izolacyjnej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, nie wymienionetwlis oznaczone na rysunku planu, sxcdjarakter
informacyjny.



3. Na rysunku planu w ramach oznatzeformacyjnych, o ktérych mowa w ust. 2, jako ozrenia
informacyjne dotycgzce obszar6w ustalonych na podstawie przepiséwebogich, oznaczono granice
obszaréw goérniczych oraz granice terendw goérniczystanowionych na podstawie przepiséwebdych
dotyczcych goérnictwa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla catego obszaru

87.1. W zakresie przeznaczenia terenéw wyznaczgeseny:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoae symbolami: IMN-5MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gshznaczone symbolami: IMNU-6MNU;
3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynawtug, oznaczone symbolami: 1PU-8PU;
4) obszary i tereny gornicze, oznaczone symbolami:-3IF&;
5) drég publicznych:
a) teren drogi gtdwnej ruchu prégieszonego, oznaczony symbolem: 1KDGP,
b) teren ulicy zbiorczej, oznaczony symbolem: 1KDZ,
c) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDLE3K
d) tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KEKDD;
6) tereny drég wewgtrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW-10KDW.

2. Ustala st:

1) granice terendw inwestycji celu publicznego o zeadz lokalnym — linie rozgraniczgje:
a) terenow ulic lokalnych, oznaczonych symbolami 1KBKDL,
b) terendw ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami DKEKDD;

2) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu jpabkgo o znaczeniu ponadlokalnym — linie
rozgraniczajce:
a) terenu drogi gtéwnej ruchu prgyieszonego, oznaczonego symbolem: 1KDGP,
b) terenu ulicy zbiorczej, oznaczonego symbolem: 1KDZ.

3. Dopuszcza sirealizacg celow publicznych na terenach innychz mirymienione w ust. 2 o funkgcji
zgodnej z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopaisgen tych terenow.

88.1. Linie rozgraniczage tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania
wyznacza & na rysunku planu.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w 87 ust. 1, ustatapszeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach,
okresla sk przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopesizaz

3. Przez realizagj zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego zloogta przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym nglerozumi€ budowe obiektéw o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym wramrzadzeniami infrastruktury technicznej,
towarzyszacych im obiektow takich jak: parkingi, ziéleobiekty matej architektury, obiekty gospodarcze.

4. Zakazuje si realizacji na terenach innego zainwestowaniazgodne z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym.

5. Zakazuije si lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spazzy powyzej 2000 M.

89.W zakresiezasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegastala si:
1) rewaloryzacji wymagaj tereny w granicach terenéw poeksploatacyjnych czmaych na rysunku
planu oraz, po zakezeniu eksploatacji, obszary i tereny gérnicze,aczone symbolami 1PG —
3PG;
2) uksztaltowania wymagaj
a) zagospodarowanie terenow, zgodnie z ustaleniamizeghbowymi okrélonymi dla
poszczegoblnych terendw,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami detgymi zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji, zawartymi w ustadet szczegdtowych dla terenéw drog
publicznych oraz dr6g wewtrznych;



3)

4)

5)

parametry nowowydzielanych dziatek budowlanych pgatysh w wyniku podziatu nieruchorda

musz by¢ zgodne z parametrami dziatek powstatych w wynigalenia i podziatu nieruchoréc

zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszdmggh terendéw; wymogu nie stosuje: glo

dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéwgospodarowania dziatki budowlanej

sasiedniej oraz wydzielanych pod budpwzdzen infrastruktury technicznej;

w zakresie kolorystyki budynkéw, materiatow elewacachow:

a) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatbw whoeniowych i kolorystyki we
wszystkich budynkach zlokalizowanych na dziatlcedwidnej,

b) materialy wykdczeniowe, o ile w ustaleniach szczegétowych nialasb inaczej:

— dachow — dachdéwka, blachodachdéwka, blacha ptaskaladhach ptaskich — nie okie sk,

— elewacji — drewno, tynk, cegla licowa, szklo, kafmi@ktadziny ceramiczne waygznie
w cokotach budynkéw,

— zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

c¢) kolorystyka budynkéw, o ile w ustaleniach szczegdich nie ustalono inaczej:

— dachow — czerwig braz lub szaré. Odcienie wg systemu NCS posiaga powyej 20%
domieszki czerni oraz nieprzekracgag 70% chromatyczioi barwy,

— elewacji — drewno, cegta licowa i kamiev ich naturalnych kolorach. Na powierzchniach
tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego — Rplzastelowe. Obowruje stosowanie
koloréw wg systemu NCS o odcieniach posiadgh do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczage 20% chromatyczidoi barwy. Dopuszcza sistosowanie odcieni spoza
wyznaczonych przedziatéw wydznie na fragmentacitian budynkéw, nieprzekraczaych
20% powierzchni tej elewacji;

wymogi dotycace wysokéci, geometrii dachéw, szerod@ elewacji frontowej ustalone dla
budynkdéw gospodarczych i gayaestosuje s do wiat i zadasze

810.W zakresiezasad ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si:

1)
2)

3)

4)

6)

7

8)

9)

10)

ograniczenia w zakresie rdavosci i intensywndci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami

zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszdeggh terendw;

zakaz realizacji zaktadow o zykiszonym ryzyku i zaktadoéw o dym ryzyku wystpienia powanej

awarii przemystowej, okétonych w przepisach ogonych dotyczcych ochronyrodowiska;

zakaz, zastrzeniem pkt 4, lokalizacji przedsizie¢c mogcych znacaco oddzialywéa na

srodowisko, okrélonych w przepisach ogonych dotycacych ochronyrodowiska:

a) przedsgwzie¢ mogcych zawsze znageo oddziatywé nasrodowisko;

b) przedsiwzig¢ mogcych potencjalnie znageo oddziatywa na srodowisko na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (LMN-5MN);

zakazy, o ktérych mowa w pkt 3, nie dotyerzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji:

a) przedsgwzigé z zakresu odzysku, przetwarzania lub unieszkodiiei odpaddow,

b) sktadowisk odpaddw oraz instalacji do przechowyaapadow;

uciazliwos¢ prowadzonej dziatalrdoi musi zamyké sie w granicach dziatki budowlanej, do ktérej

inwestor posiada tytut prawny;

w zakresie ochrony przed hatasem wskazujg sio ktérego rodzaju terenu w zakresie

dopuszczalnego poziomu hatasusredowisku nalga poszczegodlne tereny wyznaczone w planie

podlegajce ochronie akustycznej na podstawie przepiséwebmgch dotyczcych ochrony

srodowiska, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

ochrorg powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez @atizzaopatrzenia w ciepto zgodnie

z ustaleniami 817 pkt 5;

ochrore wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanigciekow bytowych, komunalnych i przemystowych zgadai ustaleniami §17
pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnistaleniami 817 pkt 4,

¢) w przypadku natrafienia podczas robo6t ziemnychmadaenia melioracji wodnych nakazuje si
dokonanie ich odpowiednich zabezpieczkib przebudowy, umiiwiajacych prawidtowe
funkcjonowanie systemu na terenacisiednich, zgodnie z wymogami przepiséw dmirych
dotycacych gospodarki wodami;

ochrore przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez

a) zakaz lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjm@ghedacej infrastruktug telekomunikacyja
0 nieznacznym oddziatlywaniu, w rozumieniu przepisiwbnych dotyczcych rozwoju ustug



i sieci telekomunikacyjnych, na terenach zabudovigszkaniowej jednorodzinnej (LMN-5MN)
oraz terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmgiug (IMNU-6MNU),

b) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami pragzonymi na pobyt ludzi w wyznaczonych
na rysunku planu granicach stref bezpiésh®a napowietrznych linii elektroenergetycznych,
zgodnie z ustaleniami 8§14 pkt 4 lit a.

811. Wymogow w zakresieasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z débr kultury
wspotczesnepie ustala &i— w obszarze nie wygiuja obiekty wymagajce ochrony.

812. Wymaga wynikajacych z potrzelksztattowania przestrzeni publicznychnie ustala i — w obszarze
planu nie wysipuja obszary przestrzeni publicznych.

813.1. W zakresieasad ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospoderania terenu ustala si:

1) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniaraczegotowymi dla
poszczegolnych terendw, z zastengiem pkt 2;

2) wysoka¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegotowymipdiszczegolnych terenow,
b) wysoka¢ obiektéw budowlanych innych sibudynki — zgodna z wymogami przepisow

odrebnych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ozndepema rysunku planu.

2. Dopuszcza si mazliwos¢ zachowania istniegych budynkoéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z wniavoscia dokonywania ich przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy oraz remontow, przy czym rozbudowa lubbnaowa nie magprzekracza linii wyznaczonej
przez lico elewacji frontowej istniggego budynku z uwzglinieniem jego docieplenia.

3. Dopuszcza siprzebudow, rozbudow, nadbudow oraz remonty istniegych budynkéw z madiwoscia
zachowania ich istniggych parametrow, w tym parametréw niezgodnych zalosymi w planie
wskaznikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowarrieni@w.

4. Ustalone w planie parametry dachéw w zakresie wk{aataci, kierunku kalenicy, dotygdlachéw nad
gtébwna bryta budynku. Nie maj zastosowania dla detalu architektonicznego, zadasad czsciami
budynku nie stanowcymi jego gtdwnej bryty.

814. Ustalenia dotycge granic i sposobow zagospodarowania terenow lub olkgw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow ogbnych, w tym terendw gorniczych, a tak obszarow
szczegllnego zagrenia powodz oraz obszarOw osuwaniagsmas ziemnych.Szczegollne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ichzytkowaniu:

1) ochronie w zakresie utrzymania Wéawego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami [saep
odrebnych dotycacych ochrony érodowiska, podlegaj tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) oraz tereny zabudowy mieszkemigednorodzinnej i ustug (MNU), zgodnie
ze ustaleniami szczegétowymi dla tych terendw;

2) oznaczono na rysunku planu granice obszaréw gdameticoraz granice terendw gorniczych. Zasady
zagospodarowania obszaréw i terenéw goérniczych @@jinie z ustaleniami szczegbtowymi dla
tych terenow;

3) w obszarze nie wygbuja obszary szczegllnego zageaia powodz oraz obszary osuwaniagsi
mas ziemnych;

4) w granicach stref bezpieadmtwa napowietrznych linii elektroenergetycznych, zmgczonych
w odlegtaci 7,5 m od osi linii 15kV i 15,0 m od osi linii DkV, zakazuje st
a) lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczoinya pobyt ludzi,

b) sadzenia drzew.

5) w, oznaczonym na rysunku planu, zgsi ograniczé w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
zwiazanych z przebiegiem gazaegu wysokiego @nienia zakazuje siwznoszenia, z zastrzeniem
pkt 6, w odlegtéci od osi gazoagu wysokiego @inienia (gazoeigu @150 o énieniu nominalnym
6,3 MPa relacji Srebrna — Ptock):

a) 35,0 m — budynkoéwayteczndgci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
b) 25,0 m — obiektéw zakladéw przemystowych,
¢) 20,0 m — budynkoéw mieszkalnych, parkingdéw dla samdéw,



d) 15,0 m — budynkéw niemieszkalnych takich jak budypéspodarcze lub gara, przewodoéw
kanalizacyjnych, kanalizacji kablowej magj bezpérednie padczenie z pomieszczeniami dla
ludzi i zwierat,

e) 10,0 m — napowietrznych linii elektroenergetycznychapéciu powyzej 30,0 kV do 110,0 kV,
stacji transformatoréw elektroenergetycznych o ¢g@pipowyzej 15,0 kV,

f) 5,0 m — przewodow kanalizacyjnych, kanalizacji kai#j, kabli elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych niemagych pohkczenia z pomieszczeniami dla ludzi i zwigrz
napowietrznych linii elektroenergetycznych o rapi powyzej 1,0 kV do 30,0 kV, stacji
transformatorow elektroenergetycznych o geipi do 15,0 kV,

g) 2,0 m — napowietrznych linii telekomunikacyjnychapowietrznych linii elektroenergetycznych
0 napéciu do 1,0 kV;

6) zakazy pkt 5 lit. e-g nie dotygzskrzyzowan gazocigu z sieciami infrastruktury technicznej;
warunki realizacji sieci na skrzgwaniu z gazoagiem okrélaja przepisy odtbne z zakresu
budownictwa;

7) posadowienie obiektow w granicach terenow poeksptyinych, oznaczonych na rysunku planu,
musi uwzgédniat ztozone warunki gruntowe zwikane z niekontrolowanymi nasypami.

815.W zakresiezasad i warunkéw w zakresie scalania i podziatow eiuchomasci:
1) w obszarze nie wyznaczono obszaréw wymamah przeprowadzenia scalei podziatdw
nieruchoméci;
2) dopuszcza giprzeprowadzenie scalé podziatow nieruchomiei, zgodnie z ustaleniami w zakresie
scalét i podzialtbw nieruchomii okreslonych dla poszczegolnych terendw w ustaleniach
szczegotowych.

816.1. W zakresieasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw koomikacji ustala si:

1) powiazanie obszaru z ukladem zestnznym poprzez:

a) teren drogi gtébwnej ruchu przyspieszonego 1KDGP rejefstowany odcinek pétnocnej
obwodnicy Plocka,

b) teren drogi zbiorczej 1KDZ — dregpowiatows 6905W (ul. Witolda Zglenickiego),

c) teren drogi lokalnej 1KDL — dreggminm 291312W;

2) dla obstugi obszaru ofipgo planem i wchodeych w jego sklad terendw wyznacza &ireny:

a) drog publicznych: teren ulicy zbiorczej 1KDZ, teyeulic lokalnych 1KDL-3KDL, tereny drdg
dojazdowych 1KDD-9KDD,
b) dr6g wewrtrznych 1KDW-10KDW,;

3) rozbudow uktadu drogowego; parametry drog, ulic i drég wetramych, warunki ich dogpnadici
komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnegodnie z ustaleniami szczego6towymi dla
poszczegodlnych terendéw oraz, dla drég publicznygodnie z wymogami przepiséw g@tnych
dotyczcych drég publicznych.

2. Ustala st obowihzek zapewnienia w granicach terenu, do ktérego stoveposiada tytut prawny,
odpowiedniej iléci miejsc do parkowania dla samochodow osobowycipdei nie mniejszej ri:
1) dla mieszkacow — 1 na 1 lokal mieszkalny;
2) dla klientéw ustug — 1 na 40 wgdlnodostpnej powierzchni zytkowej, lecz nie mniej @il na
obiekt lub lokal;
3) dla pracownikéw — 1 na 3 zatrudnionych na zmianie.

3. Nakazuje si urzdzic na kade 4 miejsca postojowe dla samochodoéw 1 miejscaojpogego dla
rowerow.

4. Przy wyliczaniu iléci miejsc postojowych na podstawie wskikOw ustalonych w ust. 2 i 3 oboyzuje
zaokgglenie ,w gore”.

5. Przy okrdlaniu miejsc postojowych dla obiektéw rozbudowywelmy przebudowywanych,
nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobytkowania obiektu budowlanego nakazuje dokon&
catasciowego bilansu uwzgtniajacego zarowno &¢ istniepca obiektu jak i nowoprojektowan

6. Nakazuje si urzadzenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie g@jazzaopatrzonych w kart

parkingowa w ilosci zgodnej z wymaganprzepisami odibnymi dotycacymi drog publicznych dla miejsc
lokalizowanych na terenach drég publicznych, stiefzamieszkania i strefach ruchu.
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7. Miejsca do parkowania realizowa formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat garay.

817.W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw irdistruktury technicznej ustala

Sie:
1)

2)

3)

4)

5)

w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza gizachowanie i gytkowanie istniejcych uradzen infrastruktury technicznej, a tad
ich przebudow lub rozbudow,

b) nakaz lokalizacji sieci infrastruktury techniczmejgranicach terenéw w sposéb nie powadyj
ograniczé w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw dziatelotdahych; wymogu nie stosuje
sie do istniejcych sieci w tym napowietrznych linii elektroenesgenych oraz gazogju
wysokiego dinienia oraz dla ich przebudowy w istieym przebiegu,

C) urzadzenia liniowe nadziemne i podziemne uzbrojenisentéw lokalizowane w liniach
rozgraniczajcych drog publicznych musz by¢ realizowane z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu drdg publicznych;

w zakresie zaopatrzenia w wod

a) rozbudowg sieci wodocigowej,

b) powiazanie sieci wodoggowej z ukladem zewttrznym poprzez przewody zlokalizowane
w drodze gminnej 291312W, drodze powiatowej 6905z derenach granigzych z obszarem
od strony potudniowej i zachodnigj,

c) zaopatrzenie w waddo spaycia oraz na cele socjalno-bytowe z sieci wogigoivej; dopuszcza
si¢ budow indywidualnych ug¢ wody i zaopatrzenie z nich w wedlo spaycia oraz na cele
socjalno-bytowe do czasu zapewnienia odbiorcomasiostvody z sieci wodoggowej,

d) zaopatrzenie w wad na cele produkcyjne z sieci wodggdwej lub ze zbiornikow
zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych; uszeza si budowe indywidualnych ugé¢
wody na potrzeby produkcji artykutézywnosciowych oraz farmaceutycznych,

e) parametry sieci mugzzapewnia mazliwosé jej wykorzystania dla celow przeciwjarowych;
na sieci zlokalizowahydranty przeciwpzarowe,

f) minimalnasrednica przewodow wodagjowych — 63 mm;

w zakresie odprowadzaniaiekdw bytowych, komunalnych i przemystowych ustida

a) rozbudove sieci kanalizacji sanitarnej, w systemie grawifagsn lub grawitacyjno-ttocznym,

b) powiazanie sieci kanalizacji sanitarnej z ukladem zgivamym poprzez kanaty zlokalizowane
w drodze gminnej 291312W, drodze powiatowej 6905Wrenie drogi gtdbwnej ruchu
przyspieszonego 1KDGP oraz terenach graociyzh z obszarem od strony potudniowej
i zachodniej,

¢) odprowadzaniesciekow bytowych, komunalnych i przemystowych z sikanalizacyjnej do
oczyszczalniciekow w Maszewie, polmej poza obszarem planu,

d) minimalnasrednica przewodow kanalizacyjnych — 150 mm,

e) zakaz odprowadzania nieoczyszczon§ciekow do wod lub do ziemi,

f) odprowadzanigciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

- do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastngiem tiret drugie i trzecie,

- budowe nowych bezodptywowych zbiornikéw na nieczysicciekte i odprowadzanie do nich
sciekdw dopuszcza siwytacznie, jako rozwizanie tymczasowe, w przypadku braku dpst
do sieci kanalizacyjnej,

- dopuszcza si odprowadzanigciekow przemystowych wedtug rozagian indywidualnych,
w tym budow indywidualnych oczyszczalniciekow i odprowadzanie oczyszczonych
sciekdéw do wod lub do ziemi z zachowaniem wymogowepisow odgbnych dotyczcych
gospodarki wodami lub ponowne wykorzystanie dlazaii technologicznych;

w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopbvaatala i

a) nakaz zagospodarowania woéd opadowych i roztopowyeh miejscu ich powstania,
odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogow psde@p odebnych dotyczcych
gospodarki wodami, z zasteamiem lit. c:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,

— do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odgrowupcych,

b) dopuszcza sirealizacg wspélnych zbiornikbw retencyjnych, infiltracyjnydhinfiltracyjno —
odparowujcych dla kilku dziatek budowlanych,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawtemz utwardzonych drég i ulic — do
ziemi — do rowéw przydrmych, zbiornikdw infiltracyjnych lub infiltracyjn@dparowujcych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustada si
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a) mozliwos¢ budowy sieci cieplnej w oparciu o &ieieplra zlokalizowan na terenie Ptocka,

b) minimalnasrednica przewodow — 32 mm,

c) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cippiedy uzytkoweyj:

— z indywidualnychzrédet ciepta, wykorzystagych energi elektryczm, gaz, olej opatowy,
bezpieczne ekologicznie paliwa state lub wytwar@aajenergi z odnawialnyctirodet energii
w tym ciepta wrtrza Ziemi,

— z sieci cieplnej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz usta¢a si

a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej,

b) minimalnasrednica przewodéw — 32 mm,

C) powiazanie sieci gazowej z uktadem zestranym poprzez przewody zlokalizowane w drodze
gminnej 291312W, drodze powiatowej 6905W oraz tec@rgraniczcych z obszarem od strony
potudniowej i zachodniej,

d) zaopatrzenie w gaz:

— z sieci gazowej,

— ze zbiornikbw zlokalizowanych w granicach dziatekbiorniki nadziemne musgz by¢
lokalizowane w odlegkei od granicy frontowej dziatki budowlanej nie mpsieej niz budynki
na tej dziatce,

e) w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyzéifls gazowe musgby¢ zlokalizowane
w linii ogrodzen z mazliwoscia otwierania od strony ulicy. W pozostatych przypactk
dopuszcza sgistosowanie innych rozazan, z zachowaniem wymogow przepiséw garych
dotyczcych budownictwa;

7) w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn ustala si:

a) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzkablowym,

b) mozliwos¢ lokalizacji gwietlenia ulicznego w liniach rozgraniczeych drog i ulic,

c) zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej, z zastergem lit. d,

d) mozliwosé zaopatrzenia w energelektryczm z indywidualnychzrodet wytwarzajcych energi
z odnawialnycherédet energii lub urdzen kogeneracyjnych;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnyaiddet energii:

a) ustala s§ rozmieszczenie ugdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrédet energii
0 mocy przekraczagej 100 kW zgodnie z ustaleniami §20,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinndN)( oraz terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) zakazige budowy elektrowni wiatrowych
0 poziomej osi obrotu topat wirnika turbiny o mopyzekraczajcej 1kW oraz o pionowej o0si
obrotu topat wirnika turbiny o mocy przekracgagj 3 kW,

9) w zakresie dogpu do telekomunikacyjnych paizer przewodowych:

a) rozbudow przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systenapowietrzno - kablowym,

b) powiazanie sieci z uktadem zewtnznym poprzez przewody zlokalizowane w drodze gmjn
291312W, drodze powiatowej 6905W oraz terenach igracych z obszarem od strony
potudniowej i zachodniej,

c) dostp do przewodowychtzy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej;

10) w zakresie dogpu do telekomunikacyjnych pmizer bezprzewodowych:

a) rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,

b) dostp do bezprzewodowych adzy telekomunikacyjnych z bezprzewodowe] sieci
telekomunikacyjnej,

c) dopuszcza sibudowe i mont& urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten
i stacji bazowych, przy czym na terenach zabudovwgsrekaniowej jednorodzinnej (MN) oraz
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lugudMNU) zakazuje si lokalizacji
urzadzen niebedacych uradzeniami o nieznacznym oddziatywaniu w rozumienizepisow
odrgbnych dotyczcych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

818. W zakresiesposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, zadzania i uzytkowania
terenéw ustala sj:
1) dopuszcza siwykorzystanie terenow i obiektdw w sposob dotyescevy, w zakresie zachowania
funkgcji terenu, formy zabudowy i zagospodarowaar@nu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
Z ustaleniami planu;
2) dopuszcza gi mazliwo$¢é zachowania istniegej zabudowy o funkcji innej aiustalone w planie
przeznaczenie terenu z slizvoscia dokonywania jej przebudowy oraz remontow;



3)

zakazuje si realizacji obiektéw tymczasowych, chyba w ustaleniach szczego6towych zapisano
inaczej.

819 Ustala st stawki procentowe stanowice podstawd do okrdlania jednorazowej opfaty w stosunku
procentowym do wzrostu wasd nieruchomeéci zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszélrsgh
terenow.

820, W zakresierozmieszczenia uradzen wytwarzajacych energe z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczapcej 100kwW:

1)

2)

3)

granicami terendw pod budewurzadzen wytwarzaacych energi z odnawialnychzrodet energii

0 mocy przekraczagej 100 kW wykorzystucych energi promieniowania stonecznego, energi

aerotermaln, energé geotermaln, energé hydrotermala lub energi otrzymywan z biomasy

ustala st linie rozgraniczajce terendéw obiektow produkcyjnych, sktadéw, magamym ustug PU

oraz obszaréw i terenéw goérniczych PG;

zakazuje s budowy:

a) urzadzen wytwarzajcych energi z odnawialnyclzrodet energii o mocy przekracaagj 100 kw
poza terenami, o ktérych mowa w pkt 1,

b) elektrowni wiatrowych o mocy przekraczegj 100 kW,

¢) urzadzen powodujcych ograniczenia w zabudowie, zagospodarowanigytkawaniu terenow
poza granicami dziatki budowlanej, na ktérgjzdokalizowane; uaizliwos¢ tych uradzen musi
si¢ zamyka& w granicach tej dziatki budowlanej;

nie wyznacza 8i granic stref ochronnych zg#anych z ograniczeniami w zabudowie,

zagospodarowaniu izytkowaniu terenOGw oraz wygiowaniem znacgego oddziatywania na

srodowisko uradzen wytwarzapcych energi z odnawialnycttrédet energii 0 mocy przekraczegj

100 kW ze wzgldu na zakaz pkt 2 lit. c.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegbtowe

§21. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoraihnej, oznaczonych symbolami 1MN-5MN,
ustala sg przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszczalne — ustugi lokalizowane w lokalach wymkdch mieszkalnych. Powierzchnia lokalu

uzytkowego nie mge przekracza powierzchni okrdonej w przepisach oedbnych dotyczcych
budownictwa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegoraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7

8)

forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostog lub zespoty budynkéw na dziatce budowlanej,

b) pozostate budynki: wolnostgie lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lulbigsivym;

maksymalna wielk& powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnattzibudowlanej: 0,3;

intensywnd¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 0,9;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpowierzchni dziatki budowlanej: 40%;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych: 3, przy czym trzecia kondygnacja izealana wy4cznie jako poddasze
uzytkowe,

b) pozostatych budynkow: 1;

maksymalna wysoké budynkow:

a) mieszkalnych: 10,5 m,

b) pozostatych: 7,0 m;

maksymalna wysok elewacji budynkow:

a) mieszkalnych: 7,0 m,

b) pozostatych: 4,0 m;

szerokd¢ elewacji frontowej budynkow:



a) mieszkalnych: nie przekracaap 70% szerokai frontowe] dziatki budowlanej i jednocgde
nie wicksza n 20,0 m,
b) pozostatych: nieprzekracaap 12,0 m;
9) dachy budynkéw:

a) mieszkalnych: dwuspadowe, czterospadowe lub wiaeldspwe o symetrycznym ukiadzie
odpowiadajcych sobie potaci dachowych iadie nachylenia 25-45°; dopuszczae si
zastosowanie dachu ptaskiego na nieceiji niz 30% powierzchni zabudowy budynku,

b) pozostatych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetmyn ukladzie odpowiadgych sobie
potaci dachowych idcie nachylenia 25-45° lub dachy ptaskie;

10) kierunek gtéwnej kalenicy dachu:

a) budynkow mieszkalnych:

- dachéw dwuspadowych: rownolegly do granicy frontpwdziatki budowlanej lub
prostopadty do granicy asiedni dziatka budowlan,

- dachéw czterospadowych i wielospadowych: rownglelgib prostopadly do granicy
frontowej dziatki budowlanej lub do granicy gssedni dziatka budowlan,

b) pozostatych budynkow: prostopadty lub réwnolegtygtanicy frontowej dziatki budowlanej lub
granicy z gsiedni dziatka budowlan;

11) materiaty wykadiczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaemni§9 pkt 4;

3. Szczegl6lne warunki zagospodarowania terenu oraz a@miczenia w wytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lulbiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw ogbnych, w tym terenéw goérniczych, a take narazonych na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagraonych osuwaniem s mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hataséredowisku tereny nalg do terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw 1MN-3MN obowzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terararane
z przebiegiem gazogju wysokiego @nienia, zgodnie z ustaleniami 814 pkt 5;

3) innych warunkdw nie ustalaesi nie wysgpuja tereny podlegage ochronie ustalone na podstawie
przepiséw odgbnych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomsgci:

1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeproweada scalenia i podziatu nieruchofob
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateBO 9,
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek: 23,0 m,
c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunkupdea drogowego: prostopadty,

75°-105°,
2) szerokd¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewtrzne: nie mniejsza 7i6,0 m;
3) wydzielana dziatka musi posiadbezpdredni dostp do drogi publicznej lub drogi wewtnzne;.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastrukturytechnicznej— zgodnie z ustaleniami 817.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstluga komunikacyjna z przyleglych terenéw drégbliganych i drég wewetrznych
wyznaczonych w planie;
2) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddewerdw, zgodnie z ustaleniami
816 ust. 2-7.

7. Zasady dotycace sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowani urzadzania
i uzytkowania teren6w— zgodnie z ustaleniami §18.

8. Stawka procentowa, stanowjca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wart@ci nieruchomasci: 30%.

§22.1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustug, oznaczonych symbolami 1MNU-
6MNU, ustala sk przeznaczenie terenuzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugiy pzym
zakazuje s lokalizacji ustug, ktérych tereny lokalizacji pedlap ochronie w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu wrodowisku zgodnie z wymogami przepiséw gairych dotyczcych ochronyrodowiska.
Funkcje ustugowe i mieszkaniowe maday¢ realizowane jako wytzne lub jako wspotistnigge na dziatce.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostog lub zespoty budynkéw na dziatce budowlanej,

b) pozostate budynki: wolnostgie lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lulbigsivym;

maksymalna wielk& powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnattzibudowlanej: 0,4;

intensywnd¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,2;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpowierzchni dziatki budowlanej: 40%;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 3, przy czym trzecia dygnacja realizowana waydznie jako
poddasze iytkowe,

b) pozostatych budynkow: 1;

maksymalna wysoké budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 10,5 m,

b) pozostatych: 7,0 m;

maksymalna wysok elewacji budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 8,0 m,

b) pozostatych: 5,0 m;

szerokd¢ elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: nie przekraeza 70% szeroki frontowe] dziatki budowlanej,

b) pozostatych: nieprzekracaap 20,0 m;

dachy budynkéw: dwuspadowe czterospadowe lub wpaldswe o symetrycznym ukladzie

odpowiadajcych sobie potaci dachowych adie nachylenia 25-45° lub dachy ptaskie,

10) kierunek gtéwnej kalenicy dachu: réwnolegly lub stapadty do granicy frontowej dziafki

budowlanej lub do granicy asiedni dziatka budowlar;

11) materiaty wykdiczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustalemi§9 pkt 4;
12) na terenie 3MNU, w granicach oznaczonej na rysyoi&ou strefie zieleni izolacyjnej:

a) nakazuje s wprowadzenie nasadzvielopictrowa zieleng o charakterze izolacyjnym,
b) zakazuje silokalizacji budynkow.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oramgraniczenia w uytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobOow zagospodarowania terenow lutbiektow podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw ogbnych, w tym terendw gorniczych, a take narazonych na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagraonych osuwaniem s mas ziemnych:

1)

2)

3)

4)

w zakresie dopuszczalnego poziomu hataswogowisku tereny nafg do terendw mieszkaniowo —
ustugowych;

dla terenéw 4MNU i 6MNU w granicach stref bezpigtssteva napowietrznych linii
elektroenergetycznych oboyziuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tezgugnie

z ustaleniami 814 pkt 4;

dla terenu 2MNU obowruja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teramigzane
z przebiegiem gazogju wysokiego @nienia, zgodnie z ustaleniami 814 pkt 5;

na terenie 3MNU wyspuja ztozone warunki posadowienia obiektéw budowlanych zgodn
z ustaleniami 8§14 pkt 7.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgci:
1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeproweada scalenia i podziatu nieruchofnb

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziate®0Q nf,
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek: 25,0 m,
c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunkypdsa drogowego: 50-105°;

2) szerokd¢ dziatlek wydzielanych pod drogi wewtrzne — nie mniejsza hB,0 m;
3) wydzielana dziatka musi posiadbaezpdredni dostp do drogi publicznej lub drogi wewtrzne;j.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastrukturytechnicznej— zgodnie z ustaleniami 817.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)

obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komanjkwyznaczonych w planie;
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2) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodd@awerdw, zgodnie z ustaleniami
8§16 ust. 2-7.

7. Zasady dotycace sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowani urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §18.

8. Stawka procentowa, stanowjca podstave do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartd@ci nieruchomasci —30%.

§23. 1. Dla teren6w zabudowy obiektow produkcyjnychsktadéw, magazynéw i ustug, oznaczonych
symbolami 1PU-8PU, ustala giprzeznaczenie:
1) podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadévagazynow i ustug, z wygzeniem ustug
podlegaacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomashaksrodowisku;
2) dopuszczalne:

a) obszary i tereny gornicze,

b) tereny pod budow urzadzen wytwarzaapcych energi z odnawialnychzrédet energii 0 mocy
przekraczajcej 100 kW wykorzystacych energi promieniowania stonecznego, energi
aerotermaln, energé geotermaln, energ¢ hydrotermalna lub energt otrzymywarn z biomasy;
zakazuje s budowy elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajj 100 kW.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegoraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy - budynki wolnostgje lub zespoty budynkéw;

2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powterzdziatki budowlanej: 0,6;

3) intensywnaé¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 2,0;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpowierzchni dziatki budowlanej: 20%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) na terenach 1PU-4PU: 4,
b) na terenach 5PU-8PU: 6;

6) maksymalna wysokd budynkow:
a) na terenach 1PU-4PU: 16,0 m,
b) na terenach 5PU-8PU: 25,0 m;

7) szerokd¢ elewacji frontowej budynkéw: nie przekracaas 70% szerokmi frontowej dziatki
budowlanej;

8) dachy budynkéw: ptaskie lub spadziste o nachyleoiaci nieprzekraczagym 45°;

9) materiaty wykaczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaemni§9 pkt 4;

10) obowiazek zachowania zbiornikbw wodnych, oznaczonych wsunku planu; dopuszczaesi
zmniejszenie powierzchni zbiornika do nie mnigj 1000 .

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oramgraniczenia w uytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lubbiektow podlegapacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odbnych, w tym terendw gorniczych, a take narazonych na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagr@onych osuwaniem s mas ziemnych:
1) eksploatagj kopalin nakazuje siprowadz¢, z zachowaniem nagtujacych wymogow:
a) granica obszaru gorniczego niezady¢ zlokalizowana w odlegkei mniejszej ni:
- 6,0 m w stosunku od granicy assedni dziatka budowlan,
- wyznaczone linie zabudowy w stosunku do terendwgdpliblicznych wyznaczonych
w planie,
- 10,0 m w stosunku do stupéw napowietrznych linékéloenergetycznych i innych obiektow
infrastruktury technicznej;
b) kat nachylenia skarp nie me by wiekszy ni:
— 45° w ztgu suchym,
— 30° w ztgu zawodnionym;
¢) w granicach terenu gorniczego anlzic miejsce do serwisowania pojazdéw zaktadu gorniczeg
0 uszczelnionej nawierzchni z zastosowanienydmeh do oczyszczanidciekOw z substancji
ropopochodnych;
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2) po zakaczeniu eksploatacji nakazujeg gorzeprowadzenie rekultywacji w sposob uitiwiajacy
realizacg zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z pazzeniem, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 1 lub przeprowadzenie eksploatacji w kierunkadnym z jednoczesnym zgkiszeniem izolacji
czwartorzdowego poziomu wodosnego;

3) dla terenéw 2PU-4PU, 8PU w granicach stref bezpiestwa napowietrznych linii
elektroenergetycznych oboyziuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tezgugnie
z ustaleniami 8§14 pkt 4;

4) dla terenéw 1PU, 3PU oboaviuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tepsvisgzane
z przebiegiem gazogyu wysokiego @énienia, zgodnie z ustaleniami 814 pkt 5;

5) na terenie 2PU-4PU wygiuja zlozone warunki posadowienia obiektow budowlanych zgodn
z ustaleniami 8§14 pkt 7.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomsgci:

1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowada scalenia i podziatu nieruchofob
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziate®0Q nf,

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek: 30,0 m,
c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunkypdsa drogowego: 50°-105°;

2) szerokd¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewtrzne: nie mniejsza 7il0,0 m;

3) wydzielana dziatka musi posiadbezpdredni dostp do drogi publicznej lub drogi wewtnzne;.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastrukturytechnicznej— zgodnie z ustaleniami 817.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terendw drégbliganych wyznaczonych w planie,
Z zastrzeeniem pkt 2;
2) zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu drogi gtownehu przgpieszonego 1KDGP;
3) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddawerdw, zgodnie z ustaleniami
816 ust. 2-7.

7. Zasady dotycace sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowani urzadzania
i uzytkowania terenéw —zgodnie z ustaleniami §18.

8. Stawka procentowa, stanowjca podstave do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartgci nieruchomasci: 30%.

824. 1. Dla obszaréw i terenow gorniczych, oznaczgch symbolami 1PG-3PG, ustala @i
przeznaczenie:
1) do zakaczenia eksploatacji zka — obszary i tereny gornicze;
2) po zakaczeniu eksploatacji zka:
a) dlaterenéw 1PGi 3PG:

- tereny obiektow produkcyjnych sktadow, magazynawstig,

- tereny pod budowurzadzen wytwarzaacych energi z odnawialnyclerodet energii o mocy
przekraczajcej 100 kW wykorzystucych energi promieniowania stonecznego, energi
aerotermaln, energe geotermaln, energé hydrotermala lub energé otrzymywarn
Z biomasy; zakazujeesbudowy elektrowni wiatrowych o mocy przekraczaj 100 kW,

- zbiorniki wodne,

b) dla terenu 2PG: teren drogi publicznej — terenyulikalne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegoraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) forma zabudowy — budynki wolnostg lub zespoty budynkéw;
2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powferzdziatki budowlanej: 0,6;
3) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalna: 0.0,
b) maksymalna: 2,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpewierzchni dziatki budowlanej: 20%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
6) maksymalna wysokg budynkéw: 16,0 m;
7) dachy budynkéw: ptaskie lub spadziste o nachyleoiaci nieprzekraczagym 45°;
8) materiaty wykaczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaemni§9 pkt 4.
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3.

4.

4.

5.

6.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oramgraniczenia w uytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lulbiektow podlegafacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow ogibnych, w tym terendw gorniczych, a take narazonych na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagraonych osuwaniem s mas ziemnych:

1) obowizuje prowadzenie eksploatacji zi&zgodnie z wymogami przepiséw ebnych z zakresu

geologii i gérnictwa;
2) obiekty zaktadu gérniczego lokalizowe granicach obszaru gérniczego;
3) nakazuje & przeprowadzenia rekultywacji w sposéb ufiwiajacy realizagg zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczepi&idrym mowa w ust. 1 pkt 2;

4) nie wyznacza siw ztozu kopaliny filaréw ochronnych;

5) dla terenu 1PG w granicach stref bezpiésia®a napowietrznych linii elektroenergetycznych
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tergodnie z ustaleniami 814 pkt 4;

6) na terenie 1PG-3PG wysgluja ztozone warunki posadowienia obiektéw budowlanych zgmdn
z ustaleniami 8§14 pkt 7;

7) innych wymogoéw nie ustalaest potrzeby nie wyspuija.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgci:
1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowerda scalenia i podziatu nieruchofod
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek300 nf,
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek dla teren6w -8,
c) kat polazenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunkypdsa drogowego — prostopadty,
50°-105°;
2) szerokd¢ drog wewntrznych — nie mniejszah8,0 m.

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury te@inicznej - zgodnie z ustaleniami 817.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terendw drégbliganych wyznaczonych w planie,
Z zastrzeeniem pkt 2;

2) zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu drogi gtdwmighu przyspieszonego 1KDGP;

3) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddawerow, zgodnie z ustaleniami
816 ust. 2-7.

Zasady dotycace sposobOw i termindbw tymczasowego zagospodarowani urzadzania

i uzytkowania terenéw —zgodnie z ustaleniami §18.

7.

Stawka procentowa, stanowjca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku

procentowym do wzrostu wartgci nieruchomasci: 30%.

§25. 1. Uktad komunikacyjny obszaru tworz tereny drog publicznych: teren drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego (KDGP), teren ulicy zbiorczej (KDZz) tereny ulic lokalnych (KDL), tereny ulica
dojazdowych(KDD) oraz tereny drog wewgtrznych (KDW).

2. Dla terenu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonegoaczonej symboledKDGP ustala si:

1) przeznaczenie- droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasly ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekréj drogi — jedno lub dwujezdniowy,
C) szerokd¢ jezdni — nie mniejsza hi7,0 m,
d) nakazuje s budowe obustronnych drég rowerowych,
e) dopuszcza sgirealizacg obiektdéw i uradzen stuzacych ograniczeniu oddziatywiaakustycznych
drogi na terenygsiednie,
f) zakazuje si obstugi komunikacyjnej przylegtych dziatek;
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3) szczegollne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w wytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lubiektow podlegapacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow ogbnych, w tym terenow gorniczych, a take narazonych
na niebezpieczastwo powodzi oraz zagréaonych osuwaniem s mas ziemnych:

a) dla terenu w granicach stref bezpiets®va napowietrznych linii elektroenergetycznych
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu temgogdnie z ustaleniami 8§14
pkt 4 lit. b,

b) dla terenu obowdzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu temmazane
z przebiegiem gazagyu wysokiego @nienia, zgodnie z ustaleniami 814 pkt 5 lit. c,

c) na terenie wyspuja ztozone warunki posadowienia obiektow budowlanych zg®dn
z ustaleniami 814 pkt 7;

d) innych wymogow nie ustalaesipotrzeby nie wyspuja;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury tebnicznej — zgodnie z ustaleniami §17;

5) zasady dotycace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowaniurzadzania
i uzytkowania teren6w — zgodnie z ustaleniami §18;

6) stawka procentowa, stanowjca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wart@gci nieruchomasci — 30%.

3. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbdli&mZ, ustala si:

1) przeznaczenie- ulica zbiorcza;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasly ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj ulicy — jednojezdniowy o dwdéch pasach wch
¢) szeroka¢ jezdni — nie mniejsza nb,5 m,
d) dopuszczalna obstuga komunikacyjna przylegtychtekja

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz camiczenia w wytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lulbiektow podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow oa@bnych, w tym terendéw gorniczych, a take narazonych
na niebezpieczastwo powodzi oraz zagraonych osuwaniem s mas ziemnych:
a) w granicach stref bezpiearmtwa napowietrznych linii elektroenergetycznych whauja

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu texgodnie z ustaleniami 814 pkt 4, lit. b,

b) innych wymogow nie ustalaest potrzeby nie wygpuja;

4) zasady obstugi terendéw w zakresie infrastruktury tehnicznej —zgodnie z ustaleniami 817;

5) zasady dotycace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowaniurzadzenia
i uzytkowania terenéw —zgodnie z ustaleniami §18;

6) stawka procentowa stanowjca podstave do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartgci nieruchomasci — 30%.

4. Dla terenow drog lokalnych oznaczonych symbolhAKiDL-3KDL ustala sig:
1) przeznaczenie- ulice lokalne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasly ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj ulicy — jednojezdniowy o dwdéch pasach wch

c) szerokd¢ jezdni — nie mniejsza 5,5 m,

d) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek

3) szczegOllne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w wytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lubiektow podlegapacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow ogbnych, w tym terenow gorniczych, a take narazonych

na niebezpieczastwo powodzi oraz zagréaonych osuwaniem s mas ziemnych:

a) dla terenbw 1KDL i 3KDL w granicach stref bezpietzisva napowietrznych linii
elektroenergetycznych obaguja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
zgodnie z ustaleniami 814 pkt 4 lit. b,

b) dla terenéw 1-2KDL obowguje ograniczenie w zabudowie i zagospodarowamantezwiazane
z przebiegiem gazogyu wysokiego @énienia, zgodnie z ustaleniami 814 pkt 5 lit. c,

c) na terenie 1KDI, 3KDL wyspuja ztozone warunki posadowienia obiektéw budowlanych
zgodnie z ustaleniami §14 pkt 7;

d) innych wymogdw nie ustalaesi potrzeby nie wysgpuija;
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4)
5)

6)

zasady obstugi terendéw w zakresie infrastruktury tehnicznej —zgodnie z ustaleniami 817,
zasady dotycace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowaniurzadzenia
i uzytkowania terenéw -zgodnie z ustaleniami §18;

stawka procentowa stanowjca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartdgci nieruchomasci — 30%.

5. Dla teren6w drég dojazdowych oznaczonych symmiold DD-9KDD ustala sj:

1)
2)

3)

przeznaczenie- ulice dojazdowe;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasly ochrony i ksztalttowania tadu

przestrzennego:

a) szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj ulicy — jednojezdniowy o dwdéch pasach wch

c) szerokd¢ jezdni — nie mniejsza hi4,5 m,

d) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w wytkowaniu. Ustalenia

dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lubiektow podlegapacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisow ogbnych, w tym terendw gorniczych, a take narazonych
na niebezpieczastwo powodzi oraz zagréaonych osuwaniem s mas ziemnych:

a) dla terendbw 1-2KDD i 5-6KDD obowzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zwizane z przebiegiem gazaegu wysokiego @nienia, zgodnie z ustaleniami 814 pkt 5
lit. c,

b) innych wymogdw nie ustalaest potrzeby nie wysgpuija;

zgodnie z ustaleniami ogéinymi dla poszczegoinyodf;s

zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury tehnicznej —zgodnie z ustaleniami §17;

zasady dotycace sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowaniurzadzenia

i uzytkowania terenéw. zgodnie z ustaleniami 818;

stawka procentowa stanowjca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku

procentowym do wzrostu wart@ci nieruchomasci: 30%.

6. Dla terendw drég wewtrznych oznaczonych symboladiKDW-10KDW ustala s:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie- drogi wewgtrzne;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasly ochrony i ksztalttowania tadu

przestrzennego:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj drogi — jednojezdniowy o dwdch pasach nich

¢) szeroka¢ jezdni — nie mniejsza ht,5 m,

d) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w uytkowaniu. Ustalenia

dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lubiektow podlegapacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisow ogbnych, w tym terenow gorniczych, a take narazonych

na niebezpieczastwo powodzi oraz zagréaonych osuwaniem s mas ziemnych:

a) dla terenéw 1KDW, 4KDW i 7TKDW obowzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zwiazane z przebiegiem gazegu wysokiego @nienia, zgodnie z ustaleniami 814 pkt 5
lit. c,

b) na terenie 10KDW wysgpuja zlozone warunki posadowienia obiektéw budowlanych zgmdn
z ustaleniami 814 pkt 7;

¢) innych wymogdw nie ustalaesi- potrzeby nie wysgpuija;

zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury tehnicznej —zgodnie z ustaleniami §17;

zasady dotycace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowaniurzadzenia

i uzytkowania terenéw -zgodnie z ustaleniami 818;

stawka procentowa stanowjca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku

procentowym do wzrostu wart@ci nieruchomasci — 30%.
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Rozdziat 4
Przepisy przegciowe i kaicowe

§26.Na obszarze objym planem trag moc ustalenia:
1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrgigo czsci obszaru wsi Nowa Biata
uchwalonego uchwaiNr 189/XXVI1/06 Rady Gminy Stara Biata z dnia 2pda 2006 r.;
2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagmdw produkcyjno-sktadowych we wsi
Nowa Biata, gmina Stara Biata uchwalonego uchvwét 89/X/99 Rady Gminy Stara Biata z dnia
28 padziernika 1999 r.

§27.Wykonanie uchwaty powierzagsiWéjtowi Gminy Stara Biata.

828.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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