Projekt uzasadnienia na etapie ponownego wyltozenia projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu
— stan na sierpien 2016 r.
Kursywq oznaczono czynnosci niewykonane na obecnym etapie prac

UZASADNIENIE
do uchwaly Nr .....ccceeeenene Zdnia ...ooviiiniiiniiinnn 2016 r. Rady Gminy Stara Biala
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru wsi Nowa Biala

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. 778 z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okre$lenia sposobow ich zagospodarowania izabudowy Rada Gminy Stara Biata
uchwatg Nr 231/XXI1X/2014 z dnia 10 kwietnia 2014 r. przystapita do sporzadzenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla czgséci obszaru wsi Nowa Biala
(zwanej dalej Planem lub zmiang planow). W wyniku realizacji uchwaty zostal opracowany
projekt zmiany planow wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” i ,,Prognoza skutkow
finansowych” uchwalenia zmiany planow miejscowych.

Obszar objety Planem jest w niewielkim stopniu zabudowany. W obszarze opracowania
dominujaca funkcja zagospodarowania terenu jest funkcja produkcyjna, sktadowa, ustugowa
oraz tereny eksploatacyjne, w mniejszym stopniu funkcja mieszkaniowa. Zabudowa i tereny
eksploatacyjne towarzysza terenom wykorzystywanym rolniczo. W obszarze obowigzujg dwa
plany miejscowe: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi
Nowa Biata uchwalony uchwatg Nr 189/XXVI1/06 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 lipca
2006 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow produkcyjno-
sktadowych we wsi Nowa Biala, gmina Stara Biata uchwalony uchwata Nr 89/X/99 Rady
Gminy Stara Biata z dnia 28 pazdziernika 1999 r. Obszar objety Planem w obowiazujacych
planach przeznaczony zostal gléwnie na teren o funkcji produkcyjno-sktadowej, tereny
produkcyjno-sktadowe i ustugowe, tereny eksploatacji kruszywa, sktadowe i ushugowe,
atakze na tereny zabudowy jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
tereny zieleni jako uzupetienie struktury ekologicznej, ktore powstana po eksploatacji
kruszywa, tereny laséw, tereny zieleni nieurzadzonej, tereny wod powierzchniowych, tereny
rolne oraz tereny drég. Przystapienie do sporzadzenia zmiany ww. plandéw miejscowych
podyktowane bylo przede wszystkim potrzebg dostosowania formy i zakresu ustalen
do aktualnie obowigzujacych przepisow prawa, uwzglednienia dokumentow o znaczeniu
ponadlokalnym oraz w celu dostosowania polityki przestrzennej w nich zawartych
do aktualnych potrzeb rozwojowych gminy Stara Biata.

Procedura sporzadzenia zmiany planéw zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pdézn. zm.). Plan zostal sporzadzony zgodnie
z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 134, poz. 1587).

W Planie utrzymano charakter poszczegdlnych czgsci obszaru terenow o charakterze
produkcyjno-sktadowych, ustugowych i eksploatacji kruszywa oraz terenéw mieszkaniowych
I mieszkaniowo-ustugowych. Skorygowano nieco zasieg terendw kosztem terendow sasiednich



— W zachodniej czgéci Planu na korzys¢ terendw o charakterze mieszkaniowym
I mieszkaniowo-ustugowym, we wschodniej czg¢sci Planu na korzy$¢ terenow o charakterze
produkcyjno-sktadowym, ustugowym i eksploatacji kopalin. Tereny przeznaczone pod zielen
1 lasy ograniczone zostaly do strefy zieleni wyznaczonej na styku terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 ustug
Z terenami obiektoéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug oraz obszardéw i terendw
gorniczych. Wiekszos$¢ przyjetych rozwigzan przestrzennych stanowi kontynuacj¢ kierunkéw
rozwoju okreslonych we wczeéniejszych dokumentach planistycznych. Przyjete funkcje
terendéw wynikajg z analizy istniejacego stanu zagospodarowania, ustalen Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biafa, Kierunki
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr 244/XXX/2010 Rady Gminy Stara
Biata z dnia 14 pazdziernika 2010 r., projektem nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (prace nad projektem Planu przebiegaly w koordynacji
z pracami nad nowym Studium) oraz z wnioskéw i uwag wnoszonych przez wiascicieli
nieruchomosci obszaru i inwestoréow. Ich dobor stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy
i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byty
rozne rozwigzania przestrzenne, sposrod ktérych wybrano rozwigzania optymalne biorgc pod
uwage dobro mieszkancow oraz interesy potencjalnych inwestorow.

Zapisy zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru wsi Nowa Biala przeanalizowano pod katem ich zgodno$ci z ustaleniami
obowigzujacej Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Biala, Kierunki zagospodarowania przestrzennego, o0raz, w zwigzku
z koordynacjg prac na projektem Planu z pracami nad nowym Studium, z ustaleniami projektu
nowego studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium w obrgbie wyznaczonych stref ksztattowania uktadu
osadniczego  w Kierunkach  zagospodarowania przestrzennego wydzielono tereny
0 odmiennym przeznaczeniu, mianowicie:

1) tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania istniejagcego zainwestowania funkcja
produkcyjno-sktadowa;
2) tereny potencjalnego rozwoju z dominacjg funkcji ustugowej i produkcyjno-sktadowe;;
3) tereny potencjalnego rozwoju o dominacji funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j
oraz wydzielono, w ramach strefy ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych, obszary
uzupetien struktury ekologicznej. Ponadto znaczng czg$¢ obszaru Planu oznaczono jako
rejon eksploatacji surowcoOw naturalnych oraz oznaczono korytarze infrastruktury technicznej.

W projekcie nowego Studium ustalono przeznaczenie terenu:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug (PU);
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU);
3) tereny obszarow i terenow gorniczych (PG).

W Planie wyznaczono nastgpujace tereny 0 odmiennym przeznaczeniu iroznych
zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug lokalizowanych w lokalach
w budynkach mieszkalnych. Powierzchnia lokalu uzytkowego nie moze przekraczac
powierzchni okreslonej w przepisach odrebnych dotyczacych budownictwa;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU), z przeznaczeniem
na zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng Iub ustugi, przy czym zakazuje si¢
lokalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z wymogami przepisow




odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska. Funkcje uslugowe i mieszkaniowe moga
by¢ realizowane jako wytaczne lub jako wspoétistniejace na dziatce;

3) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug (PU), z przeznaczeniem
na tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw 1 ustug, z wylaczeniem ustug
podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku oraz
przeznaczeniem dopuszczalnym na obszary i tereny gornicze oraz tereny pod budowe
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW, wykorzystujgcych energie promieniowania slonecznego,
energi¢ aerotermalna, energi¢ geotermalng lub energi¢ hydrotermalng, zakazuje si¢
budowy elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 2 KW,

4) obszary i tereny gérnicze (PG), z przeznaczeniem na obszary i tereny gornicze
do zakonczenia eksploatacji ztoza, a po zakonczeniu eksploatacji dla terenow 1PG
i 3PG — tereny obiektow produkcyjnych sktadow, magazyndéw i ustug (z wylagczeniem
ustug podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku), tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii, Wtym o0 mocy przekraczajacej 100 kW, wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng, energi¢ geotermalng lub energie
hydrotermalna, zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej
2 kW, lub zbiorniki wodne, dla terenu 2PG — teren drogi publicznej — teren ulicy
lokalnej;

5) teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego (KDGP);

6) teren ulicy zbiorczej (KDZ);

7) tereny ulic lokalnych (KDL);

8) tereny ulic dojazdowych (KDD);

9) tereny drog wewngtrznych (KDW).

Zgodnie z ustaleniami projektu nowego Studium, w zakresie interpretacji zgodnosci planow
miejscowych ze Studium, w planach miejscowych dopuszczalne jest zachowanie istniejacego
sposobu uzytkowania terenu oraz korygowanie granic dotyczacych przeznaczenia terendw
zawartych w Studium w dostosowaniu do granic istniejgcych wlasno$ci. Wskazniki dotyczace
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu powinny opiera¢ si¢ na wskaznikach
okreslonych w Studium dla okreSlonego przeznaczenia terenu z uwzglednieniem cech
istniejagcego zainwestowania i ich ewentualnej kontynuacji. Ustalenia zawarte w projekcie
nowego Studium, wyrazaja zgeneralizowane kierunki polityki przestrzennej Gminy,
nie ograniczaja mozliwosci realizacji innych dziatan, nieprzewidzianych w zapisach Studium,
stuzacych rozwojowi terendw zgodnie z polityka przestrzenng okre§long w projekcie nowego
Studium.

Zakres dopuszczonych funkcji i szczegdétowych rozwigzan przestrzennych zawartych
w Planie jest czgsciowo zgodny z postulatami okreslonymi W obowigzujacym Studium oraz
zgodny z ustaleniami projektu nowego Studium. Wymog zachowania zgodnosci pomiedzy
zapisami studium, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. RoOzwigzania przestrzenne zaproponowane w projekcie Planu stanowig
uszczegdtowienie zapisdw Studium, bowiem w Planie m.in.:
1) zaprojektowane zostaly ponadlokalne i lokalne uktady drogowe dla obstugi nowych
terenéw przewidzianych do zainwestowania;
2) okreslone zostaty szczegotowe wskazniki ksztattowania zabudowy
I zagospodarowania terenu;



3) doprecyzowany zostal zakres funkcji mozliwych do realizacji i inwestycji w ramach
ustalonego w Planie przeznaczenia i przeznaczenia dopuszczalnego;

4) wyznaczone zostaly granice zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw zwigzany z przebiegiem gazociggu wysokiego ci$nienia oraz napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV oraz 110 kV;

5) ustalono ograniczenia lokalizacji obiektow, ktore moglyby by¢ Zroédlem ucigzliwosci
dla poszczegdlnych komponentow §rodowiska.

Wobec powyzszego stwierdzono, iz przedstawiony do uchwalenia projekt zmiany
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru wsi Nowa Biata
nie narusza ustalen projektu nowego Studium, ktoére, m.in. celem zachowania zgodnosci
pomigdzy Studium a planem miejscowym, zacznie obowigzywaé przed przyjeciem projektu
Planu.

Wojt Gminy Stara Biata w dniu 29 maja 2014 r. oglosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy Stara Biata, sottysa wsi
Nowa Biala oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stara Biata, w trybie
art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku
I jego ocChronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania
na srodowisko o przystapieniu do sporzadzenia zmiany plandw wraz z prognoza
oddzialywania na $§rodowisko. W ogloszeniu iobwieszczeniu okreSlono formeg, miejsce
i termin sktadania wnioskow. Wnioski mogty by¢ sktadane w terminie do 27 czerwca 2014 r.
W odpowiedzi na ogtoszenie do Urzgdu Gminy Stara Biata wptyngto 8 wnioskow. 15 lipca
2015 r. Wojt Gminy Stara Biala rozpatrzyt ztoZzone wnioski.

Opracowany projekt Planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie
zart. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt Planu zostal pozytywnie
zaopiniowany i1 uzgodniony przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 39 ust. 1, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W¢éjt Gminy Stara Biala
dnia 1 grudnia 2015 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicach
ogloszen Urzedu Gminy Stara Biala, sottysa wsi Nowa Biata oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Stara Biala o wylozeniu do publicznego wgladu projektu Planu
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt
Gminy Stara Biata poinformowat o:
1) mozliwosci sktadania uwag do projektu zmiany planéw oraz prognozy w formie
pisemnej, wyznaczajac dzien 31 stycznia 2016 r. jako koncowy termin ich sktadania;
2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;
3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany plandéw rozwigzaniami
zaplanowanej na dzien 16 grudnia 2015 r.

W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 16 grudnia 2015 r. udzial wzigli
pracownicy Urzedu Gminy, glowny projektant Planu oraz zainteresowani mieszkancy. Wsrod
poruszanych tematow dominowal temat wprowadzonych przeksztalcen w mozliwosciach
zagospodarowania terend6w, Ww szczegOlnosci potencjalnych wucigzliwosci  funkcji
produkcyjnych 1 ustugowych dla zabudowy mieszkaniowe;.



W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy Stara Biata wplyneto 5 uwag. Zgodnie
zart. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy Stara Biata zarzadzeniem nr 15.2016 z dnia 11 lutego 2016 r.
rozpatrzyt uwagi do projektu Planu. 3 uwagi zostaly uwzglednione w catosci, 2 uwzgledniono
czesciowo. W zwigzku z uwzglednieniem czes$ci uwag w projekcie Planu dokonano zmian,
ktore dotyczyly: wyznaczenia stref zieleni, zmiany przeznaczania jednego z terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), wprowadzenia zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko dla wybranych terenéw produkcyjnych, sktadow,
magazynow i ustug (PU), ustalenia zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko nie tylko na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ale takze na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
wykluczenia mozliwosci wytwarzania energii z biomasy oraz lokalizacji elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajacej 2kW oraz skorygowania zasi¢gu terenu 3MNU (aktualny
numer) kosztem 2PU.

W nastepnej kolejnosci ponowiono czynno$ci zwigzane z uzgodnieniem i opiniowaniem
projektu Planu oraz jego wylozeniem do publicznego wgladu. W wyniku ponowionej
procedury projekt Planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie
upowaznione do tego instytucje.

Wojt dnia .............. 2016r. oglosif wprasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicach ogloszenn Urzedu Gminy Stara Biata, soltysa wsi Nowa Biata
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stara Biata o wylozeniu do
publicznego wglgdu projektu Planu wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko.
W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:

1) mozliwosci skladania uwag do projektu Planu oraz prognozy w formie pisemnej,

wyznaczajgc dzien ... ...... ... 2016 r. jako koncowy termin ich sktadania,

2) organie wltasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej

nadzien .............. 2016 r.
W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu .......... 2016 r. udzial wzigli

Wsrod  poruszanych  tematow  dominowatl  waqtek

W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy Stara Biata wplyneto ... ... ..... uwag. Zgodnie
z art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt rozpatrzyt uwagi do projektu Planu Sposrod wszystkich ...... ... uwag

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono w sposob nastepujacy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu, w tym w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materiatow
wykonczeniowych, oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie zasad ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
zagospodarowania w dostosowaniu do formy istniejacej zabudowy, W tym obowigzek
stosowania ujednoliconych materiatow wykonczeniowych i kolorystyki we wszystkich
budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;j;



3)

4)

5)

6)

7)

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych — poprzez ustalenie:

a) ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wykorzystania terenow,

b) zakazu realizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przedsiewzig¢ realizowanych na terenach obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug SPU-10PU oraz na obszarze i terenie
gorniczym 3PG,

€) w zakresie ochrony gruntéw rolnych — nie wprowadzono szczegdlnych wymogow;
ochrona gruntéw rolnych realizowana bedzie poprzez przestrzeganie powszechnie
obowigzujacych przepisOw prawa w zakresie ochrony gruntow rolnych,

d) w zakresie ochrony gruntéw lesnych — nie wprowadzono wymogoéw w zakresie
ochrony gruntow le$nych — nie wystepuja w obszarze planu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne] — wymogow nie wprowadzono, ze wzgledu na ich nie wystepowanie
w obszarze planu;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych — poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie
do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku
nalezg poszczegdlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej
na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, ksztaltowanie
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisow prawa, w szczegolnosci
w zakresie drog publicznych, obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie na tereny zabudowy
wigkszosci obszaru objetego Planem, jako obszaru sgsiadujgcego bezposrednio
z Plockiem ipodlegajacego  intensywnym  przeksztalceniom 1  procesom
urbanizacyjnym o dogodnym dostepie do terenéw komunikacji i urzadzen
infrastruktury technicznej; w szczegdlnosci przeznaczenia na funkcje produkcyjne,
magazynowo-sktadowe, ustugowe i eksploatacji terenow, ktére czesciowo sg juz
zagospodarowane w ten sposOb oraz sasiadujg z terenami o takim przeznaczeniu,
przede wszystkim z obszaru Plocka;

prawo wlasno$ci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny,

mozliwie w najmniejszym stopniu, uzasadnionym potrzebami interesu publicznego

0 znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony

srodowiska 1 tadu przestrzennego, ingerujacy w grunty stanowigce wtasnos¢ prywatna;

uwzglednieniu czg$ci uwag mieszkancow do projektu Planu wylozonego
do publicznego wgladu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez ustalenie zasad zabudowy

9)

I zagospodarowania terenu a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

potrzeby interesu publicznego — poprzez zachowanie istniejagcych urzadzen
infrastruktury technicznej, mozliwos¢ ich przebudowy i rozbudowy, w tym drog
publicznych; ustalenie zaopatrzenia w ciepto z obowigzkiem stosowania technologii
i paliw ekologicznych; wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu na niewystepowanie ich w obszarze;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci

szerokopasmowych — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, dopuszczenie rozwoju przewodowej Sieci



telekomunikacyjnej w  systemie napowietrzno-kablowym oraz  rozbudowy
bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych;

11)zapewnienie udzialu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, oraz zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia
dokumentu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz wylozeniu do
publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, w formie ogloszenia W prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicach
ogloszen Urzgdu Gminy Stara Biata i sottysa wsi Nowa Biata oraz zamieszczonych
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stara Biala,

b) udostepnienie projektu planu wraz z prognoza do wgladu w dniach od 9 grudnia
2015 r. do 15 stycznia 2016 r. w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu
w siedzibie Urzgdu Gminy Stara Biata oraz udostgpnienie projektu Planu wraz
z prognoza W Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stara Biata,

c) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniul6 grudnia 2015 r.,

d) umozliwienie sktadania uwag i wnioskow,

e) uwzglednieniu czgéci uwag i skorygowaniu projektu Planu,

f) ponowne udostepnienie projektu planu do wglgdu w dniach ......... 2016 r. do

veveeen. 2016 . W Okresie jego wylozenia do publicznego wglgdu w siedzibie
Urzedu Gminy Stara Biala oraz udostepnienie w dniu ... ... ........... 2016 r. projektu
Planu w Biuletynie Informacji Publicznej Urz¢du Gminy Stara Biala,

g) przeprowadzenie ponownej dyskusji publicznejw dniu ................ 2016 r.,

h) umozliwienie sktadania uwag i wnioskow,

1) biezgce informowanie 0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach
projektowych oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzqd
Gminy Stara Biala,

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia
ludnosci — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajagc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Projektowane przeznaczenie terenow ksztaltowano w sposob racjonalny, mozliwie
W najmniejszym stopniu ingerujagcym Ww interesy prywatne, uzasadnionym potrzebami
interesu publicznego o znaczeniu zarowno lokalnym, jak 1 ponadlokalnym. Uwzgledniono lub
czesciowo uwzgledniono wigkszos¢ sposrod ztozonych wnioskow i uwag.

Przyjete wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu wynikajg
Z istniejacego stanu zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich dobor stuzy kontynuacji
cech istniejacej zabudowy i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad
Planem rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne 1 funkcjonalne. Sposrod
rozpatrywanych wariantow, zarowno w zakresie rozwigzan przestrzennych jak i sformutowan



ustalen Planu wybrano te najbardziej optymalne bioragc pod uwage potrzeby ochrony
srodowiska 1 inne wymogi przepisOow odrgbnych, interes Gminy oraz oczekiwania
mieszkancow i potencjalnych inwestorow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowa zabudowe¢ uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowania przestrzeniag oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego; rozwdj zabudowy
przewiduje si¢ w obszarze posiadajacym bezposredni dostep do urzadzonych drog
publicznych, w granicach obszaru wskazanego w Studium; zaktada si¢ intensyfikacje
zagospodarowania obszaru w granicach terenow wyznaczonych na ten cel
we wcezesniejszych dokumentach planistycznych, w sposdb umozliwiajacy efektywne
ich wykorzystanie;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — tereny przewidywane do intensyfikacji zainwestowania w obszarze
objetym Planem obejmuja tereny cze$ciowo juz zurbanizowane, najblizsze przystanki
publicznego transportu zbiorowego potozone sa w odlegtosci ok. 500 m
(w miejscowosci  Mankowo) od zachodniej granicy Planu, oraz sg ggsto
rozmieszczone w ciggu ul. Zglenickiego, cz¢$ciowo wyznaczajacej wschodnig granice
Planu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow poprzez ustalenie zasad ksztattowania zagospodarowania w zgodzie
Z wymogami przepisOw prawa, w szczegolnosci w zakresie drog publicznych, nakaz
budowy obustronnych drog rowerowych w ramach terenu 1KDGP, a takze obowigzek
urzadzenia stanowisk postojowych dla rowerow;

4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejgcej zabudowy zlokalizowane;j
W obszarze Planu i jego bezposrednim sgsiedztwie — tereny przewidywane
do intensyfikacji zainwestowania w obszarze obj¢tym Planem obejmuja istniejgce
tereny zurbanizowane, przeznaczone pod zainwestowanie we wczesniejszych
dokumentach planistycznych; charakteryzujace si¢ dobrym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej pozwalajagcym
na obstuge nowej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych
Wojt Gminy Stara Biala dokonatl analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Gminy Stara Biata. W dniu 10 kwietnia 2014 r. Rada Gminy Stara
Biata, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podj¢ta uchwate Nr 228/XXIX/14 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala.

Analiza wskazuje miedzy innymi na konieczno$¢ aktualizacji miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie dostosowania zapisow do aktualnie
obowigzujacych przepisoOw prawa oraz polityki przestrzennej zawartej w Studium. Niniejsze
wskazuje na potrzebe zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
produkcyjno-sktadowych we wsi Nowa Biata, gmina Stara Biala, uchwalonego uchwata



Nr 89/X/99 Rady Gminy Stara Biata z dnia 28 pazdziernika 1999 r., dla ktérego, mimo
zgodnos$ci Z owczesnie obowiqzujgcym Studium, Stwierdzono szereg niezgodnoS$ci
Z obowigzujacymi przepisami. Dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru wsi Nowa Biata uchwalonego uchwatg Nr 189/XXV1/06 Rady Gminy Stara
Biala z dnia 25 lipca 2006 r. stwierdzono zas cze$ciowa zgodnos$¢ Z owczesnie obowigzujgcym
Studium oraz wystepowanie pojedynczych niezgodnosci z obowigzujgcymi przepisami.

Ponadto w analizie wskazano na konieczno$¢ opracowania nowego studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata
z uwzglednieniem zaobserwowanych tendencji rozwojowych Gminy, aktualnych celow
i kierunkéw rozwoju okreslonych w dokumentach nadrzednych, zwiaszcza w Planie
zagospodarowania wojewddztwa mazowieckieg0 oraz weryfikacji zapisow w dostosowaniu
do aktualizacji obowigzujacych przepisow prawa. W zgodzie z wnioskami z analizy Rada
Gminy Stara Biata podj¢ta uchwate Nr 229/XX1X/14 z dnia 10 kwietnia 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biata. Uchwalq......................... Rada Gminy Stara Biala
przyjela nowe Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stara Biata, speliajace wymogi przestawione w Analizie. Jednocze$nie czg$¢ z ustalen
ww. planow miejscowych przestata by¢ zgodna ze Studium, co wskazuje na potrzebe ich
aktualizacji.

Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze konieczna byla zmiana ww. planéw oraz ze
ustalenia zawarte w Planie sg zgodne z wnioskami z przeprowadzonej analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkoéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego wykazata, iz realizacja ustalen projektu Planu
skutkowaé bedzie wplywami do budzetu gminy oraz wydatkami. Wydatki z budzetu
przeznaczone na realizacj¢ ustalen projektu Planu dotyczy¢ beda inwestycji stanowiagcych
realizacj¢ zadan wlasnych Gminy, okreslonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dn. 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym. Na obszarze objetym planem zadania, na ktorych realizacje
konieczny jest wykup gruntow lub naktady finansowe na realizacje inwestycji, dotycza:
gminnych drég, wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji oraz moga dotyczy¢:
zaopatrzenia w ciepto, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, w gaz oraz rozbudowy sieci
telekomunikacyjnych.

Wplywy do budzetu Gminy, bedace skutkiem realizacji ustalen projektu Planu obejmuja
dochody z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci (oplata planistyczna) oraz dochody z tytutu
wzrostu podatku od nieruchomosci. Ponadto realizacja ustalen projektu Planu moze rowniez
skutkowa¢ wptywami do budzetu, ktére w chwili obecnej nie s3 mozliwe do oszacowania.
Obejmuja one: wptywy z podatku od o0soéb fizycznych zamieszkalych w obszarze Gminy
I 0sO6b prawnych posiadajacych siedzibe w obszarze Gminy, wptywy z podatku od czynnosci
cywilno-prawnych oraz wptywy z podatku od nieruchomosci i budowli.

Ustalenia Planu sg podstawg to tworzenia sprzyjajacych warunkow dla osadnictwa dla
mieszkancow oraz do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej dla inwestorow. Planowane
przeznaczenie nowych terenow na cele inwestycyjne i mieszkaniowe sg czynnikami
stymulujagcymi naplyw inwestoréw. Podobnie naplyw nowych mieszkancow czy
przedsigbiorcow skutkowa¢ moze wzrostem wpltywdw z oplacanego przez nich podatku
dochodowego.



Wszystkie przedstawione ,,skutki finansowe” begdg roztozone w czasie, podobnie jak sama
realizacja ustalen Planu. Oszacowane wydatki, nie musza by¢ poniesione od razu w catlej
wysokosci — realizacja ustalen planu winna przebiega¢ stopniowo. Przewiduje si¢, ze
realizacja ustalen przedmiotowego projektu planu bedzie przebiegac etapami:

1) pozyskanie nieruchomosci na realizacje celéw publicznych;

2) realizacja sieci infrastruktury technicznej;

3) budowa i urzadzenie drog;

4) zainwestowanie zgodnie z ustaleniami Planu.

W pierwszych etapach (1-3) wydatki z budzetu gminy beda dominowaty nad wptywami.
Stopniowo bedg rowniez wzrasta¢ wpltywy do budzetu. Nalezy pamigtaé, ze nie wszystkie
zaprojektowane drogi i sieci infrastruktury technicznej muszg by¢ budowane bezzwlocznie,
zaraz po wejsciu w zycie ustalen planu. Kolejno$¢ inwestycji powinna by¢ zracjonalizowana:
w pierwszej kolejnosci realizowane by¢ powinny te, ktore stuza rozwojowi zainwestowania
W sgsiedztwie juz zainwestowanych terendw oraz te, ktére stanowig ofert¢ inwestycyjng
Gminy. Pozwoli to na poniesienie nizszych wydatkow w pierwszym etapie realizacji ustalen
Planu oraz szybsze uzyskaniec wzrostu wplywow do budzetu z tytulu podatkow
od nieruchomosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawierajgcy czes¢
tekstowq oraz graficzng (bedgcq zatqcznikiem do uchwaly) wraz z pozostatymi zalqcznikami:
1) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu Planu,
nieuwzglednionych przez Wojta Gminy;
2) 0 sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
zostal przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Stara Biata.

Zgodnie z art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza
on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
Planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
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