Elektronicznie podpisany przez:
Przewodniczacy Rady Gminy Stara Biata
dnia 15 listopada 2018 r.

UCHWALA NR 319/XXXII1/18
RADY GMINY STARA BIALA

z dnia 15 listopada 2018 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 . poz. 994, 1000, 1349 i 1432) Rada Gminy Stara Biala uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi przez Wojta Gminy Stara Biata wynikami ,,Analizy aktualnosci
Studium uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata”, stwierdza sie, ze:

1) obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata jest
aktualne w zakresie zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawa, polityka przestrzenng Gminy oraz polityka
przestrzenna regionu i kraju;

2) istnieje potrzeba aktualizacji miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie dostosowania
zapisow do aktualnie obowigzujacych przepisow prawa oraz polityki przestrzennej zawartej w Studium,
w pierwszej kolejnosci plandw sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) zasadna jest kontynuacja prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw obreboéw Brwilno i Maszewo nad Wisla oraz uchwata zmieniajaca uchwate w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo;

4) zasadne jest sporzadzenie plandw miejscowych lub ich zmiany pozwalajacych uwzgledni¢ ztozone wnioski,
ktore sa zgodne z obowigzujacym Studium;

5) zasadne jest sporzadzenie planow miejscowych dla ukierunkowania proceséw inwestycyjnych w obszarze
Gminy, w szczegolnosci dla terendéw o nasilonym ruchu inwestycyjnym oraz terenéw, w ktorych sasiedztwo
roznych funkcji moze powodowacé konflikty przestrzenne.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Stara Biata do podjecia niezbednych czynno$ci wymaganych przepisami
prawa celem doprowadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego do aktualnos$ci z przepisami
prawa, w pierwszej kolejnosci w stosunku do plandéw sporzadzonych na postawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Mieczyslaw Zoltowski

Id: ABF8B922-01B6-4547-855F-9F31AAE40C93. Podpisany Strona 1



INTEHPROJEHT

GABRIEL FERLINSHI

90-265 LODZ2, UL. PIOTRHOWSHA 50/5, TEL. 42 G30 51 34
PRACOWNIA@NTEHPROJEHT PL. WWWINTEXPROJEHT.PL

.
")

ANALIZA AKTUALNOSCI
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STARA BIAtA

Sporzgdzajacy: Wjt Gminy Stara Biata

Autor: mgr inz. arch. Gabriel Ferlinski
uprawniony do projektowania w planowaniu przestrzennym
na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr India Pecyna

uprawniona do projektowania w planowaniu przestrzennym
na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wspétpraca: stud. Martyna Bloch

t6dz, wrzesien 2018 r.

1d: ABF8B922-01B6-4547-855F-9F31 AAE40C93. Podpisany Strona 1



Spis tre Sci:

1. RTAT £ = o P 3
2. Uzytkowanie i zagospodarowanie tereNU ..........cccc. cevvviiieiiieeeeeeeeiiee e e eeeainnes 4
3. Stan planowania PrzestrZENNEQO ......ccvvviiiiiiies ceeeeeeeee e 6
4, Zmiany zagospodarowania przestrzennego wynikaj  gce z decyzji
administracyjnych wydanych w latach 2014 — 2018 ...  ....ccoiiriiiiiii e 7
5. Potencjalne zmiany zagospodarowania przestrzennego wynikaj gce z
wnioskow zto zonych przez mieszka AcOw oraz wtadze GMINY .......cccooeeveeiieiiiiiiees veenn 11
6. Ocena aktualno $ci obowi gzujgcych dokumentow planistycznych................. 18
7. Whnioski z analizy aktualno $ci studium i planéw miejscowych ................... 23
Spis tabel:
Tab. 1. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2014 — 2018 wg rodzaju
=21 o P 8
Tab. 2. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2014 — 2018 wg
(00 b=V [ L1V 3o 9
Tab. 3. Pozwolenia na budowe nowych obiektow w obszarach objetych miejscowymi
planami wydane w latach 2014- 2018. .......ccoiieeiiiieiiie e 11
Tab. 4. Wnioski o zmiane ustalen Studium lub planéw miejscowych ztozone w latach 2014
e €101V T2 0 PR 12
Tab. 5. Wnioski o zmiane ustalen Studium Ilub planéw miejscowych ziozone przed
analizowanym okresem, dotychczas nieuwzglednione. ..........ccoooveeiiiiiiiiiiiie e 16
Tab. 6. Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do
polityki przestrzennej Studium oraz wymogow przepisOw prawa...........ccccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn, 24

Spis rysunkéw (1 : 20 000):

1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2. Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydane w latach 2014 — | potowa 2018 na tle terenéw zainwestowanych
wyznaczonych w Studium.

3. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2014 — | potowa 2018 w obszarach
objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

4. Whnioski 0 zmiane ustalen studium lub planéw miejscowych ztozone w latach 2014 —
| potowa 2018.

1d: ABF8B922-01B6-4547-855F-9F31 AAE40C93. Podpisany Strona 2



1. Wstep
1.1. Przedmiot i zakres przestrzenny opracowania

Przedmiotem opracowania jest analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz obowigzujgcych  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata. Analiza dotyczy zmian
zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy w okresie od poczatku stycznia
2014 r. do konca czerwca 2018 r.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje caty obszar gminy Stara Biata o powierzchni
111 12 ha.

1.2. Podstawa prawna, cele i zakres merytoryczny op  racowania

Niniejsze opracowanie zostalo sporzgdzone w zwigzku z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz.1073 z pdzn. zm.), zgodnie z ktorym ,wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu  przestrzennym  gminy, ocenia  postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskbw w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowego”. Wyniki analizy, zgodnie zart. 32 ust. 2 ww. ustawy,
po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej, sg
przekazywane radzie gminy co najmniej raz w czasie jej kadencji. Rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich
za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania zwigzane z ich zmiana.

Celem niniejszego opracowania jest identyfikacja zmian zachodzgcych
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocena stopnia, w jakim zachodzgce zmiany
zgodne sg z politykg przestrzenng Gminy ustalong w zapisach Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na nadrzednos¢ zapisow studium w stosunku
do ustalen planéw miejscowych, ocenie poddano réwniez zgodnosé planéw miejscowych
z zapisami studium. Dokonano rowniez analizy zgodnosci dokumentow planistycznych
Z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz ich spéjnosci z Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Zakres przeprowadzonych na potrzeby
opracowania analiz obejmowatl réwniez wnioski mieszkancoéw o dokonanie zmian
w Studium i planach miejscowych i tendencji inwestycyjnych zachodzgcych na terenie
Gminy.

1.3. Materialy wyj $ciowe

Na potrzeby niniejszego opracowania wykorzystano nastepujgce dokumenty
i materiaty:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara
Biata — uchwata Nr 197/XXII/17 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 maja 2017 r.;

2) Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 czerwca 2017 r.,
znak: LEX-1.4131.176.2017.RM;

3) Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe — na potrzeby Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata (2016 r.);
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4) Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Biata — uchwata Nr 244/XXX/10 Rady Gminy Stara Biata z dnia
14 pazdziernika 2010 r.;

5) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie gminy
Stara Biata — 37 planow;

6) decyzje o warunkach zabudowy z lat 2014-2018 (koniec czerwca);

7) decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z lat 2014-2018 (koniec
czerwca);

8) Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, uchwata Nr 239 Rady
Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. (M.P. 2012 nr 0 poz. 252);

9) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego — uchwata
Nr 180/14 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 7 lipca 2014 r.;

10) Studium uwarunkowar i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka;

11) Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brudzern Duzy;

12) Studium uwarunkowar i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsk;

13) Studium uwarunkowar i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzanowo;

14) Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gozdowo.

2. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Ocena zmian jakie zachodzg w zagospodarowaniu przestrzeni oraz potrzeb w zakresie
przeksztalcen istniejgcych struktur funkcjonalnych odbywa sie w odniesieniu do
okreslonego stanu wyjsciowego. Z tego tez wzgledu niezbedna jest charakterystyka
aktualnego stanu zainwestowania gminy, ktéry uwarunkowany jest zaréwno czynnikami
naturalnymi, jak i spoleczno-gospodarczymi.

Gmina Stara Biala jest gming wiejskg zlokalizowang na prawym brzegu Wisly,
w srodkowo-zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w pétnocno-zachodniej czesci
powiatu ptockiego. Sagsiaduje z miastem Plock oraz gminami: Bielsk, Brudzen Duzy,
Gozdowo, Nowy Duninéw oraz Radzanowo. Na sposéb zagospodarowana terenu Gminy
W znaczacy sposob wptywa sagsiedztwo Ptocka, w tym zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy Gminy (i w Gminie) zakladow petrochemicznych PKN ORLEN. Sasiedztwo
ww. osrodka miejskiego, oferujgcego miejsca pracy i dostep do ustug, przektada sie na
zwiekszone zainteresowanie realizacjg zabudowy mieszkaniowej na terenie Gminy
w poblizu jego granic, zas lokalizacja ww. zakladu petrochemicznego przeklada sie
na dalszy rozwdj zabudowy przemystowej, produkcyjnej, sktadowej i ustugowej w jego
sgsiedztwie, a takze wystepowanie ucigzliwosci (np. zaktad o duzym ryzyku awarii, ruch
tranzytowy, hatas i zanieczyszczenia).

Gmina posiada dogodne potgczenia komunikacyjne zapewniane poprzez sie¢ drog:
cztery drogi wojewddzkie (nr 540, 555, 559, 562), peryferyjnie potozong droge krajowag
nr 60, liczne drogi powiatowe oraz linie kolejowg Kutno—Ptock—Brodnica (wraz z bocznicg
PKN Orlen). Znaczna cze$¢ Gminy znajduje sie w zasiegu ptockiej komunikacji publicznej.

Na terenie Gminy zlokalizowane sg liczne sieci i obiekty infrastrukturalne o znaczeniu
ponadlokalnym, majgce m.in. znaczenie dla mozliwosci zagospodarowania w ich
bezposrednim sasiedztwie (ze wzgledu na m.in. pasy ochronne/bezpieczenstwa,
ewentualne ucigzliwosci) takie jak: stacja elektroenergetyczna 400/110 kV Ptock
(Kruszczewo), napowietrzne elektroenergetyczne linie przesylowe o napieciu 400 kV
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(Ottarzew — Plock (Kruszczewo), Ptock (Kruszczewo) — Grudzigdz (Wegrowo), Rogowiec —
Ptock (Kruszczewo)), napowietrzne elektroenergetyczne linie przesytowe o napieciu 110 kV
(Ptock (Kruszczewo) — Sierpc, Plock (Kruszczewo) — Maszewo, Plock (Kruszczewo) — PKN
ORLEN S.A (2 linie), Ptock (Kruszczewo) — Podolszyce (2 linie), Ptock (Kruszczewo) —
Raciagz, Ptock — Podolszyce (3 linie)), gazociggi wysokiego cisnienia (3x Rembelszczyzna —
Gustorzyn, gazocigg Rafinerii PKN Orlen, Bronowo-Zalesie — Sierpc, Bronowo-Zalesie —
Ptock, Srebrna — Ptock), dwa ropociggi Adamowo — Ptock, rurocigg paliwowy Ptock — Nowa
Wies Wielka, gazocigg etylenu Plock — Wioctawek, kabel telekomunikacyjny swiattowodowy
Pltock — Wioctawek, oczyszczalnia sciekbw w Maszewie oraz Zaktad Utylizacji Odpadéw
w Kobiernikach.

Powierzchnia gminy wynosi ok. 111,12 km2. W ostatnich latach liczba mieszkancéw
stale wzrastata, a obecnie obszar gminy zamieszkuje 11 809 os6b (GUS - stan na 31 XII
2017 r.), co stanowi ok. 10,6% mieszkancow powiatu ptockiego. Gestos¢ zaludnienia
wynosi 106 osoby na km? (GUS 2017 r.), co jest warto$cig znacznie wyzszg niz $rednia
gestos¢ zaludnienia w polskich gminach wiejskich lub w gminach wiejskich w granicach
wojewddztwa mazowieckiego.

Okolo 75% powierzchni gminy Stara Biata zajmujg uzytki rolne w gospodarstwach rolnych
(GUS, Powszechny Spis Rolny 2010 r.), co przesadza o jej rolniczym charakterze. Az ok. 85%
powierzchni gruntéw rolnych pokryta jest glebami o wysokiej produktywnosci, tj. glebami
zaklasyfikowanymi do II-IV klasy bonitacyjnej, a az ok. 40% do klas I-lll (Dane Urzedu Gminy).
WSsrdd uzytkdw rolnych dominujg grunty pod zasiewami.

Gmina charakteryzuje sie niskg lesistoscig wynoszgca 10,6%. Na lesng przestrzen
produkcyjng sktadajg sie w wiekszosci lasy publiczne.

Mimo dominujgcego rolniczego uzytkowania w Gminie wyksztalcity sie lokalne osrodki
wielofunkcyjne, podlegajgce intensywnym procesom urbanizacyjnym: Nowe Proboszczewice
z czescig starych Proboszczewic oraz miejscowosci w najblizszym sgsiedztwie Plocka:
Maszewo Duze, Mankowo, Nowa Biala i, bedagca siedzibg wiadz, Biala. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna koncentruje sie w Ludwikowie, Brwilnie i Maszewie.

Dominujgcym typem zabudowy jest zabudowa zagrodowa oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wypiera (istniejgca
i potencjalng) zabudowe zagrodowg przede wszystkim w Nowych Proboszczewicach oraz
w miejscowosciach potozonych w najblizszym sasiedztwie Pilocka oraz Ludwikowie
i Brwilnie. Obiekty produkcyjno-skladowo-magazynowe koncentrujg sie przede wszystkim
wokoét Plocka. Na pozostatym obszarze Gminy zabudowa ma charakter typowy dla obszaréw
rolniczych — pasma zabudowy skupione wzdluz drég oraz pojedyncze zabudowania
rozproszone na terenach rolnych.

Gmina posiada cenne walory przyrodniczo-krajobrazowe, chronione poprzez ustanowienie:
Rezerwatu Brwilno, Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Brudzenskiego Parku
Krajobrazowego, uzytkéw ekologicznych i pomnikéw przyrody.

Gmina, pomimo potozenia nad rzekg Wistg i Skrwg Prawa, dzieki obecnosci skarp
rzecznych, w bardzo niewielkim stopniu zagrozona jest powodzig. Jednoczesnie, w obrebie
skarpy wislanej i w dolinach rzek Wierzbicy i Skrwy Prawej, wystepuje zagrozenie ruchami
masowymi ziemi.

W Gminie stwierdzono wystepowanie 11 zi6z kopalin pospolitych — wystepujg one
w obrebach Biata Nowa (wigkszo$¢ ze zl6z) oraz Proboszczewice Stare. Aktualnie w Gminie
wystepujg wylgcznie 2 tereny i obszary gornicze (Biata Nowa IX i Biata Nowa X).
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3.  Stan planowania przestrzennego
3.1. Studium uwarunkowa R i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Biata uchwalone zostalo uchwatg Nr 197/XXIl/17 Rady Gminy Stara Biala
zdnia 25 maja 2017 r. Studium wykonane zostalo zgodnie z zasadami i procedurg
sporzadzania studium okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (podstawa prawna aktualna na czas opracowania:
Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pbzn. zm.).

Studium skfada sie z trzech zasadniczych czesci: pierwsza z nich ma charakter ogdiny,
zawiera podstawowe dane o Gminie oraz synteze, druga czesS¢ obejmuje uwarunkowania
rozwoju, w trzeciej natomiast zawarto cele rozwoju Gminy i kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia Studium sg wigzace przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

3.2. Obowi gzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg
aktami prawa miejscowego — sg one zrodlem prawa powszechnie obowigzujgcego na
obszarze dziatania organdw, ktére je ustanowity. W planie miejscowym ustala sie przede
wszystkim przeznaczenie terendéw, sposob ich zagospodarowania i warunki zabudowy,
co stanowi podstawe wydawania decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowe.

Dla obszaru gminy Stara Biatla wedlug stanu na wrzesien 2018 r. obowigzuje
37 planéw miejscowych, ich zasieg przestrzenny przedstawiono na rys. 1. Zajmujg one
lgcznie powierzchnie ok. 1773 hal, co stanowi ok. 16% powierzchni catej Gminy. Planami
miejscowymi objete sg przede wszystkim obszary o najintensywniejszej zabudowie,
poddane silnej presji urbanizacyjnej, w miejscowosciach: Biata, Brwilno, Ludwikowo,
Maszewo, Maszewo Duze, Mankowo oraz Nowa Biala. Plany miejscowe od pozycji 1 do 22
opracowane zostaly w oparciu 0 przepisy ustawy zdnia 7lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostate plany od pozycji 23 do 37 sporzgdzone
zostaly w oparciu 0 przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyszczegdlnienie planéw oraz ich charakterystyke
zawarto w tabeli nr 6 — Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w stosunku do polityki przestrzennej Studium oraz wymogow przepiséw prawa.

3.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneg 0 w trakcie opracowania

Rada Gminy Stara Biata w 2018 r. podjeta nastepujgce uchwaty:

1) Nr 267/XXVIII/18 Rady Gminy Stara Biata z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow obrebdéw Brwilno i Maszewo nad Wistg;

2) Nr 272/XXVIII/18 Rady Gminy Stara Biata z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia uchwaly zmieniajgcej uchwale w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo.

1 Wartosé nie zawiera wliczonego planu opisanego diugosécig (7,3 km — plan nr 8).
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4. Zmiany  zagospodarowania  przestrzennego  wynikaj ace z decyzji
administracyjnych wydanych w latach 2014 — 2018

4.1. Decyzje o warunkach zabudowy

Realizacja inwestycji z zakresu budowy obiektow budowlanych, prowadzenia innych
robét budowlanych oraz zmian sposobu uzytkowania obiektéw lub ich czesci na obszarze,
dla ktoérego brak jest obowigzujgcego planu miejscowego wymaga uprzedniego ustalenia
warunkéw zabudowy wdrodze decyzji administracyjnej. Tryb wydawania decyzji
o warunkach zabudowy okresla ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, organem wydajgcym decyzje jest wojt, burmistrz albo
prezydent, z wylgczeniem decyzji dotyczacych terenéw zamknietych, ktére wydaje
wojewoda. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest jedynie w przypadku
spetnienia warunkow okreslonych w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza rejestru wydanych decyzji o warunkach zabudowy pozwala ocenic
intensywnos¢ i kierunki zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnos$¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium w stosunku do faktycznych trendow
inwestycyjnych mieszkancéw gminy iinwestorow z zewnatrz. Dotyczy to oczywiscie
wytgcznie obszaréw, dla ktérych brak jest obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W okresie objetym analiza, tj. od poczatku stycznia 2014 r. do konca czerwca 2018 r. dla
obszaru gminy Stara Biata wydano 316 decyzji o warunkach zabudowy. Takg ilos¢ wydanych
decyzji nalezy uzna¢ za bardzo duzg, biorgc pod uwage znaczgce pokrycie planami
miejscowymi obszarOw 0 najintensywniejszych procesach urbanizacyjnych, $wiadczgca
0 znacznym ruchu inwestycyjnym. Najwiekszg iloS¢ decyzji wydano dla miejscowosci
Ludwikowo, Mankowo, Nowe Proboszczewice, Stare Proboszczewice oraz Wyszyna.

Wiekszo$¢ wydanych decyzjiz, bo 238 dotyczyta budowy nowych obiektow
budowlanych, za$ 83® decyzje dotyczyty rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
modernizacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw lub zmiany konstrukcji dachu.
W analizie zmian uwzgledniono wytgcznie decyzje, ktére dotyczyty budowy nowych
obiektow budowlanych.

Najwiecej decyzji wydanych na realizacje nowych inwestycji dotyczyta budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych (fgcznie 168 decyzji — ok. 71%). Decyzje o warunkach
zabudowy w sprawie ww. rodzaju obiektéw stanowity rokrocznie znaczgcg wiekszosé.

Stosunkowo znacznym zainteresowaniem cieszyta sie rowniez mozliwos¢ realizacji
zabudowy na potrzeby produkcji rolnej (25 decyzji). Wiekszos¢ z nich zostata wydana
w latach 2015 i 2016, natomiast w pozostatych latach wydano po 1 lub 2 decyzje rocznie.

Marginalng czes¢ wydanych decyzji stanowity te dotyczgce zabudowy ustugowej oraz
zabudowy produkcyjno-magazynowej.

Najmniej decyzji o warunkach zabudowy zostato wydanych na realizacje budynkéw
taczacych funkcje mieszkaniowg i ustugowg — w analizowanym okresie powstat tylko jeden
taki budynek. Tylko jedng decyzje wydano takze dla obiektow odnawialnych zrédet energii
w obrebach Kobierniki i PGR Srebrna (elektrownia fotowoltaiczna o mocy do 1MW oraz
wiatrak o pionowej osi obrotu 0 mocy do 20kW).

2 Analizie poddano wytgcznie wydane decyzje pozytywne (nie analizowano decyzji odmownych ani umorzenia
postepowania).

3 Decyzje na nowe obiekty oraz dotyczgce przebudéw/rozbudéw/itp. nie sumujg sie do tgcznej liczby wydanych
decyzji, gdyz pojedyncze decyzje wydane zostaly na oba rodzaje dziatan.
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Pozostate obiekty, nieuwzglednione na rysunku, to m.in. zbiorniki na gaz LPG,
kontenerowa stacja transformatorowa, stanowisko rozladunkowo-nalewcze, waga
najazdowa samochodowa, ptyta do sktadowania obornika.

Strukture przestrzenng wydanych decyzji o warunkach zabudowy przedstawiono
na rysunku nr 2.

Duza liczba skladanych wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu i zwigzana z tym znaczna ilos¢ wydawanych decyzji swiadczy
o duzym zainteresowaniu realizacjg inwestycji budowlanych. Z punktu widzenia tadu
przestrzennego, przy tak duzej ilosci wydawanych decyzji korzystne jest prowadzenie
inwestycji w oparciu o plan miejscowy, w szczegdlnosci w obszarach o najwiekszym ruchu
inwestycyjnym — zasadne jest sporzadzenie plandw miejscowych w szczegoélnosci dla
miejscowosci: Ludwikowo, Mankowo, Nowe Proboszczewice i Stare Proboszczewice oraz
Wyszyna. Wskazane jest takze sporzadzenie planéw miejscowych dla miejscowosci
w ktorych w bliskim sagsiedztwie zlokalizowana jest lub moze by¢ zabudowa o funkcjach,
ktérych wspdétistnienie moze wigza¢ sie z wystgpieniem konfliktéw przestrzennych (np.
liczna zabudowa mieszkaniowa sasiadujgca z zabudowg produkcyjng lub obiektami
produkcji rolnej), tj. Biata, Mankowo, Nowe Proboszczewice i Stare Proboszczewice oraz
Nowe Trzepowo.

Tab. 1. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2014 — 2018 wg rodzaju

inwestycji.
Wydane Liczba wydanych decyzji w latach
Typ inwestycji decyzje 2018
og6tem 2014 2015 2016 2017 (I-sza
potowa)
Nowa zabudowa mieszkaniowa 168 49 o5 a4 32 18
jednorodzinna *
Nowa zabudowa gospodarczo -
garazowa 10 4 5 1 0 0
Nowa zabudowa mieszkaniowa z
budynkiem gospodarczo-gara zowym 11 0 3 3 5 0
Nowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami 1 1 0 0 0 0
Nowa zabudowa ustugowa 6 1 1 3 0 1
Nowa zabudowa produkcyjno -
magazynowa 4 0 2 1 0 1
Nowa zabudowa produkcji rolnej 25 1 10 11 2 1
Obiekty odnawialnych  zrédet energii 1 0 0 0 1 0
Pozostate obiekty 16 4 5 4 2 1
Wydane decyzje na now g zabudow e 238 60 51 64 a1 29
ogotem °

Zrédto: opracowanie wltasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Stara Biala.

4 W tym uwzglednione budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane w zabudowie zagrodowe;.

5 Liczba decyzji nie musi stanowi¢ sumy liczby obiektéw w wierszach powyzej, gdyz pojedyncze decyzje
wydawane byly na wiecej niz 1 rodzaj obiektu (np. w 2017 r. jedna decyzja na budynek mieszkalny
jednorodzinny i budynek gospodarczy na potrzeby produkcji rolniczej).
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4.2. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publiczn  ego

Wszelkie inwestycje z zakresu gminnej infrastruktury technicznej, drég publicznych
oraz innych, stanowigcych cel publiczny w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z pdzn. zm.),
przewidziane do realizacji na obszarze, dla ktérego brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wymagajg uprzedniego ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego w drodze decyzji. Tryb wydawania decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Organem wydajgcym decyzje jest wojt, burmistrz albo prezydent,
z wytgczeniem decyzji dotyczgcych terendw zamknietych, ktore wydaje wojewoda. Analiza
rejestru wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego pozwala oceni¢
zaangazowanie wtadz Gminy w ,uzbrojenie terenéw”, zidentyfikowac¢ obszary rozwijajgce
sie albo ukierunkowywane pod nowe inwestycje, a dotychczas niezagospodarowane. llos¢
wydawanych decyzji moze byé roéwniez miernikiem stopnia wykorzystania przez Gmine
dodatkowych zrodet finansowania, np. funduszy unijnych.

W analizowanym okresie, tj. od poczatku stycznia 2014 r. do konca czerwca 2018 r.,
zostaly wydane 102 decyzje, z czego 96 z nich dotyczyto realizacji nowych elementow
infrastruktury technicznej, drogowej oraz pieszej i rowerowej. W wyzej wymienionym
okresie obserwowano znaczne zrOznicowanie ilosci wydawanych decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Najwiecej decyzji zostato wydanych w roku 2015 (ok. 38%).

Zdecydowana wiekszos¢ decyzji obejmowata inwestycje z zakresu infrastruktury
elektroenergetycznej (55 decyzji CP). Pozostate decyzje dotyczyty realizacji infrastruktury
gazowej, wodociggowej, kanalizacyjnej, teleinformatycznej, drogowej, pieszej i rowerowej
oraz obiektow towarzyszacych lub niezbednych dla funkcjonowania poszczegdlnych sieci.
Dodatkowo wydano pojedyncze decyzje na lokalizacje obiektéw ochrony przeciwpozarowej
oraz lokalizacje biologicznej oczyszczalni $ciekow.

Lokalizacje® inwestycji na ktére wydane zostaly decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego przedstawiono na rysunku nr 2.

Tab. 2. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2014 — 2018 wg
rodzaju inwestyciji.

Wydane Liczba wydanych decyzji w latach
Typ inwestycji decyzje 2018
ogbtem 2014 2015 2016 2017 (I-sza
potowa)
Infrastruktura drogowa, w tym bud.
mostow, skrzy zowan. 3 0 2 1 0 0
Infrastruktura piesza i rowerowa 4 2 0 1 1 0
Infrastruktura wodoci ggowa i obiekty
towarzysz ace 14 0 6 4 3 L
Infrastruktura kanalizacyjna 1 0 1 0 0 0
Infrastruktura gazowa i obiekty
towarzysz gce 15 5 5 3 2 0

6 Oznaczenie lokalizacji infrastruktury sieciowej i drogowej ma charakter poglgdowy i orientacyjny — oznaczenie
na postawie informacji o nieruchomosciach objetych planowang inwestycja, a nie szczeg6towych
projektowanych przebiegéw infrastruktury, w zwigzku z czym przebieg infrastruktury moze nie odzwierciedla¢
idealnie stanu faktycznego.
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Infrastruktura elektroenergetyczna 55 10 22 13 8 2

Infrastruktura teleinformatyczna 1 1 0 0 0 0

Pozostate (oczyszczalnia $ciekow, plac
dojrzewania i magazynowania stabilizatu

oraz kompostu, obiekty ochrony 3 0 2 0 1 0
przeciwpo zarowej)
Wydane decyzje na nowe inwestycje celu 9% 18 38 29 15 3

publicznego ogoétem

Zrédto: opracowanie wltasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Stara Biala

4.3. Pozwolenia na budow e

Realizacja inwestycji z zakresu budowy obiektow budowlanych lub ich rozbiérki oraz
prowadzenia innych robo6t w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane wymaga uprzedniego uzyskania pozwolenia na budowe. Tryb wydawania
pozwolenia na budowe zostat okreslony w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
Zadania z zakresu administracji architektoniczno-budowlanej, zgodnie z art. 80 ww. ustawy,
wykonujg starosta, wojewoda oraz Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego. Pozwolenia
na budowe nie wymaga budowa obiektéw okreslonych w art. 29 ww. ustawy, pozostate
budynki sg objete koniecznoscig ztozenia wniosku. Pozwolenie na budowe lub rozbiérke
obiektu budowlanego moze zosta¢ wydane po uprzednim spetnieniu wymagan okreslonych
w art. 32 ww. ustawy.

W analizowanym okresie, tj. od poczatku stycznia 2014 r. do konca czerwca 2018 r.,
w gminie Stara Biala na_obszarach objetych miejscowymi planami_zagospodarowania
przestrzennego’ wydano tgcznie 314 pozwolen na budowe nowych budynkéw i obiektow
infrastruktury technicznej i drogowej®. Ponad powyzsze w badanym okresie wydano 90
pozwolen na rozbiérke, nadbudowe, przebudowe lub zmiane sposobu zagospodarowania
budynkow, a takze 251 pozwolen na budowe wewnetrznej i zewnetrznej instalacji gazowej
dla budynkéw mieszkalnych®. Liczba wydawanych pozwolen w badanym okresie
utrzymywata sie na statym poziomie, nie odnotowano znaczgcego spadku ani wzrostu
wydawanych decyzji.

Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe dotyczyly przede wszystkim zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (43,6% ogo6tu, 137 wnioskow) oraz infrastruktury technicznej
i drogowej (34,1% og6tu, 107 wnioskéw). Ponadto decyzje o pozwoleniu na budowe
wydawane byly na zabudowe produkcyjno-magazynowg (20 pozwolen), zabudowe
gospodarczo-garazowg (14 pozwolen), zabudowe ustugowg (9 pozwolen) oraz zabudowe
produkcji rolnej (2 pozwolenia). W 2017 roku wydano takze jedyne pozwolenie budowe
budynku ustugowo-mieszkaniowego w miejscowosci Brwilno.

Na rysunku analizy nie zaznaczono takich inwestycji jak: instalacja zbiornikowa na gaz
plynny (21 pozwolen), przydomowa oczyszczalnia sciekow (1 pozwolenie), kottownia
w budynku (2 pozwolenia) — opisane w tabeli jako pozostate obiekty.

7 Pozwolenia na budowe przeanalizowano wylgcznie w odniesieniu do obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Powyzsze wynika z potrzeby niepowielania informacji wynikajgcych z
decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych dla
obszaréw planami nieobjetymi (obowigzek uwzglednia tych decyzji wynika z uopizp).

8 Jak w odestaniu nr 6.

9 Na rysunku oznaczono wylgcznie decyzje dla budowy nowych obiektow innych niz wewnetrzna i zewnetrzna
instalacja gazowa.
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Terenami cieszacymi sie najwiekszym zainteresowaniem sg miejscowosci: Brwilno,
Maszewo oraz Maszewo Duze.

Tab. 3. Pozwolenia na budowe nowych obiektéw w obszarach objetych miejscowymi planami
wydane w latach 2014-2018.

Liczba wydanych pozwole n w latach
Wydane
Typ inwestycji pozwolenia 2018
ogdtem 2014 2015 2016 2017 (I-sza
potowa)

Nowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna 137 21 33 28 32 23
Nowa zabudowa gospodarczo-gara zowa 14 2 3 4 1 4
Nowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami 1 0 0 0 1 0
Nowa zabudowa ustugowa 9 4 3 0 1 1
Nowa zabudowa produkcyjno-magazynowa 20 5 2 6 5 2
Nowa zabudowa produkciji rolnej 2 0 0 1 0 1
Infrastruktura techniczna i drogowa 107 31 31 20 16 9
Pozostate obiekty 24 0 1 6 14 3
Wydane pozwolenia na now g zabudow e
ogotem 314 63 73 65 70 43

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Stara Biata

5.  Potencjalne zmiany zagospodarowania przestrzenne  go wynikaj gce z wnioskéw
zlozonych przez mieszka hcéw oraz wiadze Gminy

W okresie objetym analizg do Urzedu Gminy Stara Biata wplyneto 17 wnioskéw
0 zmiany w obowigzujgcym Studium i planach miejscowych. Wszystkie wnioski zostaty
zlozone przez osoby fizyczne. Wiekszo$¢ prosb mieszkancow dotyczyla zmiany
przeznaczenia dziatek na tereny budowlane, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Kilka wnioskéw zawierato rowniez prosby o zmiany wskaznikow i parametrow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Whnioski dotyczyly nieruchomosci w obrebach:
Maszewo nad Wistg (7 wnioskéw), Maszewo Duze (5 wnioskéw), Brwilno (2 wnioski),
Proboszczewice Nowe, Ludwikowo, Mankowo (po 1 wniosku).

Dla kilku wnioskow (poz. 3, 4, 6, 15) na mocy uchwat wskazanych w rozdziale 3.3.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania podjeto juz
procedure sporzagdzenia planu miejscowego celem uwzglednienia wnioskéw w zakresie
zgodnym z obowigzujgcym Studium.
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Tab. 4. Wnioski o zmiane ustalen Studium lub planéw miejscowych ztozone w latach 2014 — | potowa 2018.
. Przeznacz enie wg
Oznaczenie . . . . .
. -~ obowi azujacego planu Ustalenia Studium uikzp
. Data A nieruchomo $ci, . P : . iy
L.p. | Wnioskodawca ; Tres$¢ wniosku P miejscowego/zgodno $¢€ wniosku gminy Stara Biata/zgodno $¢€
whniosku ktérej dotyczy : . : g
. Z przeznaczeniem whniosku z polityk g Studium
whniosek .
w planie
. : . - Dz. nr 105, Tereny rolne z mozliwoscig :
1. Osoba fizyczna Czerwiec Zmiana przeéznaczenia dziatki obr. Maszewo lokalizacji zabudowy (R2) _Tereny rolnicze .(R)
2018 . z rolnej na budowlana. ; ; niezgodny ze studium
nad Wistg niezgodny z planem
Dz. nr 51/3, . S - Tereny zabudowy
Lo, : i3 dzialki b Dziatka nieobjeta miejscowym ieszkani iad dzinnei
2 Osoba fizyczna Kwiecien Zmiana przeznaczenia dziafki obr. planem zagospodarowania mieszkaniowej jednorodzinnej
' 2018r. na cele budowlane. Proboszczewice i ustug (MNU)
przestrzennego :
Nowe zgodny ze studium
Wiekszo$¢ obszaru dzialki — tereny
zabudowy rezydencjonalnej (MNZ);
; ; AN tereny rolne z mozliwo$cig
z dziatk o .
miana przeznaczenia aziaf lokalizacji zabudowy (R2), drogi
na tereny zabudowy t KDW Tereny zabudow
. mieszkaniowej jednorodzinnej Dz. nr 18/1, wewnetrzne ) . eny ze yo oo
' Grudzien . niezgodny z planem mieszkaniowej jednorodzinnej
3. Osoba fizyczna 2017 (zamiast zabudowy obr. Maszewo (MN)
m|eszkan|0\r/]ve| ||((ednor0d2|nne| nad Wista (obszar czesciowo obiety zgodny ze studium
0 charaxierze przystgpieniem do zmiany
rezydencjonalnym). miejscoweqo planu
zagospodarowania przestrzennego)
Tereny zabudowy mieszkaniowo- | Tereny zabudowy mieszkaniowej
us+ugov|\(/ej (MNU)'l t.eren;(/Rz:lglenl jednorodzinnej i ustug (MNU),
uzytkowane rolniczo . terenv rolnicze (R).
Dz. nr 85/8, Dla dziatek potozonych w 34MNU: ony rolnicze (R) -
- Lo . . . ) o Dla terenbw MNU powierzchnia
Zmniejszenie minimalnej 85/9, 85/10, minimalna powierzchnia dziatki dla N s
dzier . hni dziatek do ok / y ; . ; > nowej dziatki budowlanej nie
4 Osoba fizyczna Grudzien powierzchni dziatek do ok. 85/11, 85/12, zabudowy mieszkaniowej 1 000 m?, mniejsza niz 650,0m?; dla
' 2017 r. 800 m? oraz wydzielenie 85/14, 85/16, dla zabudowy ustugowo- terenu R brak za' isév'v lub
uktadu komunikacyjnego. obr. Maszewo mieszkaniowej 1 500m?, dk p lizaci
nad Wista Dla czesci dziatki potozonej w R3: W przypadku realizacjl -
brak mozliwosci podziatu dziatek zabudowy powierzchnia nowej
w obszarze R3 dziatki budowlanej nlezmnlejsza
niezgodny z planem niz 3000,0m
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(obszar czesciowo objety
przystgpieniem do zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)

czesciowo zgodny/
niezgodny ze studium

Tereny zabudowy jednorodzinnej

Tereny zabudowy zagrodowej

na 3 dziatki 26 arowe.

. P Dz. nr 114/3, . ; i ustug (RMU), tereny
5. | Osoba fizyczna Grudzien | Brak okreslema_postulowanych obr. Maszewo [ zagrodqwej (MNR), Tereny zabudowy mieszkaniowej
2017 r. Zmian ; zabudowy mieszkaniowo-ustugowej . O
nad Wisla jednorodzinnej (MN)
(MNU)
Zmiana przeznaczenia dziatki Teren_y ro_Ine z mozliwoscia Tereny zabudowy
o lokalizacji zabudowy (R2) . . - L
na tereny obiektéw X mieszkaniowej jednorodzinnej
o . . Dz. nr 44/23, niezgodny z planem . o
. Grudzien produkcyjnych, sktaddw, i ustug (MNU), tereny obiektow
6. Osoba fizyczna Lo obr. Maszewo . .
2017 r. magazynow i ustug oraz tereny ; : I produkcyjnych, sktadéw,
: : : nad Wistg (obszar objety przystgpieniem 2
zabudowy mieszkaniowej . 7 magazynow i ustug (PU)
i Lo do zmiany miejscowego planu ;
jednorodzinnej i ustug. ; zgodny ze studium
zagospodarowania przestrzennego)
Tereny rolne z mozliwoscia
lokalizacji zabudowy (R2), tereny
zieleni uzytkowane rolniczo (R3),
tereny zabudowy mieszkaniowo-
~ ustugowej (MNU)
D2, 1 83/1 M'”'ﬂ‘a'.”a sz.ezrgk(.)sc.d.zlaﬂlq Brak zapiséw 0 minimalnej
' Grudzien Zmiana szerokosci frontu ' ! mieszkaniowej z>m, minimaina szerokosci frontu nowo
7. | Osoba fizyczna 2017 dziatki budowlanei na 18 m obr. Maszewo szerokosc¢ dziatki ustugowo- wvdzielanveh dziatek
' J nad Wista mieszkaniowej 35m Y d Y wudi
niezgodny z planem Zgodny ze studium
(czes$¢ obszaru objeta
przystgpieniem
do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)
Tereny rolne z mozliwosci Tereny rolnicze (R)
Zmiana ustalen w zakresie Y 1o’ a Brak zakazu podziatu na
. ; . Dz. nr 105, lokalizacji zabudowy (R2) o
. Wrzesien podziatu dziatek — . s dziatki budowlane.
8. Osoba fizyczna . . obr. Maszewo brak zakazu podziatu na dzialki
2017 r. dopuszczenie podziatu ; Dla terenu R w przypadku
nad Wisla budowlane

zgodny z planem

realizacji zabudowy
powierzchnia nowej dziatki
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budowlanej nie mniejsza niz
3000,0m2, w przypadku braku
zabudowy brak zapiséw.
czesciowo zgodny/
niezgodny ze studium

Zmiana ustalen w zakresie
ustanowionej minimalnej

Minimalna powierzchnia nowo

Dla wigkszosci terenéw
zabudowy (MNU, MN)
powierzchnia nowej dziaiki nie
mniejsza niz 650,0 m?, dla
wybranych terenéw minimalna

jednorodzinne.

. Kwiecien . S . wydzielonej dziatki na wiekszosci powierzchnia nowej dziafki
9. | Osobafizyczna 2017 . povﬁs&mglndi'ﬁ*ek Obr. Brwilno terendéw 1000 m? wieksza niz 1000 m?, np. nie
na mnie'si niezgodny z planem mniejsza niz 2000,0 m2dla PU,
1528 nie mniejsza niz 3000,0 m2dla
PR, RMU, zabudowanego R
czesciowo zgodny/
niezgodny ze studium
Tereny gru.nt(’)w orn_ych pqzostajqcych Tereny zabudowy mieszkaniowej
. : . Dz. nr 355, w uzytk(_)wanlu rolniczyn jednorodzinnej i ustug (MNU),
' Luty Zmiana przeznaczenia dziatki i ogrodniczym bez prawa )
10. | Osoba fizyczna obr. Maszewo . ; | N tereny rolnicze (R)
2017 . na cele budowlane. ; lokalizowania zabudowy nierolniczej P
Duze (RP) czesciowo zgodny/
. niezgodny ze studium
niezgodny z planem
Zmiana przeznaczenia dziatki Tereny gruntéw ornych pozostajgcych Terenv zabudowy mieszkaniowei
w zasiegu terenu rolnego w uzytkowaniu rolniczym =reny idowy ]
Dz. nr 352, . X jednorodzinnej i ustug (MNU),
. Luty 19RP i ogrodniczym bez prawa .
11. | Osoba fizyczna Y obr. Maszewo . . | . tereny rolnicze (R)
2017 . wg obowigzujgcego planu ) lokalizowania zabudowy nierolniczej .
Duze czesciowo zgodny/
na tereny zabudowy . (RP) niezgodny ze studium
mieszkaniowej jednorodzinnej. niezgodny z planem
Tereny gruntéw ornych pozostajgcych Tereny zabudowy mieszkaniowej
Zmiana przeznaczenia dziatki w uzytkowaniu rolniczym ; o
Dz. nr 359/8, . . jednorodzinnej i ustug (MNU),
' Luty na budowlang — tereny i ogrodniczym bez prawa .
12. | Osoba fizyczna ; . . obr. Maszewo . . . L tereny rolnicze (R)
2017 . zabudowy mieszkaniowej ) lokalizowania zabudowy nierolniczej o
Duze czesciowo zgodny/

(RP)
niezgodny z planem

niezgodny ze studium

1d: ABF8B922-01B6-4547-855F-9F31 AAE40C93. Podpisany

Strona 14



Tereny gruntéw ornych pozostajgcych bud ieszkaniowei
_ _ o W uzytkowaniu rolniczym Tereny zabudowy mieszkaniowej
Zmiana przeznaczenia dziatki Dz. nr 349/15, . X jednorodzinnej i ustug (MNU),
. Luty i ogrodniczym bez prawa .
13. | Osoba fizyczna na tereny zabudowy obr. Maszewo . . . L tereny rolnicze (R)
2017 . . X i L ) lokalizowania zabudowy nierolniczej g
mieszkaniowej jednorodzinnej. Duze RP) czesciowo zgodny/
. niezgodny ze studium
niezgodny z planem
Terenyv\?lrjuzr;iﬁ\(f)vv\(l);macrofn(?z;)srt?qcych Tereny zabudowy mieszkaniowej
Zmiana przeznaczenia dziatki Dz. nr 356/12, . X Y jednorodzinnej i ustug (MNU),
. Luty i ogrodniczym bez prawa .
14. | Osoba fizyczna na budowlane obr. Maszewo . ; | . tereny rolnicze (R)
2017 . ; lokalizowania zabudowy nierolniczej P
Duze (RP) czesciowo zgodny/
. niezgodny ze studium
niezgodny z planem
Tereny rolnicze z istniejgca Tereny zabudowy
zabudowg bez mozliwosci mieszkaniowej jednorodzinnej
lokalizacji nowej zabudowy, tereny | i ustug (MNU), tereny obiektéw
I Zmiana przeznaczenia dziatki zieleni produkcyjnych w
15. | Osoba fizyczna Pazdziernik na cele rozbudowy Dz. nr 25/1' niezgodny z planem gospodarstwach rolnych (PR),
2016 r. obr. Brwilno .
gospodarstwa rolnego. tereny rolnicze (R), tereny
(obszar objety przystgpieniem do rolnicze do zalesienia (RZL)
zmiany miejscowego planu czesciowo zgodny/
zagospodarowania przestrzennego) niezgodny ze studium
Tereny rolnicze pod zalesienia
(RZL), tereny zabudowy
Zmniejszenie odlegtosci linii Las_y (LS), tereny zabgdo_vvy mieszkaniowej jednorodzinnej
e ) mieszkaniowej (MN); linia } .
. Pazdziernik | zabudowy od krawedzi skarpy Dz. nr 7/34 . (MN); wytgczenie spod
16. | Osoba fizyczna . . ; zabudowy od krawedzi skarpy w .
2016 r. (na zgodng ze zmiang studium | obr. Ludwikowo . zabudowy pasa szerokosci
odlegtosci 40m o :
z2010r.—20 m). . . 20,0 m od gornej krawedzi
niezgodny ze studium
skarpy
zgodny ze studium
Tereny zabudowy
.Zm|ana przeznaczenia Dz. nr 38/19, mleszka_mowej jednorodzinnej
. Lipiec _uzy_tk_owanego_ fragment_u . obr. Mankowo Tereny obstugi komunikacyjnej (L) | ustug (MNU) .
17. | Osoba fizyczna dziatki (jako parking dla dziatki ' ; — brak wytyczenia przebiegu
2016 r. (droga niezgodny z planem . ;
38/14) na tereny zabudowy projektowanych drog
: X : wewnetrzna) ;
mieszkaniowo-ustugowe;j. obstugujacych tereny
zgodny ze studium

Zrodto: Opracowanie wiasne.
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Whioski o objecie planami miejscowymi lub zmiane ustaleh obowigzujgcych planéw skfadano takze przed okresem objetym przedmiotowg analizg. Dla kilku
z wnioskow ztozonych przez 2014 r. opracowano stosowane zmiany planéw miejscowych pozwalajgce w catosci lub czesciowo uwzgledni¢ przedmiotowe wnioski
(plany numer 30 i 31 w tabeli nr 6). W ponizszej tabeli przedstawiono wnioski ztozone przed styczniem 2014 r., ktére dotychczas nie zostaly uwzglednione.
Jednym z celéw jednego z dwdch obecnie opracowywanych projektow plandéw miejscowych jest uwzglednienie wniosku pod pozycjg nr 7.

Tab. 5. Wnioski o zmiane ustalen Studium lub planéw miejscowych ztozone przed analizowanym okresem, dotychczas nieuwzglednione.

Oznaczenie Przeznaczenie
Data nieruchomo Sci wg obowi gzujacego planu Ustalenia Studium uikzp
L.p. | Wnioskodawca whiosku Tres$é€ wniosku ktorei dotvez ’ miejscowego/zgodno $¢€ gminy Stara Biata/zgodno $¢
wfwiosgk y wniosku z przeznaczeniem whniosku z polityk g Studium
w planie
Przeznaczenie dziatek pod | ) "1 q5ag 4595, | . o
_ Grudzien _ budownl_ctwo mleszkar_uowe 157/7 151/11 Dzialtki nieobjete miejscowym Teren)_/ zabudowy m|_eszkanlowej
1 Osoba fizyczna 2013 1 jednorodzinne rezydencjonalne 15’1/10 ' planem zagospodarowania jednorodzinnej (MN)
' (zgodnie ze zmiang Studium obr. W sz' na przestrzennego zgodny ze studium
720101.) - yszy
Dz. nr 82.,124/1 __Tereny zabudowy =~
Marzec Zmiana przeznaczenia obr. Mankowo Dziatki nieobjete miejscowym m|eszkainl|1c;\*/\lljej J((K/mar)odzmnej
2 Osoba fizyczna 2012 1 na zabudowe mieszkaniowg Dziatki o podanych planem zagospodarowania _ brak zakaz% dla zabudo
' Szeregowa. numerach juz nie przestrzennego . ; : Wy
istniejg mieszkaniowej szeregowej
zgodny ze studium
Zmiana drogi wewnetrznej Droga wewnetrzna KDW Tereny zabudowy mieszkaniowej
Marzec 0 szerokosci 10 m zakonczonej Dz nr 112 0 szerokosci 10 m jednorodzinnej (MN)
3 Osoba fizyczna 2012 r placem manewrowym na cigg obr. Brwiln(') zakonczona placem — brak ustalen dla szerokosci drog
' pieszo-jezdny o szerokosci 5 m ' manewrowym. wewnetrznych
bez placu manewrowego. niezgodny z planem zgodny ze studium
Zgromadzenie — Luty Przezngczanle_d2|aiek_pod Dz. nr 193, 194, Dzialtki nieobjete miejscowym Tereny rolnicze (R)
4, budownictwo mieszkaniowe ; planem zagospodarowania . )
Dom Zakonny 2012r. . ; obr. Biata niezgodny ze studium
jednorodzinne. przestrzennego
Dla obszaru objetego Tereny zabudowy
planem: MN — tereny mieszkaniowej jednorodzinnej
Lut Zmiana przeznaczenia Dz. nr 20 zabudowy mieszkaniowej i ustug (MNU)/tereny rolnicze
5. Osoba fizyczna 2012yr na zabudowe mieszkaniowg obé Bia+a{ jednorodzinnej (R)/ tereny tgk i pastwisk (PS)
' wielorodzinnag. ' niezgodny z planem — na terenach MNU zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna
Cze$c dziakki nieobjeta dopuszczona wytgcznie w obr.
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miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego

Maszewo Duze
niezgodny ze studium

Kwiecien
2011r.

Opracowanie planu miejscowego
dla terenu Zaktadu i terenéw
przylegtych uwzgledniajgcego
dotychczasowg dziatalno$é
i plany rozwoju.

Teren Zaktadu
Utylizacji Odpadow
i otoczenie,
obr. Kobiernik
i PGR Srebrna

Dziatki nieobjete miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego

Tereny infrastruktury technicznej
(), tereny rolnicze (R), tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug (MNU),
tereny tgk
i pastwisk (PS)

— uwzgledniona dziatalnosé¢
Zaktadu i jej dalszy rozwdj

zgodny ze studium

Kwiecien
2011 r.

Zmiana zapisu na umozliwienie
lokalizacji nowej zabudowy
w istniejgcym siedlisku.

Dz. nr 105/2,
obr. Brwilno

Tereny rolnicze z istniejgca
zabudowg bez mozliwosci
lokalizacji nowej zabudowy
R2
(obszar objety
przystgpieniem do
sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego)

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
zgodny ze studium

Marzec
2011r.

Zmiana przeznaczenia na tereny
budowlane.

Dz. nr 46/2,
obr. Brwilno

Tereny rolnicze
z mozliwoscig lokalizacji
nowych siedlisk R1, tereny
zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej MNU, tereny
produkcyjno-sktadowe
i ustugowe PU
czesciowo zgodny/
niezgodny z planem

Tereny rolnicze (R), tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug (MNU),
tereny obiektéw produkcyjnych
w gospodarstwach rolnych (PR)
czesciowo zgodny/

niezgodny ze studium

6 Zakiad Utylizacji
' Odpadow

7. Osoba fizyczna

8. Osoba fizyczna

9. Osoba fizyczna

Styczen
2011r.

Opracowanie planu miejscowego
zgodnie z éwczesnym Studium
(teren o funkcji produkcyjno-
skladowej).

Dz. nr 188,
obr. Trzepowo
Nowe

Dziatka nieobjeta
miejscowym planem
zagospodarowania

przestrzennego

Tereny rolnicze (R)/ tereny tgk
i pastwisk (PS)
niezgodny ze studium

Zrodito: Opracowanie wiasne.
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6. Ocena aktualno s$ci obowi gzujgcych dokumentow planistycznych

6.1. Aktualno $¢ studium i planéw miejscowych w aspekcie zgodno $ci z przepisami
prawa

Studium

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Biala przyjete zostato uchwatg Nr 197/XXI1/17 Rady Gminy Stara Biata z dnia
25 maja 2017 r. Studium sporzgdzone zostato na podstawie uchwaty Nr 229/XXI1X/14 Rady
Gminy Stara Biata z dnia 10 kwietnia 2014 r.

Studium wykonane zostato zgodnie z zasadami i procedurg sporzadzania studium
okreslonymi w obowigzujgcej ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pbdzn. zm.) oraz
rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wojewoda Mazowiecki, rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 27 czerwca 2017 r. (znak
LEX-1.4131.176.2017.RM) stwierdzit niewaznos¢ uchwaly w czesci tekstowej w zakresie
ustalen zawartych w:

1) Tomie | pn. Synteza, Dziale 4 pn. Interpretacja zgodnosci planéw miejscowych
ze Studium — ze wzgledu na brak uprawnien Rady Gminy do wprowadzania w tekscie
Studium regulacji w zakresie wytycznych do zasad interpretacji zgodnosci ustalen planow
miejscowych z ustaleniami studium, gdyz uprawnienie takie nie wynika z przepiséw
dotyczgcych zakresu projektu studium;

2) Tomie | pn. Synteza, Dziale 6 pn. Stowniczek pojec¢ i definicji, w odniesieniu do
definicji ,zrbwnowazonego rozwoju”, ,korytarza ekologicznego” oraz krajobrazu
kulturowego” — jako poje¢ zdefiniowanych w przepisach odrebnych — ustawach, w tym
w spos6b odmienny od tego zawartego w Studium;

3) Tomie Il pn. Kierunki, Dziale 3 pn. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania
oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny wylgczone spod zabudowy, Rozdziale 3.7.
pn. Wytyczne okreé$lania przeznaczenia terendow oraz wskaznikbw intensywnosci
wykorzystania terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
w zakresie sformutowania ,(...) oraz, w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach, wzgledy
funkcjonalne planowanych inwestycji (...)" — zapis w takiej formie uniemozliwia ocene
zgodnosci ustalen projektow planéw miejscowych z ustaleniami Studium.

Ww. rozstrzygniecie nadzorcze nie powoduje zadnych uchybieA w spetnieniu
wymogow dotyczgcych formy i zakresu studium wynikajgcych z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowigzujgce Studium w pemi odpowiada formie i zakresowi wynikajgcym z ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w jej najbardziej
aktualnym brzmieniu (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496 i 1544).

Z uwagi na fakt, ze procedura sporzgdzenia Studium przeprowadzona zostata
niedawno, rozwigzania przestrzenne w__zakresie definiowania _kierunkéw polityki
przestrzennej pozostajg aktualne.

Mimo stwierdzonej aktualnosci Studium wzgledem wymogow przepiséw oraz polityki
przestrzennej, stwierdza sie potrzebe:
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1) gdy przyjety zostanie audyt krajobrazowy dla obszaru wojewddztwa mazowieckiego,
uwzgledniania ,rekomendacji i wnioskédw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych” (art. 10 ust. 1 pkt
4a uopizp) oraz okreslenia ,kierunkéw i zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgcych z audytu krajobrazowego” (art. 10 ust. 2 pkt 1
lit. a) — wymdg ten zawarty jest w obowigzujgcych przepisach, jednak dotychczas dla
wojewddztwa mazowieckiego nie sporzgdzono audytu krajobrazowego, wymaog powinien
zostac spetniony gdy tylko bedzie to mozliwe;

2) uwzglednienia zmian wprowadzonych nowg ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z p6zn. zm.) — ze wzgledu na zakres obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig w Gminie oraz ustalenia Studium, Studium zachowuje
zgodnos¢ z aktualng ustawa, jednak obecne przepisy sg bardziej liberalne niz
obowigzujgce w czasie powstania Studium oraz zmienito sie hazewnictwo poszczegdéinych
obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

3) uwzglednienia w Studium czesci zapiséw zawartych w Tomie | pn. Synteza, Dziale 4
pn. Interpretacja zgodnosci planéw miejscowych ze Studium, dla ktérych Wojewoda
Mazowiecki w ww. rozstrzygnieciu nadzorczym stwierdzit niewaznos¢. Tytut dziatu
.interpretacja (...)” spowodowat wykreslenie wszystkich zawartych w nim zapiséw bez
wzgledu na faktyczng tres¢, zdecydowana wiekszos$¢ z zapisow ,wykreslonego” dziatu nie
dotyczy interpretacji, lecz stanowi Wytyczne okreslania przeznaczenia terenéw oraz
wskaznikbw  intensywnos$ci  wykorzystania  terenu  w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, czyli tym samym zachowanie wigkszosci z zapisow
i zawarcie ich w bardziej adekwatnym rozdziale, nie bedzie powodowalo naruszania
uprawnieh wynikajgcych z ustawy wzgledem zakresu Studium; zapisy te, uwzgledniajgc
skomplikowanie prac nad planami miejscowymi i ogolny charakter Studium w wielu
przypadkach mogg sie okazac¢ niezbedne dla sporzadzenia projektu Planu jak najbardziej
odpowiadajgcego zastanym uwarunkowaniom i potrzebom.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Analizy zgodnosci plandw miejscowych z obowigzujgcymi przepisami prawa dokonano
w oparciu o zakres planu okreslony w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
23 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp. Lektura wszystkich
planéw pozwolita wskazaé w jakim zakresie poszczegolne plany sg niezgodne z przepisami
prawa, tzn., ktérych wymaganych elementéw analizowane plany nie zawierajg oraz czy
zawierajg zapisy wykraczajgce poza dopuszczalny zakres ustalen planu.

Opis zgodnosci planéw miejscowych z przepisami prawa zawarto w tabeli nr 6 —
Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do polityki
przestrzennej Studium oraz wymogow przepiséw prawa.

Plany miejscowe od pozycji 1 do 22 opracowane zostaly w oparciu 0 przepisy ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z pézn. zm.). Pozostate plany od pozycji 23 do 37 opracowane zostaly w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Zz 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.).

Przeprowadzona analiza wykazata niekompletnos¢ lub wadliwo$¢ ustalen planéw
miejscowych w zakresie:

1) wskaznikow ksztattowania zabudowy (brak okreslonej maksymalnej i minimalnej

intensywnosci  zabudowy, powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej);
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2) wysokosci zabudowy (brak okreslenia lub niewystarczajgce, moggce rodzi¢ konflikty
przestrzenne okreslenie wysokosci zabudowy w ilosci kondygnacji; w kilku planach
uzycie niefunkcjonujgcego w przepisach prawa pojecia 1/2 kondygnaciji);

3) szczegoOtowych zasad i warunkdw scalen i podziatbw nieruchomosci (brak
okreslonych minimalnych szerokosci frontow dziatek, powierzchni dziatek, kata
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego);

4) wadliwych zapisbw w zakresie zwyklych podziatdw nieruchomosci (okreslenie
parametrow innych niz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych);

5) wskaznikow parkingowych;

6) braku klasyfikacji terenbw w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

7) kwalifikacji akustycznej;

8) zasad ochrony lub ksztattowania krajobrazu (brak zapisow).

Czes¢ z plandw okresla zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury lub
tablic i urzgdzen reklamowych lub ogrodzen. Do czasu wejScia w zycie ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmochieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z pbzn. zm.) ustalenia te nalezaly do
fakultatywnych ustalen planéw miejscowych. Mozliwos¢ wprowadzenia przedmiotowych
ustalen w planie miejscowym uchylona zostata ww. ustawa. Jednoczesnie, mimo iz ww.
ustalenia obecnie nie nalezg do zakresu planéw miejscowych, zgodnie z ww. ustawg
regulacje planéw miejscowych (obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie ww. ustawy) w ww.
zakresie obowigzujg w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie uchwaly
ustalajgcej zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatdbw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

W zwigzku ze zmieniajgcymi sie przepisami dotyczgcymi obligatoryjnego
i fakultatywnego zakresu planu miejscowego dla kazdego z obowigzujgcych planéw
miejscowych stwierdzono wystepowanie przynajmniej jednej niekompletnosci wzgledem
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w jej
najaktualniejszym brzmieniu. Wystepowanie wiekszej liczby brakéw lub wadliwych zapiséw
widoczne jest w starszych planach, w szczegdlnosci w tych opracowanych w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktére nie
spetniajg wiekszosci wymogdw obowigzujgcej ustawy. Ponadto w czesci planow
miejscowych, gtéwnie starszych, obserwowane jest niepoprawne (w odniesieniu do
obowigzujgcej ustawy) stosowanie poje¢ lub nazewnictwa czy tez niespojnosci tekstu
uchwaly z rysunkiem planu.

Dla planéw sporzgdzonych przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r.,
Nr 199 poz. 1227 z pbzn. zm.) nie zostala przeprowadzona strategiczna ocena
oddziatlywania na srodowisko, wprowadzona tg ustawa.
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6.2. Aktualno $¢ studium i planéw miejscowych w aspekcie zaobserwow anych zmian
zagospodarowania przestrzennego

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym potwierdza aktualnos¢ przyjetych
w obowigzujgcym Studium rozwigzan przestrzennych.

Ocene aktualnosci studium i planéw miejscowych w aspekcie obserwowanych zmian
rozwoju przestrzennego przeprowadzono poréwnujac zasieg istniejgcych terendw
zainwestowanych z dyspozycjami zawartymi w Studium, a dotyczacymi zasiegu terenow
wskazanych do rozwoju zabudowy.

Inwestycje budowlane na terenie Gminy mogg by¢ realizowane w oparciu o plany
miejscowe lub decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Ze wzgledu na
znaczne pokrycie obszaru Gminy planami miejscowymi, w tym obszaréw cieszgcych sie
najwiekszym  zainteresowaniem pod wzgledem prowadzenia nhowych inwestycji
budowlanych, wiekszos¢ przedsiewzie¢ budowlanych realizowana jest na ich podstawie.
Obszary, dla ktorych obowigzujg plany miejscowe sg sukcesywnie zainwestowywane.
Nadal posiadajg jednak rezerwy terenu umozliwiajgce lokalizacje nowych inwestycji
zaréwno produkcyjnych, ustugowych jak i mieszkaniowych.

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, jakie zidentyfikowano na podstawie
analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego sg
na ogot zbiezne z kierunkami rozwoju przestrzennego Gminy ustalonymi w Studium.

W aspekcie wnioskéw sktadanych przez mieszkancéw Gminy o dokonanie zmian
w planach miejscowych, ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biala pozostajg aktualne.

Niektore z wnioskdéw ztozonych przez mieszkancow dotyczyly zmiany przeznaczenia
terenu lub zmiany wybranych parametréw w obowigzujgcych planach miejscowych,
w spos6b niezgodny lub czesciowo niezgodny =z ustaleniami Studium. W zwigzku
z przeznaczeniem w obowigzujgcych planach miejscowych znacznej ilosci terenow pod
zabudowe oraz sporzgdzonym dla obowigzujgcego Studium, zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7
lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe (okreslajgcym maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy
w podziale na jej funkcje, w oparciu o analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne,
prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy), brak jest uzasadnienia dla
uwzglednienia czesci z wnioskow.

Mozna wuznaé, iz _w aspekcie obserwowanych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennych obowigzujgce Studium jest aktualne. Realizacja polityki przestrzennej
w nim zawartej (przeznaczanie terendw pod nowg zabudowe) powinna by¢ racjonalizowana
w ramach opracowywanych planéw miejscowych.

W przypadku kilku planéw miejscowych, na podstawie ztozonych wnioskéw, stwierdza
sie potrzebe zmiany parametréow w zakresie podzialtdbw nieruchomosci. Dla fragmentéw
dwdch planéw podjeto juz stosowne uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia projektow
w przedmiotowym zakresie — plany te wskazano w rozdziale 3.3 Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania. Potwierdza sie stusznosc¢
kontynuacji prac nad sporzgdzeniem przedmiotowych projektéw. Ponadto stwierdza sie
potrzebe zmiany przeznaczen planéw miejscowych zgodnie z wnioskowanymi w przypadku
ich zgodnosci z ustaleniami obowigzujgcego Studium.
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Na podstawie obserwacji proceséw inwestycyjnych poza obszarami objetymi planami
miejscowymi stwierdza sie potrzebe opracowywania nowych planéw miejscowych,
w szczegolnosci dla obszarow cieszacych sie najwigkszym zainteresowaniem dla lokalizaciji
nowych obiektéw budowlanych oraz obszaréw w ktérych sgsiedztwo réznych funkcji moze
powodowaé konflikty przestrzenne, tj. dla miejscowosci: Ludwikowo, Mankowo, Nowe
Proboszczewice i Stare Proboszczewice, Wyszyna oraz Biata i Nowe Trzepowo.

6.3. Ocena zgodno $ci planéw miejscowych z ustaleniami studium

Wymaog zachowania zgodnosci ustalen planu miejscowego z zapisami studium wynika
wprost z przepisow art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, cyt.: ,wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza
projekt planu miejscowego zawierajgcy czes$c tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz
Z uzasadnieniem” oraz zart. 20 ust. 1 cyt.: ,Plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium”.

Stwierdzono, ze w zakresie podstawowego/wiodgcego przeznaczenia terendéw, plany
miejscowe w_ Gminie w_ wiekszosci sg zgodne z kierunkami rozwoju przestrzennego
okreslonymi w Studium. Wskazane niezgodnosci wynikajg ze zmian polityki przestrzennej
Studium w stosunku do obszaréw, dla ktoérych przed uchwaleniem Studium juz
obowigzywaly plany miejscowe. W przypadku zamiaru realizacji polityki przestrzennej
zawartej w Studium, planu miejscowe, co do ktérych wskazano na niezgodnos¢ lub
czesciowg niezgodnosc¢ z zapisami Studium, bedg wymagaly zmiany.

Ocene zgodnosci planéw miejscowych z ustaleniami Studium zawarto w tabeli —
Aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do polityki
przestrzennej Studium oraz wymogow przepiséw prawa.

6.4. Aktualno $¢ studium w aspekcie polityki przestrzennej regionu i kraju

Art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naklada obowigzek uwzglednienia przy sporzagdzaniu studium zasad
okreslonych m.in. w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Ustalenia obowigzujgcych dokumentéw o znaczeniu ponadlokalnym, m.in.:
1) Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — uchwata Nr 239 Rady
Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r.;
2) Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do roku 2030 — uchwata Nr 158/13
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r;
3) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego — uchwata
Nr 180/14 r. Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.;
nie wprowadzajg zmian w polityce przestrzennej na poziomie ponadlokalnym moggcych
mie¢ wplyw na polityke przestrzenng gminy Stara Biala oraz zostaly uwzglednione
w obowigzujgcym Studium.

Nalezy stwierdzi¢, ze Studium gminy Stara Biata nie wymaga aktualizacji w zakresie

polityki przestrzennej w nim zawartej w celu dostosowania do ustalen zawartych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego oraz nie narusza zasad
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i ustalen zawartych w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 oraz
Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego.

Uchwalg Nr 196/16 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2016 r.
przystgpiono do sporzadzenia zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego (zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego przyjetego uchwalg Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 7 lipca 2014 r. oraz projektu Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego Warszawy).
5 wrzesnia 2018 r. zakonczyt sie okres konsultacji spotecznych. Przyjecie nowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego wigzato sie bedzie
z potrzebg oceny aktualnosci Studium wzgledem ustalen tego dokumentu, co skutkowac
moze potrzebg zaktualizowania Studium o nowe ustalenia dotyczgce polityki przestrzennej
regionu i kraju.

7.  Whnioski z analizy aktualno $ci studium i planéw miejscowych

Zawarte w niniejszym opracowaniu wyniki analizy aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przeprowadzonej na podstawie art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazujg na:

1) aktualno$¢ obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biata w zakresie zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami prawa, politykg przestrzenng Gminy oraz politykg przestrzenng regionu
i kraju;

2) potrzebe aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w zakresie dostosowania zapisow do aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa
oraz polityki przestrzennej zawartej w Studium, w pierwszej kolejnosci planéw
sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) zasadnos¢  kontynuacji prac nad sporzgdzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebéw Brwilno i Maszewo nad
Wistg oraz uchwatlg zmieniajacg uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo pozwalajgcych
uwzgledni¢ czes¢ ze ztozonych wnioskow;

4) zasadnos$¢ sporzadzenia planéw miejscowych lub ich zmiany pozwalajgcych
uwzgledni¢ ztozone wnioski, ktére sg zgodne z obowigzujgcym Studium;

5) zasadnos¢ sporzadzenia planéw miejscowych dla ukierunkowania procesow
inwestycyjnych w obszarze Gminy, w szczegoélnosci dla:

a) terendbw o nasilonym ruchu inwestycyjnym w miejscowosciach: Ludwikowo,
Manhkowo, Nowe Proboszczewice i Stare Proboszczewice oraz Wyszyna,

b) terenbw w ktorych sgsiedztwo réznych funkcji moze powodowac konflikty
przestrzenne w miejscowosciach: Biata, Mankowo, Nowe Proboszczewice i Stare
Proboszczewice oraz Nowe Trzepowo.
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Tabela 6. Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do polityki przestrzennej Studium oraz wymogow przepiséw prawa
Nazwa/ Granice obszaru obj etego rzzgzond;coz:r?ia Zakres nuls;rgt?dno scl
Lp. nr uchwaty i data jej podj ecia/ planem/ Przeznaczenie terendéw * P Studi b P . .
ublikacja powierzchnia w ha ze Studium Z obowt gzujacymi
P ukizp Gminy przepisami
Mpzp zabudowy mieszkaniowej - Nowe Péin. cz. dziatki nr 18/2
1 Proboszczewice w miejscowosci Nowe MN — obszar zabudowy mieszkaniowej + 1234567 8 9 10
' uchwata Nr 102/XVII1/96 z dnia 10 pazdziernika 1996 r. Proboszczewice R — teren w uzytkowaniu rolniczym T
Dz. Urz. Woj. PL. Nr 32, poz. 214 z dnia 15.11.1996 r. powierzchnia 6,44 ha
Mpzp zabudowy mieszkaniowej we wsi Stare WeD\ZA',‘;‘:kS'tC; g:Pzrggl)zsflzgs&/Z:e
Proboszczewice, Nowe Proboszczewice . . : . . .
2. uchwata Nr 103/XVIIl/96 7 dnia 10 pazdziernika 1996 . D_Z|alk| onr: 1/2i147 _ MN —obszar zabudowy mieszkaniowej + 1,2,3,4,5,6,7, 8, 9, 10
Dz. Urz. Woj. P}, Nr 32, poz. 215 7 dnia 15.11.1096 r. | V& WSl Nowe Proboszczewice
powierzchnia 1,99 ha
Mpzp terenu przemystowy-ustugowego we wsi Mankowo Dziatki o nr: 89/4 i 90/3
3. uchwata Nr 15/111/98 z dnia 10 grudnia 1998 r. we wsi Mankowo P/U — obszar o funkcji przemystowo-ustugowej + 1,2,3,45,6,7,8,9
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 8, poz. 71 z dnia 22.03.1999 r. powierzchnia 1,08 ha
Mpzp terenu Zab\l;viovvgi rg:zzfrlfgmowo—us}ugowej Dziatki o nr: 39/7, 39/6, 39/5 i
4. uchwata Nr 16/111/98 z dnia 10 grudnia 1998 r 39/8 we wsi Srebrna MN/U —obszar o funkcji mieszkaniowo-ustugowej + 1,2,3,45,6,7,8,9
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 8, poz. 72 z dnia 22.03.1999 r. powierzchnia 1,43 ha
Mpzp terenu zsvl;u\t,jv(;\i/vgz?;?gg\l;v%yjno-skiadowej Dzialka nr 227 we wsi
5. uchwata Nr 49/V1/99 7 dnia 11 marca 1999 r Dziarnowo P — obszar o funkcji produkcyjno-sktadowej + 1,2,3,456,7,8,9
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 49, poz. 1896 z dnia 23.06.1999 . powierzchnia 0,47 ha
. N . . Dzialki o nr: 23/9 i 24/4 (obecnie
Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Ludwikowo nr ewid. 24/7 i 24/9) we wsi
6. uchwata Nr 88/X/99 z dnia 28 pazdziernika 1999 r. .L dwikowo MN — tereny zabudowy mieszkaniowej + 2,3,45,6,7,8,9
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 104, poz. 2575 z dnia 26.11.1999 . _-udwikow
powierzchnia 5,49 ha
Mpzp terenu zabug?(\;\gyorsnégié\ljv?géowej we wsi Nowe Czes¢ dziaki nr 20/2 we wsi
7. uchwata Nr 90/X/99 z dnia 28 pazdziernika 1999 r Nowe Proboszczewice MN — obszar o funkcji mieszkaniowej + 2,3,45,6,7,8,9
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 104, poz. 2577 z dnia 26.11.1999 . powierzchnia 1,52 ha
; ; brak ustaleh
Mpzp gm. Stara Biata dla trasy rurociggu paliwowego Trasa rurociagu bgd;lg dotyczacych zasad
- . . - przechodzi¢ przez wsie: Biata, ;
relacji Ptock - Ostrow Wielkopolski Draganie. Nowe Bronowo zagospodarowania —
8. uchwata Nr 93/X1/99 z dnia 2 grudnia 1999 r. Brgnowé—ZaIesie Nowe ' trasa rurociggu + ustalono lokalizacje
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 6, poz. 35 z dnia 18.01.2000 r. ' rurociggu i zwigzane
Trzepowo 2 i h .
e g ograniczenia
diugosc 7,30 km w zabudowie, 8, 9
Zmiana mpzp gminy Stara Biata Obszar dziatek o nr: 36/5, 36/6, | AU — teren ustugowy
9. uchwata Nr 94/X1/99 z dnia 2 grudnia 1999 r. 361, 3711, 331, 3971 e R O o aniowei " 1,23456.7,8,9
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 6, poz. 36 z dnia 18.01.2000 . we wsi Mankowo — teren o dominacji funkeji mieszkaniowey,
' powierzchnia 4,08 ha zagrodowej
AMN - tereny o dominacji funkcji mieszkaniowej
Zmiana mpzp gminy Stara Biata Dziatka nr 38/2 potozona (zesp6t zabudowy)
10. uchwata Nr 108/XI1/99 z dnia 29 grudnia 1999 r. we wsi Mankowo AMN/NO - teren o dominacji funkcji + 1,2,3,45,6,7,8,9
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 14, poz.101 z dnia 03.02.2000 r. powierzchnia 2,03 ha mieszkaniowej lub lokalna oczyszczalnia $ciekéw
(dla zespotu zabudowy)

! Nie wymieniano terenéw drég/komunikacii.
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Zmiana mpzp gminy Stara Biata Dziatka nr 167 w miejscowosci UU — tereny ustug ucigzliwych, zaktad pogrzebowy | +/- (brak zakazu
11. uchwata Nr 130/X1V/00 z dnia 13 kwietnia 2000 r. Nowe Trzepowo Z0 — tereny upraw ogrodniczych lub rolnych bez zabudowy 1,2,3,45,6,7,8,9
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 113, poz. 1123 z dnia 22.09.2000 r. powierzchnia 2,46 ha prawa zabudowy w Studium)
Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Biata . A
12. | uchwala Nr 200/XXI/01 z dnia 26 kwietnia 2001 r. Driaka o nr 20we Wel Biaia | MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] + 3,4,56,7,8,9, 10
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 120, poz. 1616 z dnia 13.06.2001 . powierzchnia 3,5 ha
13. T . dziatki o nr 92/2 we wsi Stara Biata | MN — tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej + 1,2,3,5,6,7, 8,9, 10
uchwata Nr 235/XXIV/01 z dnia 22 listopada 2001 r. owierzchnia 0 43 ha
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 256, poz. 5524 z dnia 29.11.2001 r P ’ ’
ik 2318 wo wel Bronowd-Falesis | DAaka nr 2318 we wsi Bronowo- . |
14. uchwata Nr 247/XXVI/02 z dnia 14 marca 2002 . _ Za}11|e_5|e0 on MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej + 2,3,45,6,7, 8,9,
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 94, poz. 1994 z dnia 11.04.2002 r. powierzchnia £, 1L ha
MW/MN - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna
MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MR/MN - przeksztatcenia rolniczych funkcji
zagrodowych na cele jednorodzinnej zabudowy +-
mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowej na czesci
UMN - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa terenéw rolnych
MR — istniejgca zabudowa zagrodowej w planie
UO — ustugi os$wiaty i urzadzen towarzyszacych w Studium
U — ustugi centrotworcze tereny
Zmiana mpzp wsi Maszewo Duze oraz wschodniej Maszewo Duze i czes¢ UK — kosci6t parafialny i obiekty towarzyszace zabudowy 1 czesciowo. 2
15 czesci wsi Mankowo, gm. Stara Biata Mar ¢ ZC — cmentarz parafialny mieszkaniowej, - CZ@ '
. A ankowa R . ) czesciowo, 3, 4, 5, 6,
uchwata Nr 261/XXVII1/02 z dnia 20 czerwca 2002 r. owierzchnia 249 23 ha ZI - zielen izolacyjna cmentarza na fragmencie 7809
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 185, poz. 4181 z dnia 14.07.2002 r P ' PS — tereny przemystowo-sktadowe zbiornika woéd R
PU/M — zabudowa ustugowo-produkcyjna otwartych
z udziatem zabudowy mieszkaniowej w planie,
KTU — przydrozna stacja obstugi i innych urzgdzen w Studium jest
obstugi komunikacji i transportu zabudowa
RPO — urzadzenia produkcji zwierzecej mieszkaniowo-
ZI — pas zieleni izolacyjnej ustugowa
ZU — zielen urzadzona
W — tereny wod otwartych
RP — tereny upraw rolniczych
RZ -— uzytki zielone
Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej we 3,4,5,6,7,
wsi Nowe Proboszczewice dla dz. o ewid. nr 91/6, 91/7, nieaktualne odestania
16 91/8 (powstate w wyniku podz. dz. nr 91/5) 91/4, 91/3, Nowe Proboszczewice MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej + w zakresie
’ 91/2, 594, 593, 580, 152/91/4, 153/91/2, 153/91/4. powierzchnia 5,48 ha Z — tereny zielone otwarte gospodarki
uchwata Nr 264/XXIX/02 z dnia 29 sierpnia 2002 r. odpadami,8, 9
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 298, poz. 7870 z dnia 18.11.2002 r.
Mpzp terenu we wsi Ogorzelice Ogorzelice . I L
17. uchwata Nr 8/11/02 z dnia 12 grudnia 2002 r. dziatka o ewid. nr 2/3 mg; iiﬁpgﬁ;g:gﬁgﬁxfiﬁg&%ﬁl :l'('g%rg\?vﬂjnnej + 3,6,7,8,9
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 40, poz. 1104 z dnia 10.02.2003 r. powierzchnia 3,48 ha
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Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dla Stara Biata
dz. o nr ewid. 99 we wsi Stara Biata. . ) . . . 3,4,5,6,7, 8, zakaz
18. uchwata Nr 9/11/02 z dnia 12 grudnia 2002 . d2|a_lka o] e\_/wd. nr 99 MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j + podziatow, 9
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 40, poz. 1105 7 dnia 10.02.2003 1. powierzchnia 0,09 ha
Zmiana mpzp gm. Stara Biata dla dz. o nr ewid. 42 Marnkowo
we wsi Mankowo . . . .
19. uchwata Nr 10/11/02 z dnia 12 grudnia 2002 1. dzalka o] e\_/wd. nr 42 MN — zabudowa mieszkaniowa + 2,3,4,5,6,7,8,9
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 40, poz. 1106 7 dnia 10.02.2003 1. powierzchnia 4,22 ha
Zmiana mpzp gm. Stara Biata obejmujgca obszar Ludwikowo
20. %ﬂﬁ&;{g E\:VéS%ig;fﬁ?]?:lzvgi:Vesr'v\ll;l;d;\g%%\lvro dziatka o ewid. nr 21/6 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna + 2,3,4,5,6,7,8,9
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 201, poz. 5162 z dnia 26.07.2003 1. powierzchnia 0,9 ha
Mpzp dla dziatki nr 9/3 we wsi Bronowo-Zalesie Bronowo-Zalesie
21. uchwata Nr 47/VI1/03 z dnia 29 sierpnia 2003 r. owierzchnia 0 50 ha PS — teren zabudowy produkcyjno-sktadowej - 2,3,4,6,7,9,
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 273, poz. 7225 z dnia 27.10.2003 r. P '
Mpzp terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Ludwikowo -
22 Ludwikowo dziatki o ewid. nr: 7/14, 11/2, 20, | MN — zabudowa mieszkaniowa w planie LS 1,2,3,4,56,7,8,9,
’ uchwata Nr 49/VI11/03 z dnia 23 pazdziernika 2003 r. 21/1i21/4 LS - las (bez prawa zabudowy) w Studium MN 10
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 301, poz. 7957 z dnia 29.11.2003 r powierzchnia 11,91 ha
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
MNZ — tereny zabudowy mieszkaniowej
rezydencjonalnej
PU — tereny produkcyjno-sktadowe i ustugowe
UK — tereny ustug kultury - 5 czesciowo, 6, 7
UZ —tereny ustug zdrowia na czesci odeslania’do’ ’
UT — tereny ustug rekreaciji i turystki terenéw rolnych uzgodnier
Mpzp dla obszaru wsi Brwilno Brwilno ZN — tereny zieleni w planie 7 konserwatorem
23. uchwata Nr 188/XXVI/06 z dnia 25 lipca 2006 r. owierzchnia 292 97 ha ZC — tereny cmentarza w Studiur.n 2abvtkow
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 194, poz. 7413 z dnia 25.09.2006 r. P ' KS — tereny parkingu i ustug dla potrzeb teren 8 )g/;t 10 '
cmentarza, Y T
. . L zabudowy
ZI — tereny zieleni izolacyjnej mieszkaniowei
R1 — tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji nowych !
siedlisk
R2 — tereny rolne bez mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy
R3 — tereny zieleni uzytkowane rolniczo bez prawa
zabudowy
KD — tereny komunikacji
E — tereny urzgdzen elektroenergetycznych
MNR — tereny zabudowy mieszkaniowej w Igln_ie R
Mpzp dla czesci obszaru wsi Nowa Biata Nowa Biata jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej —w Sptu dium PU
24. uchwata Nr 189/XXVI/06 z dnia 25 lipca 2006 r. owierzchnia 104.82 ha PU — tereny produkcyjno-sktadowe i ustugowe w blanie MNR ' 6,7,8,9,10
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 194, poz. 7414 z dnia 25.09.2006 r P ' R — tereny rolne P Studium
K — tereny pompowni $ciekow - WMI\LIJU'U
Zmiana mpzp czegsci terendw zakiadu produkcyjnego Nowa Biata, Nowe Draganie, PP-E -—podstrefa ekspedycji +-
25. Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN S.A w Ptocku Stare Draganie, Nowe Trzepowo | PS — strefa produkcyjno—sktadowa w panie R, 6,7,8,9, 10
wraz z terenami przylegtymi, potozonych w granicach powierzchnia 281,29 ha PU — strefa produkcyjno—ustugowa w Studium PU
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administracyjnych gminy Stara Biata. CL - strefa Centrum Logistycznego lub P
uchwata Nr 144/XVIII/09 z dnia 12 marca 2009 r. CL-PP\PS - strefa produkcyjno-przemystowa
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 61, poz. 1601 z dnia 30.04.2009 r. i produkcyjno-sktadowa
CL-AU - strefa administracyjno-ustugowa
R/Z — tereny rolnicze i zieleni urzadzonej
R — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Mpzp gminy Stara Biata w obszarze dziatek oznaczonych Markowo
26. | Wi nr 3611, 369, S0/20 W miejscowosci Markowo- | dziak nr: 36111, 36/19, 36120 | UIP —tereny zabudowy uslugowo-prodikcyine ¥ 2,4,5,7,8,9, 10
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 94, poz. 2627 z dnia 18.06.2009 r. powierzchnia 1,38 ha
MN — tereny zabudowy jednorodzinnej,
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
MNR — tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej,
MNZ — tereny zabudowy rezydencjonalnej;
RMU - tereny zabudowy zagrodowej,
jednorodzinnej z ustugami;
RM — tereny zabudowy zagrodowej;
. Ul — tereny ustug innych; +-
Mpzp dia obszaru wsi Maszewo Maszewo PU — tereny produkcyjno-sktadowe i ustugowe lanie R
27. | uchwata Nr 241/XXIX/10 z dnia 16 wrzesnia 2010 r. . ZEW Y produxcy] We I ustugow! W planie 4,7,8,9,10
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 177, poz. 4598 z dnia 14.10.2010 . powierzchnia 315,04 ha ZN — tereny zieleni; e . — W Studium
R1 - tereny rolne bez mozliwosci lokalizacji nowej MN/MNU/PU
zabudowy;
R2 — tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji nowej
zabudowy;
R3 — tereny zieleni uzytkowane rolniczo;
KO — teren oczyszczalni Sciekow;
E — tereny urzadzen elektroenergetycznych;
K — tereny przepompowni $ciekow
Dziatki o ewid. nr: 96/10, 96/8,
249, 247/5, 24714, 24713, 247/2, MNZ — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
235, 234, 233, 232/2, 231/1, rezydencjonalna
229/1, 229/3, 237, 238, 239, MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Zmiana mpzp wsi Maszewo Duze oraz wschodniej 240/4, 241, 24013, 240/1, 242/2, UMN - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa
o8 czesci wsi Mankowo 242/1, 245, 365/1, 365/2 oraz jednorodzinna + 6.7.8.9 10
’ uchwata Nr 110/XIV/12 z dnia 28 czerwca 2012 r. dziatki powstate z podziatu ww. KP — tereny komunikacji kotowej — parking e
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2012 r. poz. 6053 z dnia 28.08.2012 . w obrebie Maszewo Duze oraz Z —teren zieleni
dziatki o ewid. nr: 121/1, 120/1, ZL —teren lasu
120/2, cze$€ dz. ewid. nr: 66/5, Ws — teren wod powierzchniowych
100, 99/35 w obrebie Marnkowo.
powierzchnia 36,58 ha
Mpzp obszaru dziatki o nr ewid. 15 we wsi Biata Biata 4789 10
29. uchwata Nr 125/XVI/12 z dnia 18 pazdziernika 2012 r. dziatka o ewid. nr 15 UTR - tereny ustug turystyki, rekreacji i sportu + R
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2012 r. poz. 8109 z dnia 26.11.2012 . powierzchnia 1,28 ha
Zakres planu obejmuje obszar
Zmiana mpzp wsi Maszewo Duze oraz wschodniej dziatek o ewid. Nr 115/1
30 czesci wsi Mankowo w obrebie Mankowo i dziatek UMN - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa + 9 10
’ uchwata Nr 158/XX/13 z dnia 21 marca 2013 r. o ewid. nr: 296/3, 296/2, 294, MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ’
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 5332 z dnia 06.05.2013 r. 273/9 w obrebie Maszewo Duze
powierzchnia 0,70 ha
Zmiana mpzp dla terenéw we wsi Brwilno Zakres planu obejmuje obszar MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej +/-
31. uchwata Nr 174/XXI1/13 z dnia 21 czerwca 2013 r. dziatek o ewid. nr 118/31, MNZ — tereny zabudowy mieszkaniowej R w planie —w 9,10
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 10362 z dnia 17.10.2013r. | 118/32, 118/73, 118/74, 118/100 | jednorodzinnej rezydencyjnej Studium PS
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oraz 123/11, 116/4, 116/5, 116/2 | ZP — tereny zieleni parkowej
w obrebie Brwilno R — tereny rolne
powierzchnia 4,88 ha
Mpzp dla terenéw w obrebie geodezyjnym Kruszczewo Zakres planu obejmuje obszar R — teren rolniczy
32. uchwata Nr 251/XXXI1/14 z dnia 26 czerwca 2014 r. dziatek w obrebie Kruszczewo E — teren obiektow i urzadzen + 458910
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r. poz. 6703 z dnia 10.07.2014 . powierzchnia 18,39 ha elektroenergetycznych P
E — tereny obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych
E.1 —tereny obiektow i urzadzen -
Bronowo Kmiece, Stare elektroenergetycznych liniowych R w planie, PU
Mpzp dla linii 400 kV (trasa zachodnia) Draganie, Dziarnowo, PP-E — tereny produkcyjno-przemystowe W Studiu;‘n' 2,3,9,10
33. uchwata Nr 74/VI11/15z dnia 30 wrze$nia 2015 r. Kruszczewo, PU — tereny produkcyjno-ustugowe RM w Ianié
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r. poz. 8588 z dnia 28.10.2015 . Nowe Trzepowo RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach MNLIIJ/PU '
powierzchnia 95 ha rolnych w Studium
RM — tereny zabudowy zagrodowej
R — tereny rolnicze
Mpzp dla fragmentu obrebu Biata Stara 32%8 /nlr 11222//11 11%%11 11%73//11
34. uchwata Nr 79/IX/15 z dnia 19 listopada 2015 r. 13’2/1 1?’,1/1 1?’,0/1 ' R — teren rolniczy + 9
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r. poz. 28 z dnia 04.01.2016 r. C
powierzchnia 69,25 ha
E.1 — tereny obiektéw i urzgdzen
Mpzp dla linii 400 kV (trasa wschodnia) Nowe Bronowo, Bronowo-Zalesie, | elektroenergetycznych liniowych -
35. uchwata Nr 90/X/15 z dnia 30 grudnia 2015 r. Kruszczewo, Nowe Trzepowo PP-E — tereny produkcyjno-przemystowe PP-E w planie 2,3,9,10
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r. poz. 1063 z dnia 03.02.2016 r. powierzchnia 59 ha RM — tereny zabudowy zagrodowej KK .
. w Studium
R — tereny rolnicze
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
. - . R jednorodzinnej i ustug
Zmiana mpzp dla czesci obszaru wsi Maszewo Czes$¢ wsi Maszewo przy e .
36. uchwata Nr 213/XXIV/17 z dnia 21 wrzes$nia 2017 r. granicy z Plockiem Emgzigﬁ{gxﬁfﬁgﬁﬂfﬁﬁ%ﬂdﬁg% + 9
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2017 r. poz. 10150 z dnia 10.11.2017 r. powierzchnia 17,35 ha :
R — teren rolniczy
ZP —tereny zieleni urzadzonej
WS — tereny wdd powierzchniowych i podziemnych
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
Zmiana mpzp dla czesci obszaru wsi Nowa Biata Cz. potud. wsi Nowa Biata j’\g(’j\lr%r_o(tjez';ﬁ%jziaf;ggwy mieszkaniowe;
37. uchwata Nr 238/XXVI1/17 z dnia 7 grudnia 2017 r. od drogi gminnej Nr 291312W PU — tereny obiektéw produkevinveh. skiadow + 9
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 1. poz. 719 z dnia 19.01.2018 . powierzchnia 167,88 ha y P yinyen, '
magazynoéw i ustug
PG — obszary i tereny goérnicze

1 - nie okreslono minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki
2 - nie okreslono dopuszczalnej powierzchni zabudowy w granicach dziafki
3 - wysokos$¢ zabudowy okreslona wytgcznie iloscig kondygnaciji - potencjalne zagrozenie dla tadu przestrzennego lub nie okreslono wysokosci zabudowy
4 - nie okreslono intensywnosci zabudowy (w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

5 - nie okreslono wymagan w zakresie miejsc parkingowych
6 - nie okreslono klasyfikacji terenéw (terenéw podlegajacych ochronie na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.) oraz rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z p6zn. zm.).
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8 — nie odkreslono szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci (minimalnych: szerokosci frontéw dziatek, powierzchni dziatek; kata potozenia granic
dzialek w stosunku do pasa drogowego) lub wadliwe zapisy w zakresie podziatéw nieruchomosci (ustalanie parametréow innych niz minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych)

9 — nie okreslono zasad ochrony lub ksztaltowania krajobrazu

10 — okreslono zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury lub tablic i urzgdzen reklamowych lub ogrodzen (aktualnie nie nalezy do zakresu planu
miejscowego, jednoczes$nie zapisy obowigzujg do czasu wejscia w zycie uchwaly ustalajgcej zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane)
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