UCHWALA NR 156/XIX/09
RADY GMINY STARA BIALA
z dnia 23 kwietnia 2009 r.

w sprawie: zatwierdzenia Miejscowego planu zagospadowania przestrzennego gminy
Stara Biata w obszarze dzialek oznaczonych ewid. 36/11, 36/19, 36/20
w miejscowsai Mankowo, gmina Stara Biata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawdnia 8 marca 1990 r. o samguizie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 14z. 1591 z p#&n. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaiu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z 7m0 zm.) oraz Uchwaty Nr 115/XV/08 Rady Gminy Stara
Biata z dnia 30 palziernika 2008 r., w sprawie: przgptenia do sporgzenia zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania peagstego gminy Stara Biata w zakresie
obszaru dziatek nr 36/5, 36/6. 36/4, 37/1, 38/11 3@Wtazonych we wsi Makowo, gmina Stara
Biata, Rada Gminy Stara Biata u c h w a | aco nasipuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

8§ 1.1.Uchwala sk Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gnynStara Biata

w obszarze dzialek oznaczonych ewid. nr 36/11, 36/1 36/20 w miejSCOWSLI

Mankowo, obejmupcy obszar dziatek oznaczonych ewid. nr 36/11, 3686220 o powierzchni

ok. 1,30 ha potmonych we miejscowizi Mankowo.

2. Granice obszaru obg¢tego ustaleniami planu oznaczonegma rysunku planu
sporadzonym w skali 1:1000 stanowgcym zafcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zafgcznikami do Uchwaly %:

1) rysunek planu (integralna c#e planu) w skali 1: 1000 stanoagy zahcznik Nr 1
do niniejszej Uchwaty,

2) rozstrzygnécie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu asfruktury technicznej, ktére
naleza do zadé wiasnych gminy - zakznik Nr 2,

3) rozstrzygnécie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptarahcznik Nr 3,

4) stwierdzenie zgodrci planu z ustaleniami Studium - geknik Nr 4.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotygze:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniggzajereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestregon

3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw,

4) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemigfrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej,

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéeno

7) sposoby tymczasowego zagospodarowanigtkawania terenéw,

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustdka aptat z tytulu wzrostu wartei
nieruchomeci.



2. Plan nie okrdla:

1) szczegalych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniev ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

3) granic obszarow wymagajych scalé i podziatdbw nieruchomii,

4) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichny

5) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub ktdie podlegaicych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOwedmirych.

3. Na rysunku planu nasgpujace oznaczenia graficzne as obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) linie rozgraniczajce tereny 0O rnym przeznaczeniu oraz Agym Sposobie
zagospodarowania,

2) linie zabudowy,

3) funkcje terenu oznaczone symbolami.

8 3.1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa:

1) planie - nalezy przez to rozumieplan zatwierdzony niniejgaJchwah,

2) przepisach szczegllnych -nalery przez to rozumi@ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu tenernwynikajce z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalery przez to rozumiglinie rozgraniczajce tereny o rinym
przeznaczeniu lub giym sposobie zagospodarowania,

4) przeznaczeniu podstawowym -nalezy przez to rozumie takie przeznaczenie, ktére
powinno przewzat (stanowé wiecej niz 50 %) na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajcymi,

5) liniach zabudowy - naley przez to rozumie ustalonm lub nieprzekraczaln granie
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy ma@zom zgodnie
z PN-ISO 9836 (oki&anie i obliczanie wskanikéw powierzchniowych i kubaturowych),

6) powierzchni biologicznie czynnej -nalezy przez to rozumie grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz wod@ powierzchniowy na dziatce budowlanej, a tak 50 % sumy
nawierzchni taraséw i stropodachow adzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtazu zapewniajcym ich naturala wegetagi,

7) uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalery przez to rozumiebezpdredni i pégredni wptyw
danego przedsivzigcia nasrodowisko oraz zdrowie i warunkiycia ludzi, powodowany
emisp gazow, pyldw, zapachdéw, hatasu, promieniowania, itp take wynikapcy ze
wzmazonego ruchu pojazdéw zazanego z funkcjonowaniem tych obiektdéw iadzen,

8) maksymalna wysokd¢ zabudowy - wysoka¢ liczona od istniejcego poziomu terenu do
kalenicy dachu w przypadku dachéw dwu- i wielospagth lub gzymsu nad ostaini
kondygnacj w przypadku dachéw ptaskich.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne dla catlego obszaru ofipgo planem

8 4.1. Na obszarze okfym planem ustala s¢ nasgpujace przeznaczenie:
1) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczomebsyem U/P.

8§ 5.1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestennego:

1) stosowanie rozwzan architektonicznych obiektéw naaviujacych do tradycyjnej,
regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie waloréteycznych i krajobrazowych,

2) ksztattowanie gabarytéw zabudowy w sposéb rkédzajacy harmonii krajobrazu,

3) maksymalna wysoké zabudowy do 25,0 m,



4) zakaz stosowania ogrodzieetonowych od strony ulic publicznych,

5) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budovelaza wyjtkiem obiektow zwizanych
z ochron srodowiska oraz stanowgych zaplecze budowy,

6) nieprzekraczanie ustalonej planem intensywenpabudowy poprzez zachowanie stosownej
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej,

7) utrzymywanie obiektow oraz zagospodarowaniatkizise wiasciwym stanie technicznym
i estetycznym.

8§ 6. Zasady ochrony i ksztattowanigrodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.

Ustala sk nasfepujace zasady:

1) zakaz lokalizacji przedsivziec mogicych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko,
za wyptkiem przedsiwzi¢c realizacji celu publicznego,

2) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekolagych czynnikéw grzewczych: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy iegiel wzbogacony o niskiej zawasm siarki lub
odnawialnezrédta energii,

3) maksymalne wykorzystanie istriegj zieleni w zagospodarowaniu,

4) realizacja zieleni izolacyjnej wzdtwogrodzenia,

5) obowiszuje uporadkowana gospodarkaiekowa i odpadami statymi,

6) nakaz =agospodarowania przynajmniej 30 % terenu dziatktlenin towarzyszca
- powierzchnia biologicznie czynna,

7) ksztattowanie zieleni uszlzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwaruvdiami
siedliskowymi i geograficznymi (domimgy udziat drzew fciastych) oraz stosowanie
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

8) zakaz wprowadzania nieoczyszczonyciekéw do wéd i ziemi,

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasusredowisku stosownie do klasyfikaciji
akustycznej terendéw ustalonej w odniesieniu dezmaczenia terenu,

10) eksploatacja instalacji nie m® powodowa przekroczenia standardéw jako powietrza
poza terenem, do ktdrego prowady instalac posiada tytut prawny.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeaw infrastruktury technicznej

i komunikaciji.

Ustala sk nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniznej:

1. Obowiazuje zasada koordynacji w czasie realizacji zabydowagospodarowania terenu

Z wyprzedzajca lub rownoczesqirealizacy sieci i uradzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci i urgdzen infrastruktury technicznej:

a) wzdhe uktadow komunikacyjnych, na terenach zabudowywsniach rozgraniczagych
ulic lub poza liniami rozgraniczagymi ulic, przy zachowaniu przepisow qinych,

b) urzadzenia sieciowe sytuowane poza liniami rozgranigzai ulic powinny by
prowadzone w maksymalnym stopniu po granicach wksni wzdituz istniepcych
systemow technicznego uzbrojenia terenu,

¢) z zachowaniem odpowiednich odlegiood obiektow budowlanych i wdzen uzbrojenia
terenu,

d) dopuszcza si wydzielanie dzialek, dla potrzeb lokalizacji amlzex i obiektow
infrastruktury technicznej o powierzchni wynikegj z technologii,

e) maliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniglych uradzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenow w przypadku kolizji z planowanyagospodarowaniem.

3. Zaopatrzenie w wagd dla potrzeb bytowo - gospodarczych, technologicznych

i przeciwpaarowych z istnigjcej sieci rozbiorczej wodagju wiejskiego.

4. Obowazuje uporadkowana gospodarkaiekowa:

1) w oparciu o szczelne zbiorniki naieki i okresowy wywédz na oczyszczajniciekéw,

docelowo w systemie zbiorczej kanalizacji we wsi,
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2) dopuszcza sirealizacg indywidualnych systeméw oczyszczariciekéw technologicz-
nych o fadunku zanieczyszezprzekraczajcych wartdci dopuszczalne dla wprowadzenia
sciekéw do kanalizacji komunalnej.

5. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni uta@mgich powierzchniowo na teren
dziatki lub w systemie lokalnej kanalizacji deszweg
1) wody opadowe odprowadzane do odbiornika powispgtnid& wymagania okrdone

w przepisach dotyezych ochronyrodowiska.

6. Zaopatrzenie w energelektryczn z sieci elektroenergetycznej niskiego raf@ kablowej
lub napowietrznej na warunkach technicznych ustalbomprzez zargce sieci z zachowaniem
nastpujacych warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektryczwejwarunkéw przyczenia,

2) przytacza energetyczne n.n. wyka@ngko napowietrzne lub kablowe, uktady pomiaru
energii  zlokalizowd w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu
(linii rozgraniczagcej ulicy) lub na elewacji budynku,

3) budowe i przebudow sieci oraz rozbudog urzadzen elektroenergetycznych naie
prowadz¢ w uzgodnieniu z wkxiwym zaradca sieci. W przypadkach kolizji
planowanego zagospodarowania terenu zdmeniami energetycznymi wnioskodawca
poniesie koszty niezbinej przebudowy.

7. Zabezpieczenie wa¢za telefoniczne z sieci administrowanej przemyéh operatorow,

8. Rozwazanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie znggm systemem gospodarki
odpadami komunalnymi oraz wg zasad:

1) selektywna zbiérka odpadow do pojemnikéw zlad@lhanych na terenie posesji oraz na

terenach ogélnodaginych i wywoz na sktadowisko,

2) odpady technologiczne powinny ¢y pierwszej kolejnéci poddane odzyskowi lub

unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania,

3) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpieczsyosownie do przepisow agimych.

9. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnyclokalnych zrodet ciepta, obowizuje
stosowanie ekologicznych §rakow energii.

10. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) docelowo w oparciu o system gazyfikacji przewwdpwe wsi,

2) dopuszcza sistosowanie dla celow grzewczych i bytowych statytiiornikow na gaz
ptynny.

11. Przebudowaaddz likwidacja istniegcej sieci drenarskiej po uzgodnieniu z zdiz sieci:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszczeukd® odptywu, ze szkaddla
gruntow gsiednich,

2) na terenach zmeliorowanych obawije przebudowa sieci drenarskiej, przed realizacj
zamierzonej inwestycji, w oparciu o projekt teclzmyg.

Rozdziat Il
Zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zaldowy

§ 8.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu sysolem U/P ustala s:

1) funkcg podstawow - zabudowa ustugowa i produkcyjna,

2) funkcje uzupetniajce: zabudowa sktadéw i magazynéw, zabudowa gospralarsocjalna
zwiazana z funkegj podstawow.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejcej zabudowy z midiwoscia rozbudowy, przeksztattew ramach
przeznaczenia,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaeremia rysunku planu
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publiczhyarég wewrtrznych,



d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie ejsdej nk 30 %,

e) uciazliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i adzeh nie mae
wykracz& poza granice wyznaczonego terenu,

f) zagospodarowanie pasa terenu o szeéwk®@0 m wzdhi granicy dzialki zieleni
izolacyjm - wysok i niska,

g) realizowanie obiektéw o funkcji podstawowej w pisagj kolejndci lub facznie z funkci
uzupetniajca,

h) zakaz lokalizacji przedsivziec, ktére zawsze magznacaco oddziatywa nasrodowisko.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko budynkéw do 25,0 m, budowli - bez ogranitze

b) geometria dachéw - dachy dwu i wielospadowe z uggrgéniem spadkéw potaci 20-40
dopuszcza gidachy ptaskie udokumentowane wymogami technologit,

c) forma i skala obiektéw powinna bylostosowana do potrzeb technologicznych.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomdci:
a) dopuszcza si podzialy nieruchomii zgodnie z przepisami aghnymi, zapewnienie
dojazddéw o szerokaoi min. 5,0 m w liniach rozgraniczgjych.

8 9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniurzadzania i uzytkowania
terendw:

1. dopuszcza sizabudow tymczasow zwiazarg z realizacj funkcji podstawowej i zgodnie
Z przepisami ocnymi.

Rozdziat IV
Przepisy przegciowe i kaacowe

8 10.1.Traci moc Uchwata Nr 94/XI/99 Rady Gminy StaratBia dnia 02 grudnia 1999 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagiemavania przestrzennego gminy Stara
Biata (Dz. Urz. Woj. Mazow. z dnia 18.01.2000 rr & poz. 36) w zakresie atym niniejsz
Uchwah.

2. Stawki procentowe stace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu waito nieruchoméci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustalaysokdaci 30 %.

§ 11.1.Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy.

2. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidéonUrzecdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internegpgminy.

Przewodniczcy Rady
/-1 Jan Wrzéniewski



Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 156/XIX/09
Rady Gminy Stara Biata

z dnia 23 kwietnia 2009 r.

Rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w  Miejscowytanie zagospodarowania

przestrzennego gminy Stara Biata w obszarze dzmalaczonych ewid. nr 36/11, 36/19, 36/20

W _miejscowdci Mankowo” inwestycji z zakresu infrastruktury techniexnktére nalga do

zada wilasnych gminy.

W obszarze okjym w/w planem nie wysgpuja zadania nalece do zada wtasnych
gminy z zakresu infrastruktury technicznej. Nie lradzi konieczn& wydatkowaniasrodkdw
Z budzetu Gminy. Zaopatrzenie terenu w media ¢@age z istniejcych przyhczy, rozbudow

inwestor realizuje we wlasnym zakresie.



WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 156/XIX/09
Rady Gminy Stara Biata
z dnia 23 kwietnia 2009 r.

projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegongny Stara Biata
w obszarze dziatek oznaczonych ewid. nr 36/11, 38/136/20 w miejscowsri Mankowo.

Rozstrzygniecie

Nazwisko i Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Data imie, nieruchomasci, | projektu planu Wojta w sprawie Zatacznik do
Lp. | wptywu nazwa Tresé¢ uwagi ktorej dla rozpatrzenia uwagi Uchwaly Nr IXIX/09
uwagi jednostki dotyczy uwaga | nieruchomaici, z dnia Uwagi
organizacyjnej ktorej 23 kwietnia 2009 r.
i adres dotyczy uwaga
zgtaszapcego
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona [ nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

NIE WNIESIONO UWAG




Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 156/XIX/09
Rady Gminy Stara Biata

z dnia 23 kwietnia 2009 r.

Stwierdzenie zgodrci ,Miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzgamngniny Stara Biata

w obszarze dzialek oznaczonych ewid. nr 36/11, }686/20 w miejscowszi Mankowd’

Z ustaleniami ,Studium uwarunkowakierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo giaiaya

Biata”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 Ustawgnia 8 marca 1990 r. o samgdzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 14#yz. 1591 z pin. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pén. zm.) stwierdza si

§1
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegongnftara Biata w obszarze dzialek
oznaczonych ewid. nr 36/11, 36/19, 36/20 w miejsEowMankowo” jest zgodny z ustaleniami
~Studium uwarunkowd i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gn3tgra Biata -
(zatwierdzonym UchwaiNr 138/XV/00 Rady Gminy Stara Biata z dnia 152080 r.).

UZASADNIENIE

Teren objty opracowaniem Miejscowego planu zagospodarowgnmizestrzennego
stanowi cz& obszaru okrdonego w ,Studium” jako tereny potencjalnego ropwp dominacy

funkcji ustugowej i produkcyjno-skiadowej.
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