PROJEKT ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO
ETAP WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU
GRUDZIEN 2018

UCHWALA NR................ [eeerennennes /19
RADY GMINY STARA BIALA

w sprawie uchwalenia uchwaly zmieniajacej uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432)
w zwigzku zuchwatg Nr 272/XXVIII/18 Rady Gminy Stara Biata z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia uchwaly zmieniajacej uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo, stwierdzajac, ze niniejsza uchwata zmieniajaca
uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata
przyjetego uchwata Nr 197/XXI1/17 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 maja 2017 r., uchwala sie, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ uchwale zmieniajagca uchwale w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo, przyjeta uchwalg Nr 241/XXIX/10 Rady Gminy
Stara Biata z dnia 16 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 14 pazdziernika 2010 r. Nr 177, poz. 4598), zwang
dalej zmiang planu, w zakresie zapisow §10 pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 2 lit. a, §11 pkt 1 i 2 oraz §15 pkt 1 lit. a uchwaty
dotyczacych podziatéw nieruchomosci oraz parametrow dziatlek budowlanych na terenach oznaczonych na
rysunku planu odpowiednio symbolami 23MNU, 34MNU oraz IMNZ.

2. Integralng czg$cig uchwaly jest rozstrzygnigcie Rady Gminy Stara Biata o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany planu nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Stara Biata, stanowiace zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania; stwierdza si¢, iz zmiana
planu nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§2. Wprowadza si¢ nastgpujace zmiany w uchwale Nr 241/XXIX/10 Rady Gminy Stara Biala z dnia
16 wrzesnia 2010 r.:

1) w §10 w pkt 1 w lit. ¢ po Sredniku wyrazy ,minimalna powierzchnia dziatki powstajacej w wyniku
laczenia lub podziatu nieruchomosci — 1000 m™’ zastepuje si¢ wyrazami: ,,minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowalnych:
— na terenie 23MNU — 800,0 m?,
— na pozostatych terenach — 1000,0 m%”;
2) w §10 w pkt 2 w lit. a drugi przecinek zastepuje si¢ Srednikiem i po nim dodaje wyrazy w brzmieniu:
,»przy czym dla terenu 23MNU powierzchnia dziatki budowlanej na ktorej dopuszcza si¢ realizacje nowych
budynkow nie mniejsza niz 800,0 m® a wymogu minimalnej szerokos$ci frontu dziatki nie stosuje sig,”;
3) w §11 w pkt 1 po drugim s$redniku dodaje sie wyrazy w brzmieniu: ,,przy czym dla terenu 34MNU
powierzcz:hnia dziatki budowlanej na ktorej dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw nie mniejsza niz
800,0 m=;”;
4) w §11 w pkt 2 po drugim sredniku dodaje si¢ wyrazy w brzmieniu: ,,wymogu nie stosuje si¢ dla terenu
34MNU;”;
5) §15 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych — 1000,0 m?”.



§3. Dla terenow oznaczonych symbolami 23MNU, 34MNU oraz 1MNZ ustala si¢ stawke procentowa,
stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci — 30%.

§4. Pozostale zapisy uchwaty Nr 241/XXIX/10 Rady Gminy Stara Biata z dnia 16 wrzesnia 2010 r. pozostaja
bez zmian.

§5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Biala.

§6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



Projekt uzasadnienia na etapie skierowania projektu Zmiany planu
do wytozenia do publicznego wgladu — stan na grudzien 2018 r.
Kursywq oznaczono czynnosci niewykonane na obecnym etapie prac

UZASADNIENIE
do uchwaly Nr .......... [evieinonen /19 Rady Gminy Stara Biala z dnia .........ccceeueene. 2019r.
w sprawie uchwalenia uchwaly zmieniajacej uchwale w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okre$lenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Stara Biata
uchwatg Nr 272/XXVI111/18 z dnia 22 marca 2018 r. przystapita do sporzadzenia uchwaty zmieniajace;j
uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi
Maszewo (zwanej dalej Zmiang planu). Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana ,,planu miejscowego nastepuje w takim
trybie, w jakim sg one uchwalane”.

Procedura sporzadzenia zmiany planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 wudostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081). Plan zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz W rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety Zmiang planu obejmuje tereny potozone w bliskim sasiedztwie Ptocka, nalezace do
obszarow objetych intensywnymi procesami urbanizacyjnymi. Zabudowa w obszarze wsi Maszewo
utracita charakter zabudowy wiejskiej, wielkosci dziatek budowlanych oraz parametry zabudowy
odpowiadaja typowej zabudowie podmiejskiej. Teren oznaczony symbolem 23MNU zostal juz
cze$ciowo zabudowany, na terenie 34MNU zlokalizowane zostaty pojedyncze obiekty, za§ dotychczas
nie zlokalizowano zadnej zabudowy, ani nie przeprowadzono zadnych podzialéw nieruchomosci
w ramach terenu IMNZ.

W obszarze objetym Zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo, przyjety uchwata Nr 241/XXIX/10 Rady Gminy Stara Biata
z dnia 16 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 14 pazdziernika 2010 r. Nr 177,
poz. 4598). Projektowana Zmiana planu dotyczy wylacznie zmiany ustalen odnoszacych si¢ do
podziatéw nieruchomosci oraz parametréw dzialek budowlanych na terenach oznaczonych na rysunku
obowigzujacego planu miejscowego symbolami 23MNU i 34MNU (tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej) oraz IMNZ (teren zabudowy rezydencjonalnej). Powyzsze ustalenia zawarto w §10 pkt 1
lit. ¢ oraz pkt 2 lit. a, §11 pkt 1 i 2 oraz §15 pkt 1 lit. a czesci tekstowej obowigzujacego planu
miejscowego. Zmiana ustalen dotyczy zmniejszenia wartosci wymaganych ,,minimalnych powierzchni
dziatek” dla terenow 23MNU i 34MNU z 1000 m* do 800 m* oraz dla terenu IMNZ z 2000 m* do
1000 m* oraz nie ustalania na tych terenach ,minimalnej szerokosci frontu dziatki” w zwigzku
z wnioskami wtascicieli dziatek potozonych na przedmiotowych terenach. Pozostate ustalenia
obowigzujacego planu nie ulegajg zmianie. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru wsi Maszewo nie dotyczy czesci graficznej planu.

Projektowana Zmiana planu stanowi niewielkg modyfikacj¢ obowigzujacego planu miejscowego,
nie dotyczy ustalen planu dotyczacych przeznaczenia terenu oraz wskaznikow dotyczacych
intensywnosci zabudowy i zagospodarowania terenu oraz nie spowoduje zwigkszenia oddziatywania
na $rodowisko, tym samym nie spowoduje znaczacego oddziatywania na §rodowisko.

Na podstawie art. 48 ust. 1 oraz art. 57 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na Srodowisko uzyskano zgod¢ na odstapienie od przeprowadzenia
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strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie pismem nr WOOS.II1.410.365.2018.DC z dnia 26 czerwca 2018 r. oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ptocku pismem nr PPIS/ZNS/4501/8/EJ/3446/2018 z dnia 28 maja
2018 r. uzgodnili mozliwo$¢ odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

Wojt Gminy Stara Biata w dniu 12 lipca 2018 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Stara Biata oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Urzgdu Gminy Stara Biala, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko o przystapieniu do sporzadzenia Zmiany planu. W ogloszeniu
i obwieszczeniu okres$lono forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw. Wnioski mogty by¢ sktadane
w terminie do 10 sierpnia 2018 r. W odpowiedzi na ogtoszenie w wyznaczonym terminie do Urzedu
Gminy Stara Biata wptynat 1 wniosek, ktory nastepnie zostat rozpatrzony przez Wojta Gminy Stara
Biata.

Rownoczesnie Wojt Gminy Stara Biata poinformowal, zgodnie z art. 48 ust. 4 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, iz na podstawie
art. 48 ust.1 i la ww. ustawy odstapiono od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego projektu Zmiany planu.

Opracowany projekt Zmiany planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie
zart. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku przeprowadzonej procedury projekt Zmiany planu zostal pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 39 wust. 1, art. 54 wust. 3 wustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko oraz art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Stara Biala dnia
. 2018 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen
Urzgdu Gmmy Stara Biata oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stara Biala
0 wylozeniu do publicznego wglgdu projektu Zmiany planu. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt
Gminy Stara Biata poinformowat o:
1) mozliwosci skladania uwag do projektu Zmiany planu oraz prognozy w formie pisemnej,
wyznaczajgc dzien ... ................. 2019 r. jako koncowy termin ich sktadania;
2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag;
3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Zmiany planu rozwigzaniami zaplanowanej na

dzien .......c..ccoeeenneen. 2019 1.
W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu ...............ccoeeeeeee. 2019 v, udzial wzieli
W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy Stara Biala wplynely
...uwagi.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy Stara Biata przedstawil Radzie Gminy Stara Biala projekt Zmiany planu
miejscowego.

Dla potrzeb projektu Zmiany Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze skutkoéw
finansowych uchwalenia Planu. W zwiazku z odstgpieniem od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko nie stosuje sie¢ wymogu art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczacego sporzadzenia prognozy oddziatywania
na srodowisko.



Zapisy Zmiany planu przeanalizowano pod katem ich zgodnoS$ci z ustaleniami obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala (uchwala
Nr 197/XXII/17 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 maja 2017 r., w stosunku do ww. uchwaly
Wojewoda Mazowiecki wydal Rozstrzygnigcie nadzorcze znak LEX-1.4131.176.2017.RM z dnia
27 czerwca 2017 r.)

Dla obszaru objgtego Zmiang planu w Studium wskazano przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
(MNU) dla ktérych w ww. Studium ustalono minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej na
poziomie 650 m? oraz dla niewielkich fragmentéw trzech dziatek tereny rolnicze (R) dla ktorych
w przypadku realizacji zabudowy ustalono minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej na
poziomie 3 000 m®. W rozdziale pn. ,,Wytyczne okreslania przeznaczenia terenéw oraz wskaznikow
intensywnos$ci wykorzystania terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego”
ustalono m.in., ze ,,Wskazniki ksztaltowania zabudowy zawarte w Studium stanowia zgeneralizowane
ramy ustalania wskaznikéw w planach miejscowych. Dopuszcza si¢ przyjecie innych wskaznikow,
jesli uzasadnia to istniejacy stan zagospodarowania i potrzeba przeksztalcen istniejacej zabudowy
oraz, w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, wzgledy funkcjonalne planowanych inwestycji”. Dla
niewielkich fragmentow trzech dzialek przeznaczonych w Studium na tereny rolnicze uwzglgdniono
przyjecie nizszego wskaznika, odpowiadajacego przeznaczeniu na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w obowigzujacym planie miejscowym oraz zachowanie stanu istniejacego w obszarze
Zmiany planu i jego sasiedztwie, w zwiazku zlicznym wystgpowaniem dzialek budowlanych
o0 powierzchniach od 650 m? do 900 m?.

Wobec powyzszego stwierdzono, iz przedstawiony do uchwalenia projekt Zmiany planu nie
narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biala.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglgdniono w sposob nastgpujacy:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
dotyczacych podziatléw nieruchomosci z uwzglednieniem istniejacych podziatow w otoczeniu
terenow objetych Zmiang planu oraz wielkos$ci dziatek budowlanych typowych dla obszaru
podmiejskiego w ktorym to zlokalizowane sg tereny obj¢te Zmiang planu; innych zasad nie
ustalono ze wzgledu na ograniczony zakres Zmiany planu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — wymogoéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa
zmiana planu nie dotyczy zapisow planu mogacych wplywa¢ na architektoniczne
i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych:

a) teren 34MNU potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (polozonego na terenie powiatow plonskiego, ptockiego i sochaczewskiego), zas
teren 1IMNZ w granicach otuliny Brudzenskiego Parku Krajobrazowego; teren 23MNU
znajduje si¢ w sasiedztwie ww. form ochrony przyrody; wszystkie tereny znajdujg si¢
w odlegtoéei do ok. 0,5 km do 4 km od Brudzenskiego Parku Krajobrazowego oraz Rezerwatu
Brwilno — Zmiana planu nie bedzie skutkowaé wystapieniem oddziatywania na formy ochrony
przyrody ustanowione w granicach Gminy, w tym na obszary witaczone do sieci Natura 2000
(najblizej potozony poza granicami Gminy), ani na ich integralnose,

b) wymogéw nie wprowadzono, przedmiotowa Zmiana planu dotyczy zapisow z zakresu
podziatow nieruchomosci oraz podzialow dzialek budowlanych na terenach 23MNU, 34MNU
i IMNZ, zmiana ustalen nie bedzie skutkowala negatywnym wplywem na $rodowisko;

4) wymogdéw w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony dobr kultury
wspotczesnej — wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa Zmiana planu nie dotyczy
zapisow mogacych wptywa¢ na dziedzictwo kulturowe, zabytki lub dobra kultury
wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — wymogoéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa Zmiana planu nie
dotyczy zapisow mogacych wptywac na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi oraz ich mienia;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni — uwzgledniono poprzez zmniejszenie warto$ci wymaganych
minimalnych powierzchni dziatek dla terenow 23MNU, 34MNU i IMNZ z uwzglednieniem
wielkos$ci dziatek wystepujacych w obszarach podmiejskich;

7) prawo wilasno$ci — wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa Zmiana planu nie
dotyczy zapisow mogacych ingerowaé w prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — wymogoéw nie wprowadzono, gdyz
przedmiotowa Zmiana planu nie dotyczy zapisOw mogacych wptywac na potrzeby obronnos$ci
1 bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa Zmiana
planu nie dotyczy zapisow mogacych wplywac na potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — wymogoéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa Zmiana planu nie
dotyczy zapisow mogacych wptywa¢ na potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia
dokumentu, odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko oraz wylozeniu do publicznego wglgdu, zgodnie z wymogami przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen
oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stara Biala,

b) wudostepnienie projektu planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko do wglgdu
wdniachod ............... do ................ 2019 r. w okresie jego wyloZenia do publicznego
wglgdu W siedzibie Urzedu Gminy Stara Biala oraz udostgpnienie projektu Zmiany planu
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stara Biata,

c) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu ....................... 2019,

d) umozliwienie sktadania uwag i wnioskow;

e) biezace informowanie 0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Stara Biata;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa Zmiana planu nie dotyczy zapisow
mogacych wplywaé na zapewnienie odpowiedniej jakosci i ilosci wody.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac zapisy Zmiany planu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne,
W tym zglaszane w postaci wnioskdw, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

Przyjete ustalenia dotyczace podziatdéw nieruchomosci oraz parametréow dzialek budowlanych
wynikaja ze stanu istniejacego i ustalen Studium. Ich dobodr stuzy kontynuacji cech istniejacych
podziatéw i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad Zmiang planu rozwazane
byly rozne rozwigzania. Sposrod rozpatrywanych wariantow wybrano te najbardziej optymalne biorac
pod uwage potrzeby ochrony srodowiska i inne wymogi przepisow odrgbnych, interes Gminy oraz
oczekiwania mieszkancow.

Projekt Zmiany planu nie wyznacza nowych terenéw zabudowy, ani nie dotyczy zmiany
przeznaczenia terendow. W zwigzku z powyzszym nie zawiera ustalen niezbednych w przypadku
sytuacji ,,sytuowania nowej zabudowy”, o ktoérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych Kksztaltowania struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu, zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
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i rowerzystow oraz zaplanowania nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy
zlokalizowanej w obszarze Zmiany planu i jego bezpo$rednim sasiedztwie. Ustalenia dotyczace
przeznaczenia terendw oraz obstugi komunikacyjnej pozostaja bez zmian wzgledem ustalen
obowigzujacego planu miejscowego. Jednocze$nie zaznacza si¢, ze tereny objete Zmiang planu
potozone s3 w obszarze podlegajacym intensywnym procesom urbanizacyjnym, cze$ciowo
wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, w bliskim zasiegu przystankéw publicznego
transportu zbiorowego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych Wojt
Gminy Stara Biala dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
przekazal Radzie Gminy Stara Biata. W dniu 15 listopada 2018 r. Rada Gminy Stara Biata, zgodnie
zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podj¢ta uchwate Nr 319/XXXIN/18 w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala.

Analiza wskazata m.in na:

1) potrzeb¢ aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
dostosowania zapisow do aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa oraz polityKi przestrzennej
zawartej w Studium, w pierwszej kolejnosci planow sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) zasadno$¢ kontynuacji prac nad uchwalg zmieniajacg uchwale w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo;

3) zasadno$¢ sporzadzenia planéw miejscowych lub ich zmiany pozwalajacych uwzglednic¢ ztozone
whnioski, ktore sg zgodne z obowigzujacym Studium.

Sporzadzenie uchwaly zmieniajacej uchwale planu miejscowego ma na celu uwzglednienie
wnioskow i zgloszen o zmiane ustalonych w obowigzujacym planie zapisow dotyczacych podziatow
nieruchomosci oraz parametrow dzialek budowlanych dla terenéw oznaczonych symbolami 23MNU,
34MNU oraz IMNZ. Uwzglednienie wnioskow bedzie zgodne z obowigzujacym Studium. Wérdd
wnioskow analizy znalazlo si¢ wskazanie potwierdzajace zasadno$¢ kontynuacji prac nad Zmiang
planu.

Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia uchwaty zmieniajacej
uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi
Maszewo oraz ustalenia zawarte w Zmianie planu sg zgodne z wnioskami z przeprowadzonej analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu Zmiany planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego wykazala, iz realizacja ustalen projektu Zmiany planu nie bedzie
skutkowa¢ wydatkami z budzetu gminy. Ustalenia obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo (uchwata Nr 241/XXIX/10 Rady Gminy
Stara Biata) dotyczace inwestycji stanowigcych realizacje¢ zadan wtasnych gminy, okre§lonych w art. 7
ust. 1 ustawy z dn. 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, nie ulegaja zmianie i nie beda generowaty
dodatkowych kosztow. W zwigzku z przyjeciem Zmiany planu mozliwe jest uzyskanie niewielkich
wpltywow do budzetu Gminy. Zmiana planu moze przyczyni¢ si¢ do nieznacznego zintensyfikowania
sposobu zagospodarowania terenow 23MNU, 34MNU i IMNZ izwigzanych z tym korzysci
ekonomicznych dla Gminy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,



zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Projekt uchwaly zmieniajgcej uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo zawierajacy czgs¢ tekstowa wraz
z zalacznikiem Nr 1 — rozstrzygnigciem Rady Gminy Stara Biata o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu Zmiany planu nieuwzglgdnionych przez Wojta Gminy Stara Biata zostat przedstawiony do
uchwalenia Radzie Gminy Stara Biata.



