UCHWAELA NR 110/X1V/12
RADY GMINY STARA BIALA

z dnia 28 czerwca 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Maszewo Duze oraz wschodniej
czeSci wsi Mankowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 51 art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r., z pézn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 11 art. 27 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 12.06.2012 r., poz.
647) oraz w zwiazku z uchwatami Rady Gminy Stara Biata nr 24/IV/11 z dnia 23 lutego 2011 r. inr 43/VI/11
zdnia 26 maja 2011 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Maszewo Duze oraz wschodniej czgsci wsi Mankowo, gminy Stara Biata, uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Maszewo Duze oraz
wschodniej czeSci wsi Mankowo zatwierdzonego Uchwata Nr 261/XXVIIl/02 Rady Gminy Stara Biala z dnia
20.02.2002 r. zwana dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje obszar dziatek Nr ewid. 96/10, 96/8, 249, 247/5, 247/4, 247/3, 247/2, 235, 234, 233,
232/2, 231/1, 229/1, 229/3, 237, 238, 239, 240/4, 241, 240/3, 240/1, 242/2, 242/1, 245, 365/1, 365/2 oraz dziatki
powstate z podziatu w/w w obregbie Maszewo Duze oraz dziatki Nr ewid. 121/1, 120/1, 120/2, czg$¢ dz. nr ewid.
66/5, 100, 99/35 w obrebie Mankowo.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunkach planu sporzadzonych w skali 1:1000
stanowiacych zalaczniki do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace integralna cz¢s¢ uchwaty - Zat. Nr 1, 2, 3
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zat. Nr 4

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy - Zal. Nr 5,

4) stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium - zatacznik Nr 6.
§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
terenow,

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej,
7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci,

8) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,

11) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrebnych,
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2. Plan nie okreSla:

1) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu wtym zakazu
zabudowy,

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - nie wystepuja.

3. Na rysunkach planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) granice terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

- granice otuliny Brudzenskiego Parku Krajobrazowego.

6) klasy techniczne drég i ulic.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala,

2) przepisach szczegdélnych 1iodrebnych -nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
i roznych warunkach zabudowy terenu,

4) liniach podzialu na dzialki budowlane (proponowane linie wewngtrznych podzialow) - rozumie sig przez to
linie podziatu wyznaczone stosownie do wartosci kartometrycznej rysunku, tj. z doktadnoscia do 1 m.

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50% ogoélnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkow wich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie
i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych),

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cia oraz wode
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m? stosownie do przepisow szczegdlnych,

8) ustugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowana do ushug
nieucigzliwych zwiazanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprz¢téw i1 urzadzen konsumentow,

¢) wyrdb przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

9) ucigzliwosci obiektow iurzadzen -nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wpltyw danego
przedsigwzigcia na $rodowisko oraz zdrowie iwarunki zycia ludzi wynikajacy zemisji gazéw, pylow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp.,
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10) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - jest to wysoko$¢ liczona od istniejacego poziomu terenu do najwyzej
potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

11) intensywnosci zabudowy - udzial powierzchni ogdlnej budynku (wszystkich kondygnacji) w powierzchni
dziafki.

§ 4. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej oznaczone symbolem MNZ ,
3) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oznaczone symbolem UMN,
4) tereny komunikacji kolowej - parkingi oznaczone symbolem KP,
5) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolem Z,
6) tereny lasow oznaczone symbolem ZL
7) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem Ws
8) tereny drog publicznych w kategoriach:

a) ulicy zbiorczej - KDZ

b) ulic lokalnych - KDL

¢) ulic dojazdowych - KDD
9) tereny komunikacji - drogi wewngtrzne - KDW ,

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) dostosowanie architektury obiektéw do tradycyjnej, regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie walorow
estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztattowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zaklocajacy harmonii krajobrazu, aw szczego6lnosci
ograniczenie wysoko$ci budynkow do 2 kondygnacji,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie lub poza nimi
w granicach dzialki; zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen - obowiazuje stosowanie
ogrodzen azurowych,

4) zachowanie ustalonej planem intensywnos$ci zabudowy przez realizacj¢ stosownej wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej,

5) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem izawieszonych na obiektach, urzadzen
reklamowych, ograniczenie powierzchni reklamowych do wielkosci 6 m?

6) ksztaltowanie pasdéw zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic KDZ,

7) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we wiasciwym stanie
technicznym i estetycznym

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania iksztalttowania zabudowy okreslone
w Rozdziale 3.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego .

1. Tereny we wsi Maszewo Duze potozone na potudnie od drogi gminnej Nr ewid. 236 objgty jest forma
ochrony przyrody jako otulina Brudzenskiego Parku Krajobrazowego.

2. Ustala sig zasady ochrony i ksztatltowania §rodowiska przyrodniczego:

1) w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
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a) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych
celu publicznego oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko na
terenach oznaczonych UMN.

2) prowadzenie czynnej ochrony ekosysteméw lesnych, zachowanie odpowiedniej odlegtosci zabudowy od
kompleksow lesnych min. 30 m,

3) realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych,

4) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartos$ci siarki lub odnawialne zrodta energii,

5) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i srodpolnych dla
zachowania ciaglosci korytarzy ekologicznych oraz zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni
terenu,

6) zagospodarowanie co najmniej 40-60% (stosownie do funkcji) powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenia
urzadzona w postaci drzew ikrzewow zgodnie zuwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi,
z dominacja drzew liSciastych oraz gatunkow odpornych na zanieczyszczenia,

7) zachowanie ciekdéw, rowdéw melioracyjnych i oczek wodnych oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy
1 ogrodzen o szerokosci 3 m od gérnej krawedzi skarpy rowdw i zbiornikéw wodnych, zakaz zasypywania oraz
prowadzenia prac mogacych powodowa¢ zmiany stosunkoéw wodnych,

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

9) eksploatacja instalacji nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do
ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny.

§ 7. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych .
1. Ustala si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne
1) ulice wg kategorii oznaczone odpowiednio symbolami o szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
a) KDZ zbiorcza - 28 m,
b) KDL lokalne - 15-12 m,
¢) KDD dojazdowe - 12-10 m,

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych iurzadzen
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i w uzgodnieniu z zarzadca drogi (ulicy).

3. Obowiazuje zakaz sytuowania urzadzen reklamowych wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem
w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacji.
Obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesna
realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) wzdhuz uktadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég lub poza liniami rozgraniczajacymi drog
przy zachowaniu przepisow odrgbnych i w sposob nieograniczajacy zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegoélnie uzasadnionych
przypadkach wynikajacych z ochrony s$rodowiska iuwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, za zgoda zarzadcy drogi,

¢) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu po granicach wtasnosci
1 wzdhuz istniejacych systemoéw technicznego uzbrojenia terenu,

d) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,
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e) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o powierzchni wynikajace;
z technologii.

3. Mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych ipodziemnychuzbrojenia
terendw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodociag
gminny poprzez budowg sieci rozbiorczej w ukladzie pier§cieniowym, a w szczegdlnosci:

a) zapewni¢ awaryjne zasilanie w wodg dla sytuacji szczegolnych dotyczacych ochrony Iudno$ci ispraw
obronnych,

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
sciekdw na oczyszczalni¢ w Maszewie,

a) dopuszcza sig¢ tymczasowo budowg szczelnych zbiornikow na $cieki lub indywidualny system oczyszczania
sciekow.
6. Odprowadzenie wod  opadowych  z powierzchni  utwardzonych, zpaséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy przydrozne).Wody

opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony
srodowiska.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i planowane;j sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadcg sieci z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej - min. 12kW na budynek w zabudowie mieszkaniowej lub
wedlug warunkow przytaczenia,

b) przylacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek zlaczowo -
pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy,

c) stacje transformatorowe stosownie do =zapotrzebowania mocy przylaczeniowej lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic, w centralnej czg$ci obszaru, dopuszcza sig¢ sytuowanie obiektdow poza liniami
rozgraniczajacymi ulic - z mozliwoscia wydzielenia odrgbnej dziatki (3 m x 2 m), zgodnie z przepisami
szczegblnymi, konieczno$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej, lokalizacje obiektéw nie wymagaja
zmiany planu,

d) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcow, wymagajacych
zwigkszonej pewnosci zasilania, powigzania projektowane;j sieci z istniejaca realizowa¢ na podstawie odrebnych
projektow w oparciu o warunki przylaczenia wydane przez zarzadce sieci wnioskodawcy,

e) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulicy KDZ, KDL,
KDD,

f) dla linii napowietrznych 15 kV obowiazuja strefy ochronne 5 m od skrajnego przewodu w kazda strong (7,5m od
osi); w strefie obowiazuje:

- zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,
- dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadcy sieci,
- dopuszcza sig¢ zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem obowiazujacych norm.

8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne zsieci administrowanej przez roznych operatorow, w tym
zabezpieczenie awaryjna lacznos$cia telefoniczna dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw
obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,

2) ustala sig¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

3) na terenach MN, MNZ w granicach Obszaru chronionego krajobrazu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu.

9. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki

odpadami komunalnymi wg zasad:
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1) selektywna zbiorka odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostepnych i wywo6z na sktadowisko,

2) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych ilokalnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikow energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez rozbudowe gazociagdéw sredniego ci$nienia,
2) dopuszcza sig stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny.
12. Na terenie objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne,
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntow sasiednich.

13. Rozbudowa, przebudowa ibudowa systemow komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

a) KDZ - tereny komunikacji kotowej, ulica zbiorcza (droga wojewodzka Nr 559):

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 28 m z poszerzeniem w miejscu skrzyzowan stosownie do przepisow
odrebnych,

- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,
- obstuga terenow przylegtych poprzez skrzyzowania - odstgpstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- zachowuje sig istniejace, prawnie usankcjonowane zjazdy.
b) 1IKDL, 2KDL - tereny komunikacji kotowej, ulice lokalne:
- rozstaw linii rozgraniczajacych - o zmiennej szerokosci od 15m do18m (1KDL), 12m (2KDL),
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
- bezposrednia obstuga terenéw przylegtych,
¢) 1- SKDD , KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:
- rozstaw linii rozgraniczajacych - 12, 10m, 8m,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
- bezposrednia obstuga terendéw przylegtych,
- dopuszcza sig realizacjg ulic w formie uktadow jednoprzestrzennych,
d) KDW- tereny komunikacji kotowej, drogi wewngtrzne,
- rozstaw linii rozgraniczajacych - 10m, ulica jednoprzestrzenna,
- bezposrednia obstuga terenow przylegtych.

e) uszczegoOlowienie elementow istniejacego i projektowanego ukladu komunikacyjnego moze by¢ dokonywane
w projektach technicznych bez zmiany podstawowych parametrow.

f) dopuszcza si¢ zmniejszenie rozstawu linii rozgraniczajacych ulic na wysokos$ci terenéw lasow.
14. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych wymienionych w ust. 14.

a) w stosunku do budynkow istniejacych na terenie pasa ulicznego, ktore nie powoduja zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach publicznych,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic KDZ, KDL,

c) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych ulic lub w granicach
dziatek.

d) w procesie dokonywania podziatow nieruchomosci w celu poszerzenia istniejacych drog publicznych dopuszcza
si¢ zmniejszenie szerokosci pasa drogowego na wysokosci istniejacych budynkow, ktore znalazty si¢ w liniach
rozgraniczajacych drog.
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e) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego odwodnienia
(rowy, urzadzenia Sciekowe).

15. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1) okreslone powyzej nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do nowoprojektowanych,
rozbudowywanych obiektow budowlanych; istniejaca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowywana
i rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

16. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
a) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic o szeroko$ci min. 12 m,
b) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:

- dla terenéw ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub 100 miejsc
konsumpcyjnych,

-dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlanej lub 1,5 miejsca na
mieszkanie

¢) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 17b) wlasciciele posesji zapewniaja na
terenach w granicach wtasnej dziatki.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-9MNZ. ustala sig:

1) funkcj¢ podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) funkcje uzupelniajaca - ustugowa w zakresie ustug podstawowych, obiekty, wtym matlej architektury,
zwiazane z rekreacja,

3) zasady zagospodarowania terenu :
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 8 ust.16,

b) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych, drég wewngtrznych idojazdow istniejacych
i wydzielonych w trakcie podziatow;

c¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ograniczenie wszelkiej uciazliwosci prowadzonej dziatalnos$ci ustugowej do granic terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny,

f) funkcja ustugowa moze by¢ laczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane -
lokal ustugowy nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej budynku, dopuszcza si¢ realizacje
funkcji ustugowej z zakresu turystyki i rekreacji na wyodrgbnionej dziatce,

g) wyklucza sig realizacj¢ przedsigwzige¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oprocz przedsigwzigc
(infrastrukturalnych) z zakresu celu publicznego i dopuszczonych przepisami odrgbnymi,

h) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej,
i) dopuszcza sig sytuowanie budynkdéw gospodarczych o powierzchni do 35m? przy granicy dziatki,

j) zachowuje sie istniejaca zabudowg zagrodowa w gospodarstwach rolnych z obiektami towarzyszacymi
(budynki i obiekty gospodarcze) z mozliwo$cia rozbudowy oraz przeksztalcen w ramach dopuszczalnego
przeznaczenia,

k) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje (do 9,0m),

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych do 20m,
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¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych do 5 m,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45°, uktad kalenic gtéwnych
réwnolegle do ulicy lokalnej (dla nowych budynkow) na terenach przylegtych do ulicy),

e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
5) zasady i warunki podzialu nieruchomosci :

a) zgodnie zrysunkiem planu z doktadnoscia stosownie do wartosci kartometrycznej mapy tj.+/- 1m lub
z zachowaniem warunkow pkt b) - f)

b) minimalna powierzchnia dziatki - 1500m? na terenach 4-8MNZ i 2000m? na pozostatych terenach, dopuszcza
si¢ tolerancje +/- 20% ale tylko w przypadku braku mozliwo$ci wydzielenia dzialki o minimalne;j
powierzchni.

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 28m +/-10%,

e) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos$¢ dojazdowych drog wewnetrznych 5 m dla dlugosci dojazdu do
100 m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10 m,

f) dopuszcza sig podzialy i scalenia nieruchomosci w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami oraz poszerzenia wydzielonych drég wewngtrznych,
dojazdéw do min.5m w liniach rozgraniczajacych.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, 1-6MN ustala sig:
1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi,
2) funkcje uzupehiajaca - ustugowa w zakresie ustug podstawowych oraz turystycznych i rekreacyjnych,
3) zasady zagospodarowania terenu :

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 8 ust.16,

b) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych, drég wewngtrznych i dojazdow istniejacych
i wydzielonych w trakcie podziatdow; utrzymanie istniejacych dojazdow,

¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ograniczenie wszelkiej uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny,

e) funkcja ustugowa moze by¢ laczona z funkcja mieszkaniowq jako powierzchnie uzytkowe wbudowane lub
jako obiekty wolnostojace,

f) wyklucza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za wyjatkiem
urzadzen i obiektow shuzacych realizacji celu publicznego,

g) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza sig¢ zabudowe blizniacza,
h) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych o powierzchni do 35m? przy granicy dziatki,

i) zachowuje si¢ istniejaca zabudowg zagrodowa w gospodarstwach rolnych z obiektami towarzyszacymi
(budynki gospodarcze) z mozliwoscia rozbudowy i przeksztatcen w ramach dopuszczalnego przeznaczenia,

j) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje do 9,5m;

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 18m,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45°, uktad kalenic gtéwnych
rownolegle do ulicy zbiorczej i lokalnej (dla nowych budynkéw)na dziatkach przyleghych,

e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

Id: 01EE7758-52F7-4480-956A-019190FDF961. Podpisany Strona 8



5) zasady i warunki podzialu nieruchomosci :

a) zgodnie zrysunkiem planu z dokladnoscia stosownie do wartosci kartometrycznej mapy tj.+/- Im lub
z zachowaniem warunkow pkt b) - g),

b) minimalna powierzchnia dziatki dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1200m?
na terenach 1-5MN i 800m? na terenach MN, dopuszcza sig tolerancjg¢ +/-10% ale tylko w przypadku braku
mozliwoséci wydzielenia dziatki o minimalnej powierzchni.

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m,

d) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdowych drég wewnetrznych 5 m dla dtugosci dojazdu do
100 m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10
m

&

e) dopuszcza si¢ podziaty i scalenia nieruchomos$ci w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami oraz poszerzenia wydzielonych drég wewnetrznych,
dojazdéw do min.5m w liniach rozgraniczajacych.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN ustala sig:
1) funkcje podstawowa - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi,
2) zasady zagospodarowania terenu :

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 8 ust.16,

b) obstuga komunikacyjna z przylegltych ulic publicznych, drog wewngtrznych i dojazdow istniejacych
i wydzielonych w trakcie podziatow;

¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
obszaru funkcjonalnego,

d) dopuszcza sig realizacje funkcji ustugowej i mieszkaniowej na wyodrgbnionych dziatkach,

e) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
i przedsigwzig¢ (infrastrukturalnych) z zakresu uzbrojenia terenu,

f) zachowuje sig istniejaca zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych z obiektami
towarzyszacymi (budynki gospodarcze) z mozliwoscia rozbudowy i przeksztatcen w ramach dopuszczalnego
przeznaczenia,

g) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej,
h) dopuszcza sig sytuowanie budynkow gospodarczych o powierzchni do 35m? przy granicy dziatki,
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje (do 9,5),
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych do 15m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m,
d) dachy budynkoéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45°,
e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
4) zasady i warunki podzialu nieruchomosci :

a) zgodnie zrysunkiem planu z dokladnoscia stosownie do wartosci kartometrycznej mapy tj.+/- Im lub
z zachowaniem warunkow pkt b) - €)

b) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 35 m,

d) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos$¢ dojazdowych drog wewngtrznych 5 m,
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e) dopuszcza si¢ podziaty i scalenia nieruchomos$ci w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami oraz poszerzenia wydzielonych drég wewnetrznych,
dojazdéw do min.5m w liniach rozgraniczajacych.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-6Z ustala sig:

1) funkcje podstawowg - tereny zieleni nieurzadzonej typu: zadrzewienia, zakrzaczenia, uzytki zielone, nieuzytki
petniace funkcje ekologiczne,

2) funkcje¢ uzupetiajacag - obiekty infrastruktury,
2. zasady zagospodarowania terenu :

a) tereny bez prawa zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektéw bezposrednio zwiazanychz dopuszczalnymi
funkcjami,

b) zakaz przeksztatcania trwatych uzytkow zielonych na inne funkcje,
¢) ochrona gleb organicznych,

d) zachowanie zadrzewien izakrzewien, szczegdlnie elementow zieleni wysokiej wzdhuz ciekow irowow,
zbiornikow wodnych,

e) dopuszcza sig lokalizacje niezbgdnych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod roézne funkcje moga pozosta¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie Ww postaci tymczasowych obiektow zwiazanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

§ 14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy
1. W ramach rehabilitacji zabudowy ustala si¢ nastgpujace dziatania:

1) rozbiorke obiektow w ztym stanie technicznym,

2) uporzadkowanie i uzupetnienie zabudowy zgodnie z § 9, 10, 11

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 15. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 30%

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Biata

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady

Jan Wrze$niewski
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