Projekt

UCHWALA NR.........ccceeuenee
RADY GMINY STARA BIALA

zmieniajaca uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60 i 235) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506), w zwiazku z uchwatg Nr 272/XXVIIIl/18 Rady Gminy Stara Biala z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia uchwaly zmieniajacej uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo, stwierdzajac, Ze niniejsza uchwala zmieniajaca
uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata
przyjetego uchwatg Nr 197/XXI11/17 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 maja 2017 r., uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ uchwat¢ zmieniajaca uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo, przyjeta uchwalg Nr 241/XXIX/10 Rady Gminy Stara Biata z dnia
16 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 14 pazdziernika 2010 r. Nr 177, poz. 4598), zwang dalej zmiang planu,
w zakresie zapisow §10 pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 2 lit. a, §11 pkt 1 i2 oraz §15 pkt 1 lit. a uchwaly dotyczacych
podziatéw nieruchomos$ci oraz parametréw dzialek budowlanych na terenach oznaczonych na rysunku planu
odpowiednio symbolami 23MNU, 34MNU oraz IMNZ.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu; stwierdza si¢, iz do projektu
zmiany planu nie wniesiono uwag.

3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania; stwierdza si¢, iz zmiana planu
nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Wprowadza si¢ nastgpujace zmiany w uchwale Nr 241/XXIX/10 Rady Gminy Stara Biala z dnia
16 wrzesnia 2010 r.:

1) w §10 w pkt 1 w lit. ¢ po $redniku wyrazy ,,minimalna powierzchnia dziatki powstajacej w wyniku taczenia lub
podziatu nieruchomosci — 1000 m?” zast¢puje si¢ wyrazami: ,,minimalna powierzchnia nowo wydzielonych
dziatek budowlanych:

—na terenie 23MNU — 800,0 m?,
— na pozostatych terenach — 1000,0 m?2,”;

2)w §10 w pkt 2 w lit. a drugi przecinek zastepuje si¢ Srednikiem i po nim dodaje wyrazy w brzmieniu:
,przy czym dla terenu 23MNU powierzchnia dziatki budowlanej na ktorej dopuszcza si¢ realizacje nowych
budynkow nie mniejsza niz 800,0 m? a wymogu minimalnej szerokoéci frontu dziatki nie stosuje si¢,”;

3)w §11 w pkt 1 po drugim $redniku dodaje si¢ wyrazy w brzmieniu: ,,przy czym dla terenu 34MNU
powierzchnia dziatki budowlanej na ktorej dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow nie mniejsza niz
800,0 m2;”;

4)w §11 w pkt 2 po drugim sredniku dodaje si¢ wyrazy w brzmieniu: ,,wymogu nie stosuje si¢ dla terenu
34MNU;”;

5) §15 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
1000,0 m2,”.

§ 3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 23MNU, 34MNU oraz 1MNZ ustala si¢ stawke¢ procentowa,
stanowigca podstawe do okre§lenia jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartoSci
nieruchomosci — 30%.
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§ 4. Pozostale zapisy uchwaly Nr 241/XXIX/10 Rady Gminy Stara Biata z dnia 16 wrze$nia 2010 r. pozostaja
bez zmian.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Stara Biata uchwatg Nr272/XXVIII/18
z dnia 22 marca 2018 r. przystgpita do sporzadzenia uchwaty zmieniajacej uchwate w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo (zwanej dalej Zmiang planu).
Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana
,.planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane”.

Procedura sporzadzenia zmiany planu zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081). Plan zostal sporzadzony zgodnie
z zakresem okreSlonym w art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety Zmiang planu obejmuje tereny potozone w bliskim sasiedztwie Plocka, nalezace
do obszar6w objetych intensywnymi procesami urbanizacyjnymi. Zabudowa w obszarze wsi Maszewo utracilta
charakter zabudowy wiejskiej, wielkosci dziatek budowlanych oraz parametry zabudowy odpowiadaja typowej
zabudowie podmiejskiej. Teren oznaczony symbolem 23MNU zostal juz czesciowo zabudowany, na terenie
34MNU zlokalizowane zostaly pojedyncze obiekty, za§ dotychczas nie zlokalizowano zadnej zabudowy, ani nie
przeprowadzono zadnych podziatdéw nieruchomosci w ramach terenu 1MNZ.

W obszarze objetym Zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru wsi Maszewo, przyjety uchwalg Nr 241/XXIX/10 Rady Gminy Stara Biala z dnia 16 wrze$nia 2010 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 14 pazdziernika 2010 r. Nr 177, poz. 4598). Projektowana Zmiana planu dotyczy
wylacznie zmiany ustalen odnoszacych si¢ do podziatow nieruchomosci oraz parametrow dziatek budowlanych
na terenach oznaczonych na rysunku obowigzujgcego planu miejscowego symbolami 23MNU i 34MNU (tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej) oraz 1MNZ (teren zabudowy rezydencjonalnej). Powyzsze ustalenia
zawarto w §10 pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 2 lit. a, §11 pkt 1 i 2 oraz §15 pkt 1 lit. a czesci tekstowej obowigzujacego
planu miejscowego. Zmiana ustalen dotyczy zmniejszenia wartoSci wymaganych ,,minimalnych powierzchni
dziatek” dla terenow 23MNU i 34MNU z 1000 m? do 800 m? oraz dla terenu IMNZ z 2000 m? do 1000 m? oraz
nie ustalania na tych terenach ,,minimalnej szerokos$ci frontu dziatki” w zwigzku z wnioskami wtascicieli
dziatek polozonych na przedmiotowych terenach. Pozostale ustalenia obowigzujacego planu nie ulegaja
zmianie. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Maszewo nie
dotyczy czesci graficznej planu.

Projektowana Zmiana planu stanowi niewielkg modyfikacj¢ obowigzujacego planu miejscowego, nie dotyczy
ustalen planu dotyczacych przeznaczenia terenu oraz wskaznikow dotyczacych intensywnosci zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz nie spowoduje zwickszenia oddziatywania na Srodowisko, tym samym nie
spowoduje znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 48 ust. 1 oraz art. 57 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko uzyskano zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska W Warszawie pismem
nr WOOS.I11.410.365.2018.DC z dnia 26 czerwca 2018 r. oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Plocku pismem nr PPIS/ZNS/4501/8/EJ/3446/2018 z dnia 28 maja 2018 r. uzgodnili mozliwos$¢ odstapienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Wojt Gminy Stara Biata w dniu 12 lipca 2018 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Stara Biala oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Stara
Biata, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko o przystgpieniu
do sporzadzenia Zmiany planu. W ogloszeniu i obwieszczeniu okreslono forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow. Wnioski mogly by¢ sktadane w terminie do 10 sierpnia 2018 r. W odpowiedzi na ogloszenie
w wyznaczonym terminie do Urzgdu Gminy Stara Biata wptynal 1 wniosek, ktory nastepnie zostat rozpatrzony
przez Wojta Gminy Stara Biata.
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Roéwnoczesnie Wojt Gminy Stara Biata poinformowal, zgodnie z art. 48 ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 1. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, i1z na podstawie art. 48 ust.1 i la ww. ustawy odstgpiono
od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego projektu Zmiany
planu.

Opracowany projekt Zmiany planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku
przeprowadzonej procedury projekt Zmiany planu zostal pozytywnie zaopiniowany iuzgodniony przez
wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 39 ust. 1, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko oraz art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy Stara Biata dnia 13 grudnia 2018 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Stara Biala oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Stara Biata o wylozeniu do publicznego wgladu projektu Zmiany planu. W ogloszeniu oraz
obwieszczeniu Wojt Gminy Stara Biata poinformowat o:

1)mozliwosci sktadania uwag do projektu Zmiany planu w formie pisemnej, wyznaczajac dzien 8 lutego
2019 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2)organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag;

3)dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Zmiany planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
16 stycznia 2019 1.

W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 16 stycznia 2019 r. udziat wzigli projektant Zmiany planu oraz
pracownik Urzedu Gminy. Na zorganizowang dyskusje publiczng nie zglosit si¢ zaden zainteresowany.
W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy Stara Biata nie wptynely zadne uwagi.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wojt Gminy Stara Biata przedstawit Radzie Gminy Stara Biala projekt Zmiany planu miejscowego.

Dla potrzeb projektu Zmiany Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia
Planu. W zwiazku z odstgpieniem od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko nie
stosuje si¢ wymogu art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dotyczacego sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko.

Zapisy Zmiany planu przeanalizowano pod katem ich zgodno$ci z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata (uchwata Nr 197/XXI1/17
Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 maja 2017 r.,, z uwzglednieniem Rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody
Mazowieckiego znak LEX-1.4131.176.2017.RM z dnia 27 czerwca 2017 r.).

Dla obszaru objetego Zmiang planu w Studium wskazano przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushug (MNU) dla ktorych
w ww. Studium ustalono minimalng powierzchnie nowej dziatki budowlanej na poziomie 650 m? oraz dla
niewielkich fragmentow trzech dzialek tereny rolnicze (R) dla ktorych w przypadku realizacji zabudowy
ustalono minimalng powierzchnie nowej dziatki budowlanej na poziomie 3 000 m2. W rozdziale pn. ,,Wytyczne
okreslania przeznaczenia terendéw oraz wskaznikéw intensywno$ci wykorzystania terenu w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego” ustalono m.in., ze ,,Wskazniki ksztaltowania zabudowy zawarte
w Studium stanowig zgeneralizowane ramy ustalania wskaznikow w planach miejscowych. Dopuszcza si¢
przyjecie innych wskaznikéw, jesli uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania i potrzeba przeksztatcen
istniejacej zabudowy”. Dla niewielkich fragmentow trzech dziatek przeznaczonych w Studium na tereny
rolnicze uwzgledniono przyjecie nizszego wskaznika, odpowiadajgcego przeznaczeniu na zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng w obowigzujacym planie miejscowym oraz zachowanie stanu istniejgcego
w obszarze Zmiany planu i jego sgsiedztwie, w zwigzku z licznym wystepowaniem dziatek budowlanych
o powierzchniach od 650 m? do 900 m2.

Wobec powyzszego stwierdzono, iz przedstawiony do uchwalenia projekt Zmiany planu nie narusza ustalen
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata.
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Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglgdniono w sposob nastepujacy:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad dotyczacych
podzialéw nieruchomosci z uwzglednieniem istniejagcych podziatéw w otoczeniu terendw objetych Zmiang
planu oraz wielkosci dzialek budowlanych typowych dla obszaru podmiejskiego w ktorym to zlokalizowane
sg tereny objete Zmiang planu; innych zasad nie ustalono ze wzgledu na ograniczony zakres Zmiany planu;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu
nie dotyczy zapiséw planu mogacych wptywacé na walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych:

a)teren 34MNU potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (potozonego
na terenie powiatow ptonskiego, ptockiego i sochaczewskiego), zas teren 1MNZ w granicach otuliny
Brudzenskiego Parku Krajobrazowego; teren 23MNU znajduje si¢ w sgsiedztwie ww. form ochrony przyrody;
wszystkie tereny znajduja si¢ w odleglosci od ok. 0,5 km do 4 km od Brudzenskiego Parku Krajobrazowego
oraz Rezerwatu Brwilno — Zmiana planu nie bg¢dzie skutkowac¢ wystgpieniem oddziatywania na formy ochrony
przyrody ustanowione w granicach Gminy, w tym na obszary wilaczone do sieci Natura 2000 (najblizej
potozony poza granicami Gminy), ani na ich integralnos¢,

b)wymogdéw nie wprowadzono, przedmiotowa Zmiana planu dotyczy =zapiséw z zakresu podzialow
nieruchomosci oraz podziatéw dzialek budowlanych na terenach 23MNU, 34MNU i 1MNZ, zmiana ustalen nie
bedzie skutkowata negatywnym wplywem na §rodowisko;

4)ywymogow w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony doébr kultury wspoétczesnej —
wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa Zmiana planu nie dotyczy zapisow mogacych wptywac
na dziedzictwo kulturowe, zabytki lub dobra kultury wspoiczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych
— wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa Zmiana planu nie dotyczy zapisow mogacych wptywac
na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi oraz ich mienia;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — uwzgledniono poprzez zmniejszenie wartosci wymaganych
minimalnych powierzchni dziatek dla terenéw 23MNU, 34MNU i IMNZ z uwzglednieniem wielkosci dziatek
wystepujacych w obszarach podmiejskich;

7)prawo wiasnosci — wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa Zmiana planu nie dotyczy zapisOw
mogacych ingerowa¢ w prawo wilasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa Zmiana
planu nie dotyczy zapisow mogacych wptywaé na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa Zmiana planu nie
dotyczy zapisdéw mogacych wptywac na potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa Zmiana planu nie dotyczy zapisow mogacych wpltywac
na potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnoS$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a)podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu, odstgpieniu
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko oraz wyflozeniu do publicznego wglgdu,
zgodnie z wymogami przepisoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko,
w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stara Biata,

b)udostepnienie projektu Zmiany planu do wgladu w dniach od 21 grudnia 2018 r. do 25 stycznia 2019 r.
w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Stara Biata oraz udost¢pnienie
projektu Zmiany planu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stara Biata,
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c)przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 16 stycznia 2019 r.,
d)umozliwienie sktadania uwag i wnioskow;

e)biezace informowanie osob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz udost¢pnianie
dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Stara Biata;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci — wymogow nie
wprowadzono, gdyz przedmiotowa Zmiana planu nie dotyczy zapisow mogacych wplywaé na zapewnienie
odpowiedniej jakos$ci i ilosci wody.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajgc zapisy Zmiany planu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przyjete ustalenia dotyczace podzialdéw nieruchomos$ci oraz parametrow dzialek budowlanych wynikaja
ze stanu istniejgcego i ustalen Studium. Ich dobdr stuzy kontynuacji cech istniejacych podziatow i tym samym
zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad Zmiang planu rozwazane byly rdézne rozwigzania. Sposrod
rozpatrywanych wariantdw wybrano te najbardziej optymalne biorac pod uwage potrzeby ochrony srodowiska
1 inne wymogi przepiséw odrebnych, interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancow.

Projekt Zmiany planu nie wyznacza nowych terenow zabudowy, ani nie dotyczy zmiany przeznaczenia
terenow. W zwigzku z powyzszym nie zawiera ustalen niezbednych w przypadku sytuacji ,,sytuowania nowej
zabudowy”, o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,  dotyczacych  ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia
do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego, lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu, zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych 1irowerzystOw oraz zaplanowania nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejgcej zabudowy
zlokalizowanej w obszarze Zmiany planu i jego bezposrednim sgsiedztwie. Ustalenia dotyczace przeznaczenia
terendw oraz obstugi komunikacyjnej pozostaja bez zmian wzgledem ustalen obowigzujacego planu
miejscowego. Jednoczesnie zaznacza si¢, ze tereny objete Zmiang planu potozone sg w obszarze podlegajacym
intensywnym procesom urbanizacyjnym, czgsciowo wyposazonym Ww sieci infrastruktury techniczne;j,
w bliskim zasiggu przystankdéw publicznego transportu zbiorowego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Woéjt Gminy Stara Biata dokonat
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat Radzie Gminy Stara Biata. W dniu
15 listopada 2018 r. Rada Gminy Stara Biata, zgodnie zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjela uchwale
Nr 319/XXXII/18 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata.

Analiza wskazala m.in na:

1)potrzebg aktualizacji miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w zakresie dostosowania
zapisow do aktualnie obowiazujacych przepisow prawa oraz polityki przestrzennej zawartej w Studium,
w pierwszej kolejnosci plandow sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym;

2)zasadnos$¢ kontynuacji prac nad uchwata zmieniajacg uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo;

3)zasadno$¢ sporzadzenia plandw miejscowych lub ich zmiany pozwalajacych uwzgledni¢ ztozone wnioski,
ktore sa zgodne z obowigzujacym Studium.

Sporzadzenie uchwaly zmieniajacej uchwale planu miejscowego ma na celu uwzglgdnienie wnioskow
i zgloszen o zmiang ustalonych w obowigzujagcym planie zapisow dotyczacych podzialdéw nieruchomosci oraz
parametrow dziatek budowlanych dla terendéw oznaczonych symbolami 23MNU, 34MNU oraz 1MNZ.
Uwzglednienie wnioskéw bedzie zgodne z obowigzujacym Studium. Wséréd wnioskéw analizy znalazio sig
wskazanie potwierdzajace zasadnos$¢ kontynuacji prac nad Zmiang planu.
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Wobec powyzszego, nalezy stwierdzié, ze przystgpienie do sporzadzenia uchwaly zmieniajgcej uchwate
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo oraz
ustalenia zawarte w Zmianie planu sg zgodne z wnioskami z przeprowadzonej analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu Zmiany planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego wykazala, iz realizacja ustalen projektu Zmiany planu nie bgdzie skutkowa¢ wydatkami z budzetu
gminy. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi
Maszewo (uchwata Nr241/XXIX/10 Rady Gminy Stara Biata) dotyczace inwestycji stanowigcych realizacj¢
zadan wlasnych gminy, okres§lonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dn. 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, nie
ulegajg zmianie i nie bedg generowaty dodatkowych kosztow. W zwiazku z przyjeciem Zmiany planu mozliwe
jest uzyskanie niewielkich wptywow do budzetu Gminy. Zmiana planu moze przyczynié¢ si¢ do nieznacznego
zintensyfikowania sposobu zagospodarowania terenow 23MNU, 34MNU i 1MNZ i zwigzanych z tym korzyS$ci
ekonomicznych dla Gminy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany planu, gdyz w wyznaczonym terminie
nie wniesiono zadnej uwagi.

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w Zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, gdyz Zmiana planu
nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

Projekt uchwaly zmieniajgcej uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo zawierajagcy wyltacznie czg$¢ tekstowg zostal przedstawiony
do uchwalenia Radzie Gminy Stara Biata.
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