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UCHWALA NR ....ccoivniineniiniinneiennnns
RADY GMINY STARA BIALA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéow obreb6w Brwilno i Maszewo nad Wisla

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60 i 235) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5
i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) w zwiazku
z uchwatg Nr 267/XXVII1/18 Rady Gminy Stara Biata z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow obr¢bow Brwilno i Maszewo
nad Wista, oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala przyjetego uchwata Nr 197/XXI11/17 Rady Gminy Stara
Biata z dnia 25 maja 2017 r., uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebdéw Brwilno i Maszewo nad
Wista, zwany dalej ,,planem”.

§2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, przebiegaja zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly, sktadajacym sig
z dwoch ponumerowanych arkuszy: 1/2 i 2/2.

§3. Integralng czes$cia uchwaty, oprocz zalacznika Nr 1, o ktéorym mowa w §2, sa:
1) rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Biala o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Stara Biata, stanowiace zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Stara Biata o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§4. Przedmiotem planu sg ustalenia zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajagcym 15°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustalong planem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ Sciany budynku (dotyczy takze czesci podziemnych
i nadziemnych budynkéw) od linii rozgraniczajacych terenow drog publicznych, terenu drogi
wewnetrznej, terenu ciggu pieszego, terenu zalesien oraz lasu, przy czym nie dotyczy to okapdw
i gzymsow, ktorej moga przekraczac te lini¢ o nie wigeej niz 0,8 m, natomiast czeSci budynku, takie jak
balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;

4) obiektach stuzacych przetworstwu rolno-spozywezemu — nalezy przez to rozumie¢ budynki
i urzadzenia stuzace przetworstwu rolno-spozywczemu, pod ktéorymi grunty sg gruntami rolnymi
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynna
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
W tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

8) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system
opisu barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez
nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawartos¢ kolorow (zéttego, czerwonego,
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niebieskiego i zielonego), koloru bialego 1 czarnego oraz chromatycznosci koloru; w zapisie
numerycznym koloru pierwsze dwie cyfry $wiadczg o procentowej domieszce czerni, zas dwie kolejne
0 poziomie chromatycznosci;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go wsrod terendw o tym
samym przeznaczeniu w granicach obszaru a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

10) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

11) wucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie obiektow i urzadzen,
powodowane emisja gazow, pytow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego
ruchu pojazdéow zwigzanego zich funkcjonowaniem, o wartosciach przekraczajacych warto$ci
dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

12) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie infrastruktury technicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

13) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnos$ci oraz wytworcza niezwigzana z produkcjag dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?

14) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

15) wysokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej,
jej gzymsu, attyki lub dolnych krawedzi glownych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy
elewacji frontowej.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) strefa zieleni.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, niewymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, majg charakter
informacyjny.

3. Na rysunku planu, w ramach oznaczen informacyjnych, o ktorych mowa w ust. 2, jako o0znhaczenia
informacyjne dotyczace obszaréw ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych 0znaczono:

1) granice strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50,0 m;

2) granice strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m;

3) osuwisko;

4) teren zagrozony ruchami masowymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§7. 1. W zakresie przeznaczenia terenOw wyznacza si¢ tereny:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami IMNU i 2MNU;
2) teren zabudowy ustug publicznych, 0znaczony symbolem 1UP;
3) teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczony symbolem 1PU;
4) teren obiektow produkcji rolniczej, oznaczony symbolem 1PR;
5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RM i 2RM;
6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP;
7) teren zalesien, oznaczony symbolem 1RZL;
8) las, oznaczony symbolem 1ZL;
9) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1ZR i 2ZR;
10) tereny drog publicznych:
a) teren ulicy gtéwnej, oznaczony symbolem 1KDG,
b) teren ulicy lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL,
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c) teren ulicy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;
11) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem 1KP;
12) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KDW.

2. Ustala sig:
1) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) linie rozgraniczajace terenu ulicy lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL,
b) linie rozgraniczajace terenu ulicy dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD,
c) linie rozgraniczajace terenu ciggu pieszego, oznaczonego symbolem 1KP, jako publicznie dostgpnego
samorzadowego ciagu pieszego,
d) linie rozgraniczajace terenu zabudowy ustug publicznych, oznaczonego symbolem 1UP,
e) linie rozgraniczajace terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP, jako publicznie
dostepnego samorzadowego parku;
2) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — linie rozgraniczajace terenu
ulicy gtownej 1KDG (fragment drogi wojewddzkiej Nr 562).

3. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 2 0 funkcji zgodnej
z przeznaczeniem tych terendéw; ustalenie nie stanowi przeznaczenia na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

§8. 1. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznacza
si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w §7 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terendw.

3. Na terenach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz towarzyszacych im: zieleni, parkingow,
urzadzen rekreacyjnych, doj$¢ i dojazdow, obiektow gospodarczych i innych obiektow niezbednych dla obstugi
obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inacze;.

4. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne z ustalonym przeznaczeniem.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

§9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) uksztaltowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla catego obszaru dotyczacymi zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz ustaleniami szczegbétowymi dla
terenéw drég publicznych, terenu drogi wewnetrznej oraz terenu ciggu pieszego;

2) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych powstalych w wyniku podziatu nieruchomosci
nie moga by¢ mniejsze niz minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslona W ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw; wymogu nie stosuje
si¢ do dziatek budowlanych wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej
dziatki budowlanej, dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci,

3) w zakresie kolorystyki budynkéw, materiatow elewacji i dachow, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie
ustalono inaczej:

a) obowigzek stosowania ujednoliconych materialtow wykonczeniowych i kolorystyki na wszystkich
budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

b) materiaty wykonczeniowe:

— dachéw — dachowka, blachodachowka, blacha ptaska; na dachach ptaskich — dowolne,

— elewacji — drewno, tynk, cegla licowa, szkto, kamien, oktadziny ceramiczne wytacznie w cokotach
budynkow oraz jako wykonczenie detali architektonicznych,

— zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

c) kolorystyka budynkow:

— dachoéw — czerwien, braz lub szaro$é; odcienie wg systemu NCS posiadajace powyzej 20%
domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 70% chromatycznosci barwy,
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4)

5)

— elewacji — drewno, oktadziny ceramiczne, cegla licowa i kamien w ich naturalnych kolorach; na

pozostatych powierzchniach — kolory pastelowe; obowigzuje stosowanie koloréw wg systemu NCS
0 odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20% chromatyczno$ci
barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialow wylacznie na
fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajacych 20% powierzchni tej elewacji;

wymogi dotyczace wysokosci, geometrii dachow, szerokosci elewacji frontowej majace zastosowanie dla

budynkéw gospodarczych i garazy stosuje si¢ odpowiednio do wiat i zadaszen;

ustalenia pkt 3 i 4 nie dotycza terenéw, dla ktorych zakazano lokalizacji budynkow.

§10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

ograniczenia w zakresie mozliwosci i1 intensywnosci wykorzystania terendw zgodnie z ustaleniami

zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powazne;j

awarii przemyslowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych

w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej;

b) przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w zakresie stacji demontazu
W rozumieniu przepiséw z zakresu recyklingu pojazdéw wycofanych z eksploatacji oraz innych miejsc
przetwarzania pojazdow na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw i ustug 1PU;

C) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

— na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug 1PU — w zakresie: instalacji do
powierzchniowej obrobki substancji, przedmiotow lub produktéw z zastosowaniem procesow
rozpuszczalnikow organicznych, instalacji stuzacych przetworstwu rolno-spozywczemu, urzadzen
umozliwiajacych pobdér wod podziemnych,

— na terenie obiektow produkcji rolniczej 1PR — w zakresie: chowu lub hodowli zwierzat, urzadzen
umozliwiajacych pobdr wod podziemnych,

— na terenie zabudowy zagrodowej 1RM — w zakresie instalacji stuzacych przetworstwu rolno-
spozywczemu, urzadzen umozliwiajacych pobér wod podziemnych;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej

inwestor posiada tytut prawny;

w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego

poziomu hatasu w $rodowisku nalezg poszczegdlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie

akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw o0znaczonych symbolami 1MNU, 1UP, 1PR, 1RM

i 2RM, 1ZP, 1ZR i 2ZR, 1KDG, 1KDL, 1KDD i 1KP, potozonych w granicach otuliny Brudzenskiego

Parku Krajobrazowego, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla tych terenow.

§11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1)

2)

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego, nakazuje si¢ ksztattowanie
zagospodarowania zgodnie z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunkami
zabudowy i zagospodarowania terenu zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych
terenow;

nie wprowadza si¢ wymogow w zakresie ochrony zabytkéw oraz ochrony doébr kultury wspolczesnej
ze wzgledu na niewystgpowanie ich w obszarze.

§12. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ — w obszarze
planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

§13. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla

poszczegdlnych terendw oraz zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa

w §9, z zastrzezeniem pkt 2;

wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw,

b) pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od najnizej potozonego punktu w obrysie zewngtrznym
obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu:
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— wiat i zadaszen — zgodnie z ustaleniami §9 pkt 4,
— obiektéw innych niz budynki, wiaty i zadaszenia — spetniajaca wymogi przepisdéw odrebnych,
nieprzekraczajgca 65,0 m;

3) warunki lokalizacji budynkéw na dziatkach budowlanych w obszarze okreslaja tacznie:

a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz strefy
zieleni,

b) ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow,

€) wymogi przepisdéw odrebnych z zakresu budownictwa, w tym w zakresie lokalizacji budynkéw od
granicy lasu, oraz ochrony srodowiska;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu; wyznaczone
nieprzekraczalne linie zabudowy nie reguluja kwestii lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy dziatki
budowlanej gdy sasiednia dziatka jest dziatkg budowlang — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa;

5) mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terenéw; dopuszczenia nie stosuje si¢ w przypadku, gdy sasiednia
dziatka jest dziatkag drogowsg; ustalenia nie ograniczaja mozliwosci lokalizacji budynkéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m odtej granicy okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa a niewynikajacych z ustalen planu;

6) dla lokalizacji budynkéw na dziatkach budowlanych obejmujacych teren obiektow produkcji rolniczej
1PR stosuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na terenie zabudowy zagrodowej 1RM
i terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug IMNU.

2. Dopuszcza si¢ przebudoweg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw, w tym budynkow
0 parametrach niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow lub ich czes$ci z mozliwos$cia zachowania ich istniejacych
parametréw W zakresie wysokosci oraz geometrii dachow.

4. Ustalone w planie parametry dachow w zakresie ukladu potaci, kierunku kalenicy, dotycza dachéw nad
gléwna bryta budynku; nie maja zastosowania dla detalu architektonicznego, zadaszen nad czg¢sciami budynku
niestanowigcymi jego gtéwnej bryty.

5. Wymogi w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy stosuje si¢ w przypadku lokalizacji budynkow.

§14. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, Szczegélne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ochronie w zakresie utrzymania wilasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony $srodowiska, podlegaja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug IMNU i 2MNU, teren zabudowy ustug publicznych 1UP, tereny zabudowy zagrodowej 1RM
i 2RM zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla tych terenow;

2) dlaterenu zieleni urzadzonej 1ZP, terenow zieleni naturalnej 1ZR i 2ZR oraz terenu ciagu pieszego 1KP,
w zwigzku z lokalizacjg ich fragmentow w terenie zagrozonym ruchami masowymi, 0znaczonym na
rysunku planu, obowigzuje:

a) warunki zabudowy i zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenéw
oznaczonych symbolami: 1ZP, 1ZR, 2ZR i 1KP,
b) uwzglednienie ztozonych warunkéw gruntowych przy posadowieniu obiektow budowlanych;

3) dla terenu zabudowy zagrodowej 2RM i terenu ulicy dojazdowej 1KDD, w zwiazku z ich lokalizacja
w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji nowych oraz eksploatacji istniejacych uje¢ wod podziemnych,

b) nakaz zaopatrzenia w wod¢ wyltacznie z sieci wodociggowej;

4) obiekty o wysokosci rownej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu muszg by¢ realizowane
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczegdlnosci w sprawie sposobu
zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych;

5) w obszarze nie wystepujg tereny gornicze oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§15. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalen i podzialéw nieruchomosci zgodnie z ustaleniami w zakresie
scalania ipodziatlu nieruchomo$ci okreSlonych dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach
szczegdtowych.

§16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie obszaru z uktadem zewngtrznym poprzez, oznaczone na
rysunku planu, tereny drog publicznych: teren ulicy gtéwnej 1KDG, teren ulicy lokalnej 1KDL i teren
ulicy dojazdowej 1KDD oraz teren drogi wewnetrznej1KDW i teren ciggu pieszego 1KP;

2) obstuge komunikacyjng dziatlek budowlanych, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych,
z terendow drog publicznych, terenu drogi wewnetrznej 1KDW, terenu ciggu pieszego 1KP, bezposrednio
lub poprzez tereny posiadajace do nich bezposredni dostep;

3) rozbudowe uktadu drogowego, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendéw oraz,
dla drog publicznych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych drog publicznych.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, odpowiedniej ilosci
miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) dla mieszkancéw — 1 na 1 lokal mieszkalny;
2) dla klientow ushug — 1 na 40 m? ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 na obiekt
lub lokal;
3) dla pracownikow — 1 na 3 zatrudnionych na zmianie.

3. Nakazuje si¢ urzadzi¢ na kazde 10 miejsc postojowych dla samochodéw minimum 1 miejsce postojowe dla
rowerow.

4. Przy okreSlaniu miejsc  postojowych dla  obiektow rozbudowywanych, przebudowywanych,
nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego nakazuje si¢ dokonaé
cato$ciowego bilansu uwzgledniajacego zar6wno czes¢ istniejaca obiektu jak i nowoprojektowang.

5. Nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa w ilosci zgodnej z wymagana przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych dla miejsc
lokalizowanych na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu.

6. Miejsca do parkowania realizowa¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy.

§17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:
a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
modernizacje, przebudowe lub rozbudowe,
b) lokalizacje przewodow i urzadzen systemow infrastruktury technicznej:

— pomiedzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi terenow: drog publicznych, drogi wewnetrznej
lub ciggu pieszego a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub, z wyjatkiem lasu (1ZL) oraz terenu
zalesien (1RZL), w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob,
aby minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zagospodarowaniem terenu,

— naterenie drogi wewngtrznej (1IKDW) i terenie ciagu pieszego (1KP),

— dopuszcza si¢ na terenach drog publicznych (1KDG, 1KDL, 1KDD) przy zachowaniu zakazow
i ograniczen zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych,

C) powigzanie sieci obszaru z ukladem zewngtrznym poprzez przewody i urzadzenia lokalizowane

w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a-b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) rozbudowe sieci wodociggowe;j,
b) minimalna $rednica przewodéw wodociggowych — 63 mm,
C) parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych; na
sieci zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe,
d) zaopatrzenie w wode do spozycia, na cele socjalno-bytowe, produkcyjne i przeciwpozarowe z sieci

wodociggowej z zastrzezeniem lit. e i f,

e) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych indywidualnych uje¢ wod podziemnych oraz budowe nowych
uje¢ wod podziemnych dla potrzeb zaopatrzenia w wodg przeznaczong do spozycia przez ludzi zgodnie

z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami; dopuszczenie nie dotyczy terenu

zabudowy zagrodowej 2RM i terenu ulicy dojazdowej 1KDD zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

f) mozliwos¢ zapewnienia wody do celéw pozarowych z innych zrodet niz sie¢ wodociggowa, zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych;

w zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych i przemystowych:

a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub z zastosowaniem rozwigzan
indywidualnych z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych z zakresu utrzymania czysto$ci
i porzadku w gminach,

¢) zakaz odprowadzania niecoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

d) minimalna $rednica przewodow kanalizacyjnych grawitacyjnych — 150 mm; tlocznych lub
cisnieniowych — 50 mm,

e) odprowadzanie $ciekow oczyszczonych w indywidualnych oczyszczalniach $ciekéw do wod lub do
ziemi z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami lub ponowne
wykorzystanie dla potrzeb technologicznych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) mozliwos¢ rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej,

b) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji deszczowej — 150 mm,

€) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych; nakazuje
si¢ odprowadzenie do ziemi, Z Zzachowaniem wymogdéw przepisoOw odrgbnych dotyczacych gospodarki
wodami, z zastrzezeniem lit. d i e:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, lub
— do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ wspdlnych zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla
kilku dziatek budowlanych,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych na terenie
dziatek budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég i ulic:

— do ziemi — na nieutwardzony teren, do rowow przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub
infiltracyjno-odparowujacych, lub
— do sieci kanalizacji deszczowej;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody

uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta, wykorzystujacych jako nosnik energii: energie elektryczna,

gaz, olej opatowy, bezpieczne ekologicznie paliwa state lub odnawialne zrodta energii z zachowaniem

wymogow pkt 8;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) mozliwos¢ budowy sieci gazowe;j,

b) minimalna $rednica przewodow sieci — 32 mm,

C) zaopatrzenie w gaz:

— zsieci gazowej, lub
— ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych, lub
— wedlug rozwigzan indywidualnych,

d) w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szafki gazowe musza byé zlokalizowane
w linii ogrodzen z mozliwo$cia otwierania od strony ulicy; W pozostalych przypadkach dopuszcza
si¢ stosowanie innych rozwigzan, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego:

a) rozbudowg sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-kablowym,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii
z zachowaniem wymogow pkt 8;

w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrddet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i ciepto,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne Zrodta energii lub
w urzadzeniach kogeneracyjnych,

C) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

d) dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. e, przy czym na terenach zabudowy
zagrodowej 1RM i1 2RM oraz terenie obiektow produkcji rolniczej 1PR wylacznie zwigzanych
Z zaopatrzeniem w energic elektryczng gospodarstw rolnych,

e) zakaz budowy instalacji wykorzystujacych energie wiatru:
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- 0 poziomej osi obrotu 0 mocy przekraczajacej 1 kW,
- 0 pionowej osi obrotu o mocy przekraczajgcej 3 kW,
9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potgczen przewodowych:
a) rozbudowg przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno-kablowym,
b) dostep do przewodowych tgczy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
a) rozbudowg bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,
b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,
€) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug IMNU i 2MNU
dopuszcza sie lokalizacje wytacznie urzadzen o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sig:
1) mozliwo$¢ wykorzystania terenéw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;
2) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie przeznaczenie terenu
z mozliwos$cig dokonywania jej przebudowy oraz remontow.

§19. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawg¢ do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegodlnych
terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wuslug, oznaczonych symbolami
1MNU i 2MNU, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi, przy czym na
terenie LIMNU zakazuje si¢ lokalizacji: szpitali, domow opieki spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego,
ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowych;
funkcje uslugowe i mieszkaniowe mogg by¢ realizowane jako wytaczne lub jako wspolistniejace na dzialce
budowlanej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostojace lub zespoty budynkéow,
b) pozostate budynki: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 2;
b) pozostatych: 1;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m,
b) pozostatych: 7,0 m;
7) maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 7,0 m,
b) pozostatych: 4,0 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 70% szerokosci frontu dziatki budowlane;,
b) pozostatych: 20,0 m;
9) dachy budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i kacie nachylenia potaci 20°-45°;, dla budynkow ustugowych, gospodarczych
I garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie;



10) kierunek glownej kalenicy dachu: rownolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej
lub do granicy z sagsiednig dziatkg budowlang;

11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §9 pkt 3;

12) naterenie IMNU, w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni:
a) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig,
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz utwardzenia terenu z wyjatkiem dojs¢ i dojazdow.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku tereny naleza do terendw mieszkaniowo-
ustugowych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podziatu nlel‘llchomOSCl

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

6. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami §18.

7. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§21. 1. Dla terenu zabudowy ustug publicznych, oznaczonego symbolem 1UP, ustala si¢ przeznaczenie:
ustugi kultury, kultury fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych, ustugi
administracji publicznej, bezpieczenstwa publicznego, o$wiaty, opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi w wieku do
lat 3 i opieki zdrowotnej, z wyjatkiem szpitali.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoty budynkéw;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,0;

4)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10,5 m;

7)  maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej budynkow: 8,0 m;

8) dachy budynkow: ptaskie lub spadziste o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°;

9) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §9 pkt 3.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku teren nalezy do terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu n1eruch0m0sc1

1) minimalna powierzchnia dzialtek: 1000,0 m?

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

6. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami §18.

7. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartoS$ci nieruchomosci: 30%.



§22. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynoéw i ushug, oznaczonego symbolem 1PU,
ustala si¢ przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, przy czym zakazuje si¢
lokalizacji:
1) szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego, ustug zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) obiektow chowu lub hodowli zwierzat.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,0;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%; przy czym

10% powierzchni dziatki budowlanej musza stanowi¢ powierzchnie zadrzewione;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12,0 m;

7)  maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej budynkow: 8,0 m;

8) dachy budynkow: ptaskie lub spadziste o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°;

9) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §9 pkt 3, z wyjatkiem
wymogow dla materiatow wykonczeniowych elewacji;

10) w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni:

a) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen wielopigtrowa zielenig o charakterze izolacyjnym, rozumiang
jako pas zwartej zieleni zawierajacy zielen niskg (rosliny osiggajace wysokos¢ do 0,4 m),
sredniowysoka (drzewa i krzewy o wysokosci od 0,4 m do 4,0 m) oraz wysoka (drzewa i krzewy
0 wysokosci powyzej 4,0 m) stanowiacy bariere do rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen powietrza
oraz hatasu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz utwardzenia terenu.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku teren nie nalezy do terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej.

4, Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 35,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

6. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami §18.

7. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartoS$ci nieruchomosci: 30%.

§23. 1. Dla terenu obiektéw produkcji rolniczej, oznaczonego symbolem 1PR, ustala si¢ przeznaczenie:
wchodzace w sklad gospodarstw rolnych: obiekty stuzace produkcji rolniczej, w tym obiekty chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie mniejszej niz 210 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP) w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%);
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
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6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12,0 m;

7) dachy budynkow: ptaskie lub spadziste o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia potaci nieprzekraczajagcym 45°;

8) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §9 pkt 3, z wyjatkiem
wymogow dla materiatéw wykonczeniowych elewacji.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku teren nie nalezy do terenow podlegajacych
ochronie akustycznej.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig, teren jest przeznaczony wytacznie na cele
rolnicze.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

6. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami §18.

7. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§24. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami 1RM i 2RM, ustala si¢ przeznaczenie:
1) na terenie 1RM: zabudowa zagrodowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow chowu lub hodowli
zwierzat, obiekty stuzace przetworstwu rolno-spozywczemu;
2) na terenie 2RM: zabudowa zagrodowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw chowu lub hodowli
zwierzat.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoty budynkow; dla budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) naterenie 1RM: 0,4,
b) na terenie 2RM: 0,25;

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna:
- naterenie 1RM: 0,8,
- naterenie 2RM: 0,5;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10,0 m;

7) maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej budynkéw: 7,0 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 24,0 m;

9) dachy budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i kacie nachylenia 20°-45°; dla budynkéw gospodarczych, garazowych
i, lokalizowanych na terenie 1RM, stuzgcych przetworstwu rolno-spozywczemu dopuszcza sie dachy
ptaskie;

10) kierunek glownej kalenicy dachu: rownolegly lub prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlane;j
lub do granicy z sasiednia dziatkg budowlana;

11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §9 pkt 3;

12) naterenie 1RM, w o0znaczonej na rysunku planu strefie zieleni:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia,
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz utwardzenia terenu z wyjatkiem dojs¢ i dojazdow.

3. Na terenie 2RM obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwiazane z lokalizacja
W sasiedztwie cmentarza, zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3.

4. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w S$rodowisku tereny naleza do terenow zabudowy
zagrodowej.
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5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie, tereny przeznaczone sg wylacznie na cele
rolnicze.

6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

7. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami §18.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§25. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP, ustala si¢ przeznaczenie: publicznie
dostepny samorzadowy park.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjnych i sportowych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%.

3. Obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane z lokalizacjg fragmentu
terenu w terenie zagrozonym ruchami masowymi, zgodnie z ustaleniami §14 pkt 2.

4. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku teren nie nalezy do terendw podlegajacych
ochronie akustycznej.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢, teren przeznaczony jest wytacznie na cele
rolnicze (park wiejski).

6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami §18.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§26. 1. Dla terenu zalesien, 0znaczonego symbolem 1RZL, ustala si¢ przeznaczenie: teren zalesien.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakaz wprowadzenia nasadzen le$nych;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) po realizacji zalesienia obowigzuje prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki le$nej w sposob
gwarantujacy utrzymanie wilasciwych warunkéw ekologicznych i wartosci uzytkowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku teren nie nalezy do terenow podlegajacych
ochronie akustycznej.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie, teren przeznaczony jest wytacznie na cele
lesne.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

6. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami §18.

12



7. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§27. 1. Dla lasu, oznaczonego symbolem 1ZL, ustala si¢ przeznaczenie: las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $§rodowisku teren nie nalezy do terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie, teren przeznaczony jest wylacznie na
cele lesne.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

6. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami §18.

7. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 30%.

§28. 1. Dla terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami 1ZR i 2ZR, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zieleni naturalnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakaz zagospodarowania zielenig o charakterze naturalnym z uwzglednieniem urzadzen infrastruktury
technicznej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Naterenach 1ZR i 2ZR obowiazuja ogranlczenla w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane z ich
lokalizacja w terenie zagrozonym ruchami masowymi, zgodnie z ustaleniami §14 pkt 2.

4. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku tereny nie naleza do terenéow podlegajacych
ochronie akustycznej.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu n1eruch0m0sc1

1) minimalna powierzchnia dzialek: 200,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 5,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70°-150°.

6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami §18.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§29. Dla terenu ulicy glownej, oznaczonego symbolem 1KDG, ustala sie:
1) przeznaczenie: ulica gtéwna,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu —od 5,1 mdo 7,3 m,
b) podstawowy przekrodj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
C) szerokos¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiséw odrebnych,
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3)
4)

5)

d) obsluga komunikacyjna przylegtych terenéw i dziatek, z zachowaniem wymogow przepisow
odrgbnych z zakresu drég publicznych;

zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17;

zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §18;

stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku

procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§30. Dla terenu ulicy lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie: ulica lokalna;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu —od 0,0 m do 4,6 m,
b) podstawowy przekroj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,

C) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrebnych,

d) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek;

zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17,

zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §18;

stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§31. Dla terenu ulicy dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD, ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie: ulica dojazdowa;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu: od 5,0 m do
59m,

b) podstawowy przekroj ulicy: jednojezdniowy o dwodch pasach ruchu,

C) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiséw odrebnych,

d) obstuga komunikacyjna przylegtych terendéw i dziatek;

obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane z lokalizacja

W sgsiedztwie cmentarza, zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3;

zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17;

zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §18;

stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej opltaty w stosunku

procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§32. Dla terenu ciagu pieszego, oznaczonego symbolem 1KP, ustala si¢:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie: publicznie dostepny samorzadowy cigg pieszy;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochromy i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu: od 1,5 m do 5,6 m,
b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%);

obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane z lokalizacja fragmentu
terenu w terenie zagrozonym ruchami masowymi, zgodnie z ustaleniami §14 pkt 2;

zasady obslugi terenoéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17;

zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §18;

stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§33. Dla terenu drogi wewnetrznej, 0znaczonego symbolem 1KDW, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: droga wewngtrzna,

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu: od 10,0 m do 14,0 m,
b) sposob zagospodarowania zgodny z wymogami przepisow odrgbnych,
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3)

5)

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

d) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek;

zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §17;

zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §18;

stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 4
Przepisy przejSciowe i koncowe

§34. Na obszarze tracg moc ustalenia:

1)

2)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Brwilno uchwalonego uchwata
Nr 188/XXVI/06 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 lipca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 25 wrzes$nia
2006 r. Nr 194, poz. 7413);

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo uchwalonego uchwatg
Nr 241/XXIX/10 Rady Gminy Stara Biata z dnia 16 wrze$nia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 14
pazdziernika 2010 r. Nr 177, poz. 4598).

§34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Biata.

§35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 21 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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Projekt uzasadnienia na etapie wylozenia do publicznego wgladu
— stan na marzec 2019 .
Kursywq oznaczono czynnosci niewykonane na obecnym etapie prac

do uchwaly NY ..oiviiunieiiiinineininannnn Z2dNia ceiiieiniiiiniiiiiiiininenes 2019r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw obrebow Brwilno i Maszewo nad Wisla

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania izabudowy Rada Gminy Stara Biata uchwalg
Nr 267/XXVIII/18 zdnia 22 marca 2018 r. przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebow Brwilno i Maszewo nad Wistg (zZwanego
dalej Planem). W wyniku realizacji uchwaly zostal opracowany projekt Planu wraz z,Prognoza
oddzialywania na srodowisko” i ,,Prognoza skutkow finansowych” uchwalenia planu miejscowego.

Procedura sporzadzenia zmiany planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o wudostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 z p6zn. zm.). Plan zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety Planem dzieli si¢ na cztery fragmenty nie stanowigce zwartego obszaru,
przedstawione na dwoch arkuszach:

1) arkusz 1/2 — dziatki w obr. Brwilno:

a) nr 25/1 i 25/2 — dziatki potozone sa bezposrednio przy drodze wojewoddzkiej Nr 562, obie
dziatki uzytkowane sg rolniczo, na dz. nr 25/2 wyst¢puje zabudowa: budynek mieszkalny oraz
budynki produkcji rolniczej (w tym kurnik),

b) nr 82/1 — dziatka stanowigca wlasno$¢ Gminy, niezabudowana, w tylnej czesci wystepuja
zadrzewienia i zakrzewienia,

c) nr 105/2 i 106 — dziatki uzytkowane rolniczo, z budynkami gospodarczymi zlokalizowanymi na
dz. nr 105/2;

2) arkusz 2/2: dziatka nr 44/23 w obr. Maszewo nad Wistg — dziatka cze$ciowo uzytkowana
rolniczo, w zachodniej czgsci dziatki zlokalizowany budynek gospodarczy i prowadzona dziatalnosc
gospodarcza, w wschodniej czesci dziatki wystepuje niewielki las oraz zadrzewienie.

Wszystkie dziatki polozone sg na krancach obszar6w zwartej zabudowy. W ich sasiedztwie
wystepujg przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej (w tym
produkcji rolniczej) oraz grunty rolne. W poblizu dziatki w Maszewie, na pdtnoc i pélnocny zachod
zlokalizowany jest duzy kompleks lesny. Na potudnie od dzialek w Brwilnie wystepuje zielen
nadrzeczna obrastajaca skarpy (zagrozone ruchami masowymi ziemi) nad Wista. Obszar opracowania
jest czesciowo wyposazony W podstawowe media infrastruktury technicznej: sie¢ wodociggowa,
kanalizacj¢ sanitarng i deszczowa, sie¢ telefoniczng i elektroenergetyczng.

W obszarze obowigzuja:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Brwilno przyjety uchwatg
Nr 188/XXV1/06 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 lipca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 25 wrze$nia
2006 r. Nr 194, poz. 7413), zgodnie z ktéorym dziatki posiadaja przeznaczenie (poza fragmentami
przeznaczonymi pod tereny drog) na:

a) nr 25/1, 105/2 i 106: tereny rolnicze z istniejgcg zabudowa bez mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy (R2),

b) nr 25/2: tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (55MNR) oraz tereny produkcyjno-
sktadowe i ustugowe (56PU),

c) nr 82/1 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (48MNU), tereny rolnicze z istniejaca
zabudowa bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy (R2) oraz tereny zieleni (ZN);
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2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo przyjety uchwatg
Nr241/XXIX/10 Rady Gminy Stara Biata z dnia 16 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 14 pazdziernika 2010 r. Nr 177, poz. 4598), zgodnie z ktorym dziatka nr 44/23 posiada
przeznaczenie na tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji zabudowy (R2).

Przystapienie do sporzadzenia Planu podyktowane byto przede wszystkim potrzeba dostosowania
polityki przestrzennej zawartej w planach miejscowych do aktualnych potrzeb rozwojowych gminy
Stara Biata, a w szczegolnosci uwzglednienia ztozonych wnioskow i zgloszen o zmiang przeznaczenia
oraz uwzglednienia planéw inwestycyjnych Gminy zwigzanych z realizacja zadan wilasnych m.in.
z zakresu kultury, kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych
W postaci realizacji $§wietlicy wiejskiej w Brwilnie wraz z towarzyszacymi jej obiektami sportu
i rekreaciji.

W Planie w znacznej mierze utrzymano charakter poszczegdlnych terenow. W Brwilnie na
dzialkach o przeznaczeniu na tereny rolnicze bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
uwzgledniono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej, a takze produkcji rolniczej
w ramach gospodarstwa rolnego prowadzacego juz taka dziatalnos$¢. Na dziatce nr 25/2 uwzglgdniono
istniejacy stan zagospodarowania, potrzeb¢ ochrony akustycznej dla funkcji mieszkaniowej
i niewprowadzanie ograniczen W zakresie ochrony akustycznej dla funkcji produkcji rolniczej, w tym
skorygowano przebieg linii rozgraniczajacej miedzy terenem S5MNR a 56PU (wedlug
obowigzujacego planu), obejmujac budynek mieszkalny przeznaczeniem na cele mieszkaniowo-
ustugowe a nie produkcyjne. Na dzialce gminnej ustalono przeznaczenie i parametry zabudowy
pozwalajace na realizacje $wietlicy wiejskiej wraz z obiektami towarzyszacymi zgodnie
z zamierzeniami inwestycyjnymi oraz potrzeba zachowania tadu przestrzennego. Zmieniono
przeznaczenie dziatki w Maszewie poprzez ustalenie przeznaczenia na cele zabudowy produkcyjno-
ustugowej oraz mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z wnioskiem oraz z uwzglednieniem istniejace;j
zabudowy w sgsiedztwie oraz ustalen obowigzujacego planu dla terenow sasiednich. Wigkszosé
przyjetych rozwigzan przestrzennych stanowi kontynuacje kierunkéw rozwoju okreslonych we
wczesniejszych dokumentach planistycznych. Przyjete funkcje terendw wynikaja z analizy
istniejagcego stanu zagospodarowania, ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biata przyjetego uchwatg Nr 197/XXI1/17 Rady Gminy Stara Biata z dnia
25 maja 2017 r. oraz z wniesionych wnioskow. Ich dobor stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy
i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly rozne
rozwigzania przestrzenne, sposrod ktoérych wybrano rozwigzania optymalne biorac pod uwage dobro
mieszkancoéw oraz interesy potencjalnych inwestorow.

Woéjt Gminy Stara Biata w dniu 29 maja 2018 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Stara Biata oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzgdu Gminy Stara Biala, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
Z prognoza oddzialywania na $rodowisko. W ogloszeniu i obwieszczeniu okre§lono forme, miejsce
i termin skladania wnioskow. Wnioski mogly by¢ skladane w terminie do 2 lipca 2018 r.
W odpowiedzi na ogtoszenie w wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy Stara Biala wptynety
4 wnioski, ktore nastgpnie zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy Stara Biala.

Opracowany projekt Planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku
przeprowadzonej procedury projekt Planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez
wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 39 wust. 1, art. 54 wust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W¢jt Gminy Stara Biata
ogloszeniem i obwieszczeniem z dnia 19 marca 2019 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Stara Biata oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
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Urzedu Gminy Stara Biata o wylozeniu do publicznego wgladu projektu Planu wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt Gminy Stara Biata
poinformowat o:
1) mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz prognozy w formie pisemnej, wyznaczajac
dzien 17 maja 2019 r. jako koncowy termin ich sktadania;
2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag;
3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
24 kwietnia 2019 r.

W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 24 kwietnia 2019 r. udzial wzieli pracownicy
Urzedu Gminy, gtowny projektant Planu oraz .
W wyznaczonym terminie do Urzedu Gmmy Stara Bzaia wpiyngiy e e e UWAGT

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy Stara Biala przedstawil Radzie Gminy Stara Biala projekt planu
miejscowego.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebow Brwilno
i Maszewo nad Wistq przeanalizowano pod katem ich zgodno$ci z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala (uchwala
Nr 197/XXII/17 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 maja 2017 r., w stosunku do ww. uchwaty
Wojewoda Mazowiecki wydal Rozstrzygnigcie nadzorcze z dnia 27 czerwca 2017 r.)
Dla obszaru objetego Planem w Studium wskazano przeznaczenie terenow:
1) dz. nr 25/1 i 25/2, obr. Brwilno — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
(MNU), tereny obiektow produkcyjnych w gospodarstwach rolnych (PR);
2) dz. nr 82/1, obr. Brwilno — tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustug (MNU),
tereny rolnicze do zalesienia (RZL);
3) dz.nr105/2i 106, obr. Brwilno — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
4) dz. 44/23, obr. Maszewo nad Wista — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw
i ustug (PU), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) oraz lasy
pozostate (ZL).

W Planie wyznaczono nastgpujace tereny o odmiennym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug (MNU) z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi, przy czym na terenie IMNU zakazuje si¢ lokalizacji:
szpitali, domoéw opieki spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego, ustug zwiazanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowych;
funkcje ustugowe i mieszkaniowe moga by¢ realizowane jako wyltaczne lub jako wspotistniejace
na dziatce budowlanej;

2) teren zabudowy ustug publicznych (UP) z przeznaczeniem na ustugi kultury, kultury fizyczne;
i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych, ustugi administracji
publicznej, bezpieczenstwa publicznego, o$wiaty, opieki spolecznej, opieki nad dzie¢mi
w wieku do lat 3 i opieki zdrowotnej, z wyjatkiem szpitali;

3) teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug (PU) z przeznaczeniem na tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw i ustug, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji:
szpitali, domoéw opieki spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego, ustug zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
obiektow chowu lub hodowli zwierzat;

4) teren obiektow produkcji rolniczej (PR) z przeznaczaniem na wchodzace w sktad gospodarstw
rolnych: obiekty stuzace produkcji rolniczej, w tym obiekty chowu lub hodowli zwierzat
w liczbie mniejszej niz 210 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP) w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

5) tereny zabudowy zagrodowej (RM), z przeznaczeniem na zabudowe zagrodowa, a na terenie
1RM takze na obiekty stuzace przetworstwu rolno-spozywczemu, na terenach zakazuje si¢
lokalizacji obiektow chowu lub hodowli zwierzat;
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6) teren zieleni urzadzonej (ZP) z przeznaczeniem na publicznie dostepny samorzgdowy park;
7) teren zalesien (RZL);
8) las (ZL);
9) tereny zieleni naturalnej (ZR);
10) tereny drog publicznych:
a) teren ulicy gtownej (KDG),
b) teren ulicy lokalnej (KDL),
c¢) teren ulicy dojazdowej (KDD);
11) teren ciagu pieszego (KP) z przeznaczeniem na publicznie dostgpny samorzadowy ciag pieszy;
12) teren drogi wewngtrznej (KDW).

Przeznaczenie terenéw w Planie zgodne jest z przeznaczeniem wskazanym w Studium oraz
zawartymi w Studium wytycznymi okreslania przeznaczenia terendw oraz wskaznikow intensywnosci
wykorzystania terendw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (rozdziat 3.7.
w Tomie Ill, Dziale 3). Przeznaczenie terendw w Planie zapewnia rozwoj funkcji terenow wskazanych
w Studium z zachowaniem ustalonych wskaznikow ksztaltowania zabudowy. W zakresie
wyznaczonych w projekcie Planu terenéw: zabudowy zagrodowej 1RM i1 2RM, zieleni urzadzonej
1ZP, zalesien 1RZL oraz zieleni naturalnej 1ZR i 2ZR uwzgledniono zawarte w Studium wytyczne:

1) dopuszczajaca ,,zachowanie istniejagcych elementow zagospodarowania z mozliwo$cig ich
rozwoju, o funkcji innej niz wskazane przeznaczenie, w tym mozliwoscig ich wydzielenia, 0 ile nie
powoduje to konfliktow przestrzennych” — tereny RM obecnie uzytkowane sg rolniczo, wystgpuja na
nich grunty Ill klasy bonitacyjnej, na terenie 2RM zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa, na
terenach istnieje mozliwo$¢ realizacji budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w ramach zabudowy
zagrodowej, dla terenow zakazano lokalizacji obiektow chowu i hodowli zwierzat, co mogloby
powodowac konflikty przestrzenne z zabudowa mieszkaniowsa; nieznaczna korekta zasiegu terenow
1IRM i 1IMNU a 1PR kosztem terenu 1PR, sankcjonujgca istniejacy sposob zagospodarowania
(zawarcie budynku mieszkalnego w terenie IMNU a nie 1PR) i niwelujaca ewentualne konflikty
przestrzenne; teren 1RZL przy 2MNU obejmuje fragment dziatki na ktorym wystgpuja zadrzewienia
i zakrzewienia przy niewielkim lesie (teren 1ZL), zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania
uzupehni funkcje mieszkaniowo-ustugowa, tereny 1ZR i 2ZR porasta zielen naturalna w postaci
zadrzewien 1 zakrzewien;

2) dopuszczajaca na wszystkich terenach ,lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej
Z obstuga terenu, terenéw komunikacji, terenow zieleni urzadzone;”.

Zakres dopuszczonych funkcji i szczegotowych rozwigzan przestrzennych zawartych w Planie
jest zgodny z postulatami okreslonymi w obowigzujagcym Studium. Wymog zachowania zgodnosci
pomiedzy zapisami studium, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozwiagzania przestrzenne zaproponowane w projekcie Planu stanowia uszczegélowienie zapisow
Studium, bowiem w Planie m.in.: okreSlone zostaty szczegétowe wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz doprecyzowany zostal zakres funkcji mozliwych do realizacji
W ramach przeznaczenia.

Wobec powyzszego stwierdzono, iz przedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebow Brwilno i Maszewo nad Wislg nie narusza
ustalef Studium.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono w sposob nastepujacy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym w zakresie formy zabudowy, kolorystyki
budynkow, materiatbw wykonczeniowych, oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zagospodarowania w dostosowaniu
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

do formy istniejacej zabudowy, w tym obowigzek stosowania ujednoliconych materiatow

wykonczeniowych i kolorystyki na wszystkich budynkach zlokalizowanych na dziatce

budowlanej;

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych — poprzez ustalenie:

a) ograniczen w zakresie mozliwos$ci i intensywno$ci wykorzystania terenow,

b) zakazu realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o0 duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej,

) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko
oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz paru skonkretyzowanych
przedsiewzig¢ odpowiadajacych charakterowi obszaru,

d) wymogow w zakresie ochrony powietrza oraz wymogdéw w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych poprzez ustalenie zasad zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekdw, wod opadowych 1 roztopowych oraz zaopatrzenia w cieplo
i energi¢ elektryczna, wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej, terenéow zieleni naturalnej
oraz wyznaczenie stref zieleni,

e) w zakresie ochrony gruntow rolnych — poprzez zachowanie gruntéw III klasy, dotychczas
nieobjetych zgoda na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$sne, w rolniczym
uzytkowaniu; ponadto ochrona gruntéw rolnych realizowana bedzie poprzez przestrzeganie
powszechnie obowigzujacych przepisow prawa w zakresie ochrony gruntow rolnych,

f) w zakresie ochrony gruntow lesnych — poprzez zachowanie istniejacego lasu oraz
wyznaczenie terenu zalesien;

wymogow w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony dobr kultury

wspotczesnej — poprzez ustalenie zasad ochrony krajobrazu kulturowego; zasad ochrony

zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie wprowadzono, ze wzgledu na ich nie
wystepowanie w obszarze Planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepelnosprawnych — poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie do ktorego

rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nalezg poszczegdlne
tereny wyznaczone w Planie podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, na terenach na ktérych dopuszczono lokalizacje
ustug narazonych na wystepowanie hatasu, zakaz lokalizacji ustlug podlegajacych ochronie

w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z wymogami przepisow

odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, ksztaltowanie zagospodarowania w zgodzie

Z wymogami przepisOw prawa, w szczegdlnosci w zakresie drog publicznych, obowigzek

urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

wyznaczenie terenu zalesien, terenéw zieleni naturalnej, terenu zieleni urzadzonej oraz stref
zieleni, uwzglednienie minimalnej odlegtosci sytuowania zabudowy wzgledem granicy lasu,
uwzglednienie wystepowania w obszarze terenéw zagrozonych ruchami masowymi oraz

polozenia czesci obszaru w strefie sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150 m;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez umozliwienie realizacji zabudowy na terenach na

ktorych dotychczas byto to niemozliwe, sgsiadujacych bezposrednio z terenami

zabudowanymi i wyposazonymi w podstawowa infrastruktur¢ techniczng; umozliwienie
rozwoju dziatalnosci gospodarczej, umozliwienie kompletnego wykorzystania nieruchomosci
gminnej na potrzeby lokalnej spotecznosci;

prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie

w jak najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wlasnosci, uzasadnionym wymogami

ochrony $rodowiska i tadu przestrzennego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez ustalenie zasad zabudowy

i zagospodarowania terenu a takze zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw

infrastruktury technicznej, uwzglednienie przepisoéw odrgbnych dla obiektoéw o wysokosci

rownej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu;

potrzeby interesu publicznego — poprzez zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury

technicznej, mozliwos¢ ich przebudowy i rozbudowy, w tym drég publicznych; ustalenie

zaopatrzenia w cieplo z obowigzkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych;
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wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢
ze wzgledu na niewystepowanie ich w obszarze;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, dopuszczenie rozwoju przewodowej sieci telekomunikacyjnej
w systemie  napowietrzno-kablowym  oraz  rozbudowy  bezprzewodowych  sieci
telekomunikacyjnych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wyltozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spolteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stara Biata,

b) udostepnienie projektu planu wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko do wglgdu
w dniach od 27 marca 2019 r. do 30 kwietnia 2019 r. w okresie jego wylozenia do
publicznego wglgdu W siedzibie Urzedu Gminy Stara Biala oraz udostepnienie projektu
Planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Stara Biala,

¢) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 24 kwietnia 2019 r.,

d) biezace informowanie 0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Stara Biata;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wodeg.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajagc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne,
W tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne.

Projektowane przeznaczenie terenow ksztalttowano w sposob racjonalny, mozliwie
W najmniejszym stopniu ingerujagcym w interesy prywatne, uzasadnionym potrzebami interesu
publicznego o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponadlokalnym. Uwzgledniono lub czegsciowo
uwzgledniono wiekszo$¢ sposrod ztozonych wnioskéw (w tym wnioskow bedacych jedng z przyczyn
podjecia uchwaly w sprawie sporzadzenia planu miejscowego).

Przyjete wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z istniejacego
stanu zagospodarowania, ustalen Studium oraz ustalen obowigzujacych planéw miejscowych. Ich
dobdr stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego.
W toku prac nad Planem rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne. Sposrod
rozpatrywanych wariantéw, zarowno w zakresie rozwigzan przestrzennych jak i sformutowan ustalen
Planu wybrano te najbardziej optymalne bioragc pod uwage potrzeby ochrony S$rodowiska i inne
wymogi przepisow odrgbnych, interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujgc nowag zabudowg uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego; rozwoj zabudowy przewiduje si¢ w obszarze
posiadajgcym dostep do droég publicznych, w granicach obszaru wskazanego w Studium;
zaklada si¢ kontynuacje zagospodarowania obszaru w granicach terenow wyznaczonych na
ten cel we wczesniejszych dokumentach planistycznych oraz ich bezposrednim sgsiedztwie,
W sposob umozliwiajacy efektywne ich wykorzystanie;
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2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
tereny przewidywane do zainwestowania w obszarze objetym Planem obejmuja tereny
czgSciowo juz zurbanizowane, najblizsze przystanki publicznego transportu zbiorowego
potozone sg wzdluz drogi wojewodzkiej w odlegtosci od ok. 250 do 540 m dla terenow
W Brwilnie i ok. 1 km dla terenéw w Maszewie;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez ustaleniec zasad ksztaltowania zagospodarowania w zgodzie
Z wymogami przepisOw prawa oraz wyznaczenie terenu ciggu pieszego 1KP;

4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejagcej zabudowy zlokalizowanej
W obszarze Planu i jego bezpo$rednim sasiedztwie — tereny przewidywane do intensyfikacji
zainwestowania w obszarze objetym Planem obejmujg W zhacznej mierze istniejgce tereny
zurbanizowane, przeznaczone pod zainwestowanie we wczesniejszych dokumentach
planistycznych oraz bezposrednio z nimi sgsiadujgce; charakteryzujgce sie dobrym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz czesciowym wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej
pozwalajacym na obstuge nowej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych Wojt
Gminy Stara Biala dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
przekazat Radzie Gminy Stara Biata. W dniu 15 listopada 2018 r. Rada Gminy Stara Biata, zgodnie
zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr 319/ XXXIN/18 w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biala.

Wyniki analizy obejmujg m.in. nastepujgce stwierdzenia:

1) ,istnieje potrzeba aktualizacji miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
w zakresie dostosowania zapisow do aktualnie obowigzujacych przepisow prawa oraz polityki
przestrzennej zawartej w Studium (...)” — projekt Planu uwzglednia aktualng polityke przestrzenna
zawarta w Studium, czgsciowo odmienng od ustalen obowigzujacych w obszarze planow
miejscowych, projekt Planu uwzglednia aktualnie obowiazujace przepisy prawa;

2) ,,zasadna jest kontynuacja prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentow obrebow Brwilno i Maszewo nad Wista oraz (...)” — stwierdzenie wprost
potwierdzajace zgodnos¢ z wynikami analizy dalszych prac nad przedmiotowym projektem Planu;

3) ,,zasadne jest sporzadzenie planéw miejscowych lub ich zmiany pozwalajacych uwzglednié
ztozone wnioski, ktore sg zgodne z obowigzujacym Studium” — jednym z podstawowych powodow
przystapienia do sporzadzenia projektu Planu byly wnioski i zgloszenia o zmiang¢ przeznaczenia
(zgodne ze Studium);

4) ,,zasadne jest sporzadzenie planow miejscowych dla ukierunkowania proceséw inwestycyjnych
w obszarze Gminy, w szczeg6lnosci dla terendéw o nasilonym ruchu inwestycyjnym oraz terenow,
W ktorych sasiedztwo réznych funkcji moze powodowaé konflikty przestrzenne” — Maszewo oraz
Brwilno naleza do terenow o nasilonym ruchu inwestycyjnym (sposrod terendw objetych planami
miejscowymi).

Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze konieczne bylo sporzadzenie Planu oraz ze ustalenia
zawarte w Planie sg zgodne z wnioskami z przeprowadzonej analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego wykazata, iz realizacja ustalen projektu Planu skutkowac bedzie
wptywami do budzetu gminy oraz wydatkami. Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacj¢ ustalen
projektu Planu dotyczy¢ beda inwestycji stanowigcych realizacje zadan wlasnych Gminy, okreslonych
wust. 1 art. 7 ustawy z dn. 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym. Na obszarze objetym Planem
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zadaniem generujacym wydatki bedzie realizacja uktadu komunikacyjnego, rozwdj sieci infrastruktury
technicznej, realizacja ciggu pieszego, zagospodarowanie terenu ustug publicznych oraz urzgdzenie
terenu zieleni urzadzonej. Przewidywane wydatki beda wyzsze niz potencjalne wptywy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebow Brwilno
I Maszewo nad Wislqg zawierajacy cze$¢ tekstowg oraz graficzng (bedaca zalacznikiem Nr 1 do
uchwaty) wraz zzalagcznikiem Nr 2, rozstrzygnigciem Rady Gminy Stara Biata o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu, nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Stara Biala oraz
zalacznikiem Nr 3, rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zostat przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Stara Biata.
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Zalacznik nr 1 — Oswiadczenie




1. Wstep — informacje o zawartosci, gléwnych celach opracowania oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami

1.1. Przedmiot i cele opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludnosci ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebow
Brwilno i Maszewo nad Wistq, zwanej dalej ,,Planem”.

Celem prognozy jest identyfikacja i ocena potencjalnych skutkéw w Srodowisku, jakie
moga mie¢ miejsce w przypadku realizacji ustalen projektu Planu, a takze propozycja rozwigzan
alternatywnych oraz takich, ktore zminimalizuja ewentualne skutki negatywne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego, jest
podstawowym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej. Celem regulacji zawartych
w ustaleniach Planu jest:

1) okreslenie przeznaczenia terenow oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;

2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
3) ochrona interesu publicznego w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony $rodowiska;
4) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

W niniejszej prognozie szczegdlnej ocenie poddano skutki wptywu ustalen Planu na stan jakosSci
powietrza atmosferycznego oraz warunki akustyczne, okre§lono na ile zapisy Planu moga spotegowac
istniejace zagrozenia lub je ostabi¢. Uwzgledniono takze sposob zagospodarowania obszaru
opracowania, w szczeg6lnosci istniejacy stan jakoSci powietrza atmosferycznego, wod podziemnych
i powierzchniowych oraz szaty roslinnej, a takze walory przyrodnicze i historyczne otoczenia.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznos$ci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami Planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg
realizacja ustalen Planu na $rodowisko, w szczegdlno$ci na klimat akustyczny, emisj¢ zanieczyszczen
oraz warunki gruntowo-wodne.

1.2. Podstawa opracowania

Podstawe prawng sporzadzonej prognozy stanowia:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.);

2) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799
Z p6zn. zm.);

3) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2018 . poz. 2081 z p6zn. zm.);

4) uchwata Nr 267/XXVIII/18 Rady Gminy Stara Biata z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie
przystgpienia  do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow obrebow Brwilno i Maszewo nad Wislq.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy, oprocz ww., uwzgledniono obowigzujace akty prawne
W zakresie ochrony srodowiska i gospodarowania przestrzenia:
ochrona $rodowiska, ochrona przyrody:
1) rozporzadzenie Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010 r. wsprawie przedsiewzigé
mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71);
2) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z p6zn.
zm.);
3) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz.
1161 z p6zn. zm.);

odpady:
4) ustawa zdnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzgdku w gminach

(Dz. U. z 2018 r. poz. 1454 z p6zn. zm.);
5) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 992 z pdzn. zm.);
gospodarka wodno-§ciekowa:




6) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z p6zn. zm.);
powietrze, hatas:
7) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);
8) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych ~ poziomow — pol  elektromagnetycznych ~ w  srodowisku  oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883).

1.3. Zakres przestrzenny terenu objetego opracowaniem

Obszar objety opracowaniem potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci gminy Stara Biata
W granicy obre¢bow Brwilno oraz Maszewo nad Wistg. Obszar objety Planem dzieli si¢ na cztery
fragmenty nie stanowigce zwartego obszaru. Granice obszaru objetego Planem i prognoza oznaczono
na rysunku Planu, zgodnie z zakresem okreslonym w uchwale Nr 267/XXVI11/18 Rady Gminy Stara
Biala z dnia 22 marca 2018 r. Wsprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebow Brwilno i Maszewo nad Wistg.

1.4. Metody pracy i materialy zrodlowe

W trakcie przygotowywania niniejszego opracowania analizie poddano dostepne materiaty
kartograficzne, opracowania dotyczace $rodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Do okreslenia stanu Srodowiska i jego
funkcjonowania postuzyly réwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz specjalistyczne opracowania
z zakresu monitoringu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska. Staty sie¢ one punktem wyjscia do
oceny zakresu i charakteru przewidywanych zmian wskutek realizacji ustalen Planu.

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z zasadami, metoda sporzadzania i zakresem
okreslonym w:

1) ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko;

2) pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 27 czerwca 2018 .
nr WOOS-111.411.178.2018.JD;

3) pismie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plocku z dnia 11 czerwca
2018 r. nr PPIS/ZNS/4500/6/EJ/3747/2018.

Przy opracowaniu prognozy wykorzystano nastepujace materialy:
1) Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa;
2) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 r.;
3) Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50 000, arkusz , Plock (444)”, PIG, Warszawa
2004 r.;
4) Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz ,, Plock (444)”, P1G, Warszawa 2002 r.;
5) Polska 2025 - dlugookresowa strategia trwatego i zréwnowazonego rozwoju, 2000 r.;
6) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, uchwata Nr 180/14
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.;
7) Prognoza oddziabywania na Srodowisko Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego, Warszawa — Ciechanow 2014,
8) Opracowanie ekofizjograficzne do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego (2011);
9) Plan Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023 —
uchwata Sejmiku Wojewddztwa mazowieckiego Nr 211/12 z dnia 22 pazdziernika 2012 r.;
10) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego na do roku 2020 (aktualizacja) — uchwata
Sejmiku Wojewodztwa mazowieckiego z dnia 29 maja 2006 r.;
11) Opracowanie Ekofizjograficzne dla terenu gminy Stara Biata, 2005r.,



12) projekt uchwaty Rady Gminy Stara Biala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentow obrebow Brwilno i Maszewo nad Wistg;

13) Program ochrony srodowiska dla gminy Stara Biata na lata 2012-2016 z perspektywq do roku
2019, 2012 r.;

14) rozporzadzenie Nr 5 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie
Brudzenskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1974);

15) Stan srodowiska W wojewédztwie mazowieckim w 2016 roku, WIOS, Warszawa, 2017 1.;

16) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie mazowieckim. Raport za rok 2017, WIOS
w Warszawie, Warszawa, 2018 r.;

17) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata, —
uchwata Nr 197/XX11l/17 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 maja 2017 r..;

18) Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie
uchwaty Nr 197/XX11/17 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 maja 2017 r.;

19) Wos A., 1999 r., Klimat Polski, Wyd. Naukowe PWN , Warszawa;

20) Portal Mapy Akustycznej miasta Ptocka http://www.plock.eu/MapPortal;

21) http://m.bazagis.pgi.gov.pl/m.cbdg/#mappage;

22) http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/.

1.5. Powigzania z innymi dokumentami. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na
srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych
z projektem Planu

Podstawowymi dokumentami, z ktéorymi $cisle powigzany jest projekt Planu, na szczeblu
gminnym sa: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara
Biatla — uchwata Nr 197/XXXI1/17 z dnia 25 maja 2017 r., zwane dalej ,,Studium ” oraz Opracowanie
ekofizjograficzne dla terenu gminy Stara Biala.

Projekt Planu odzwierciedla kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej okre$lone

w Studium. Dla obszaru obj¢tego planem w Studium wskazano funkcje:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU);

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug (PU);

4) tereny obiektéw produkcyjnych w gospodarstwach rolnych (PR);

5) tereny rolnicze do zalesienia (RZL);

6) lasy pozostate (ZL).

Przeznaczenie terendéw w Planie zgodne jest z przeznaczeniem wskazanym w Studium oraz
zawartymi w Studium wytycznymi okre$lania przeznaczenia terenow oraz wskaznikow intensywnosci
wykorzystania teren6w w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (rozdzial 3.7.
w Tomie III, Dziale 3). Przeznaczenie terenow w Planie zapewnia rozwdj funkcji terenéw wskazanych
w Studium z zachowaniem ustalonych wskaznikéw ksztaltowania zabudowy. W zakresie
wyznaczonych w projekcie Planu terenow: zabudowy zagrodowej 1RM i 2RM, zieleni urzadzone;j
1ZP, zalesien 1RZL oraz zieleni naturalnej 1ZR i 2ZR, uwzgledniono zawarte w Studium wytyczne:

1) dopuszczajacg ,,zachowanie istniejagcych elementow zagospodarowania z mozliwoscig ich
rozwoju, o funkcji innej niz wskazane przeznaczenie, w tym mozliwo$cig ich wydzielenia, o ile nie
powoduje to konfliktow przestrzennych” — tereny RM obecnie uzytkowane sa rolniczo, wystepuja na
nich grunty 111 klasy bonitacyjnej, na terenie 2RM zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa, na terenach
istnieje mozliwos¢ realizacji budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w ramach zabudowy
zagrodowej, dla terenow zakazano lokalizacji obiektow chowu i hodowli zwierzat, co mogloby
powodowac konflikty przestrzenne z zabudowa mieszkaniowa; nieznaczna korekta zasiegu terenow
IRM i IMNU a 1PR kosztem terenu 1PR, sankcjonujgca istniejgcy sposob zagospodarowania (zawarcie
budynku mieszkalnego w terenie IMNU a nie 1PR) i niwelujaca ewentualne konflikty przestrzenne;
teren 1RZL przy 2MNU obejmuje fragment dziatki na ktorym wystepuja zadrzewienia i zakrzewienia
przy niewielkim lesie (teren 1ZL), zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania uzupetni funkcje
mieszkaniowo-ustugowa, tereny 1ZR i 2ZR porasta zielen naturalna w postaci zadrzewien i zakrzewien;



2) dopuszczajaca na wszystkich terenach ,lokalizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej
Z obstugg terenu, terendw komunikacji, terenow zieleni urzadzonej”.

W zwiazku z powyzszym zasigg terendw o poszczegolnych funkcjach, a takze ustalenia z zakresu
podstawowych wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu przyjete w projekcie
Planu sg zgodne z zapisami Studium oraz zgodne z nowym Studium. Wymog zachowania zgodnosci
pomiedzy zapisami studium, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozwiagzania przestrzenne zaproponowane w projekcie Planu stanowiag uszczeg6lowienie zapisow
nowego Studium, bowiem w Planie m.in.: okreslone zostaty szczegétowe wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz doprecyzowany zostat zakres funkcji mozliwych do
realizacji w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.

Przygotowanie projektu Planu poprzedzone zostato analizg uwarunkowan wynikajacych ze stanu
i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego, a opisanych w opracowaniu ekofizjograficznym.
Zalecenia zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym, zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska sa podstawa okres§lania w projekcie Planu warunkoéw utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami §rodowiska. Zalecenia i wnioski zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym w niewielkim stopniu odnosza si¢ bezposrednio do objetego
Planem obszaru, nie mniej jednak ustalenia projektu Planu pozostaja z nimi w zgodnosci, bowiem
w Planie m.in.:

1) wprowadzono zapisy ograniczajace mozliwo$¢ lokalizacji na omawianym obszarze obiektow
degradujacych $rodowisko (zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow
0duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko oraz przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej oraz paru skonkretyzowanych przedsiewzie¢ odpowiadajacych
charakterowi obszaru);

2) przy ustalaniu przeznaczenia dla obszaru objetego Planem:

a) uwzgledniono istniejgce, lokalne struktury przyrodnicze poprzez obowigzek zachowania
lasu oraz istniejgcych zadrzewien i zakrzewien w formie zalesienia lub utrzymania zieleni
naturalnej,

b) przeanalizowano warunki geologiczno-inzynierskie —poszczegdlnych terenéw pod
zabudoweg wskazano wylacznie tereny o warunkach korzystnych dla lokalizacji zabudowy
poza terenem zagrozonym ruchami masowymi;

3) uwzgledniono minimalne odlegto$¢ zabudowy od terenow drog publicznych oraz granicy lasu;

4) zapewniono ochrone walorow i zasobow przyrodniczych poprzez ustalenia z zakresu ochrony
przed halasem, ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami, ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych, ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym.

Ponad to, ustalenia Planu uwzgledniaja wymogi okreslone w przepisach prawa z zakresu ochrony
srodowiska oraz cele ochrony $rodowiska formutowane na szczeblach wyzszych (m.in. krajowym,
wspolnotowym) w dokumentach programowych i strategicznych.

2. Srodowisko przyrodnicze i antropogeniczne obszaru objetego opracowaniem oraz terenéw
sgsiednich

2.1. Istniejacy stan Srodowiska przyrodniczego

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Obszar objety analiza potozony jest, wg klasyfikacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego,
w obrgbie makroregionu Pojezierze Chetminsko-Dobrzynskie, ~w mezoregionie Pojezierze
Dobrzynskie (315.14).

Badany obszar, o powierzchni ok. 3,3 ha, potozony jest na wysokosci od ok. 80 do 90 m n.p.m.
dla fragmentdow w obrebie Brwilno oraz od ok. 104 do 106 m n.p.m. dla fragmentu w obrebie



Maszewo nad Wistg. Obszar opada z potnocy/pétnocnego wschodu na potudnie/potudniowy zachod
w kierunku Wisty.

Rzezba terenu ma geneze wodnolodowcowa oraz polodowcows, jest mato urozmaicona. Jedynym
jej elementem wyr6zniajacym si¢ w krajobrazie jest skarpa wislana (potozona na potudnie od obszaru
Planu) wraz z jej charakterystycznymi wawozami i jarami, wyztobionymi przez cieki splywajace
Z obszaru wysoczyzny. Jedna ze skarp towarzyszaca rowowi wplywajacemu do Wisty wystepuje
w zachodniej czgéci jednego z fragmentdow obszaréow Planu w Brwilnie. Z wystgpowaniem stromej
skarpy wislanej zwigzane jest wystepowanie na potudnie od obszaru Planu osuwisk oraz rozlegtych,
czesciowo obejmujacych takze ww. zachodnia cze$¢ jednego z fragmentdw obszaréw Planu
w Brwilnie, terenéw zagrozonych ruchami masowymi. W obszarze nie zaobserwowano by pierwotna
rzezba terenu znaczaco ulegta przemodelowaniu na skutek dziatalno$ci cztowieka.

Pod wzgledem geologicznym analizowany obszar, podobnie jak cala gmina Stara Biata, znajduje
si¢ w polnocno-zachodniej czes$ci synklinorium warszawskiego, bedgcego czescig niecki brzezne;j.
Charakterystyczng cecha budowy geologicznej tej jednostki jest wystgpowanie osadow
mezozoicznych kredy goérnej przykrytej osadami Paleogenu i Neogenu. Osady Paleogenu
reprezentowane sa przede wszystkim przez pietro oligocenskie, natomiast Neogenu przez pigtra
miocenu i pliocenu. Na powierzchni, cigglta warstwa wystepuja utwory czwartorzgdowe. Sa to osady
trzech zlodowacen-potudniowopolskiego, dwu stadiatow srodkowopolskiego oraz péinocnopolskiego.
Wyksztatcone sa w postaci subglacjalnych piaskow i zwirow wodnolodowcowych.

Warunki wodne

Analizowany obszar potozony jest w obrebie zlewni rzeki Wisty (zbiornik Wtoctawski). Wody
gruntowe splywajg z potnocnego wschodu na potudniowy zachod (ku Wisle). Jedynym obiektem
hydrograficznym wystgpujacym w granicach obszaru Planu jest row przeptywajacy przez zachodni
skraj dziatki gminnej w Brwilnie. W poblizu terenow w Brwilnie wystepuja inne pojedyncze cieki
sptywajace z obszaru wysoczyzny do Wisty. W sasiedztwie obszaru Planu wystepuja pojedyncze
zbiorniki — na zachdd od terendw w Maszewie, w tym jednej niewielki zbiornik w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru Planu oraz niewielkie zbiorniki na potnoc od terenow dziatki gminnej w Brwilnie,
takze w bezposrednim sgsiedztwie obszaru Planu.

Warunki hydrogeologiczne

Wedlug podziatu na jednostki hydrogeologiczne dokonanego w oparciu o zasigg wystepowania
pozioméw wodonosnych, ich zasobno$é, stopien izolacji, udzial poziomoéw wodonosnych w profilu
pionowym wod podziemnych oraz przynalezno$¢ do duzych jednostek geologiczno-strukturalnych
okreslonego na Mapie hydrogeologicznej Polski wskali 1:50 000, arkusz ,,Ptock (444)” obszar
opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w jednostce nr 1 baQl/Tr-Crs. Gtownym uzytkowym
pigtrem wodono$nym jest pig¢tro czwartorzedowe, wystepujace na wysokosci od 60-65 m n.p.m.
Zasoby dyspozycyjne jednostkowe szacuje si¢ na ponizej 100 m*/24h.km’. Izolacja jest staba lub
W ogble nie wystepuje. Wydajnoéé potencjalng studni szacuje sie¢ na wiekszosci obszaru do 10 m*/h,
w zachodniej czgéci obszaru w Brwilnie do 10-30 m*h, w Maszewie za$ nawet 30-50 m*/h. Oprocz
gldwnego poziomu czwartorzedowego wystepuja tu rowniez pigtra: trzeciorzedowe 1 kredy gornej.

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
215 — Subniecka warszawska, dla ktéorego nie wyznaczono Obszaru Wysokiej Ochrony Wod
podziemnych (tzw. strefa OWO). Z tre$ci Mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz
»Plock (444)” wynika, ze jako$¢ wod podziemnych jest tutaj $rednia, a woda wymaga uzdatniania.
Jednoczesénie stopien zagrozenia oceniono jako $redni, cyt.: ,,0bszar o niskiej odpornosci ale
ograniczonej dostepnosci (parki narodowe, rezerwaty, masywy lesne) poziomu glownego, bez ognisk
Zanieczyszczen lub obszar o Sredniej odpornosci poziomu giownego z ogniskami zanieczyszczen”.

Surowce mineralne
Na terenie obj¢tym opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

Warunki glebowe
Gleby wystepujace na analizowanym obszarze zostaly wytworzone gldwnie na
czwartorzedowych utworach polodowcowych. Naturalna pokrywa glebowa wystepuje tylko na czesci



obszaru, poza fragmentami zabudowanymi. Jako$¢ gleb jest urozmaicona, stabsze gleby wystepuja
w obszarze w obr. Maszewo nad Wista, tj. gleby IVb, V i VI klasy, lepsze w obr. Brwilno, tj. gleby
IlIb, IVa, IVb i w najmniejszym zasiegu V klasy. Gleby klasy III chronione sa przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze (na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych).

Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne analizowanego obszaru, podobnie jak regionu mazowieckiego, ksztattowane
sg przez masy powietrza polarnomorskiego oraz masy powietrza polarnokontynentalnego. Wedtug
rejonizacji rolniczo-klimatycznej Polski, obszar gminy Stara Biata lezy w zasiggu VII dzielnicy -
srodkowej, ktora charakteryzuje si¢ niskimi opadami - ponizej 500 mm. Srednia roczna temperatura
wynosi 8°C, $rednia temperatura stycznia — 2,8 °C, natomiast lipca 18,7 °C. Dhugo$¢ okresu
wegetacyjnego (liczba dni z temperaturg pow. 5 °C) wynosi okoto 210-220 dni. Najczesciej wystepujacymi
wiatrami sg te z kierunku zachodniego, potudniowo-zachodniego i potudniowo-wschodniego. Lokalne
warunki klimatu w obszarze objetym planem sg korzystne, wystepuja tu dobre warunki solarne, wietrzne
i wilgotnosciowe.

Swiat ro§linny i §wiat zwierzecy

Roslinno$¢ obszaru jest urozmaicona, gdyz wystepuja w nim zard6wno uprawy rolnicze, roslinnos¢
towarzyszaca istniejacej zabudowie oraz zadrzewienia, zakrzaczenia i niewielki las. Niewielki las na
fragmencie obszaru w obr. Maszewo nad Wista taczy si¢ z duzym kompleksem lesnym potozonym od
niego na potnoc i zachdd. Kontynuacje poza obszarem posiadaja takze zadrzewienia w zachodniej czesci
dziatki gminnej w obr. Brwilno — ro$linno$¢ porasta teren zagrozony ruchami masowymi w kierunku
potudniowym az do Wisty. Pozostata roélinno$¢ nie tworzy zwartych komplekséw i nie posiada
kontynuacji ani powigzan z innymi, wigkszymi zbiorowiskami roslinnymi. Caly obszar i jego najblizsze
sasiedztwo odznacza si¢ jednorodnym, rolniczym krajobrazem. W mniejszym stopniu wystepuja
zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne. Bardziej urozmaicony krajobraz wystepuje na potudnie od granic
opisywanego obszaru, wzdluz Wisly, gdzie wystepuja wicksze zadrzewienia oraz zielen nadrzeczna.

Fauna obszaru Planu oraz jego najblizszego otoczenia jest uboga. Przestrzen pozbawiona
wigkszych zbiorowisk roslinnych i $rédpolnych zadrzewien jest mato atrakcyjnym miejscem
bytowania wigkszosci duzych zwierzat — spotka¢ tu mozna przede wszystkim przedstawicieli
gatunkow Zerujacych na terenach rolniczych. W obszarze Planu nie stwierdzono wystgpowania
siedlisk 1 gatunkow chronionych (na podstawie analizy dostepnej literatury). Wyksztatcone siedliska
przyrodnicze w obszarze Planu stanowig miejsce bytowania gatunkow, ktore przystosowaty sie do
zycia w warunkach antropopresji. Ze wzgledu na niewielka skale wyksztatconych siedlisk
przyrodniczych oraz brak korytarzy ekologicznych zmiana zagospodarowania obszaru nie wplynie na
zmiang jakosci siedlisk oraz wielkosci populacji gatunkéw mogacych wystgpowac na obszarze Planu.

2.2. Ustanowione formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

Fragmenty obszaru Planu potozone w obrebie Brwilno (widoczne na arkuszu 1/2) zlokalizowane sa
w otulinie Brudzenskiego Parku Krajobrazowego. Od otuliny tej, w odlegtosci ok. 120 m w kierunku
wschodnim, potozone sa pozostate fragmenty obszar Planu, tj. potozone w obrebie Maszewo nad
Wista (widoczne na arkuszu 2/2). Brudzenski Park Krajobrazowy potozony jest na poéinocny-zachod
od obszaru objetego Planem w odlegtosci od ok. 0,5 km do 1,3 km. Brudzenski Park Krajobrazowy
obejmuje powierzchni¢ 3 171 ha, jego otulina natomiast 4 397 ha. Park utworzony zostal uchwatg
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Plocku z dnia 9 czerwca 1988 roku. Aktualnie funkcjonuje na
podstawie rozporzadzenia Nr 5 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie
Brudzenskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1974) . Dla Brudzenskiego
Parku Krajobrazowego nie obowigzuje obecnie plan ochrony, aktualnie trwajg prace nad jego
sporzadzeniem. Rozporzadzenie ustanawiajace przedmiotowy park krajobrazowy zawiera szereg ustalen
w zakresie ochrony warto$ci przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych, w tym
zakazy obowigzujace w graniach parku krajobrazowego. Ustalone zakazy nie odnoszg si¢ do otuliny,
a wylacznie do Parku Krajobrazowego.

W obszarze Planu nie wystgpuja zadne inne formy ochrony przyrody niz ww. otulina.



W granicach obszaru objetego Planem nie wystepuje obszar Natura 2000. Najblizej potozony
obszar Natura 2000 to Uroczyska Lackie (PLH140021), potozony poza granicami Gminy,
w odleglosci ok. 4,7 km w kierunku potudniowym/potudniowowschodnim od granic obszaru
opracowania. Innymi najblizej potozonymi obszarami objetymi formami ochrony przyrody sa:
Rezerwat Brwilno (ok. 1 km), otulina Rezerwatu Sikérz (ok.4,6 km), Rezerwat Jastrzabek (ok. 4,7
km), Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu (ok. 0,6 km), Zespo6t Przyrodniczo-Krajobrazowy
Jar Rzeki Brzeznicy (ok. 2,6 km), Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Ujscie Skrwy (ok. 3,2 km) oraz
kilka uzytkow ekologicznych (od. ok. 0,9 km).

2.3. Powiazania przyrodnicze obszaru objetego analizg z terenami sasiednimi

Najistotniejszymi przyrodniczymi powigzaniami zewnetrznymi obszaru gminy Stara Biala sg
doliny rzek: Wisty, Skrwy Prawej i Wierzbicy oraz kompleksy lesne. Doliny tworza naturalne
korytarze ekologiczne umozliwiajace migracje roslin i zwierzat, natomiast kompleksy lesne petnia
dodatkowo rol¢ weztow przyrodniczych. Przeptyw materii, energii i informacji genetycznej pomigdzy
elementami systemu przyrodniczego Gminy i obszarami sgsiednimi odbywa si¢ roOwniez poprzez
istniejaca sie¢ lokalnych korytarzy i powigzan ekologicznych, ktore stanowia doliny doplywow Wisty
i Wierzbicy, zbiorowiska lesne, zadrzewienia i zakrzewienia $rdédpolne, tereny rolnicze.

Przez obszar obje¢ty Planem nie przebiegaja obszary stanowigce lokalne korytarze ekologiczne.
W obszarze objetym Planem nie wystepuja wicksze, zwarte kompleksy lesne, ktore miatyby
kontynuacje poza obszarem i moglyby petni¢ funkcje korytarzy ekologicznych. Przeplyw materii,
energii 1 informacji genetycznej odbywa si¢ poprzez tereny otwarte (rolnicze lub
niezagospodarowane), ktore maja bezposrednie powigzania z terenami aktywnymi przyrodniczo pol
uprawnych, zadrzewien i lasow w ich otoczeniu. Funkcje lokalnych miejsc powigzan przyrodniczych
pehnig istniejacy las oraz zadrzewienia i zakrzewienia obecne na niewielkich fragmentach obszaru
(fragmentu w obrebie Maszewo nad Wislg oraz w obrebie Brwilno, na dziatce gminnej), w powiazaniu
Z lasem, zadrzewieniami oraz niewielkimi zbiornikami wodnymi i ciekiem wystepujacymi w bliskim
sasiedztwie obszaru.

Antropogeniczne bariery, ktore moga utrudnia¢ swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat
i ekspansje roslinnosci ograniczaja si¢ do drogi wojewddzkiej nr 562 (zachodni fragment obszaru w
Brwilnie), gdzie obserwowane jest znaczne natezenie ruchu, oraz do obszaréw przeksztatconych
w wyniku dziatalno$ci czlowieka. Postepujace zmniejszanie iloSci terenéw otwartych i ekspansja
nowej zabudowy, w sgsiedztwie analizowanego obszaru, skutkuje znacznym ograniczeniem
mozliwo$¢ swobodnej migracji zwierzat i rozwoju naturalnej roslinnosci.

2.4. Zagospodarowanie terenu i uzytkowanie gruntow

Obszar objety Planem dzieli si¢ na cztery fragmenty nie stanowigce zwartego obszaru,
przedstawione na dwoch arkuszach:

1) arkusz 1/2 — dziatki w obr. Brwilno:

a) nr 25/1 i 25/2 — dziatki polozone sg bezposrednio przy drodze wojewddzkiej Nr 562, obie
dzialki uzytkowane sg rolniczo, na dz. nr 25/2 wystepuje zabudowa: budynek mieszkalny oraz
budynki produkcji rolniczej (w tym kurnik),

b) nr 82/1 — dzialka stanowigca wiasno$¢ Gminy, niezabudowana, w tylnej czesci wystepuja
zadrzewienia i zakrzewienia,

c) nr 105/2 i 106 — dziatki uzytkowane rolniczo, z budynkami gospodarczymi zlokalizowanymi
na dz. nr 105/2;

2) arkusz 2/2: dziatka nr 44/23 w obr. Maszewo nad Wislg — dziatka czg¢$ciowo uzytkowana
rolniczo, w zachodniej czgéci dziatki zlokalizowany budynek gospodarczy i prowadzona dziatalnosé¢
gospodarcza w zakresie napraw pojazdéw, w wschodniej czesci dziatki wystepuje niewielki las oraz
zadrzewienie.

Wszystkie dzialki potozone sg na krancach obszarow zwartej zabudowy. W ich sasiedztwie
wystepuja przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej (w tym

! Podane w nawiasie odlegloéci obszaréw objetych formg przyrody do obszaru Planu odnosza si¢ do
najmniejszych odlegtosci migdzy nimi na podstawie: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/



produkcji rolniczej) oraz grunty rolne. W poblizu dzialtki w Maszewie, na potnoc i pdéinocny zachod
zlokalizowany jest duzy kompleks le$ny. Na potudnie od dzialek w Brwilnie wystepuje zielen
nadrzeczna obrastajgca skarpy (zagrozone ruchami masowymi ziemi) nad Wislg. Obszar opracowania
jest czesciowo wyposazony w podstawowe media infrastruktury technicznej: sie¢ wodociggowa,
kanalizacje¢ sanitarng i deszczowa, sie¢ telefoniczng i elektroenergetyczna.

2.5. Istniejgce problemy i zagrozenia Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu mpzp,
W szczegblnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie

Wplyw na stan Srodowiska na obszarze objetym zmiang planu majg zaréwno obiekty
zlokalizowane w jego granicach, takie jak droga wojewddzka Nr 562, jak rowniez obiekty
lokalizowane w sgsiedztwie. W odlegtosci okoto 2,0 km od granic analizowanego obszaru
zlokalizowany jest zaktad PKN Orlen — osrodek przemystu rafineryjno-petrochemicznego, o wysokim
znaczeniu dla gospodarki krajowej. Przemyslowe emitory zanieczyszczen powietrza zaktadu
wplywaja na stan czystosci powietrza igleb w analizowanym obszarze. Pozostate Zrodta
zanieczyszczen poszczegdlnych komponentéw $rodowiska sa identyczne jak na terenach zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej w sasiedztwie analizowanego obszaru. Podejmowane dziatania powinny
koncentrowac si¢ na poprawie stanu $rodowiska poprzez: utrzymanie duzego udziatu powierzchni
aktywnych biologicznie, rozwoju nowych indywidualnych zrodet ciepta w oparciu o ekologiczne
zrodia ciepta.

Syntetyczna ocena aktualnego stanu $rodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru
prowadzi do nastepujacych wnioskow:

1) jest to obszar przeksztalcony na skutek dziatalno$ci czlowieka, czeSciowo zabudowany —

tereny zabudowy zagrodowej (w tym produkcji rolniczej), mieszkaniowej, ustugowej, drogi
(W tym wojewoddzka) oraz uprawy rolnicze;

2) szata roSlinna obszaru urozmaicona, wystepujg zarOwno uprawy rolnicze, ros§linno$¢
towarzyszaca istniejacej zabudowie oraz zadrzewienia, zakrzaczenia i niewielki las; wylacznie
istniejace zadrzewienia, zakrzewienia i niewielki las tworza lokalne powiazania z wigkszymi
skupiskami ro$linnosci;

3) warunki klimatu lokalnego, aerosanitarne sg korzystne; wystepujg przekroczenia w zakresie
pyly zawieszonego: PM10, PM2,5 (fazy | i Il), benzo(a)pirenu oraz ozonu (wg celu
dhugoterminowego;

4) rzezba terenu ulega niewielkim przeksztatceniom bedgcymi skutkiem naturalnych procesoéw
geomorfologicznych i dziatalnos$ci rolniczej;

5) jako$¢ wystepujacych tu gleb jest raczej dobra, przewazaja gleby 111§ 1V klasy bonitacyjnej,
przy czym gleby w obr. Brwilno wystepuja gleby lepszych klas niz w obr. Maszewo nad
Wista,

6) wystepuja tutaj bariery antropogeniczne ( droga wojewodzka nr 562 oraz tereny zabudowane),
ktore utrudniaja lub uniemozliwiaja swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat i ekspansje
ro$linnosci.

Halas

Szkodliwos¢ lub ucigzliwo$¢ hatasu zalezy od jego natezenia, czgstotliwo$ci, charakteru zmian
W czasie, zawarto$ci sktadowych niestyszalnych oraz dlugosci oddzialywania. W zalezno$ci od Zrodet
i miejsca wystepowania rozroznia sie hatas przemystowy, komunikacyjny (hatas od s$rodkéw
transportu) oraz komunalny (halas w pomieszczeniach mieszkalnych, uzyteczno$ci publicznej 1 na
terenach wypoczynkowych). Na ksztaltowanie warunkow akustycznych obszaru opracowania
najwiekszy wplyw bedzie mial hatas komunikacyjny — drogowy.

Hatas komunikacyjny emitowany jest w zwiazku z ruchem kolowym prowadzonym drogg
wojewodzka Nr 562 przebiegajaca wzdtuz poinocnej granicy jednego z fragmentdéw obszaru (fragment
w obr. Brwilno). Problem zagrozenia ponadnormatywnym hatasem obszaru Planu, ze wzgledu na
obecno$¢ terendw podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisoOw o ochronie srodowiska
dotyczy¢ moze terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (IMNU) oraz terenu
zabudowy zagrodowej (LRM). Mimo, ze pomiary nat¢zenia hatasu w granicach gminy Stara Biata nie sa
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prowadzone, to w kwietniu 2012 r. zostata opracowana Mapa akustyczna Miasta Plocka obrazujgca stan
akustyczny Miasta. Sporzadzone zostaly m.in. mapy: imisyjne tzn. rozkladu poziomu hatasu
powodowanego przez poszczegélne glowne zrodta (ruch samochodowy, kolejowy i przemyst),
wrazliwoséci hatasowej, terendw zagrozonych hatasem (tzw. mapy konfliktow). Mapa przedstawia
informacje m.in. dla hatasu w sgsiedztwie drogi Nr 562, zatozy¢ wiec mozna, ze wartosci dla tej drogi
w Plocku bezposrednio przy granicy z Gming i w obszarze Planu bedg podobne (przewiduje sie, ze
W obszarze Planu hatas moze by¢ mniejszy, gdyz przedmiotowy fragment obszaru potozony jest na
krafcu obszaru zwartej zabudowy, co oznacza, ze cze¢§¢ pojazdow obecnych jeszcze w Plocku do niego
nie dojedzie, np. mieszkancy Maszewa dojezdzajacy na co dzien do Plocka do pracy). Analiza wykazata
wystgpowanie na analizowanym terenie hatasu, wyrazonego poprzez wspotczynnik Lpwy
(dtugookresowy $redni poziom dzwigku wyrazony w decybelach (dB) wyznaczony w ciagu wszystkich
dob w roku), na poziomie od drogi wojewddzkiej Nr 562:

a) 55-60 dB w odlegtosci od osi drogi od ok. 90,0 m do ok. 95,0 m,

b) 60-65 dB w odlegtosci od osi drogi od ok. 29,0 m do ok. 37,0 m,

c) 65-70 dB w odlegtosci od osi drogi od 0k.11,0 m do ok. 12,0 m.
Poziom hatasu wzrasta wraz ze zmniejszeniem si¢ odlegtosci od jego zrodta.

Hatas komunalny zwigzany jest z funkcjonowaniem gospodarstw domowych i rolnych

w zabudowie zagrodowej potozonej w obszarze planu i jego sasiedztwie. Ze wzgledu na nieduza
intensywnos$¢ zabudowy, gestosci zaludnienia i funkcje terenu, ten rodzaj hatasu rowniez nie jest
zrodtem ucigzliwosci.

Powietrze atmosferyczne

Warunki aerosanitarne omawianego obszaru oceniono jako dobre. W granicach obszaru emitory
zanieczyszczen powietrza wystepuja w postaci indywidualnych kotlowni w gospodarstwach
domowych oraz transportu samochodowego prowadzonego przede wszystkim droga wojewodzka
Nr 562. W obszarze nie wystepuja wieksze emitory zanieczyszczen, stan powietrza ksztattowany jest
W glownej mierze przez zanieczyszczenia naptywajace z zewnatrz — z miasta Ptock.

Obecnie na terenie Gminy Stara Biata nie sg prowadzone pomiary st¢zenia zanieczyszczen,
najblizsze stacje znajduja si¢ w Plocku, gdzie prowadzone sa pomiary. Stan jakoSci powietrza na
terenie Gminy oceniany jest w ramach dokonywanej corocznie przez Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Warszawie oceny catego wojewodztwa mazowieckiego z wykorzystaniem
zard6wno pomiaréw bezposrednich jak i metod modelowania. Podstawowej oceny dokonuje si¢ dla
wyznaczonych stref wg kryterium ochrony zdrowia oraz ochrony roslin. Obszar gminy Stara Biata
W Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport za rok 2017 znajduje sig
w strefie mazowieckiej (kod strefy: PL1404), z ktorej wytaczone sg: aglomeracja warszawska, miasta
Ptock i Radom.

Tab.1 Wynikowe Kklasy dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej
wg Kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy

pyt Cd Ni 03 0s

As B(a)P
Strefa pyt | PM PM25 Pb W w w EN) (wg (wg celu
mazowiecka SO; [ NO; [ CO |benzen| PM | 25 (faza Il) w pyle pyle pyle | pyle poziomu | dtugoter-

pyle ) .
10 | (faza PM10 PM10 PM PM PMI10 docelo- | minowego)

1) 10 10 wego)

A A A A C C C1 A A A A C A D2

Zrodto: ,, Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie mazowieckim. Raport za rok 2017 ” (WIOS Warszawa, 2018 r.)
Klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja pozioméw dopuszczalnych i pozioméw docelowych,
klasa C — st¢zenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe, klasa C1 —
stezenie PM2,5 przekraczaja poziom dopuszczalny dla fazy Il, klasa D2 — stezenia ozonu i wspotczynnik AOT40
przekraczaja poziom celu dlugoterminowego.
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Tab. 2 Wynikowe klasy strefy dla poszczegolnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej
Z uwzglednieniem Kkryteriow ustanowionych pod katem ochrony roslin.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej
strefy
Strefa mazowiecka NO so Os (wg poziomu Os (wg celu
x 2 docelowego) dlugoterminowego)
A A A D2

Zrodlo: ,, Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2017 (WIOS Warszawa, 2018 r.)
Klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja poziomdéw dopuszczalnych i pozioméw docelowych,
klasa D2 — st¢zenia ozonu i wspotczynnik AOT40 przekraczaja poziom celu dtugoterminowego.

Wyniki badan prowadzonych przez WIOS w 2017 r. wg kryteriéw ustanowionych w celu
ochrony zdrowia wykazaty, ze w skali calej strefy mazowieckiej wystepuja przekroczenia w zakresie
pyly zawieszonego: PM10, PM2,5 (fazy I i Il), B(a)P oraz ozonu (wg celu dlugoterminowego).
Wedhug kryteriow ustanowionych pod katem ochrony roslin przekroczenia wystapity dla ozonu
poziomu celu dlugoterminowego.

Wody podziemne i powierzchniowe

Na przedmiotowym obszarze, w jego bliskim sasiedztwie a takze w catej Gminie Stara Biata brak
jest studni, ktore podlegalyby monitoringowi w ramach monitoringu regionalnego zwyklych wod
podziemnych.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja skladowiska odpadéw komunalnych
i przemystowych, ani inne ogniska zanieczyszczen, ktore mogtyby by¢ zrodlem zanieczyszczenia wod
podziemnych poprzez migracje szkodliwych substancji pochodzacych z rozktadu odpadéw do gruntu
i dalej do wod podziemnych. Cze$¢ z obszaru posiada wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej.
Zorganizowany system gospodarki odpadami oraz gospodarki $ciekami czyli zagrozenie dla stanu
czystosci wod podziemnych i powierzchniowych minimalnym. Droga wojewodzka Nr 562 nie jest
wyposazona w kanalizacje deszczowa, co moze by¢ zagrozeniem dla czystosci wod podziemnych
i powierzchniowych.  Obiektami ~ wymagajacymi  zastosowania  rozwigzan w  zakresie
nieprzedostawania si¢ zanieczyszczen do ziemi i wod sg istniejacy obiekt hodowlany — kurnik oraz
obiekt ustugowy zwigzany z naprawg pojazdow.

Obszar objety planem pozbawiony jest naturalnych elementéw sieci hydrologicznej. Poza jego
granicami, w odlegtosci 0kot0120,0 m na potudnie znajduje si¢ koryto rzeki Wisty.

Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie w ramach krajowego monitoringu
wod podziemnych prowadzi badania jako$ci wod podziemnych. Gmina Stara Biala znajduje sig¢
w obrebie JCWPd nr 48 (jednolite czesci wod podziemnych). W granicach JCWPd nr 48 w 2017 r.
wode przebadano wylgcznie w jednym punkcie — nr 1502 (w miejscowosci Radzanowo) — wody
zakwalifikowane zostaly do II klasy. Najblizej potozony punkt badawczy w 2017 r. to punkt nr 1856
w Ptocku (potozony w JCWPd nr 47), w ktorym wody zakwalifikowane zostaty do V, czyli najgorszej
klasy.

Gleby

Gleby pokrywajace opisywany obszar sa narazone na szkodliwe oddzialywanie czynnikow
antropogenicznych. Ze wzgledu na czeSciowe wyposazenie opisywanego obszaru w sie¢ kanalizacji
sanitarnej oraz zorganizowany system gospodarki odpadami zagrozenie dla stanu czystosci gleb
wynikajace z nieuporzadkowanej gospodarki $ciekowej i odpadami jest minimalne. Gleby
opisywanego obszaru sg zatem narazone na szkodliwe oddzialywanie czynnikéw antropogenicznych,
w postaci depozycji zanieczyszczen powietrza i niewtasciwego, nadmiernego wykorzystania nawozow
mineralnych lub srodkéw ochrony roslin. Gléwnym zagrozeniem jest postepujaca urbanizacja obszaru,
ktora prowadzi do m.in. do ubytku powierzchni biologicznie czynnej. Obiektami wymagajacymi
zastosowania rozwigzan w zakresie nieprzedostawania si¢ zanieczyszczen do ziemi i wod sg istniejacy
obiekt hodowlany — kurnik oraz obiekt ustugowy zwigzany z naprawa pojazdéw. Na terenie drogi
wojewodzkiej Nr 562 nie wystepuje kanalizacja deszczowa, cO powoduje ze wody opadowe
i roztopowe z jej terenu sg odprowadzane bezposrednio do ziemi. Innych Zrodet zagrozen dla jakoSci
gleb na opisywanym obszarze nie zidentyfikowano.
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Swiat roslinny i zwierzecy

Szczegodlnych zagrozen dla prawidtowego funkcjonowania $wiata roslinnego w przedmiotowym
obszarze nie zidentyfikowano. Ekstensywna gospodarka rolna prowadzona na terenach sgsiednich
w stosunku do obszaru planu nie powoduje presji na istniejagce siedliska rolne i rolno-lesne.
Negatywnymi zjawiskami dla $wiata roslinnego moga by¢ w przyszlosci: ubytek powierzchni
aktywnych biologicznie, zanik siedlisk naturalnych i ich synantropizacja, bedace skutkiem urbanizacji.
Procesy te moga mie¢ réwniez negatywny wplyw na lokalng faun¢ powodujac zmniejszenie
przestrzeni jej bytowania.

Zagrozenia zwigzane z niebezpieczenstwem wystapienia sytuacji awaryjnej

Szczegbdlnych zagrozen srodowiska, zwigzanych z awariami, niekontrolowanym przenikaniem
substancji niebezpiecznych do $rodowiska, skazeniami toksycznymi itp. na opisywanym obszarze
I jego sasiedztwie nie zidentyfikowano.

Istniejace problemy ochrony Srodowiska dotyczace obszaréow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Fragmenty obszaru Planu potozone w obrebie Brwilno (widoczne na arkuszu 1/2) zlokalizowane sa
W otulinie Brudzenskiego Parku Krajobrazowego. Od otuliny tej, w odleglosci ok. 120 m w kierunku
wschodnim, potozone sg pozostale fragmenty obszar Planu, tj. potozone w obregbie Maszewo nad
Wista (widoczne na arkuszu 2/2). Brudzenski Park Krajobrazowy potozony jest na pétnocny-zachod
od obszaru objetego Planem w odlegtosci od ok. 0,5 km do 1,3 km. Brudzenski Park Krajobrazowy
obejmuje powierzchni¢ 3 171 ha, jego otulina natomiast 4 397 ha. Dla Brudzenskiego Parku
Krajobrazowego nie obowigzuje obecnie plan ochrony, aktualnie trwaja prace nad jego
sporzadzeniem. Rozporzadzenie ustanawiajace przedmiotowy park krajobrazowy zawiera szereg ustalen
w zakresie ochrony warto$ci przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych, w tym
zakazy obowigzujace w graniach parku krajobrazowego. Ustalone zakazy nie odnosza si¢ do otuliny,
a wylacznie do Parku Krajobrazowego, w zwigzku z czym uznaje si¢, ze aktualnie w granicach obszaru
objetego Planem, nie jest prowadzona dziatalnos¢, ktora moglaby stanowic¢ zagrozenie dla srodowiska
i przedmiotu ochrony Brudzenskiego Parku Krajobrazowego lub jego otuliny.

W obszarze Planu nie wystepuja zadne inne formy ochrony przyrody niz ww. otulina, w tym
obszar Natura 2000. Najblizej potozony obszar Natura 2000 to Uroczyska Lackie (PLH140021),
potozony poza granicami Gminy, w odlegtosci ok. 4,7 km. W granicach analizowanego terenu, nie jest
prowadzona dziatalno$¢, ktora mogtaby stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska i przedmiotu ochrony
obszaru dla ww. obszaru Natura 2000.

2.6. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

W przedmiotowym projekcie Planu w calym obszarze ma obowigzywac:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

2) zakaz przedsiewzig¢ zakwalifikowanych do kategorii przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziabywaé na srodowisko
(z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizowanych na terenie 1PU stacji
demontazu w rozumieniu przepisoOw z zakresu recyklingu pojazdéw wycofanych z eksploatacji oraz
innych miejsc przetwarzania pojazdow);

3) zakaz przedsigwzie¢ zakwalifikowanych do kategorii przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem urzgdzen infrastruktury technicznej oraz przedsigwzigé:

a) na terenie 1PU — w zakresie: instalacji do powierzchniowej obrobki substancji, przedmiotow
lub produktéw z zastosowaniem proceséw rozpuszczalnikow organicznych, instalacji shuzacych
przetworstwu rolno-spozywczemu, urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych,
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b) na terenie 1PR — w zakresie: chowu lub hodowli zwierzat, urzadzen umozliwiajacych pobor
wod podziemnych,

c) na terenie 1RM — w zakresie instalacji stuzacych przetworstwu rolno-spozywczemu, urzadzen
umozliwiajgcych pobor wod podziemnych.

W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢, ze wachlarz inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac
na $srodowisko zostat w Planie bardzo ograniczony, a dopuszczenie wybranych przedsigwzig¢ wynika
przede wszystkich z istniejgcego sposobu uzytkowania tych terenow (na terenie 1PU aktualnie
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z konserwacja i naprawg pojazdow, na terenie 1PR
zlokalizowany jest kurnik, w obszarze prowadzona jest dzialalno§¢ rolnicza). Ponad powyzsze,
W planie ustalono, ze uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci musi zamykaé si¢ w granicach dziatki
budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny.

Pelne okreslenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem ww.
przedsiewzig¢ nie jest jednak mozliwe na etapie sporzadzania projektu Planu. Nie precyzuje on,
bowiem, szczegotowych zasad realizacji poszczegdlnych inwestycji. Oddziatywania te zostang
okreslone w decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz
w raportach o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto
zatem, iz koncentracja negatywnych oddzialywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej
inwestycji, zgodnie z wymogami art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska.

W zwiazku z powyzszym, w granicach Planu nie okresla si¢ obszaru objetego znaczgcym
oddzialywaniem. Oddziatlywania, jakie ewentualnie pojawig si¢ w srodowisku na skutek zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych z realizacji postanowien analizowanego Planu
dotyczy¢ beda calego obszaru objgtego Planem, a takze jego najblizszego sgsiedztwa. Charakterystyki
stanu $rodowiska obszaru objetego Planem i jego sgsiedztwo dokonano w rozdz. 2.1., 2.3 i 2.4
niniejszej prognozy, a identyfikacji jego zagrozen — w rozdz. 2.5.

2.7. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen zawartych w projekcie
Planu

Zmiany w przeznaczeniu i zasiggu terenéw jakie wprowadza Plan w stosunku do stanu

istniejacego polegaja przede wszystkim na:

1) wyznaczeniu nowych terenow pod zabudowe (zagrodowa, produkcji rolniczej, produkcyjna,
uslugowa i mieszkaniowa), w tym dla czg$ci terendw dotychczas objetych zakazem realizacji
nowych obiektow;

2) umozliwieniu Gminie realizacji zadan wilasnych poprzez pelne wykorzystanie wlasnej
nieruchomosci na potrzeby lokalnej spotecznosci;

3) wyznaczeniu terenu zieleni urzgdzone;j;

4) zachowaniu istniejgcego lasu oraz wprowadzeniu nowego zalesienia;

5) wyznaczeniu stref zieleni na pograniczu terendw przeznaczonych na m.in. zabudowe
mieszkaniowg z terenami przeznaczonymi na funkcje produkcyjne (w tym w rolnictwie).

W obszarze obowiazuja:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Brwilno przyjety uchwata
Nr 188/XXV1/06 Rady Gminy Stara Biata z dnia 25 lipca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 25 wrze$nia
2006 r. Nr 194, poz. 7413), zgodnie z ktorym dziatki posiadaja przeznaczenie (poza fragmentami
przeznaczonymi pod tereny drog) na:

a) nr 25/1, 105/2 1 106: tereny rolnicze z istniejacg zabudowa bez mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy (R2),

b) nr 25/2: tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (55MNR) oraz tereny produkcyjno-
sktadowe i ustugowe (56PU),

c) nr 82/1 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (48MNU), tereny rolnicze z istniejaca
zabudowg bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy (R2) oraz tereny zieleni (ZN);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo przyjety uchwala
Nr241/XXIX/10 Rady Gminy Stara Biala z dnia 16 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
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z 14 pazdziernika 2010 r. Nr 177, poz. 4598), zgodnie z ktorym dzialtka nr 44/23 posiada
przeznaczenie na tereny rolne z mozliwos$cia lokalizacji zabudowy (R2).

W zwigzku ze zglaszanymi potrzebami o zmiang przeznaczenia terendw w obowigzujacych
planach przystapiono do opracowania niniejszego projektu Planu. Ustalenia projektu Planu
odpowiadaja zgtoszony potrzebom z uwzglednieniem ustalen Studium, sposobu zagospodarowania w
sasiedztwie oraz poszanowaniem ochrony tadu przestrzennego. Opracowanie nowego planu
miejscowego w sytuacji zmieniajacych si¢ potrzeb rozwojowych Gminy jest jak najbardziej
uzasadnione, daje bowiem nowe mozliwosci inwestycyjne.

Stopien szczegotowosci opracowywanego dokumentu jest wigkszy niz obecnie obowigzujacych.
Ustalenia  projektu  Planu  precyzyjnie  okreslaja  wskazniki  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terendw oraz uwzgledniaja wymogi ochrony $rodowiska. Odpowiadaja tez
wszystkim aktualnie obowigzujacym wymogom prawnym, w tym z zakresu ochrony $rodowiska.
Ustalenia opracowanego dokumentu lepiej tez odpowiadaja aktualnej polityce przestrzennej Gminy
oraz potrzebom inwestycyjnym mieszkancow.

Brak realizacji ustalen projektu Planu, dla potrzeb ktérego przygotowana zostala niniejsza
prognoza oznacza, ze nadal realizacja wszelkich inwestycji bedzie musiata odbywac si¢ w sposéb
dotychczasowy. Oznaczaé to bedzie przede wszystkich brak mozliwosci realizacji planowanych
inwestycji, tj. kompleksowej realizacji zadan wiasnych przez Gming w ramach posiadanej
nieruchomosci, rozwoju istniejacych dziatalnosci w postaci produkcji rolniczej oraz napraw pojazdow,
realizacji nowej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Brak mozliwosci realizacji przedmiotowych
inwestycji zgodnie z projektem Planu moze powodowaé negatywne oddzialywanie w postaci
lokalizacji nowych obiektow oddziatywujacych na srodowisko np. kurnika w innym miejscu niz
w sgsiedztwie obiektow juz istniejacych (koncentracje obicktow tego samego typu obok siebie nalezy
uzna¢ za korzystniejsza niz rozproszenie na nowe tereny bez takich obiektow) lub tez negatywnie
oddzialywac na zdrowie ludzi (brak powstania obiektow sportu i rekreacji bedzie oznaczat dalszy brak
utatwien do dbania o zdrowie oraz nawigzywania kontaktow spotecznych). Jednoczesnie, nie
przewiduje sie, iz w przypadku braku realizacji ustalen projektu Planu nastapia znaczace negatywne
zmiany w $rodowisku — obowigzujace plany miejscowe zapewniaja podstawowa ochrong terenow,
poprzez okreslenie sposobu ich zainwestowania

3. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym oraz sposob ich uwzglednienia w mpzp

Ustalenia dokumentow planistycznych sporzadzanych na szczeblu gminnym, w tym miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wymagaja uwzglednienia celéw 1 kierunkéw ochrony
srodowiska ustanowionych na poziomie mig¢dzynarodowym, wspdolnotowym, krajowym
i regionalnym. Wynika to z posrednio z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z art. 9 ust. 2 zasady okreslone m.in. w Koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
w tym rowniez zasady dotyczqce ochrony srodowiska uwzglednia sie obowigzkowo w projektach
studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy, natomiast zgodnie z art. 15 ust. 1,
projekt planu miejscowego Sporzgdzany jest zgodnie z zapisami Studium i przepisami odrebnymi
dotyczqcymi przedmiotowego obszaru.

Cele ochrony $rodowiska formutowane na szczeblu migdzynarodowym i wspdlnotowym
realizowane sa w Polsce juz w trakcie egzekwowania odpowiednich aktow prawnych, ktore stanowia
bezposrednie wdrozenie dyrektyw Wspdlnot Europejskich lub opracowane zostaly zgodnie
Z zaleceniami lub postanowieniami mi¢dzynarodowych konwencji. Takim aktem prawnym jest m.in.
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, na podstawie
ktorej sporzadzona zostata niniejsza prognoza. Tak wigc juz samo przeprowadzenie strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko jest realizacja celow okreslonych w Dyrektywie Parlamentu
Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgca udzial spoleczenstwa
W odniesieniu do sporzqdzania niektorych planow i programow w zakresie srodowiska oraz
zmieniajgca w odniesieniu do udziatu spoleczenstwa i dostegpu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy
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Rady 85/337/EWG i 96/61/WE i Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia
27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu niektorych plandéw i programow na Srodowisko.
Wiasciwie wszystkie akty prawne dotyczace ochrony s$rodowiska, w tym: ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, ustawa
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ktorych
wymogi sg uwzgledniane przy opracowaniu planéw miejscowych, wdrazaja dyrektywy Wspdlnoty
Europejskiej w zakresie swoich regulacji.
Wymogi i cele ochrony $rodowiska sg coraz czesciej akcentowane w planowaniu przestrzennym,
a zasadom zréwnowazonego rozwoju podporzadkowuje si¢ niemal wszelkie dzialania w przestrzeni.
Cele ochrony $rodowiska okre$lane sg w strategicznych dokumentach programowych i ustawowych,
zar6wno w tych o znaczeniu krajowym, jak i regionalnym i lokalnym. Podstawowymi dokumentami
okreslajacymi zasady zréwnowazonego rozwoju oraz traktujacymi o szeroko pojetej ochronie
srodowiska, sa:
1) na szczeblu migdzynarodowym sa:
a) Protokotu z Kioto, 1997 r.;
b) Konwencja o bior6znorodnosci (CBD), 1992 r.;
C) Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej, tzw. Strategia z Goteborga;
d) Szésty Program Dzialan na Rzecz Srodowiska — przyjety przez Parlament Europejski
i Rade w 2002 r. decyzja nr 1600/2002/WE;
2) naszczeblu krajowym:
a) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 r.,
b) Polska 2025 — dtugookresowa strategia trwatego i zrbwnowazonego rozwoju (2000 r.),
c) Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju, 2017 r.;
d) Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020: regiony, Miasta, Obszary wiejskie;
3) naszczeblu regionalnym:
a) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (2014 r.),
b) projekt Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (2018 1.),
c) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2030 (2013 r.),

Do priorytetow w zakresie ochrony §rodowiska wsrod panstw Unii Europejskiej nalezy m.in.
przeciwdzialanie zmianie klimatu, ochrona réznorodnos$ci biologicznej, ograniczenia emisji
zanieczyszczen oraz jego wplywu na zdrowie i zycie ludnosci, a takze bardziej zrownowazone
wykorzystanie zasobow naturalnych. Ws$réd dokumentéw na szczeblu migedzynarodowym,
odnoszgcych si¢ rowniez do ochrony Srodowiska (poza wymienionymi w pkt 1) istotne z punktu
widzenia omawianego projektu planu, zaliczy¢ mozna takze:

1) Dyrektywe Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczqcq oczyszczania Sciekéw komunalnych
(91/271/EWG), wprowadzajaca wymog zapobiegania niekorzystnym skutkom dla §rodowiska,
spowodowanym odprowadzaniem nieoczyszczonych/niedostatecznie oczyszczonych Sciekow
— w Planie ustalono sposob odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych z zachowaniem
wymogow przepisow odregbnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) Dyrektywe Rady z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzgdzania jakoscig
otaczajgcego powietrza (96/62/WE), stanowiaca o utrzymaniu jakosci powietrza lub jej
poprawie w przypadku zagrozenia jego stanu — w projekcie planu wskazano ustalenia
w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych Zrodet ciepla, wykorzystujacych jako nosnik energii: energi¢ elektryczna,
gaz, olej opatowy, bezpieczne ekologicznie paliwa state lub odnawialne Zzrodta energii.

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa), ktoéra zobowigzuje do ochrony istotnych w skali
migdzynarodowej (europejskiej) gatunkow roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych, jak rowniez
powotania obszarow ich ochrony, nie bedzie wplywala na ustalenia projektu planu w zwigzku
z brakiem wystgpowania obszaru w zasiggu obszaru Natura 2000 lub wystepowania chronionych
gatunkow roslin i zwierzat.
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Wigkszo$¢ wskazan zawartych w powyzszych dokumentach zostalo uwzglednionych
W ustaleniach analizowanego projektu Planu. Ponizej, w tabeli przedstawiono w jaki sposéb
strategiczne cele ochrony $rodowiska, okreslone w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju 2030 zostaly uwzglednione w projekcie Planu. Przy czym analizie poddano wylgcznie
te cele ktore dotycza zakresu regulacji zawartych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz zagadnien odnoszacych si¢ do obszaru opracowania analizowanego projektu

planu.

Tab. 3

Sposéb uwzglednienia w mpzp celéw ochrony Srodowiska ustanowionych na

szczeblu krajowym i miedzynarodowym.

CELE USTANOWIONE

NA SZCZEBLU KRAJOWYM
(Koncepcja przestrzennego
zagospodarowania kraju 2030):

USTALENIA MPZP:

Ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiagniecie i utrzymanie wysokiej jakosci sSrodowiska
przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski (Cel 4 KPZP 2030)

Integracja dziatan w zakresie
funkcjonowania spdjne;j sieci
ekologicznej kraju jako podstawa
ochrony najcenniejszych zasobow
przyrodniczych i krajobrazowych
(4.1)

Ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dzialki budowlanej, wyznaczono teren lasu 1ZL, teren zalesien 1RZL, teren zielni
urzadzonej 1ZP, tereny zielni naturalnej 1ZR i 2ZR oraz strefy zieleni.
Uwzgledniono potozenie czgéci obszaru w otulinie Brudzenskiego Parku
Krajobrazowego.

Przeciwdziatanie fragmentacji
przestrzeni przyrodniczej (4.2.)

Ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej, wyznaczono teren lasu 1ZL, teren zalesien 1RZL, teren zielni
urzadzonej 1ZP, tereny zielni naturalnej 1ZR i 2ZR oraz strefy zieleni.
Uwzgledniono potozenie czgéci obszaru w otulinie Brudzenskiego Parku
Krajobrazowego.

Whprowadzenie gospodarowania
krajobrazem zgodnie z zapisami
Europejskiej Konwencji
Krajobrazowej (4.3.)

Ustalono wymogi w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz warunki zabudowy i zagospodarowania m.in. poprzez ustalenie:
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy.

Dobér rodzaju zabudowy i zagospodarowania terenu stanowi przede wszystkim
kontynuacj¢ istniejacego sposobu zagospodarowania terenéw i ich najblizszego
otoczenia, ustalen obowigzujacych planéw miejscowych, oraz ich dalszy
preferowany kierunek rozwoju, zgodny z polityka przestrzenng Gminy.
Uwzgledniono potozenie czgsci obszaru w otulinie Brudzenskiego Parku
Krajobrazowego.

Racjonalizacja gospodarowania
ograniczonymi zasobami wod
powierzchniowych i podziemnych
kraju, w tym zapobieganie deficytu
wody na potrzeby ludnosci i rozwoju
gospodarczego (4.4.)

Ustalono:

1) zaopatrzenie w wode do spozycia, na cele socjalno-bytowe, produkcyjne
i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej, przy czym dopuszczono uzytkowanie
istniejacych indywidualnych uje¢ wod podziemnych oraz budowe nowych ujeé
wod podziemnych dla potrzeb zaopatrzenia w wodg przeznaczona do spozycia
przez ludzi zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu gospodarowania
wodami; dopuszczenie nie dotyczy terenu zabudowy zagrodowej 2RM i terenu
ulicy dojazdowej 1KDD potozonych w granicach strefy sanitarnej cmentarza
w odlegtosci 150,0 m;

2) wymogi gwarantujace osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod
(zgodnie z dwoma kolejnymi wierszami tabeli: 4.5 i 4.6).

Uwzgledniono ograniczenia wynikajace z polozenia czgsci obszaru w granicach
strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m.

Wdrozenie dziatan majacych na celu
osiagniecie i utrzymanie dobrego
stanu i potencjatu wod i zwigzanych
z nimi ekosystemow (4.5.)

W zakresie ochrony jako$ci wod m.in.:

— ustalono sposob odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do
sieci kanalizacji sanitarnej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku w gminach,

— wprowadzono zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych (poprzez
m.in.:  mozliwo$¢ rozbudowy sieci kanalizacji  deszczowej, nakaz
zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na terenie dziatek
budowlanych z zachowaniem wymogéw przepisow odrgbnych dotyczacych
gospodarki ~ wodami,  dopuszczenie realizacji  wspdlnych  zbiornikow
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla kilku dziatek budowlanych,
dopuszczenie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
niezagospodarowanych na terenie dzialek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowej).
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Uwzgledniono ograniczenia wynikajace z polozenia czesci obszaru w granicach
strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m.

Zmniejszenie obcigzenia srodowiska
powodowanego emisjami
zanieczyszczeh do wod, atmosfery

i gleby (4.6.)

Ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej, wyznaczono teren lasu 1ZL, teren zalesien 1RZL, teren zielni
urzadzonej 1ZP, tereny zielni naturalnej 1ZR i 2ZR oraz strefy zieleni.
Wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow
0 duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, okre§lonych
w przepisach odrgbnych, zakaz lokalizacji wigkszodci przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko (wylacznie z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury  technicznej oraz paru skonkretyzowanych przedsiewzie¢
odpowiadajacych charakterowi obszaru) oraz ustalono, ze ucigzliwosé
prowadzonej dziatalno$ci musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny.

Wprowadzono zapisy w zakresie ochrony jakosci wod, zgodnie z poprzednim
wierszem tabeli (4.5).

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustalono zasady zaopatrzenia
w ciepto — z indywidualnych Zrodet ciepta, wykorzystujacych jako no$nik energii:
energi¢ elektryczna, gaz, olej opatlowy, bezpieczne ekologicznie paliwa state lub
odnawialne zrodia energii z zachowaniem oraz w zakresie zasilania w energie
elektryczng dopuszczono wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii.

W zakresie ochrony przed halasem, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska, ustalono, ktore tereny nie nalezg do zadnego
zrodzajow terenow, dla ktorych wustalono dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku a dla pozostatych terenéw wskazano do ktoérej grupy terendow
chronionych akustycznie naleza.

Zabezpieczenie cennych gospodarczo
zt6z kopalin i1 zwigkszenie
wykorzystania surowcow wtornych
(4.7)

W obszarze objetym projektem Planu, ani jego najblizszym otoczeniu nie
wystepuja zadne ztoza ani obszary lub tereny gornicze.

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie projektu Planu oraz KPZK 2030.

Tab. 4 Sposéb uwzglednienia w mpzp celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
krajowym i miedzynarodowym.

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM
(Traktat o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej — art. 191):

WAZNIEJSZE USTALENIA PROJEKTU MPZP:

Zachowanie, ochrona i poprawa jakosci
srodowiska

Ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej, wyznaczono teren lasu 1ZL, teren zalesien 1RZL, teren zielni
urzadzonej 1ZP, tereny zielni naturalnej 1ZR i 2ZR oraz strefy zieleni.
Wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow
0duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych
w przepisach odrgbnych, zakaz lokalizacji wiekszo$ci przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko (wylacznie z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej oraz paru skonkretyzowanych przedsigwzigd
odpowiadajacych charakterowi obszaru) oraz ustalono, ze ucigzliwo$é
prowadzonej dziatalno$ci musi zamyka¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny.

W zakresie ochrony jakosci wod m.in.:

— ustalono sposoéb odprowadzania $ciekdw komunalnych i przemystowych do
sieci kanalizacji sanitarnej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku w gminach,

— wprowadzono zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych (poprzez
m.in.: mozliwos¢ rozbudowy sieci kanalizacji  deszczowej, nakaz
zagospodarowania wod  opadowych i roztopowych na terenie dzialek
budowlanych z zachowaniem wymogéw przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami, dopuszczenie realizacji  wspdlnych  zbiornikow
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla kilku dziatek budowlanych,
dopuszczenie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
niezagospodarowanych na terenie dziatek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowej).

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustalono zasady zaopatrzenia
w ciepto — z indywidualnych Zrodet ciepta, wykorzystujacych jako nosnik energii:
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energi¢ elektryczna, gaz, olej opalowy, bezpieczne ekologicznie paliwa state lub
odnawialne Zrodla energii z zachowaniem oraz w zakresie zasilania w energie
elektryczng dopuszczono wykorzystanie odnawialnych Zrddet energii.
Uwzgledniono potozenie czeSci obszaru w otulinie Brudzenskiego Parku
Krajobrazowego.

Uwzgledniono ograniczenia wynikajace z potozenia czg$ci obszaru w granicach
strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 150,0 m.

Ochrona zdrowia ludzkiego

Ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej, wyznaczono teren lasu 1ZL, teren zalesien 1RZL, teren zielni
urzadzonej 1ZP, tereny zielni naturalnej 1ZR i 2ZR oraz strefy zieleni.
Uwzgledniono potozenie czeSci obszaru w terenie zagrozonym ruchami
masowymi.

Uwzgledniono ograniczenia wynikajace z potozenia czgsci obszaru w granicach
strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 150,0 m.

Okreslono szczegotowe kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow
oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej.

W zakresie ochrony przed halasem, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska, ustalono, ktore tereny nie naleza do zadnego
zrodzajow terenéw, dla ktorych ustalono dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku a dla pozostalych terenéw wskazano do ktérej grupy terenow
chronionych akustycznie naleza.

Uwzgledniono realizacje zabudowy w odlegtosci od lasu wymaganej przepisami
odrgbnymi.

Ostrozne i racjonalne wykorzystanie
zasobOw naturalnych

W obszarze objetym projektem Planu, ani jego najblizszym otoczeniu nie
wystepuja zadne ztoza ani obszary lub tereny gornicze.

Ochrona i racjonale wykorzystanie pozostalych zasobdéw naturalnych zgodnie
z pierwszym wierszem tabeli.

Ponadto ustalono zaopatrzenie w wode do spozycia, na cele socjalno-bytowe,
produkcyjne i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej, przy czym dopuszczono
uzytkowanie istniejacych indywidualnych uje¢ wod podziemnych oraz budowe
nowych uje¢ wod podziemnych dla potrzeb zaopatrzenia w wod¢ przeznaczona
do spozycia przez ludzi zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu
gospodarowania wodami; dopuszczenie nie dotyczy terenu zabudowy zagrodowej
2RM i terenu ulicy dojazdowej 1KDD potozonych w granicach strefy sanitarnej
cmentarza w odlegtosci 150,0 m.

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM
(Protokol z Kioto):

WAZNIEJSZE USTALENIA PROJEKTU MPZP:

Badanie, wspieranie, rozwo6j oraz
zwigkszanie wykorzystania nowych
i odnawialnych Zrodet energii,
technologii pochtaniania dwutlenku
wegla oraz zaawansowanych

i innowacyjnych technologii
przyjaznych dla srodowiska

Okreslono szczegotowe kierunki oraz zasady zaopatrzenia w ciepto, kierunki oraz
zasady zaopatrzenia w gaz, kierunki w zakresie odnawialnych Zrodet energii.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustalono mozliwo$¢ zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej lub ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dzialek budowlanych lub
wedlug rozwigzan indywidualnych.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow
grzewczych 1 cieplej wody uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepta,
wykorzystujacych jako nosnik energii: energi¢ elektryczng, gaz, olej opatowy,
bezpieczne ekologicznie paliwa stale lub odnawialne zrodta energii.

(...) wspieranie zrownowazonej
gospodarki lesnej, zalesiania
i odnowien.

Wyznaczono teren lasu 1ZL oraz teren zalesien 1RZL.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie projektu planu oraz KPZP 2030, Protokolu z Kioto, Traktatu o funkcjonowaniu

Unii Europejskiej.

4. Ustalenia projektu Planu. Zmiany w stosunku do stanu istniejacego

Dla catego obszaru objetego Planem okreslono nastepujace ustalenia ogdlne:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu;
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6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, oraz szczego6lne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci, na podstawie ktorych ustala sie

jednorazowa optate, stanowigcag dochdd wlasny gminy.

Nie okre§lono zasad ochrony zabytkow i dobr kultury wspotczesnej, ustalen w zakresie

ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw goérniczych,
obszaréw szczegdlnego zagospodarowania powodzia, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze
wzgledu na brak potrzeby (obiekty, obszary, tereny lub ustalenia w dokumentach wyzszego rzgdu nie

wystepujg).

Obszar objety projektem Planu podzielono na tereny o ré6znym przeznaczeniu lub odmiennych

zasadach zagospodarowania, wydzielone liniami rozgraniczajacymi. Oznaczono je kolejno: symbolem
literowym oznaczajacym podstawowe przeznaczenie terenu oraz symbolem liczbowym oznaczajacym
kolejny numer terenu. Plan wyznacza tereny, dla ktorych okreslono szczegdlowe warunki
zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi, przy czym na terenie 1MNU zakazuje si¢ lokalizacji:
szpitali, domow opieki spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego, ustug zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowych; funkcje
ustugowe i mieszkaniowe moga by¢ realizowane jako wytaczne lub jako wspotistniejace na
dzialce budowlane;.

Okreslono m.in.: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki
budowlanej; wyznaczono strefe zieleni;

teren zabudowy ustug publicznych (UP) z przeznaczeniem na ustugi kultury, kultury fizycznej
i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych, ushugi administracji
publicznej, bezpieczenstwa publicznego, o$wiaty, opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi
w wieku do lat 3 i opieki zdrowotnej, z wyjatkiem szpitali.

Okres$lono m.in.: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug (PU) z przeznaczeniem na tereny
obiektéw produkcyjnych, skladow, magazynow iustug, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji:
szpitali, domow opieki spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego, ustug zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
obiektow chowu lub hodowli zwierzat.

Okres$lono m.in.: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym 10% powierzchni dziatki budowlanej muszg stanowi¢ powierzchnie
zadrzewione; wyznaczono strefy zieleni;

teren obiektow produkcji rolniczej (PR) z przeznaczaniem na wchodzace w sktad gospodarstw
rolnych: obiekty stuzgce produkcji rolniczej, w tym obiekty chowu lub hodowli zwierzat
W liczbie mniejszej niz 210 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP) w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

Okreslono m.in.: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

tereny zabudowy zagrodowej (RM), z przeznaczeniem na zabudowe zagrodowa, a na terenie
IRM takze na obiekty shuzace przetworstwu rolno-spozywczemu, na terenach zakazuje si¢
lokalizacji obiektéw chowu lub hodowli zwierzat;
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Okreslono m.in.: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki
budowlanej; na terenie 1RM wyznaczono strefe zieleni;
6) teren zieleni urzadzonej (ZP) z przeznaczeniem na publicznie dostgpny samorzadowy park;
7) teren zalesien (RZL);
8) las (ZL);
9) tereny zieleni naturalnej (ZR);
10) tereny drog publicznych:
a) teren ulicy gtownej (KDG),
b) teren ulicy lokalnej (KDL),
c) teren ulicy dojazdowej (KDD);
11) teren ciaggu pieszego (KP) z przeznaczeniem na publicznie dostgpny samorzadowy ciag pieszy;
12) teren drogi wewngtrznej (KDW).

Zgodnie z zapisami projektu Planu, na terenach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
i zagospodarowania terenu o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem wraz z urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz towarzyszacych im: zieleni, parkingdw, urzadzen rekreacyjnych, dojs¢
i dojazdow, obiektow gospodarczych i innych obiektéw niezbednych dla obstugi obiektow o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej.

Zmiany w przeznaczeniu i zasiggu terenow jakie wprowadza Plan w stosunku do stanu

istniejacego polegaja przede wszystkim na:

1) wyznaczeniu nowych terendow pod zabudowe (zagrodowa, produkcji rolniczej, produkcyjna,
ustugowa 1 mieszkaniowg), w tym dla cz¢sci terenow dotychczas objetych zakazem realizacji
nowych obiektow;

2) umozliwieniu Gminie realizacji zadan wlasnych poprzez peilne wykorzystanie wlasnej
nieruchomosci na potrzeby lokalnej spotecznosci;

3) wyznaczeniu terenu zieleni urzgdzone;j;

4) zachowaniu istniejgcego lasu oraz wprowadzeniu nowego zalesienia;

5) wyznaczeniu stref zieleni na pograniczu terendw przeznaczonych na m.in. zabudowe
mieszkaniowq z terenami przeznaczonymi na funkcje produkcyjne (w tym w rolnictwie).

5. Przewidywane oddzialywania na Srodowisko bedace skutkiem realizacji ustalen projektu
Planu

Na etapie sporzadzania projektu Planu zagospodarowania przestrzennego brak jest peinej
informacji o wigkszoéci z planowanych przedsiewzig¢. W zwigzku z tym precyzyjne okreslenie
przysztych oddziatywan na $rodowisko jest zawsze niepelne i ma charakter ogdlny. Oddziatywania
beda wystepowaly w fazie budowy poszczegodlnych obiektow i urzadzen, ich eksploatacji i likwidacji,
a ich natgzenie bedzie zrdznicowane. Nie mniej jednak, realizacja ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie zagospodarowania skutkowa¢ moze nastgpujacymi
zjawiskami:

1. Wprowadzeniem gazéw i pytow do powietrza — zaprojektowany w planie rozwdj
zainwestowania bedzie skutkowat pojawieniem si¢ nowych zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza
w postaci: budynkow mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych i zabudowy zagrodowej. W planie
ustalono zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych
zrodet ciepta wykorzystujacych jako nosnik energii: energie elektryczna, gaz, olej opatowy,
bezpieczne ekologicznie paliwa state lub odnawialne zrodta energii. W zwigzku z powyzszym nie
przewiduje si¢ znacznego pogorszenia stanu powietrza, ani jego zanieczyszczenia
0 ponadnormatywnym poziomie. Wzrost liczby emitorow, przy zastosowaniu si¢ do ustalen planu oraz
poszanowaniu przepisow odrgbnych nie powinien wptynac na pogorszenie si¢ stanu powietrza.

2. Wytwarzaniem odpadéw — ilo$¢ odpadow wytwarzanych przez uzytkownikow obszaru
objetego planem, po realizacji zapisOw planu nieznacznie wzrosnie W stosunku do stanu obecnego,
gdyz Plan przewiduje szerszy zasigg terendw przeznaczonych pod zabudowg niz plan obowigzujacy.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami kazdy wytworca odpadoéw jest zobowigzany do prowadzenia
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gospodarki odpadami we witasnym zakresie, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale Rady
Gminy dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

3. Emitowaniem hatasu — realizacja wskazanego w Planie zagospodarowania i intensyfikacja
wykorzystania terenow skutkowac bedzie wzrostem poziomu hatasu zwigzanego z obecnoscia wickszej
liczby ludno$ci — mieszkancow, pracownikow, beneficjentow ushug. Jednak glownym Zrodtem
ucigzliwosci akustycznych bedzie, tak jak dotychczas, droga wojewodzka Nr 562, przebiegajaca wzdtuz
podtnocnej granicy jednego z fragmentow obszaru Planu. W przedmiotowym projekcie Planu poszczegolne
tereny zostaty zaklasyfikowane do odpowiednich terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska oraz wskazano ktore tereny nie
nalezg do terenow podlegajacych ochronie akustycznej. Tereny bezposrednio przylegajace do drogi
wojewodzkiej Nr 562 (teren zabudowy zagrodowej 1RM, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug IMNU), podlegajace ochronie akustycznej, narazone sa na wystgpowanie przekroczen wartosci
dopuszczalnych w zakresie hatasu.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie skutkowac:

1. Wprowadzaniem $ciekow do wdd lub ziemi — w ustaleniach projektu Planu nie przewidziano
mozliwosci odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bezposrednio do wod lub do ziemi.

2. Zanieczyszczeniem gleb — na obszarze objetym Planem nie przewiduje si¢ lokalizacji
obiektow, ktorych funkcjonowanie mogtoby powodowac¢ przenikanie zanieczyszczen do wod i gruntu.

3. Przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania terenu — posadowienie dopuszczonych do
realizacji obiektow budowlanych nie bedzie wymagato naruszenia w istotny sposéb istniejacej rzezby
terenu.

4. Ryzykiem wystapienia powaznych awarii — w Planie wprowadzono zakaz lokalizacji
zakladow o zwiekszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz wprowadzono zakaz lokalizacji wigkszosci przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (wylacznie z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz paru
skonkretyzowanych przedsiewzie¢ odpowiadajacych charakterowi obszaru). W zwigzku z powyzszym
w obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektoéw ktérych funkcjonowanie moze
skutkowaé wystgpieniem awarii, ktérych skutki odczuwalne beda dla terendw o wickszym zasiggu.
Szczegdlnych zagrozen $rodowiska, zwigzanych z awariami, niekontrolowanym przenikaniem
substancji niebezpiecznych do §rodowiska, skazeniami toksycznymi itp. na opisywanym obszarze nie
przewiduje sie.

Zidentyfikowane oddzialywania na srodowisko moga mie¢ charakter bezposredni (pierwotny) lub
posredni (wtorny). Pierwszy typ oddziatywan zwigzany jest bezposrednio z realizowana inwestycja,
wystepuje zazwyczaj w tym samym miejscu i czasie, a obejmuje zmiany wywotane budowg oraz
eksploatacjg obiektu, itp. (tj. przedmiotu inwestycji). Za przewidywane oddzialywanie bezposrednie
uznano zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie na
cele zabudowy oraz ulic i drég wewnetrznych. Z kolei oddziatywania drugiego typu — posrednie —
obejmujg te zmiany w $srodowisku, ktore moga wystapi¢ w wyniku juz zrealizowanej inwestycji lub
dodatkowych przedsiewzie¢ z nig zwigzanych (tj. w pdzniejszym okresie, niekiedy w innym miejscu).
Za oddziatlywanie posrednie (wtoérne) uznano: wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw, poboru wody
oraz ilos¢ wytwarzanych $ciekow. Nie przewiduje si¢ jednak by zjawiska te stanowily istotne
zagrozenie dla stabilnosci ekosystemoéw rolnych i le§nych w granicach Planu i jego sasiedztwie.

Ze wzgledu na czas, w jakim beda wystgpowaé, oddzialywania na $rodowisko podzielono na
cztery grupy: oddziatywania chwilowe, state, krotkoterminowe i dlugoterminowe. Pierwsza grupa
obejmuje m.in. emisj¢ hatasu oraz zanieczyszczen pylowo-gazowych bedacych skutkiem prac
budowlanych jedynie w fazie realizacji zainwestowania. Jako oddzialywanie state traktowa¢ nalezy
ubytek powierzchni biologicznie czynnej zajetej pod inwestycje, uszczelnienie powierzchni.

Krétkoterminowe oddziatywania, bardzo podobne swym charakterem do chwilowych, maja
miejsce w trakcie realizacji inwestycji. Mimo iz na ogoét sa gwaltowne nie prowadza do dtugofalowych
skutkéw w krajobrazie i stanie §rodowiska. Obejmuja one degradacj¢ pokrywy roslinnej w okresie
realizacji inwestycji budowlanych, emisje¢ halasu i zanieczyszczen towarzyszace pracom budowlanym.
Z Kolei istnienie oddziatywan dlugoterminowych ujawnia si¢ na ogoét po zakonczeniu inwestycji
I zwigzane jest przede wszystkim z eksploatacja i funkcjonowaniem obiektow budowlanych
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i infrastrukturalnych. Wiekszo$¢ z oddziatywan diugoterminowych pokrywa sie z oddziatywaniami
posrednimi, obejmujac: wzrost ilo§ci wytwarzanych odpadow komunalnych, wzrost poboru wody
i ilosci produkowanych $ciekow.

Tereny zainwestowane sg szczegdlnie narazone na wystgpowanie tzw. oddziatywan
skumulowanych. Koncentracja obiektow o réznych funkcjach (zabudowa zagrodowa, produkcyjna,
mieszkaniowa, ustugowa) oraz intensyfikacja zainwestowania, na ww. terenach moze doprowadzi¢ do
kumulacji zagrozen roznego rodzaju m.in.:, niskiej emisji pytow i gazéw do atmosfery, wickszej ilosci
odpadow, unieczynnieniem powierzchni biologicznie czynnych, ucigzliwo$ci zwigzanych ze wzrostem
nat¢zenia hatasu.

6. Przewidywane oddzialywania na poszczegolne elementy Srodowiska, krajobraz, zdrowie
ludnosci, zabytki i dobra materialne oraz na przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i jego
integralnos¢

1. Powietrze

Zaprojektowany w Planie rozwoj zainwestowania begdzie skutkowal pojawieniem si¢ nowych
zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza w postaci zabudowy zagrodowej, produkcyjnej, ustugowe;j
i mieszkaniowej. Ze wzgledu na charakter dopuszczonego do realizacji zainwestowania oraz ustalenia
z zakresu zaopatrzenia w cieplo nie przewiduje si¢ znacznego wzrostu emisji zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliw w kotlowniach.

2. Powierzchnia ziemi i gleby

Prace budowlane zwigzane z lokalizacja nowych obiektéw budowlanych spowoduja nieznaczne
naruszenie istniejacej pokrywy glebowej lub jej trwale unieczynnienie.

W obszarze na czg$ci terendw potozonych w obr. Brwilno wystepuja grunty III klasy. Gleby
klasy III chronione sa przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze (na podstawie ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych). Projekt planu respektuje powyzsze wymogi.
Sposrod gruntéw I1I klasy na cele nierolnicze przeznacza wylaczenie fragment obszaru (teren IMNU),
ktéry posiadat juz ,,nierolnicze” przeznaczenie w obowigzujacym planie i objety byt zgoda na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze. Pozostate grunty na ktorych wystepuja gleby III klasy projekt Planu
utrzymuje w rolniczym uzytkowaniu.

3. Wody powierzchniowe i podziemne

Ustalenia Planu przewiduja odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub
z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych z zachowaniem wymogéw przepisow odrebnych
z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach. W projekcie Planu przewiduje si¢ mozliwosc¢
rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej. Respektowanie ustalen projektu Planu, zwlaszcza za$ ustalen
W zakresie ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego powinno zagwarantowa¢ utrzymanie
dotychczasowej jakosSci zasobow wod.

4. Klimat

Nie przewiduje si¢, by realizacja projektowanego w Planie zagospodarowania skutkowata
zmianami klimatu, chociazby w skali lokalnej.

5. Zwierzeta i ro$liny

Wskutek realizacji ustalen Planu polegajacych na wprowadzeniu nowych obiektow budowlanych
kosztem terenow zajetych obecnie przez tereny rolnicze, zmniejszeniu ulegnie ogoélna powierzchnia
biologicznie czynna oraz przestrzen bytowania zwierzat. Ze wzgledu na przyjete wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie maksymalnej powierzchni zabudowy
i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ustalenie terenow: lasu, zalesien, zieleni naturalnej
oraz zieleni urzadzonej, ustalenie stref zieleni, zmiany te nie beda odczuwalne w $rodowisku i nie
beda prowadzity do zaburzenia funkcjonowania istniejacych ekosystemow.

6. Roznorodno$¢ biologiczna

Ustalenia zawarte w Planie nie naruszaja funkcjonowania istniejacych ekosystemow, nie
przewiduje si¢ rowniez zubozenia rdéznorodnosci gatunkow. Ochrong réznorodnosci biologicznej
zapewniaja nastgpujace ustalenia Planu: okreslony udzial procentowy maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w ogodlnej powierzchni dziatki,
wyznaczenie terenow: lasu, zalesien, zieleni naturalnej i zieleni urzadzonej oraz stref zieleni.
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7. Zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego Planem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoOw
mineralnych, nie przewiduje si¢ réwniez prowadzenia badan i poszukiwan zi6z. W zwigzku
Z powyzszym nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zasobéw naturalnych na skutek realizacji ustalen
planu.

8. Krajobraz

Zmiany, jakie nastapia w krajobrazie przedmiotowego obszaru polega¢ beda gltownie na
przeksztatceniu krajobrazu rolniczego i wprowadzeniu do niego zabudowy zagrodowej, produkcyjnej,
ustugowej i mieszkaniowej. Nowa zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacj¢ sposobu zagospodarowania
istniejacych obiektow w sasiedztwie. W proponowanych w Planie ustaleniach z zakresu ksztaltowania
projektowanej zabudowy (m.in. w zakresie gabarytow zabudowy, ksztattu dachu) uwzglednione
zostaty zasady estetyki i spojnosci z otaczajagcym krajobrazem.

9. Zdrowie ludnosci

Uzytkowanie poszczegélnych terendéw w sposob zgodny z ustaleniami Planu (oraz zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa) nie powinno skutkowaé negatywnym wplywem na zdrowie
mieszkancoéw okolicznych terenow. Na obszarze objetym opracowaniem nie dopuszcza si¢ lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych, wiekszosci przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (zakaz nie obejmuje wylacznie urzadzen infrastruktury technicznej oraz
paru skonkretyzowanych przedsiewzig¢ odpowiadajacych charakterowi obszaru). Uwzgledniono
potozenie fragmentu obszaru w terenie zagrozonym ruchami masowymi oraz w granicach strefy
sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m. W ustaleniach Planu okre§lono minimalng odlegtos¢
lokalizowania projektowanej zabudowy od drog oraz od granicy lasu (poprzez ustalenie m.in. linii
zabudowy). Wyznaczono tereny: lasu, zalesien, zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej oraz, na
pograniczu terendw przeznaczonych na m.in. zabudowe mieszkaniowq z terenami przeznaczonymi na
funkcje produkcyjne (w tym w rolnictwie), strefy zieleni. Pogorszeniu w niewielkim stopniu ulec
moga warunki akustyczne oraz stan sanitarny powietrza atmosferycznego w obrgbie calego obszaru
objetego opracowaniem, co bedzie wynikiem intensyfikacji zainwestowania. Nie przewiduje si¢, by
realizacja ustalen Planu skutkowata negatywnym wplywem na zdrowie mieszkancow gminy Stara
Biata.

10._Zabytki
W granicach obszaru objg¢tego Planem nie wystepuja zabytki objete ochrong w formie przewidzianej
w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. W poblizu obszaru
Planu potozone sg (wszystkie w Brwilnie) zabytki takie jak: kosciot wraz z najblizszym otoczeniem
(kosciot drewniany, dzwonnica, cmentarz przykoScielny) oraz wyposazenie ko$ciota i epitafia
z kaplicy grobowej w Brwilnie (zabytki wpisane do rejestru zabytkow), stanowiska archeologiczne —
najblizej potozone (nr Archeologicznego Zdjgcia Polski (AZP)/nr stanowiska na AZP): 49-53/16 —
osada i §lad osadniczy i 49-53/17 — $lad osadniczy), cmentarz rzymsko-katolicki z 4 ¢w. XIX wieku,
mogila zbiorowa na miejscu egzekucji hitlerowskich, Zesp6t Domu Wypoczynkowego Seminarium
Duchowego, przystan stacji wodnej, budynek mieszkalny nalezacy do Zarzadu Gospodarki Wodnej
oraz miejsca pamigci takie jak grob Stefana Wojcika — nauczyciela zamordowanego w Obozie
Oswigcim, grob Wiadystawa Lewandowskiego, zotnierza Armii Krajowej zamordowanego przez
Niemcow w lesie Brwilefiskim oraz mogita zbiorowa na miejscu egzekucji hitlerowskich. Realizacja
ustalen Planu nie bedzie wigzata si¢ z zadnymi negatywnymi oddzialywaniami na ww. zabytki oraz
miejsca pamigci. Realizacja ustalen Planu, w tym realizacja planowanych zadan publicznych na
jednym z terendw, moze przyczyni¢ si¢ do czestszego obcowania (blisko$¢ w przestrzeni, mozliwos¢
zorganizowania warsztatow/wyktadow dotyczacych historii i zabytkéw miejsca) z ww. zabytkami
i tym samym budowania tozsamo$ci kulturowej i postawy ochrony zabytkow.

11. Dobra materialne

Zapisane w projekcie Planu ustalenia stwarzajg warunki do zagospodarowania terenow w inny,
bardziej intensywny sposob niz dotychczas. Rozwdj dobr materialnych bedzie nastgpowal w toku
budowy obiektow i urzadzen dopuszczonych do realizacji na mocy ustalen Planu.

12. Obszar Natura 2000 i inne obszary podlegajace ochronie

W granicach obszaru obje¢tego Planem nie wystepujg obszary nalezace do sieci Natura 2000.
Fragmenty obszaru Planu potozone w obrebie Brwilno (widoczne na arkuszu 1/2) zlokalizowane sg
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w otulinie Brudzenskiego Parku Krajobrazowego. Ustalenia Planu uwzgledniaja polozenie czgSci
terenow w granicach ww. otuliny. Nie przewiduje si¢ by realizacja ustalen Planu miata negatywny
wptyw na jakiekolwiek obszary Natura 2000 ani inne obszary chronione, w tym otuline
Brudzenkiego Parku Krajobrazowego.

7. Przewidywane znaczgce oddzialywania na Srodowisko i ich ocena

W przedmiotowym projekcie Planu w calym obszarze ma obowigzywac:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zakwalifikowanych do kategorii przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisOw Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé mogqgcych znaczqco oddzialywaé na
srodowisko (z wytaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizowanych na terenie 1PU
stacji demontazu w rozumieniu przepisow z zakresu recyklingu pojazdéw wycofanych z eksploatacji
oraz innych miejsc przetwarzania pojazdow);

3) zakaz przedsigwzie¢ zakwalifikowanych do kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogqcych znaczqco oddziatywacé na srodowisko,
z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz przedsigwzigé:

a) na terenie 1PU — w zakresie: instalacji do powierzchniowej obrobki substancji, przedmiotow
lub produktéw z zastosowaniem procesOw rozpuszczalnikow organicznych, instalacji stuzacych
przetworstwu rolno-spozywczemu, urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych,

b) na terenie 1PR — w zakresie: chowu lub hodowli zwierzat, urzadzen umozliwiajacych pobor
wod podziemnych,

c) na terenie 1RM — w zakresie instalacji stuzacych przetworstwu rolno-spozywczemu, urzadzen
umozliwiajgcych pobor wod podziemnych.

W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢, ze wachlarz inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko zostat w Planie bardzo ograniczony, a dopuszczenie wybranych przedsiewzie¢ wynika
przede wszystkich z istniejacego sposobu uzytkowania tych terenow (na terenie 1PU aktualnie
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z konserwacjg i naprawg pojazdow, na terenie 1PR
zlokalizowany jest kurnik, w obszarze prowadzona jest dziatalno$¢ rolnicza oraz w obszarze
wystepuja zadrzewienia 1 zakrzewienia). Ponad powyzsze, w planie ustalono, ze ucigzliwosé
prowadzone]j dziatalno$ci musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

Projekt Planu w znacznej mierze kontynuuje zatozenia wynikajace z ustalen obowigzujacych
planéw w zakresie przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko oraz
ogranicza zakres inwestycji mozliwych do realizacji z grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko. Obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:

1) dla obszaru wsi Brwilno — przewidywal zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) dla obszaru wsi Maszewo — przewidywat zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem ,.komunikacji, instalacji infrastruktury technicznej
oaz istniejacych ferm hodowlanych”.

W zwigzku z powyzszymi informacjami przewiduje si¢, ze realizacja ustalen projektu Planu moze
skutkowaé¢ w bardzo ograniczonym zakresie lokalizacja obiektow mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko — dotyczy to przede wszystkim terenu 1PU dla ktorego dopuszczono skonkretyzowany
rodzaj przedsigwzigcia, ponad ogole dopuszczenie urzadzen infrastruktury technicznej. Na etapie
sporzadzania projektu Planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko nie jest jednak mozliwe
dokonanie pelnej oceny sposobu zagospodarowania terenu i przewidywanego oddzialywania na
srodowisko, w zwigzku z brakiem konkretnych projektow inwestycyjnych w zakresie obszaru
objetego Planem. Zaktadajac jednak przestrzeganie ustalen projektu Planu oraz przepiséw odrgbnych,
W szczegdlnosci z zakresu ochrony $rodowiska, zaklada si¢, Ze dopuszczenie lokalizacji
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ww. przedsiewzi¢¢, mimo potencjalnych negatywnych oddziatywan, nie doprowadzi do znaczacego
oddziatywania na $rodowisko. Przewiduje si¢, ze ewentualne oddziatywania ogranicza si¢ do tych
przedstawionych w poprzednich rozdziatach prognozy, tj. wprowadzenia gazoéw i pytow do powietrza,
emitowania hatasu, unieczynnienia pokrywy glebowej izmniejszenia powierzchni biologicznie
czynnych, zmian  w naturalnym uksztattowaniu terenu i dotychczasowego  krajobrazu,
z uwzglednieniem, iz moga one by¢ nieco bardziej nasilone niz na terenach na ktorych calkowicie
zakazano realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej). Ponadto, celem zagwarantowania braku negatywnych
oddziatywan terenow przeznaczonych na cele produkcyjne na tereny sasiednie, przeznaczone m.in.
pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, wprowadzono dodatkowe ustalenia w postaci wyznaczenia
stref zieleni.

W zwiazku z powyzszym, w granicach Planu nie okre§la sie obszaru objetego znaczacym
oddzialywaniem. Nie przewiduje sie by realizacja ustaleh Planu skutkowala znaczacym
oddzialywaniem na srodowisko.

8. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Ze wzgledu na lokalny i miejscowy charakter dzialan zapisanych w przedmiotowym Planie oraz
polozenie obszaru obje¢tego Planem w znacznych odleglosciach od granic kraju, stwierdza sie, iz
realizacja ustalen Planu nie bedzie skutkowa¢ transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.

9. Odporno$¢ ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu. Adaptacja do zmian
klimatu.

W ostatnich latach zmiany klimatu nasilaja si¢ i nie mozna ich catkowicie powstrzymac. Zmiany
srednich warunkéw klimatycznych na $wiecie beda w dalszym ciagu postgpowaé, za$ ekstremalne
zjawiska pogodowe mogg si¢ nasila¢. Zjawiska te moga obejmowac coraz to nowe obszary, ktore
dotychczas nie zostaly uznane za obszary narazone na wystgpowanie tego typu zdarzen.

Obecnie zmiany klimatu charakteryzuja si¢: wzrastajaca $rednig temperatury i zmniejszaniem
liczby chtodnych dni, zmniejszaniem si¢ okresu zalegania pokrywy $nieznej na gruncie, zwigkszaniem
ilosci opadow. Klimat wywiera wptyw na wszystkie rodzaje budownictwa i moze mie¢ znaczenie
w przypadku doboru lokalizacji obiektow, ich posadowienia, konstrukcji nosnej, termoizolacyjnosci,
instalacji zewnetrznych oraz wykonawstwa. Wigksze znaczenie dla lokalizacji nowych inwestycji
maja warunki topoklimatyczne.

Fragment obszaru polozony jest w terenie zagrozonym ruchami masowymi. Potozenie to
uwzgledniono ustalajac przeznaczenie terenow (w tym zakaz lokalizacji budynkow) oraz koniecznosc¢
uwzglednienia ztozonych warunkéw gruntowych przy posadowieniu obiektow budowalnych.

Na przedmiotowym obszarze nie stwierdza si¢ wystgpowania zagrozenia zwigzanego
z degradacja budynkéw na skutek wichury. Zgodnie z Europejska Baza Danych o Gwaltownych
Zjawiskach Atmosferycznych na przedmiotowym obszarze nie zaobserwowano wystgpowania tornada
lub traby powietrzne;j.

Na podstawie przeprowadzonej oceny ustalen projektu Planu nalezy stwierdzi¢, ze cato$ciowo
realizacja ustalen dokumentu pozytywnie wptynie na zahamowanie zmian klimatu w skali lokalne;.
Nie oznacza to jednak, ze dziataniami wskazanymi w projekcie Planu mozna zahamowa¢ proces tych
zmian, bo m.in. koncentracja gazoéw cieplarnianych w atmosferze stale rosnie wobec braku
wspoétdziatania w tym zakresie wszystkich krajow. Szczegodlne znaczenie majg te ustalenia projektu
Planu, ktére wptyna, na ogdt posrednio, na redukcje emisji gazow cieplarnianych. Do tych ustalen
nalezg zapisy dotyczace zaopatrzenia w ciepto.

Istotne znaczenie w zakresie odpornosci na zmiany klimatu, maja te ustalenia projektu Planu,
ktore zabezpieczajg obszary przed niekorzystnymi zmianami pogodowymi, tj. suszami, powodziami,
ulewami. Projekt Planu ustala obowiagzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na
dziatce budowlanej, dopuszcza ich odprowadzanie do sieci kanalizacji.
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Tab. 5 Ustalenia projektu planu przystosowujace do postepujacych zmian klimatu.

Kleski zywiolowe Ustalenia mpzp

sie¢ wodociggowa uwzgledniajagca wymagania w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia

Pozary w wodg, zachowanie minimalnej odlegtosci zabudowy od granicy lasu

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, wyznaczenie terendow: lasu, zalesien,

Fale upatow . . S . . . : .
P zieleni naturalnej i zieleni urzadzonej, wyznaczenie stref zieleni

parametry sieci wodociggowej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
Susze wyznaczenie terenow: lasu, zalesien, zieleni naturalnej i zieleni urzadzonej, wyznaczenie
stref zieleni

mozliwo$¢ modernizacji/remontu, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
dotyczacych odprowadzania wod opadowych i roztopowych, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, wyznaczenie terenow: lasu, zalesien, zieleni naturalnej i zieleni
urzadzonej, wyznaczenie stref zieleni

Nawalne deszcze i burze

Zrddto: opracowanie wlasne.

Dostosowanie poszczegolnych obiektow budowlanych do wystapienia klesk zywiotowych
realizowane jest poprzez respektowanie na etapie projektowania i realizacji inwestycji przepisow
techniczno-budowlanych oraz norm branzowych. Na etapie prognozy wskazano ewentualne
rozwigzania, ktore powinny zosta¢ przeanalizowane przez potencjalnych inwestorow w celu
zapewnienia bezpieczenstwa i uniknigcia mozliwos$ci wystgpienia zagrozenia.

10. Propozycje rozwiazan alternatywnych do ustalen Planu , wobec celow i geograficznego
zasiegu dokumentu (projektu Planu) oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno§¢ tego obszaru

W granicach obszaru objetego Planem nie wystepuje obszar Natura 2000. Najblizej potozony
obszar Natura 2000 to Uroczyska Lackie (PLH140021), potozony poza granicami Gminy,
w odleglosci ok. 4,7 km w kierunku potudniowym/potudniowowschodnim od granic obszaru
opracowania. W zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ by ustalenia projektu Planu miaty wptyw
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru i z tego wzglgdu nie
wskazuje sie rozwigzan alternatywnych w stosunku do tych, ktére przedstawiono w projekcie Planu.

Zaproponowane ostatecznie w projekcie Planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obshlugi
technicznej i komunikacyjnej pozostajag w zgodnos$ci z zaleceniami wynikajagcymi z opracowania
ekofizjograficznego, stanowiac kontynuacje istniejacego uzytkowania terenow oraz wskazujac nowe
mozliwo$ci rozwoju obszaru W oparciu O istniejgce uwarunkowania i potrzeby. Projekt Planu
uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska. W zwigzku z powyzszym dla projektu Planu, ktory zostat
poddany analizie i ocenie w niniejszej prognozie, nie stwierdzono potrzeby wskazywania rozwigzan
alternatywnych.

11. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na Srodowisko ustalen projektu Planu, w szczegdélnos$ci na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000

Intensyfikacja zainwestowania, tj. oraz realizacja obiektow dopuszczonych do realizacji
ustaleniami projektu Planu, moze powodowac ucigzliwosci lub malo korzystne dla $rodowiska
oddziatywanie. W zwigzku z tym konieczne jest stosowanie takich rozwigzan, ktore zapewnig
minimalizacje negatywnych zjawisk, zar6wno na etapie realizacji inwestycji, jak i pozniejszego
uzytkowania terenow.

2 Podane w nawiasie odleglosci obszaréw objetych forma przyrody do obszaru Planu odnosza si¢ do
najmniejszych odlegtosci migdzy nimi na podstawie: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Tab. 6 Ustalenia projektu planu majace na celu ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na §rodowisko.

Zakres ustalen projektu mpzp

Wprowadzenie
ustalen do
mpzp?®

Charakterystyka/uwagi

Zakaz realizacji zakltadow o zwigkszonym
ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej

+

brak  zakladow
w granicach mpzp

istniejacych i projektowanych

Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko

+/-

z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz
paru skonkretyzowanych przedsigwzigc,
odpowiadajacych charakterowi obszaru, w ramach
terenow 1PU, 1PR, IRM

rozwoju infrastruktury technicznej

Ochrona przed hatasem

— wskazanie do ktérego rodzaju terenu w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku naleza
poszczegdlne tereny wyznaczone w  planie
podlegajace ochronie akustycznej na podstawie
przepisow  odrgbnych  dotyczacych  ochrony
srodowiska

— brak dopuszczenia lokalizacji szpitali, domow opieki
spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego, ushug
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowych (jako
ustug polegajacych ochronie akustycznej zgodnie
zwymogami przepisow odrgbnych) na terenach
potozonych przy drodze wojewddzkiej

Ochrona powietrza przed zanieczyszczeniami

ustalenia z  zakresu  zaopatrzenia
wyznaczenie terendw: lasu, zalesien,
naturalnej, zieleni urzadzonej oraz stref zieleni

W ciepto,
zieleni

Ochrona wdd podziemnych
i powierzchniowych

ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych, ustalenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowalne;j,
wyznaczenie terenow: lasu, zalesief, zieleni
naturalnej zieleni urzadzonej oraz stref zieleni,
uwzglednienie ograczen wynikajacych z potozenia
W granicy strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci
150,0 m

Ochrona powierzchni ziemi

uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych
z polozenia czgéci terenu w terenie zagrozonym
ruchami masowymi

Ochrona dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

ustalenia z zakresu dziedzictwa kulturowego, w tym
krajobrazéw kulturowych

Ochrona obiektow/obszaréw objetych ochrong
na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony Srodowiska, w tym obszaréw Natura

uwzglednienie potozenia czgéci obszaru w otulinie
Brudzenskiego Parku Krajobrazowego

2000

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie projektu planu miejscowego.

Ze wzgledu na brak obszaréw nalezacych do sieci Natura 2000 w granicach obszaru objetego
opracowaniem oraz w jego sasiedztwie nie wskazuje si¢ rozwigzan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko obszaru Natura
2000, wynikajacych z realizacji ustalen Planu.

12. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji ustalen Planu

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
reguluja metod analizy skutkow realizacji zapisow projektu Planu ani czgstotliwosci ich
przeprowadzania w odniesieniu do zmian jakosci $rodowiska przyrodniczego oraz zmian
zachodzacych w sferze spotecznej igospodarczej. Wymog prowadzenia monitoringu skutkow

% Oznaczenia: wprowadzono ustalenia (+), nie wprowadzono ustalef (), brak podstaw do wprowadzenia ustalen, potrzeby
nie wystepuja (0)
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realizacji postanowien planu w zakresie oddziatywania na srodowisko wynika z art. 55 ust. 5 ustawy
Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, natomiast
metody i czgstotliwo§¢ monitoringu okreslane sa w prognozie oddziatywania na srodowisko, a pozniej
W ,,podsumowaniu”, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko. Prowadzenie wymaganego monitoringu
musi by¢ poprzedzone petna informacja na temat realizowanych inwestycji, ktore wynikaja
Z postanowien projektu Planu. Punktem wyjécia moze by¢ analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, do ktorej przeprowadzenia, zgodnie z art. 32 ww. ustawy organ sporzadzajacy mpzp,
czyli wojt gminy (burmistrz lub prezydent miasta) jest zobowigzany przynajmniej raz w czasie
kadencji rady gminy (miasta).

Pelna analiza skutkéw realizacji postanowien miejscowego Planu zagospodarowania
przestrzennego powinna dodatkowo uwzglednia¢ zmiany zachodzace w $rodowisku przyrodniczym
i spotecznym, zaréwno iloSciowe jak i jakosciowe. Badaniu jakosci srodowiska stuzy regularny
monitoring jego poszczegdlnych komponentéw, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego
na obszarach zamieszkania. Analiza poréwnawcza wynikow przeprowadzonych w ramach
monitoringu pomiar6w i obserwacji powinna by¢ podstawowg metoda analizy skutkéw realizacji
ustalen projektu Planu w §rodowisku przyrodniczym.

Do prowadzenia monitoringu $rodowiska zobligowane s3 panstwowe organy monitoringu
srodowiska, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych. Sposoby prowadzenia pomiarow oraz ich
pOzniejszego opracowania okreslaja dla poszczegdlnych elementow $rodowiska przepisy odrebne.
Wspoétpraca z WIOS w Warszawie umozliwi wykorzystanie wynikoéw specjalistycznych pomiarow,
ktore moga by¢ wykorzystywane do dalszych analiz i ocen.

Reasumujac, zalecang metoda analizy skutkéw realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest kompleksowa analiza porownawcza przeprowadzana w oparciu
o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu $rodowiska przyrodniczego i antropogenicznego.
Za najbardziej istotne dla przeprowadzenia powyzszej analizy, uznano monitorowanie nastepujacych
zjawisk i procesow:

1) zmian w sposobie zagospodarowania gruntow (powierzchnia terenéw zainwestowanych

i otwartych, ich wzajemne proporcje, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnych) — w cyklu
czteroletnim, za pomocg inwentaryzacji urbanistycznej;

2) zmian jako$ci poszczegdlnych komponentow Srodowiska (m.in. powietrze, klimat akustyczny,

stan jakosci wod) — w cyklu czteroletnim, z wykorzystaniem specjalistycznych badan
poszczegdlnych komponentéw srodowiska.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Niniejsze
opracowanie zostato przygotowane dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow obrebow Brwilno i Maszewo nad Wistg wykonywanego na zlecenie Urzedu Gminy Stara
Bialta. Zakres i stopien szczegdtowosci opracowania zostal wczesniej uzgodniony z organami do tego
uprawnionymi.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu Planu nie naruszaja zasad
prawidtowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego oraz czy wzgledy ochrony srodowiska
I zrownowazonego rozwoju byly rozwazane na réwni z innymi celami gospodarczymi i spotecznymi.

W przedmiotowym opracowaniu analizie i ocenie poddano stan §rodowiska przyrodniczego,
zidentyfikowano jego zagrozenia oraz problemy, a takze okreslono potencjalne zmiany w wyniku
realizacji ustalen Planu. Zaproponowano réwniez dziatania, ktére zminimalizuja ewentualne
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negatywne oddziatlywania na §rodowisko w wyniku realizacji ustalen Planu oraz okreslono metody
i zakres analizy skutkow realizacji zapisow Planu.

Charakterystyka obszaru i jego otoczenia

Obszar objety Planem dzieli si¢ na cztery fragmenty nie stanowiagce zwartego obszaru. Jest to
obszar przeksztalcony na skutek dziatalnosci czlowieka, w znaczne] mierze w zwiazku
z prowadzeniem dzialalno$ci rolniczej. Na Kkilku dzialkach wystepuje zabudowa. W obszarze
wystepuje niewielki las oraz niewielki zadrzewienia i zakrzaczenia. Jedna z dziatek stanowi wlasnos¢
Gminy. Dziatki objete planem polozone sa na krancach obszarow zwartej zabudowy. W ich
sgsiedztwie wystepuja przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej
(w tym produkcji rolniczej) oraz grunty rolne. W poblizu dziatki w Maszewie, na péinoc i potnocny
zachdd zlokalizowany jest duzy kompleks lesny. Na potudnie od dziatek w Brwilnie wystepuje zielen
nadrzeczna obrastajgca skarpy (zagrozone ruchami masowymi ziemi) nad Wista. Obszar opracowania
jest czesciowo wyposazony w podstawowe media infrastruktury technicznej: sie¢ wodociggowa,
kanalizacj¢ sanitarng i deszczowa, sie¢ telefoniczng i elektroenergetyczng. Jeden z fragmentow
obszaru potozony jest bezposrednio przy drodze wojewodzkiej Nr 562. Warunki Klimatu lokalnego,
aerosanitarne sg korzystne. Stan zanieczyszczenia powietrza pozostaje w wiekszosci w granicach
dopuszczalnych norm — stwierdzono wystepowanie przekroczen w zakresie pyly zawieszonego:
PM10, PM2,5 (fazy 1 i II), B(a)P oraz ozonu (wg celu dlugoterminowego). Jakos$¢ gleb jest raczej
dobra, bowiem dominujg gleby Il1b, IVa i IVb klasy bonitacyjnej.

Obszar potozony jest na wysokosci od ok. 80 do 90 m n.p.m. dla fragmentéw w obrgbie Brwilno
oraz od ok. 104 do 106 m n.p.m. dla fragmentu w obrgbie Maszewo nad Wistg. Obszar opada
Z p6tnocy/pdinocnego wschodu na potudnie/potudniowy zachod w kierunku Wisty.

Ochrona prawna

Fragmenty obszaru Planu potozone w obrebie Brwilno (widoczne na arkuszu 1/2) zlokalizowane
sa w otulinie Brudzenskiego Parku Krajobrazowego Przedmiotowy obszar, jak i cala gmina Stara
Biata znajduje si¢ poza europejskimi systemami terendow o wysokiej aktywno$ci przyrodniczej
wyznaczonych w ramach sieci Natura 2000.

Zagrozenia srodowiska

W granicach obszaru objetego Planem ijego bliskim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty
szczegdlnie szkodliwe lub ucigzliwe dla srodowiska i zdrowia mieszkancow. W odleglosci okoto
2,0 km od granic analizowanego obszaru zlokalizowany jest zaktad PKN Orlen — osrodek przemystu
rafineryjno-petrochemicznego, o wysokim znaczeniu dla gospodarki krajowej. Przemystowe emitory
zanieczyszczen powietrza zakladu wplywajg na stan czystosci powietrza i gleb w analizowanym
obszarze. Pozostate zrodla zanieczyszczen poszczegolnych komponentow srodowiska sg identyczne
jak na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w sasiedztwie analizowanego obszaru.
Podejmowane dzialania powinny koncentrowaé si¢ na poprawie stanu srodowiska poprzez:
utrzymanie duzego udziatu powierzchni aktywnych biologicznie, rozwoju nowych indywidualnych
zrodet ciepta w oparciu o ekologiczne zrddet ciepta. Antropogeniczne bariery, ktore moga utrudniac
swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat i ekspansje roslinnosci ograniczaja si¢ do drogi wojewodzkiej
nr 562, gdzie natgzenie ruchu jest wicksze oraz obszaréw przeksztatconych w wyniku dziatalnosci
czlowieka.

Ustalenia Planu i przewidywane oddzialywania, bedace skutkiem ich realizacji

Zmiany W przeznaczeniu i zasiggu terenéw jakie wprowadza Plan w stosunku do stanu
istniejacego polegaja przede wszystkim na wyznaczeniu nowych terenéw pod zabudowe, w tym dla
czesSci terenow dotychczas objetych zakazem realizacji nowych obiektow, zgodnie z zasiggiem
ustalonym w nowym Studium (Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Biala przyjete w 2017 r.) oraz na umozliwieniu Gminie realizacji zadan wtasnych poprzez
pelne wykorzystanie wtasnej nieruchomosci na potrzeby lokalnej spotecznosci, wyznaczeniu terenu
zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej, zachowaniu istniejacego lasu oraz wprowadzeniu nowego
zalesienia oraz wyznaczeniu stref zieleni na pograniczu terendw przeznaczonych na m.in. zabudowe
mieszkaniowa z terenami przeznaczonymi na funkcje produkcyjne (w tym w rolnictwie).

W przypadku respektowania wszystkich zapisow planu negatywne oddziatywanie
projektowanego i istniejacego zagospodarowania bgdzie znacznie ograniczone i nie b¢dzie prowadzi¢
do pojawienia si¢ odksztalcen parametréw jakosci poszczegodlnych komponentdéw S$rodowiska od
przyjetych norm.
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Na skutek realizacji ustalen Planu, poszczegdlne elementy S$rodowiska bedg narazone na
oddziatywania, ktore beda wystepowaty w fazie budowy poszczegdlnych obiektow i urzadzen, ich
eksploatacji i likwidacji. W toku prowadzonych analiz stwierdzono, iz realizacja ustalen Planu
skutkowa¢ bedzie nastepujacymi zjawiskami: wprowadzeniem gazow 1 pylow do powietrza,
wytwarzaniem odpadow, emitowaniem hatasu, a takze ze realizacja ustalen Planu nie bedzie
skutkowaé: wprowadzaniem $ciekow do wod lub ziemi, zanieczyszczeniem gleb, przeksztalceniem
naturalnego uksztatltowania terenu, ryzykiem wystapienia powaznych awarii.

Przeprowadzone na potrzeby opracowania analizy nie wykazaly potrzeby wprowadzania
rozwigzan alternatywnych w stosunku do ustalen Planu. Ze wzgledu na brak obszar6w nalezacych do
sieci Natura 2000 w granicach obszaru objetego opracowaniem oraz w jego sasiedztwie nie wskazano
rozwiazah majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddzialywan na s$rodowisko obszaru Natura 2000, wynikajacych z realizacji ustalen Planu. W
prognozie wskazano rozwigzania projektu Planu, ktére pozwola zapobiega¢, ogranicza¢ lub
kompensowaé ewentualne negatywne skutki wprowadzenia ustalen Planu. Realizacja ustalen Planu
nie bedzie skutkowal transgranicznym oddzialywaniem na $rodowisko. Zalecana metoda analizy
skutkéw realizacji ustalen miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego jest kompleksowa
analiza porownawcza przeprowadzana w oparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu
srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego. Za najbardziej istotne dla przeprowadzenia
powyzszej analizy uznano monitorowanie nastgpujacych zjawisk iprocesow: zmian w strukturze
uzytkowania gruntéw oraz zmian jakosci poszczego6lnych komponentow §rodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebow Brwilno
i Maszewo nad Wista wykonany na zlecenie Wojta Gminy Stara Biata, nalezy uzna¢ za poprawny.

Przy spetieniu wymagan wynikajacych z przepisow szczegdlnych, w tym dotyczacych ochrony

srodowiska, Plan nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego.
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Zatacznik nr 1

do Prognozy oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentow obrebow

Brwilno i Maszewo nad Wistg

to6dz, dnia 30 listopada 2018 r.

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisany, mgr inz. arch. Gabriel Ferlinski, kierujgcy zespotem sporzadzajacym
prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw obrebow Brwilno i Maszewo nad Wistg, os$wiadczam, ze jestem
uprawniony do sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko na podstawie art. 74a
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U z 2018 poz. 2081).

Os$wiadczam, ze jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.
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